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Rt . FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN _ _
3 Gemaf der Planzeichenverordnung vom 23. Januar 1990 Sonstige Planzeichen
195 gihL = e = i , . Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs, 4, § 9, § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
ﬁ ) {BEI‘Ebnze des l;&UITthhEn Geltungsbereiches der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12 1986 (BGBI | S, 2253), zuletzt geandert durch Gesetz
Art der baulichen Nutzung ebauungsplananderung vom 30 07.1996 (BGBI | S 1189), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVEI 5. 251, BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der
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B . . augebietes . ay UZU-1-1-1), zuletzl geandert durch Geselz vom 12.04.
Spuelplat Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO g (GVBI S, 210), hat der Stadtral der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, hestehend aus
Flanzeichnung und nebenstehenden textlichen Festselzungen, als Satzung beschlossen.
o5, _ ) Aschaffenburg, =2 (KT, 1997
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Gestaltung der baulichen Anlagen STADT ASCHAFFENBURG
i zulassig sind Betriebe und Anla ie e 2
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. - :.i”” i S ) o ) . . ) _ Oberbirgermeister
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T Schallleistungspegel von 60/45 dB(A) Tag/Nacht nicht iiberschreiten .
Q 4 TR Der Stadtrat hat in der Sitzung am 01.07.1996 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
-~ i ! Der Anderungsbeschiul wurde am 26.07.1996 ortsiblich bekanntgemacht.
bz H]]Emm Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Hinweise Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (voraezogene BurJ;erbalei!igung} gemal § 3 Abs. 1
1 5 ot b ., , BauGE fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vpm 04.06.1996 hat durch
zglasslg sind ausschliefilich Lagerhéuser und Lagerplitze. Aushang des Planentwurfes in der Zeit vom 29.07.1996 bis 12.08.1996 stattgefunden.
P . Ein flachenbezagener Schallleistungspegel von 60/45 dB(A) =N - bestehende Grundstiicksgrenze o _ i ;
~ ey — — Tag/Nacht darf nicht (iberschritten werden. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07,.1996 auf der Grundlage des
‘_ ,/ /.‘-?j;DH_& i 3 : & — Eebauungsplanvorentwurfes vom 04.06.1996 gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.
7 4 j_ : D S SN f ‘l---—ﬁ- & 9915/80 EIrStickE rimTiaF Fur die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin 30.08.1996 gesetzt.
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-t ¥ » : ] 1 ssi ginid HhieRlich L - dL it 7 10.01.1987 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.1957 bis 07.03.1997 dgffentlich aus-
= zuldssig sind ausschlieflich Lagerhauser und Lagerplatze. / bestehende Wohngebaude gelegt.
p Ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 65/50 dB(A) Va )
) Tag/Nacht darf nicht iberschritten werden. Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluf des Stadtrates vom 21.04.1997 den Bebauungsplan i.
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Bauwerke im Leitungsbereich dirfen nur nach Zustimmung der
Uberlandwerke Unterfranken AG (UWU), der Bayernwerk AG (BAG)

und der Rheinisch-Westfalischen Elektrizitdtswerke (RWE) errichtet @Il S TA DT AS C H A F F E N B U RG

werden. Die detailierten Bauplane sind im Baugenehmigungsver- |
fahren den betroffenen Leitungstragern zur Uberpriifung vorzulegen. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 "Siidlich Hasenhagweg"
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - bei-ri

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich Hasenhdgweg* (Nr. 16/1)im Bereich zwi-
schen Gemarkungsgrenze Mainaschaff, LilienthalstraBe, ZeppelinstraBe, Hasenhédgweg,
KeplerstraBe, 6stlicher Begrenzung und DaimlerstraBe
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1. Planungsanlag, Verfahren

In der Zeit nach Erlangung der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes 16/1 wurde
von der RWE Rheinisch-Westfélische Elektrizitdtswerke die Leitungstrasse verdndert,
was eine in der Hohe begrenzte Unterbauung erlaubt. Dazu bedarf es jedoch der Ande-
rung des Bebauungsplanes im Bereich zwischen Gemarkungsgrenze Mainaschaff, Li-
lienthalstrale, Zeppelinstrale, Hasenhsgweg, Keplerstrale, 8stlicher Begrenzung und

der Daimlerstrale.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg vom 16.01.1985i. d. F. vom
20.11.1986 wurde von der Regierung von Unterfranken mit Bescheid vom 06.07.1887 Nr.
420-4621.10-1/85 unter Auflagen genehmigt und ist seit 31.10.1987 wirksam.

Dieser Flachennutzungsplan stelit fir den bebaubaren Teil des Geltungsbereiches eine
Wohnbaufliche, eine gewerbliche Baufldche, eine Grinfliche und die Leitungstrasse der
RWE dar.

Die Bebauungsplanidnderung 16/1/1 ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan gemag
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

3. Stidtebauliche Situation

3.1 Lage im Stadtgebiet, Grole
Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung Nr. 18/1/1, ca. 15 ha groB, liegt im

Nordwesten der Stadt, etwa 2,5 km Luftlinie vom Zentrum (Herstallturm) entfernt, zwi-
schen der Gemarkungsgrenze Mainaschaff, LilienthalstraBe, Zeppelinstrae, Hasenhég-
weq, KeplerstraBe, dstlicher Begrenzung und Daimlierstrae.

3.2 Verkehr
Der Anderungsbereich wird Uberwiegend (iber die Daimlerstrae, LilienthalstraBe und
Zeppelinstrate erschlossen.
Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr kann als gut bezeichnet werden,
da sich in unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich in der ZeppelinstraBe die Haltestelle
der Linie 8 befindet, die die Verbindung Hauptbahnhof - Schénberg - Strietwald herstellt.
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4.2
4.2.1

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Wasser, Gas, Strom und Telefon ist durch

die vorhandenen Leitungen gesichert.

Das anfallende Schrutzwasser wird {iber vorhandene Kanéle der stddtischen Kidranlage
zugefihrt.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die stidtische Milllabfuhr zur Milllumladestation auf der
Deponie Stockstadt. '

Stidtebauliche Ziele
Ard der Nutzung

Die fesigesetzte Nutzung als Gewerbegebiet GE ) und GEg, bleibt fir einzelne Bereiche
unverandert. Neu in die Festsetzungen aufgenommen wurde ein GE«c) und GE (o) -Gebiet
sowie private Grilnftiche und die Einschrankung dber die Zul4ssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben.

Einzelhandelsnutzung
Die Stadt Aschaffenburg hat in den vergangenen Jahren mit einem Aufwand von ca.

36,5 Mio. DM die Innenstadt sanierl. Im Interesse der Belebung des Zentrums und einer
verbraucherorientierten Versorgung wurden neue Flachen fiir den Einzelhandel geschaf-
fen. Bei einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an der Peripherie wiirden
die Verkaufsflichen im Stadigebiet weiter vergréBert. Dies wirde zu einem Verdran-
gungswettbewerb fOhren, von welchem insbesondere die Innenstadt betroffen wiirde.
Diese ist mit dem Auto, insbesondere aufgrund fehlender Parkierungsfldchen, nicht so
gut zu erreichen wie Betriebe an der Peripherie, insbesondere werden Besucher umilie-
gender Gemeinden nicht mehr die Innenstadt aufsuchen.

Durch die mdgliche Konzentration auf gréRere Betriebe am Stadtrand besteht die Ge-
fahr, da viele Liden im Innenstadtbereich nicht mehr konkurrenzfahig sind und schlie-
Ren miissen. Aufgrund des Uberangebotes von Verkaufsfiichen im Falle einer Errich-
tung von Einzelhandelsbetrieben am Stadtrand werden diese Geschafie in der Innenstadt
leerstehen. Die eingeleitete Innenstadisanierung wird gefahrdet, das Stadtbild wird be-
eintrichtigt und dem Zentrum droht eine Verddung.

Die Errichtung weiterer groRer Einzelhandelsbetriebe fiihrt zu einer Konzentration, wo-
durch mittelstdndige Betriebe in Wohngebieten in ihrer Existenz gefdhrdet werden. Eine
verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung, die solche Laden in der Ndhe der Woh-
nungen zu FuB erreichen kann, ist nicht mehr gewdhrleistet. Diese zu sichern ist aber
Aufgabe der Bauleitplanung. Eine Klarstellung erfolgt durch § 1 Abs. 5 Nr. 8 des Bauge-
setzbuches, wonach ,insbesondere zu beriicksichtigen sind die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung®. Hierzu heiBt es in der Begriindung zum Baugesetzbuch: ,In Konkretisie-
rung der Belange der Wirtschafi sollen ..." auch ihrer mitielstdndigen Struktur im In-
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teresse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung® aufgenommen werden,
weil diese Belange flir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung wichtig sind. Dadurch
soll herausgestelit werden, daB bei Aufstellung der Bauleitpléne die Interessen der Ver-
braucher an gut erreichbaren und ihren Bedirfnissen entsprechenden privaten Einrich-
tungen, einschlieRlich solcher des Mittelstandes, angemessen zu beriicksichtigen sind,
auch im l4ndlichen Raum.”

Eine verbrauchernahe Versorgung hat sich an den Interessen der Wohnbevdlkerung,
auch der unmotorisierten, zu orientieren. Absicht ist eine Ansiedlung von Betrieben an
stadtebaulich integrierten Standorten. Diese Regelung des Baugesetzbuches hat das
Ziel, daf sich die Stédte der vorhandenen planungsrechtlichen Instrumentarien bedie-
nen, um die Betriebe ,verbrauchernah* anzusiedeln, d. h. an gut erreichbaren Standor-
ten, insbesondere an solchen in Ubereinstimmung mit der Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche.

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben am Stadtrand in Gewerbe- und Industrie-
gebieten bringt eine Verknappung des Geldndes mit sich, auf welchem eine Ansiedlung
von produzierendem Gewerbe méglich wire. Wiahrend im Falle einer weiteren Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben an der Peripherie produzierendes Gewerbe dorl nicht
mehr angesiedelt werden kann, besteht die Gefahr, daR in der innenstadt und den Zen-
tren der Stadtteile Verkaufsflichen leerstehen, die allerdings nicht zur Ansiedlung pro-
duzierenden Gewerbes nutzbar sind. Dies wiirde eine Ausweisung weiterer Gewerbege-
biete mit sich bringen; um dies zu verhindern, sollen Einzelhandelsbetriebe in den
Wohnbereichen angesiedelt und Gewerbe- und Industriegebiete zur Ansiedlung produzie-
renden Gewerbes freigehalten werden.

4.2.2 Bauleitpline sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Es handelt sich hierbei um eine zwingende Vorschrift, die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sind bindende Vorgaben und nicht Gegenstand der
Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Stadt Aschaffenburg ist gezwungen, diese zu be-
riicksichtigen.

Das Landesentwickiungsprogramm stellt fir EinzelhandelsgroBprojekte folgende Ziele
auf:

LFiir EinzelhandelsgroBprojekte sollen in geeigneten zentralen Orten und Siedlungs-
schwerpunkten in grofien Verdichtungsrdumen Standorte nur vorgesehen werden, wenn
solche Einrichtungen nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung entsprechen, insbesondere

» die Funktionsfihigkeit von bereits integrierten Gesch&ftszentren der beriihrten zentra-
len Orte nicht gefahrden,
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4.3

« die Warenversorgung im Einzugsbereich im Hinblick auf die Erfordernisse eines wirk-
samen Wettbewerbs und einer verbrauchernahen Bedarfsdeckung nicht wesentlich
beeintrichtigen,

« in einem angemessenen Verhiltnis zur Grof3e des Standortes und eines Verflech-
tungsbereichs stehen und

¢ verkehrsm#Big und in der Regel auch stddtebaulich integriert sind.

Bei einer Zulassung jeder Art von Einzelhandelsbetrieben ist in Verbindung mit den Ge-
werbebetrieben die Gefahr des Entstehens eines Nebenzentrums gegeben, das in Kon-
kurrenz zur Innenstadt tritt. Hinzu kommt, daB in einem solchen Fall die Verkehrsbela-
stung auf der Hanauer Strale, insbesondere im Bereich des bereits heute stark belaste-
ten Knotens Mainaschaffer StraRe/LinkstraRe sowie in den Wohngebieten siidlich des
Hasenhigweges und entlang der MiihistraBe und des Schwalbenrainweges deutlich zu-
nehmen wirde. Aus diesem Grund sollen lediglich Ldden zur Versorgung der angrenzen-

den Gebiete zugelassen werden.

Unter Abwégung, daRk

s Einzelhandelsbetriebe mdglichst verbrauchernah und zur Unterstiitzung der Bemu-
hungen der Stadt Aschaffenburg um die Sanierung der Innenstadt im Zentrum ange-
siedelt werden sollen,

e Gewerbegebiete zur Ansiedlung produzierenden Gewerbes dienen sollen,

« der durch Einzelhandelsbetriebe verursachte Verkehr die Wohnbevdlkerung an den
Zufahrisstraen (iber Gebiihr beldstigen und zu einer weiteren Belastung des Knotens
Mainaschaffer Strake/LinkstraBe fihren wiirde,

« sowie unter Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird
folgende Festsetzung getroffen:

,Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132) - BauNVO 1990 -. Die Errichtung oder Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an Endverbraucher) ist nicht zuldssig. Ausnahms-
weise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschofliche von 700 m? zugelassen
werden.”

Mit dieser Festsetzung wurde auch den Anregungen der Handwerkskammer entspro-

chen.

Private Griinfldche

Nachdem vermehrt an die Stadt beziiglich der im Trassenbereich der RWE-Leitung be-
findlichen &ffentlichen Griinfliche Kaufwiinsche herangetragen wurden, wurde fir einen
Teil der Griinflache die dffentliche in private Grinfliche ge&indert. Der im alten Plan
festgesetzte FuBweg wurde der Griinfliche zugeschlagen, da in diesem Bereich kein
Bedarf fir den FuBweg besteht.
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7.2

Gewebegebiet GEc), (Immissionen)
Wegen der Nihe zu den Leitungstrassen und den damit verbundenen Immissionen sind

ausschlieBlich Lagehauser und Lagerplétze zuléssig. Ein flichenbezogener Schallei-
stungspegel von 60/45 dB(A) Tag/Nacht darf nicht liberschritten werden.

Gewerbegebiet GEp, (Immissionen)
Auch hier sind lediglich Lagerhéduser und Lagerpiétze zulassig. Ein flichenbezogener

Schalleistungspegel von 85/50 dB(A) Tag/Nacht darf nicht dberschritten werden.

Immissionen durch die Hochspannungsleitungen

Beziiglich der moglicherweise auftretenden elektrischen bzw. elektromagnetischen
Wellen wurde im Bebauungsplan unter Hinweis die Empfehlung aufgenommen, den Auf-
enthalt von Personen im Bereich der Leitungstrasse auf 1/5 der tiglichen Arbeitszeit zu

begrenzen.

MaB der Nutzung

Die maximal zuldssige Bauhdhe im Bereich der Hochspannungsleitungen betrégt in Ab-
hingigkeit von der Leitungshdhe 6,00 m bzw. 8,00 m.

Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege - Aulenstelle Bamberg - hat in einem
Schreiben darauf hingewiesen, dak beziiglich der Belange der Bodendenkmalpflege die
Abt. B des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Residenz Wirzburg gesondert
Zu beteiligen ist.

Ein Hinweis, das Landesamt fiir Denkmalpflege zu Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu beteiligen wurde in diesen aufgenommen,

Aus dem Schreiben des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege - AuRenstelle
Wiirzburg - geht hervor, dal im Bereich der Planung folgende Baudenkmaler sind:
Fundstellen Nr. 6020/0077.

Die aufgefiihrten Bodendenkmiler genieBen den Schutz nach Art. 7 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz, der wie folgt lautet;

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten vornehmen will, obwohl| er wei oder vermutet oder den Umsténden
nach annehmen muB, daB sich dort Bodendenkmaier befinden, bedarf der Eflaubnis. Die
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Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforder-
lich ist.”

Weiter ist zu lesen:
Die archiologische Denkmalpflege hat fiir den Schutz der Bodendenkmadler aus vor- und
frihgeschichtlicher Zeit zu sorgen und mifGte das Bauvorhaben im Bereich des bekann-

ten Bodendenkmals untersagen.

Wir bitten daher vorrangig zu priifen, ob die Planung/das Bauvorhaben dahingehend ge-
andert werden kann, daB die o. a. Bodendenkmdéler in ihrem Bestand nicht gefahrdet

werden.

Sollten fur das geplante Vorhaben nach eingehender Priifung keine anderen Flachen zur
Verfiigung stehen, ist gemaR Art. 15 Abs. 1 der Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde einzureichen.

Ergibt die Abwégung der dffentlichen Interessen, daB dem Planungs-/Bauvorhaben der
Vorrang vor der ungeschmélerten Einhaltung des Bodendenkmals eingeraumt wird, er-
klart sich das Landesamt fiir Denkmalpflege bereit, den Antrag zu befiirworten, wenn der

Trager des Vorhabens folgende Auflagen erfillt:

- Der Triger des Vorhabens muB eine sachgerechte Ausgrabung des Bodendenkmals
durchfiihren lassen. Fir die Untersuchung ist ein privates Grabungsunternehmen heran-
zuziehen, das im Auftrag und auf Kosten des Tragers des Vorhabens arbeitet, aber der
fachlichen Aufsicht des Landesamts flir Denkmaipflege untersteht. -

Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege ist gerne bereit, das Vorgehen dann mit dem
Triger des Vorhabens vor Ort zu besprechen.

Weiter wird darauf hingewiesen, daB bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bo-
denaltertiimern nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalischutzgesetzes unverziglich dem
Amt gemeldet werden miissen und gem4R Art. 8 Abs. 2 die aufgefundenen Gegensténde

und der Fundort unveréindert zu belassen sind.
Nachdem der Bereich des Bodendenkmals 6020/0077 zum gréBten Teil bebaut ist, und
die Verwaltung bestrebt ist, mit den Bodenflachen sparsam umzugehen, wird die Bebau-

barkeit der verbleibenden Restflichenr Bodendenkmaipflege vorgezogen.

Eine Unterbauung der Leitungstrasse ist fir die hier ans&ssigen Unternehmen die einzige
Mdglichkeit, den Produktionsbetrieb ebenerdig zu erweitern.
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Folgende, mit der Bodendenkmalpflege verbundenen Auflagen werden im Bebauungs-

plan nachrichtlich ibernommen:

a) Der Bereich mit bekannten Bodendenkmélern (Fundstellen Nr. 6020/0077) als schraf-
fierte Flache

b) Die Vorschriften des Bayerischen Denkmaischutzgesetzes - DSchG - sind zu beach-
ten

¢) Auf die Erlaubnispfiicht nach Art. 7 DSchG wird hingewiesen

d) Ein Hinweis auf Art. 8 Abs. 2 DSchG wird zusdtzlich aufgenommen.

Somit ist den Anregungen des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wirzburg, Rechnung getragen.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maiinahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Kosten fallen nicht an.

Sozialplan

Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforderlich.

Aschaffenburg, 19.03.1997
Stadtpianungsamt aufgestelit:

y

i

Beisler
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