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Begrindung

gum Bebauungsplan fﬁr"das Gebiet szwischen Hasenhéigwegs Strié‘&ﬁaidatraﬂe9
Aschaffbriicke, Schwalbenrainweg, Bshnlinie Aschaffenburg-Franke

furt und Gemarkungsgrenze Mainaschaff

4 a Allgemeines-ﬂ.'” ' .__' B i '\

Die anhaltende Wachfrage nech Gewerbebauplatzen und die Tatsach@
der Abwanderung von Betrieben in benachbarte Geme1nden9 hat den
Stadtrat bewogen, nosh vor der erforderlichen Erganzung des Flidchene
nutzungsplanes fiix den angesprochenen Raum einen Bebauungsplan aufr

stellen zu lassen, der der méglichen Ausiedlung von Gewerbebetrleben
Reshnung trigt. Die Erginzung ist notwendig geworden, we;l,zum Zeltw
punkt der Aufstellung (1959) der Reun zwischen Hasemhiigwegs Aschaff

ond der heubizen Gemarkungsgrenzé zul Gemarkung Mamnaschaff gehprteo
Wit Entscheidung dew Bayer, Staatsmlnlsteriums vom 15, 120 1961 _
Nr. IB 1 = 3000/4% £ 35 wurden mit Wirkung vom 1o 1. 1962 1nsgésam%
28,0056 ha der Gemarkung Malnaschaff aus der Gemeinde Mainaschaff aus-,
gegliedert und als eigene Fiorstiickeder Gemarkung Damm in die Stadt

i

Asch&ffenburg eingegliedert.

‘z

Der vorlmegenﬂe Behauungsplan stellt, auf den Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mainaschaff, hinsichtlich der Ari dex baulichen Hutzung und

der Verkehrserschlieflung ab, Exr enthéli die re@htaverb1ndllche Ord-
nung und wildet die Grundlage fiir wez.tere9 zum Vollzug des Bundesbau-

gesetzas erfov&erliehe MaBnahmen, 1nsbesondere fir die Zulassxgkeit
von Bauvorhabgno

Die Stadt Aschaffenburg hat auf Grund des Stadtratbeschlusses vom
28, 2, 1972 mit Schreiben vom 1, 10, 1972 an die Oberste Baubehbrde
im Bayer. Staatsminiaterium des Innern Antrag -auf Erklirung zum stidte~

baulichen Entw:cklungabereich fir das Geblet Damm-West gem. § 53 StBauFfG

gestellts - ' : '
Der Geltungabere1ch dieaes Bebauungsplanes liegt im Raum des Entw1cklung
gebietes. ' ‘
iber den Antreg der Stadt Aschaffenburg vom 11, 10, 1972 ist noch nicht

entgchieden.



2o Ortslagez

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes-erfaﬁte Gébiéﬁ"iiegt im
Stadtteil Damm und grenzt im Norder an die Strietwaldsiedlung, im
Osbten buws Sudosten an das in Erschlleﬁung befindliche Baugeblet
ngehdnbergt, im Slden an die Bahnlinie, Aschaffenburngfankfur% und

im Vesaten an die Gemarkungsgrenze Mainaschaff.

Verkehss

A A —

L%
o

Das Baugebletllst durch bereits vorhandéne SiraBen (Striétwﬁldsﬁraﬂe ;.-
HerrenwaldstrafSe und Iasenhigweg - MihlstraBe) an das ortllche Ver-
kehrsnets gut sngeschlossen. iber dle LinkstraBe, die zur Zeit gebaut
wird und die dle Verbindung des nbrdllch der Bahnllnle gelegenen

Raumes zur B 8 (Hanauer Strafe) herstellt, igt der gesamte Raum ginstig
an das uberorthche Verkehrsnetz angeschlosseno Bine weitere giinatige
Anbindung an das itberdrtliche Verkehrsnetz bietet slch nach ErschlieBung
des engrenzenden Raumes durch die Gemelnde Malnaschaff an, Der parallel
zZur Bundesbahnqtrecke Aschaffenburngrankfur% rneben der Gemarkungsgrenze
geplanie Straﬁenzug'erhalt9 bei elner Verléngerung auf Malnaschaffer
Gemarkung, einen direkiten Anschluf an den Autobahnknoten Aschaffenburgw
Test, Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Malnaechaff 1st diese Ver- o B

bindung bereits aufgenommen, Dieser utlaﬁenzug wiirde eine erhebllche‘:;

Entlastung der B 8 bedeuten und somit zur Erhthung der Verkehrssicher
heit beltrageno Innerhald dieses Plangebletes aind ca. 265i0ffentllc'

Stellplédtze vorgesehena | o o 'g-‘

e Grundstucksverhaltnlsse- " .1 - . y *;;,JQ

¢

Die Stadé Aschaffenburg besitzt in Planberelch [T W 2/3 der Ges&mtfladhe
Die Restfliche befindet sich in privater Hand, ’ o

i

5. Festsetzungens:

M

Die prlauterung der zelchnerlschen Darutellung im Plan und der entsprechen
den Festsetsungen erfolgi in Form einer Legende am Rand dea Planeso Piir
die Festsetzung der Verkehrsfléchen und der iiberbaubaren. bzwu nlcht uber;L

baubaren Fléchen sind die Planzeichen entsprechend der Vérordnung iiber
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3dJe Ausarbeltung der Bauleitpline sowie lber die Darstellung des
‘Plarlnhalts (PlanzelchEHVSrordnung vom 19, 1. 1965) verwendet wordeno
Als Ubergang vom reinen Wohngebiet der Strietwaldsiedlung zum e
planten Gewerbegebze% daent eln allgemelnes Wohngebiet, das den Raum
zwigchen Hasenhdgweg und der Frelleltungstrasse der RWE ausfullho Dle L
Frelleltungstrasse dient glelchzeltig als Zasur zmlschen Wohngebiet
und anschlleﬁeﬂdem Gewerbegehleto 7Zur Vermeidung von L&rmbelastlgungen.
des thngebletes durch Gewerbebetrkebe sieht der Bebauungsplan eine.
Staffelung der Immlsﬁlonswerte vory die Gewdhr bleteﬂ;W dal 1n urn=—
mxﬂﬂlbarem Anschluf an das wohngeblet ausschlleﬂllch nlcht storende
Betriebe ansiedeln konneno o
Wach der festgesetztpn Nutzung erglht gich fur das vom Bebauungsplan

erfaBte Gehiet folgende Fléchenaufteilungs

a) Grundwerte;

' Gesamtes Plangebied | 67,614 ha = 100:%‘ ._.;x
Grinflichen, die nicht zum Brutto- S
bauland gehdren 14,4193 ha = 21 %
Brottobauland L 53,421 ha SR
Verkehrsflichen | 7.958 ha w 14,9 % T.g

' Wettobauland S 45,463 ha = 85,1 %

b) Verhéliniswerte:

Bruttoflachen der unterschledlich genutzten Bauquartlere-

1+ WA (allgemeines WOhngeblet) 14,638 ha = 2794 o
2; GE (Gowerbegebiet) c . 34,297 ha = 64,1 %
3. 61 (Industriegebiet) .. 4,486 ha = . 8.5 %

53,421 ha = 100,0 %

Woh¥dichte im WA

Bruttowohndichte a 112 E/ha
Nettowohndichte | . 132 B/ha

7 thnungsdichte im W4

Exruttowohnungsdichte . 32 WoE/ha
Nettowohnungsdichte 38 WoE/ha



Wohnungzen

' gohneinheiten in Familiénheimen | 250 = 53 %
Wohneinheiten in MehxfamilienhZusern: 22% = AT %
Einwohner
250 x 4,1 . . 1 025 E
223 x 3,2 ) o 714 E

1 739 E
> Bodenordnungs

In Geltungsberelch des Bebauungsplanes miisgen die unbebauten und Teil~
fldichen aus bebeuten Grundstiicken durch eine Unlegung (§§ 45 ff. BBauG)

" s0 neugeordnet warden, daB die im Bebauungsplan.festgesetzte Nutzung

durcufiithrbar }sta

. Die Gas-, Vasser- und Stromveracrgung sowie die Entwﬁsseruﬁg kann im

Rahmen der Gesamiversorgung der Stadt Aschaffenburg-siehergéstellt
werden, ‘ ‘ : . ‘

Fiir~ die Vérsorgung des gesamten Gebietes mit Strom sind 2 Trafostationen 7
eingeplant, |
Die dberschl&glg ermlttelten Kosten betragen=

B 55;?:: o

e Vérkehrsanlagen . ' 3 81BS470;w$€mﬁ%h
2, Dntwisserungsanlagen | | 2 805 500, -’ "
3o Wasserversbrgungsaniagan o 419 560,;;uﬁﬁfﬁ
4. Stromversorgungsenlagen - : . - 699 270,= DIl
50 Gasverso?gpngganlagen . _ 359 200, «= sz;
Gesamtkosten : K - B 101 940p?%;Dﬁ:;

WA oo ss TN :::In:nl

Die Gebilhren, und Beltrage fir dle Versorgungaanlagen werden nach den ;4

gitltigen Satzungen der Stadt Asehaffenburg erhoben,

&SChaifenburg9 den o 120 197,
- Stadtplanungsamt wﬁ'_ﬁ
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