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Der Bescheid der Regierung von Unterfranken vom 22.10.1991, Nr, 420 -
4622.10 - 3/91 enthdlt folgende Auflagen und Hinweise:

"Auflagen:

- Die StraBenbegrenzungslinie ist in der Planzeichnung und in der L _
de farbig darzustellen, g er Legen

- Die durchkreuzte Bsugrenze und das StraBenbegleitgriin sind in der Le-
gende zu erlautern,

~ Das Planzeichen "Fl&chen fUr Aufschittungen" ist aus der Planzeichnung
herauszunehmen.

Hinweise:

Auf den Hinweis im Genehmigungsbescheid zur Flachennutzungsplandnderung
fir den Bereich dieser Bebauungsplandnderung wird inhaltlich verwiesen.®

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat diese Auflagen in der Sitzung
am 16.12.1821 anerkannt.

Gleichzeitig hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg aufgrund § 2 Abs, 1
Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauBB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I §. 2253), des Art. 91

Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayB0 - (BayRS 2132-1-I), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVBL S, 213), und des Art. 23 der
Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern - GO - (FN BayRS 2020-1-1-1I)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 11,09,1989 (GVBL S. 5685), gedndert
durch Besetz vom 10.08.1990 (EVBL S. 268), die Anderung und Frginzung

des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Aschaffgriinzug, #stlicher

Begrenzung, Schwalbenrainweg und westlicher Grundstiicksgrenze F1.Nr. 1336/1,

Gemarkung Damm (Nr. 16/1 a) vom 23.03.1990 in der Fassung vom 15.01.1991,

ergénzt gemdB Bescheld der Regierung von Unterfranken am 23,10.1981, als
Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu vom 14.01, 1991, erganzt
gem3l Bescheid der Regierung von Unterfranken em 25.11.1891, gebilligt.

STADT ASCHAFFENBURG

e

Dr. Willi Reiland
Oberbirgermeister

Aschaffenburg, EQ,JEH{EQE
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER MASSLICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr 1BauGB)

; MI MISCHGEBIET

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(86 BauNV0)
(siehe textl Festsetzung §2)

(€9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

06
(:1,@ GFZ Geschossflachenzahl

I11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3. BAUWEISE , BAULINIE , BAUGRENZE

Q offene Bauweise

———— Baugrenze

L FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (&9 Abs.1 Nr 5 BauGR)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF [KINDERGARTEN)
(siehe text| Festsetzung § 1)

(89 AbsiNr 11 BauGB) |

Strassen - |
-begleitgrun |

B Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Parkflache -

6. VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflache

— Strassenbegrenzungslinie

8. HAUPTVERSORGUNGS-u. HAUPTABWASSERLEITUNG
(8§ 9Abs 1Nr 3u.Abs 6 BauGB)

= bestehender Abwasserkanal .8 600 soll in den an
== 3====C das Grundstuck angrenzenden Fussweg verlegt
werden.

——————— neuer Abwasserkanal

~O0—0-0—0— bestehende Gasleitung

—————— bestehende 20 kV-Leitung

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (8§ 9 Abs.1Nr 1bu Abs. 6 BauGB )

Uberschwemmungsgebiet ( siehe textl Festsetzung & 4)

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB )

©

1. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzung von Laubbaumen [siehe textliche Fest-
setzung €6 )

zB4UNN Hohenlage bei Festsetzungen (89 Abs.2u 6 BauGB |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zu
andernden Bebauungsplanes 16/ 1a

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ge -
planten Anderung des Bebauungsplanes 16/1a

e-eo-8-e-o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs.1Nr. 1 BauGRB)

& 1 Die im Bebauungsplan gem. 89 Abs 1 Nr5 BauGB festge-
setzte Gemeinbedarfsflache ist fur den Bau eines Kinder-
gartens bestimmt.

§2 Mit der Bebauungsplananderung wird in der ostlich des Park-
platzes angrenzenden Baufloche ein Mischgebiet im Sinne
des §6 BouNVO festgesetzt. Fur diesen Bereich ist noch ein
wasserrechtliches Planfesstellungsverfahren durchzufuhren.

§ 3 Nebengebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen moglich.

€ 4 Gegen Schichtenwasser und Grundwasser sind bei den
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen (Baugrundunter -
suchung |

§5 Bei Bodenfunde besteht Anmeldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 Abs. 1 Nr25 BauGB )

£6 An den im Bebauungsplan bezeichneten Standorten sind
Laubbaume zu pflanzen, Eine genaue Ortung der im Geh-
steig vorhandenen Leitungen i1st hier erforderlich, ferner
ist zu prufen, ob die Leitungen gegebenenfalls verlegt
werden konnen.

Die Baumarten zu &6 sind mit dem stadt. Gartenamt
agbzustimmen

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG NACH DER BAYER. BAUORD-
NUNG (&9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBQ)

o o
DN 0-30  Dachneigung 0-30°
HINWEISE
-~ bestehende Grundstuck
i estehende Grundstiicksgrenze
1336 )
= Flurstuck Nr
T
==— bestehende Gebdude
L 17 M i
~++——— Massangabe in m

Gewerbegebiet gem & 8 Bau NVO
GEB zulassiger Dauerschallpegel tagsuber 60 dB,
nachts 45 dB,

WA

0 Elektrizitat (Umspannwerk )

¢3¢ .343 |m B-PL-VERFAHREN entfallene Baugrenze

allgemeines Wohngebiet gem. 84 BauNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. 01.1990 BauNVO (BGBI | S.123)

Entwurfsbearbeitung und Aufstellung des Bebauungsplanes

Stadplanungsamt

[ RE

AfuSleiter Sachbearbeiter

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

;’\..:'grt-nr: 8 2 Abs, 1 Satz 1 und Abs. 4, & 9 und § 10 des Bougeset:buches

= BuuGB - i, d. F. der Bekanntmochung vom 08.12.198G (BGB1 1 5. 2253),

des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bavordnung - BayBO - (BayRS 2132 -

1 - 1), zuletzt gefindert dorch Gesetz vom 28.06.19480 (GVB1 5. 213) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.09.1989% (GVB1 5. 585), gedndert durch Gesetr

vom 10.08.1990 (GVB1 5. 268) (FN BayRS 2020-1-1-1) hat der Stadtrat der
Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung

und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 01.07.1991
STADT ASCHARFTNBUR

Uberburgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 23.04.1990 die Angerung und Ergan-
zuny des Bebauvungsplanes beschlossen. Der Anderungs-fund Erganzungsbe-
schluf wurde am 25./26.05.1990 ortsihlich bekanntgenfacht.

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.08.1990 auf
| der Grundlage des Planentwurfs vom 23.03.1990 gem. § 4 Abs. 1 BauGE am

Verfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin
| 07.09.1990 gesetzt.

Div Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorpezogene Blirgerbetei-
ligung) gem. § 3 Abs. 1 BouGB fir den Entwurf des Bebauvungsplanes vom

| 23.03.1990 hat durch Aushang des Planentwurfs in der Zeit vom 28.05.1990
bis 20.06.1990 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebavungsplanes in der Fassung vom 15.01.1991 wurde mit
der Begrindung vom 14.01.1891 gemd@fB § 3 Abs., 2 BauGB in der Zeit vom
11.03.1991 bis 12.04.1981 offentlich ausoelegt.

Dic Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlul des Stadtrates vom 17.06,1591
die Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplenes in der Fassung vom 15.01.
1891 gemal} § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu
vom 14.01.1991 gebilligt.

STADY, ASCHARLENBURG

! Aschaffenburg, 01.07.71851
[

Oberbirgermeister

Vermerke der Regierung von Unterfranken

GemaB § 11 BauGB mit RB

NK o 2O T Y22
eine /-ksime Verletzung von
vorschriiten geitond

egnacht. [
Wiirzburg, den f"/?@’l,-ffﬁa 5t

RS g s

i

Ductiil theung, des. Anzelgericfahre
HaulBh prtsiblich bekanntgemacht.

.';._

| Der Bebauungsplan mit Begrindung wird s gesem Tag zu den dblichen

| Dieintstunden im Rathaus, Zhumer-ﬂr.fﬂl_ “ﬁ&ﬁjéﬁ&:mannﬁ Einsicht be-

| reitgehelten und dber dessen Inhalt ‘aufe égﬂﬁﬁﬂﬁ Auskunft gegeben. Der
Beb.nungsplan ist damit in Kraft cetreten. AUf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie #uf § 215 Abs. 1 BauGE ist
hirgewicsen worden, )

Aschallenburg, 06.046.1992
ETANT ASCHAFFENBURG

Llg

-------------------

Oberbiirger

-

'Ubersichtsplan (FNP)

| STADT ASCHAFFENBURG _
STADTPLANUNGSAMT

Bebauungsplan Nr. 16 /1a

Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
fir das Gebiet zwischen Aschaffgrunzug, 6stlicher
Begrenzung. Schwalbenrainweg und westlicher
Grundstucksgrenze FIL Nr 1336/1 Gem. Damm |
(Nr. 16 /1a )

23.03.90|A 15.01.91 2310.91 | <% 116/ la|

i ) RGNS




STADT ASCHAFFENBURG
~ -Stadtplanungsemt-
6/61 - Bei -

BEGRONDUNG

zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Aschaffgrinzug, dstlicher Begrenzung, Schwalbenrain-
weg und westlicher Grundstiicksgrenze Fl.Nr. 1336/1 Gem. Damm

(Nr. 16/1 a)



1. PlanungsanlaB, Verfahren

Fir die Stadtteile Damm und Strietwald besteht ein grofier Bedarf
an Kindergartenplatzen.

Der Stadtrat hat am 23.04,.1990 dem vorberatenden BeschluB des
Planungssenates vom 03.04.1990 Ober die Anderung und Ergénzung

des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Aschaffgrinzug, MUhl-
straBe, Schwalbenrainweg einschlieBlich F1.Nr. 1353 (Nr. 16/1a)
zugestimmt, in dessen Geltungsbereich ein neuver Kindergartenstand-
ort fir den Stadtteil Damm ausgewiesen werden soll.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Ascheffenburg vom 16.01.1985

i. d. F. vom 20.11.1986 wurde von der Regierung von Unterfranken
mit Bescheid vom 06.07.1987 Nr. 420-4621.10-1/85 unter Auflagen
genehmigt und ist seit 31.10.1987 wirksam. ,
Dieser Fldchennutzungsplan stellt im Westen des Geltungsbereiches
eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der MaBgabe eines Umspann-
werkes dar. Im angrenzenden dstlichen Bereich ist eine gewerb-
liche Baufldche ausgewiesen.

Nechdem in einem Gewerbegebiet Kindergérten nur im Zuaammenheng
mit einem Betrieb mdglich sind, wird zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung der kinftigen Kindergartenplanung die Anderung dea Flé-
chennutzungsplanes sowie dea Bebauungsplanes erforderlich.

Diese Anderung erfolgt in einem Perallelverfahren.

3. Stadtebauliche Situation

"3.1 Lage im Stadtgebiet, GréBe

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung Nr. 16/1a, ca.

0,9 ha groB, liegt im Nordwesten der Stadt, etwa 2,25 km Luftli-
nie vom Zentrum (Herstellturm) entfernt. Er liegt innerhalb be-
reits bebauter Fléchen, die teilweise gewerblichen und teils mehr-
geschossigen Mietwohnungsbau aufweisen. Im Westen befindet sich
die Umspannanlage der RWE. '

Die Flache fir den geplanten Kindergerten befindet sich in stédti-
schem Eigentum, grenzt an eusgedehnte Grinfléchen entlang der
Aschaff und bietet als nahezu ebenes Gel@nde gunstige Voraussetzun-
gen fir die vorgesehene Nutzung.

3.2 Verkehr
Der Anderungsbereich wird durch den vorhandenen Schwalbenrainweg
erschlossen. Ein an das Kindergartengrundstick angrenzender FuB-

weg stellt eine ginstige, direkte Verbindung zwischen dem Stadt-
teil Damm und dem Stadtteil Strietwsld dar. Im Osten schlieBt

O R



3.3

4.1

en den FuBweg ein 6ffentlicher Parkplatz an.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr kenn als
gut bezeichnet werden, da sich in unmittelbarer N&he zum geplan-

ten Kindergarten die Haltestelle der Linie 11 befindet, die die

Verbindung Hauptbahnhof ~ Schinberg - Strietwald herstellt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung das Anderungsbereiches mit Wasser, Gas, Strom und
Telefon ist problemlos, de alle Leitungen in ausreichender Di-
mensionierung im Schwalbenreinweg bereits vorhanden sind.
Westlich des Anderungsbereiches befindet sich die Umspannanlage
"Schonberg® der RWE-AG, von der aus eine 110-kV-Freileitungstras-
se in westlicher Richtung verléuft.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber ebenfalls vorhandene Ka-
ndle der vollbiologischen stédtischen Kldrenlage zugefuhrt.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die stédtische M0llabfuhr zur
zentralen Deponie Stockstadt.

Stadtebauliche Ziele

Die Bebauungsplanénderung zielt auf die Errichtung eines Kinder-
gartens mit mex. 4 Gruppen zu je 25 Kinder ab. .

Das Grundstick liegt zentral zum bestehenden und bereits in der
Planung befindlichen Mietwohnungsbau zwischen Damm und Striet-
wald. '

Die StraBenfléche des Schwalbenrainweges wurde teilweise in den
Geltungsbereich mit aufgenommen, de der von der Schdnbergschule
kommende FuBweg hier den Schwelbenrainweg in Richtung Strietwald
quert. :

Hier ist es dringend erforderlich, den Fehrverkehr zu verlangsa-
men. Im Entwurf wird eine Reduzierung der StraBenbreite in die-
sem Bereich in Verbindung mit Baumpflanzungen vorgeschlagen - -
sofern bestehende Laitungstrassen dies zulassen - und die Errich-
tung einer Bushaltestelle. Vom benachberten 6ffentlichen Park-
platz ist Ober den bestehenden FuBweg ein direkter Zugeng zum
Kindergarten geplent.

Art der Nutzung

Die Flache fir den Kindergarten wird geéndert von Gewerbegebiet
GE, in Flache fir Gemeinbedarf Kindergarten und das an den Park-
platz detlich angrenzende Grundstiick von.GEB in Mischgebiet MI.



4.2

- 6.

MaB der Nutzung -

FUr des 6stlich angrenzende Grundstick sind max. drei Vollgeschos-
se eine Grundfldchenzashl von GRZ 0,6 gegeniber vorher 0,8, eine
GeschoBflachenzahl von GFZ 1,2 gegenuber vorher 2,0.

Immissionsschutz

Der Planungsbereich liegt im Norden teilweise im Oberschwemmungs-
gebiet HQ 100 (hundertjéhriges Hochwasser) der Aschaff.

Hochwasserordnende MaBnahmen sind suf dem Kindergarteﬁgrundstﬁck
nicht erforderlich, da die Baugrenze bis auf die HQ 100-Linie
zurickgenommen wurde.

Fir das Ostlich angrenzende Grundstick ist noch ein wasserrecht-
liches Planfeststellungsverfahren durchzufuhren.

Bezliglich der im Westen befindlichen Umspannanlage der RWE kann
festgestellt werden, daB nach dem derzeitigen Stand der Wissen-
schaften und nach Kenntnls der der Stellungnahme der RWE zum Bau-
leitplanverfahren beigefigten Unterlagen, Imm1531onen,bezogen

auf L&rm und elektrische - bzw. magnetische Felder im EinfluBbe-
reich der Umspannanlage unbedenklich sind.

In ca. 1 - 2 Jehren soll auf der Fldche der RWE ein. weiterer
110/20 kV-Transformator errichtet werden. Unvertragliche Einwir-
kungen fir den angrenzenden Bereich werden durch diese MaBnahme
nicht erwartet. Mit der Bauvorlage ist dlesbezugllch ein ent-
sprechender Nachweis zu erbringen.

Begrinung

Im Bereich der Reduzierung der StraBenbreite sollen hochstammi-
ge Laubbdume gepflanzt werden. Ebenso eine auf dem Rondell des
Parkplatzes, der an den Réndern mit kleineren Laubbdumen (z.
Feldahorn) sowie Bischen eingegriint werden soll.

Bodenordnende Malinahmen

Bodenordnende Hthahmen sind nicht erforderlich.



8. Kosten und Finanzierung

(lberschlégige Kostenermittlung

StraBe und Wege 68 coo. - DM
Parkplatz 74 000 .~ DM,
Kanalverlegung 200 000. DM
Baumpflanzungen 22 500." DM
Hochwasserfreilegung S0 000. DM
Kosten insgesemt 414 Soo.— DM

Die Mittel hierfir werden in den kommenden Haushaltsjahren bereit-
gestellt. ' '

9. Sozialplan

' Da bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes keine nechteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumsténde der im Geltungsbereich woh-
nenden und arbeitenden Menschen zu erwarten sind, konnte auf die
Ausarbeitung eines Sozialplanes gem&B § 180 BauGB verzichtet wer-
den. ‘

Aschaffenburg, ‘ aufgestellt: 14.01.1991

-Stadtplanungsamt

m—— .
Martens Beisler
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsemt -
-Az: ke-im-z

Ergédnzung der Begrindung

Anderung und Ergﬁhzung des Bebauungsplenes £ir das Gebiet zwischen Aschaff-
grinzug, Bstlicher Begrenzung, Schwalbenrainweg und westlicher Grundstlcks-
grenze Flur-Nr. 1336/1 Gemarkung Damm (Nr. 16/1 a).

GeméB Bescheid der Regierung von Unterfrenken vom 22.10.1991, Nr. 420-4622.
10-3/91, sind in der Begrindung zum Bebauungsplan folgende Auflagen und Hin-
weise zu ergénzen: |

"Auflegen:

- Die StraBenbegrenzungslinie ist in der Planzeidhnung und in der Legende
farbig darzustellen.

- Die durchkreuzte Baugrenze und das StraBenbegleitgrin sind in der Legende
zu. erlautern.

- Das Planzeichen "Fléchen fOr Aufschittungen™ ist aus der Planzeichnung
herauszunehmen, '

Hinweise:

Auf den Hinweis im Genshmigungsbescheid zur Fléchennutzungsplenénderung fir
den Bereich dieser Bebauungsplananderung wird inhaltlich verwiesen, "

Aschaffenburg, 25.11.1981
Stadtplanungsamt

ler
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