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gum Bebauwngeplan fite das Geblet swischen V@rlﬁmg@rt@r‘A@l@matraﬂe,

I Q

Ferrenveldsivebs, Konradsirafe und né»dlisher Bogremsung

Allgemedng

Daw ﬁ@bamnng@ﬁlan ist gondf § 8 Abs. 2 etz 1 BBauwi eus dem rechta-

1

giltigen Flichenmntzungaplen der Stadl dschaffenburg entwickelt und
gbimnt nlt der Rauvgebietsanswelsung fbentin.

Day Bebavungsplan snthilt die reshteverbinilichen Festsetzuagen fir
die stidtevauliche Ordoung und hildet die Grundlage fiir welters, zum
Vollzuy des Bundesbauvgesetzas erforderlichen MaBuakwmen, imsbes@nd@re
fir die Zul&ssigkelt vou Banverhaben.

in Interesse griferer lbersichtlichkeit wurdy eins v@xt@ilung auf
%. Planblitter durchgefithri.

Biatt 1: Baugrenzen und Festsetzungen 16/2/10
Blatt 2: Versorgungsanlagen 16/2/11
Blatt 3: Cemeinschaftsanlagen und leitungsrechte 16/2/12

-@rtalgg 3

ﬂaa &eubaug@bieh liegt in der Strietwaldsiedlung. ke han@elt d@h

um einen Stdhang mid gﬁnstigex Lege zu den Kirchen uvnd der Sehie,
Die von Ost nach West {iihrende Bundesantcbabn Wirnberg-Franklfur.
tangiert dos Plsuquartier in ea. 130 m Entlfernung. Im wesentlliche,
liegt die BAB in einem Gelindesinsehnitt upd triti nur ait einem
ca:. 3530 a langen Teilsitliiek hervor. Von diesem Aba@hn{t'b warden Jo-
doch Larmimmiﬁaionan auf des Peuguortier ewwertel, die sidrend auf
das aonat bavorzugie W@hngahi@t einwirken werden. Bisﬂ@ Finwirkungan
wu?dan in den Fasipetzungen und Hinveisen beriicksichtigt (s;ehe ‘
Punkt VITI).

Bine Eryvelterung nach NHordem und @sﬁ@ﬁ igt nioht mehr vorgesehen. Im
Stden liegt die Geltungsboreichsgrenze euf der bereltls ausgebauten
BervenwaldsireBe. Im Wasten liegt der Schul- und Kirchenbauplats.

-
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ﬂﬂ&@ﬂ@ ;en 2ind die Festsetzungess Uber die Zrt und dae Mad dsr bau-
lichern Huimung dew lendschafilich schéinen Lage dleses Gebistes an-
gepadt uné unitersiveichen die gute Wohnlage.

Siedlungzsentwicklungs

e in dex Stristwaldsiedlung vorgesehenen Bauflichen sind mit Aus.
nehne der Gebiete niwrdlich der HerrvenwaldsiraBe uwnd des durch Unge-

- weindung nen entstsndensn Dangedbletes slidlieh des Hasenhligwegas,

' :HZVQ

barelts bebant. Die Hachfrage nach beursifen Plétsen in dieser

‘Si@dlung ist sehr stark.

ErschlieBungs

" Das Neubhug@biea wizd im Sﬁ@@m dureh die HerrenweldstraBe, im (sten

dureh die vevldngerie Adlersirafe uvnd im Westen dvroh die Eonrad-

. dtrafie mit dem Srtlichen umd dbevrirtlishen Verkehy verbunden. Dis

Vo

Vi,

Ersehliefivng innevhelb des FPlangebietes ist weitgehend der Topo- ‘
graphie dew Gellindes angepedt uwnd e;falgt ther eine StrafBenachleife.
Das Gehwegsystem ermiglioht ein gefahrlioses Erreichen der Kirshe und
Sehule und gewihrleistet glelchaelitig eine gute Verbindung ilunerbalb
des Banquertieres. Weiterhin wurde versucht, dem fiieSenden Verkehr
aug dén Wohngruppen heranszuhaliten, un die angestrebte Wohmruhe zu

errelchen.

Buhender Verkehrs

Toxr dex Raihenhaumgrupp@ befindet sich vor jedem Haus 1 Stellplatz,
ansanaten 3ind Sammeletellplitze und Gemeinschafisgaragen nachge-
wiesen. Diz untevrate Reihe der'Gartenhausanlage weist ibre Stell-
pléitze suf elgenem Bawgrundstiek aus, ebenso wie dle Bsuzeile im
Hord-Westen des fuaviiers. Avsonsten erfolgt der Stellplatzpach-
wais in Genmeinschaftsstellplitzen vind Gemeinschafisgarazen.

Grundsiiicksverhil tnieses

Die Stedt lsehalfenburg besiist lm Planbereich einme Fliche won cea.
24 €00 am, die vordwinglich zur Bereitsteliung der Baugrundstilcke
der Reiherheusanlage vorgesehen lst, um den geviinechten Schallschutz

iy die innersn Bavhereicha zu srreichen. Die Restflicke befindet sieh
in privetar Food.



ViT. Folgelestens

B@éﬁgﬂi@h der Kachfolgelasben in sehulischer Hinsicht ist fest-
zustallens: Fzeh Auffﬂllumg dee Neubaugebietes ist wit ca. 300 Ein-
vohnern sw rechnen. fuf Grund von Erfehrunsgeverten ist davon sine
oohiilerzehl vom ca. 33 ansunehmen,

Das @@éamtpr@gramm fir den Flichenbedar! der Sehule in der Sttietﬁ
valdsiedlung dst wie folgt berschnet:

Dexzaltigs Binwvchuer csz. 2 T80 =
+ Planbereich oca. o 300 E
+ geplantes Wobnbaugebist stidlieh ‘
Hasenbligweg, ca. 15 ha 2 G00 E
4+ geplante Verdichiung der be-
stehenden Siedlung ce. 500 E
. 5 580 B
davon 11 % Schiler &4
- Untexstufe 60 % : 370
370 z 25 qm - 8 25 am
snsgewiesene Schulbanfliche | 14 000 gm
inzehl der Schulklussen (ea. 370:35) 1t Klaesen

Die Strietwaldschule iw bali der dersmeitigen PBinwohnerzahl von:rﬁ{

2 800 E bereiis ausgelaateﬁ._ﬂénn mar unters%ailt, da8 dise ange-

fihrten Brveiterungsgebiete in ca., 1 - 2 Jshren baureif wvexrden, mus
zu diesenm Zeitpunkt fineneiell die Schulerveiterung vorgesshen werden.

VILI. Festeetzungens

Aug plaﬁ@rischan Grinden wod wegen de% einfacheren Handhsbung des
Plenes sind die zeichnerischen Dereielivngenr im Plan und die ent-
sprechendsn Peetyeizungen in Porm einer Legende und. in Texiform
vorgenonzen (§ 9 Abs. 9 BBauG) .

Fir die Festoeltzungen der Verkehroflichen und fir die Abgrenzung
der bebaubaren Grundsificke gegeniiber den micht bebsvbaren Grund-
sticksilichen wvarden die ?lﬁmaei@han sntaprechend der Verordnung ‘
Uber die Avsarbeitung vem Beuleltplénen sowie Hbex die Darstellung
des Planivheltes (Planzeichen-Vewozduung vom 19. Jam. 1965) ver-
vendeb. Dew @@1%mﬁgﬂbar@i@h des Pleanes ist dureh einen Linlenzug
Ffestgesatzt, 4
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im den uater Penkt JI, Owitslaege, sugesprochenan LErmeipwirkungen
der B4B anf dae Plangsbiet entgegenzuwirken, wurden folgende Fast-
setoungen wnd Hinweise susiizlich enfgenonmmaent

Das aligemeins Wolmgebiet (WA} wurde musitslich untevschieden in
dep Wi-Geblet mit dem Plamungerichipegel von 60/45 4B (A). Des
heist, def der Plamungerishipegel wm Jeweils 5 a8 {4) gegentber
den in devr Ver-Fesm DIN 18G0% festgeleghion Equivalsliten Dauex-
schallpegel f8r ein normales WA-Gebiet zu liegen kommt. Dieser
hiber gesebzte Pegel gilt fir des der sulebebn niher Liegende
?I&ngebi@to -

Die Pegelfestinetzung selbset segt aus, da2 in der Zeit von 6 - 22.00 Uhr
ein dguivalenier Denerschallpegel von 60 48 (A4), in der Zeit von 22 ~
£.00 Ubr ein Pegel wvon 4% 4B (&) nichi Uberssheitten werden daxrf,

Aus der zuver genannten Fesisetsung ergeben sich daher fir das
sinzelne Projekt Xonsegvenzen, die in den Einwvelgen im Bebauungs-

plan erliutert sind. Im beuordnungsrechilichen Vexfahren des Einzmel-
projekies kimeen die in den Hinveisen ézl%uterten Madnehmen vollzogen
wazden (Novelle der BegyBO vom . Okt. 19?4). Hit der Baugenehmigung
kdnnen fuflagen wie der Einbau von Lirmschutsfenstern verbunden werden.

Eafiat Torgesehen wnd beabsichtigt, dsd die zwaigeschossige Relhen-
heusenlege die Funktion eines “Lirmsshuitzvalles® fiir das dahinter-

' liegsnde Planungsgebiet iibernimmt. Die Relhenhausenlage muf vorrangig

g@haﬁt verden, um die ihr zugedechie Aufgebe auch Hbernehmen zu

kfnnen. Da die S%aﬂt,ﬂs@haffanhurg in Besitzs der Grundaiileke filr die

Reihenhensanlege ist, ist eine Qewlhr fir die Duechfiibrung der Bausan-

lage gegeben. : '

Fiir die Reihenbiuser selbst iet im den Einveisen angeaeutat, daB‘
nach Horden und Ositen keine Aufenthaltorfnvme, mit Ausnshme der
Eidechep, liegen dfizfen. Zudem missen alle Fenstertffnungen nach
 diesen Selten mit Lﬁrms@hutzfanst@rn‘g@schioss@n werden. Fir die
dahinter liegende G@mtemhofh&uﬁanlag@ giit dieser Hinwels nicht,
Werden Jjedoch in diesem Typ Aunfenthalisriume nach Forden und Osten
vorgesehen, so sind dicse Riume ebenfells mit Lirmsechuizfenstern zu
versehon. | |

-5 =



CEine invensive Duvehsgriimung des
Planguestiers sell erveichen, duf Schallweflexionen innexhald daes
Gebletes migliehat vermieden werden.

Haeh der feoigeseishen ¥utzuung ergibt sich fir das vom Debaunungs-
plan exfelte Geblel folgende Flichenauftellung:

1.1 Gesomtes Plangebiet . 69 500 qm.
1.2 FlEchon, 4ie nisht som Bratto-

banlend gehdzen - 2590 am

1.3 Beuttobeuland 66 910 qm

R S gt e T

1.4 Verkehrasflliichen

1.41 Uffentliche Wegs, Strafen und _
Stellpliitze, Griafliche ‘ 13 060 am
13.060 = 19,52 %
Zebl der Gifemtl. Pezhplitznes: 32

1.6 Rengrundstiicke fir den Gemoinbedarf

1.61 Strietveldechule 14 800 gm
1.62 Xath. Kirche mii Pfavrhauns wnd
Joegendhein | 5 600 gm
" 1.9 Webitcheuland
66 910 - (13 060 + 14 800 +5 600) 33 45Q qu

Zahl der Wohnungseinheiten: 97
1.71 Summe der Einwohner aus
Yobkneinheitens 97 x 3,1 300 E

2,0 . Verhilsnisverte:
2.1 Vohndichta

2.1.2 Hettowohndichte 300 : 3,34 90 E/be
2.2.%2 ¥Vetiowohnungsdichie 97 s 3,34 20 ,WoE/ha -
2.5.9% Gesamtverkehwafliche je WoR
43 060 3 97 | - 135 qm
2.5.7 Qffentl. Paxkpk. je Wol
32 3 97 o 0,33 -



IX. Yexsorgungt

Die Verseigong mit elekirischer Ehergie, Vaszser, GCas und Advasser
st dureh die Elariehiungen der Stadt Aschaffenburg sichergestellt.

Iie Uberpchligiy exniitelien Hosten fiir die ErschlieBung im Plan-
gebiet batragens: :

1. Terkebrsanlagen . 500 000,-- DM

2. Entwizserungsanlagen 490 000,~- DM

3. Wasserversorgungeenlagen 84 600,~~ IM

4. Guaversorgung 102 800,~~ IH
5. Stromverscrgung einschl. '

Trefomtation 204 000, DM

1 381 400,-- DM

= T ——

Die Ceblihren wnd Beibriige fir die Vérsorgungaanlagen werden nach
den gilltigen Satzungen der S9tadt Aschaffenburg erhoben,

X. Bodeaordmunes

- Die imnexrhald des Plangebvietes liegenden unbebauten Grundstiicke
niigser durch eine Umlegung so neu geordnet werden, daf die im Be-
bauvungsplian festgeseiste YVutsung durchfithrbary ist.

hecheffenburg, 3. Oki. 9974
Aufﬁéatelitz Stedtplanungsant

AoLNeae sal oagrundung
Geldndeschnitte 1,2,3;
Plen - Hr., 16/2/9 |
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