m oJ T
49
n |
BT
@
v - T
3180 \ >
B N “§\\\Q55 '
§ n \§ 9180 31%9
=:
- L] o s
5 :
'E_ﬂ’ 9180

-

- - -

——1

9180
10
L =\
\ ﬁ “l:
Bﬁu : . l;t
= -
5 R G
L

[
W
P
h : “‘a.
=] i
AR
i B
‘F\-‘;" F
g frd:
14
i 2
R

5180 : ..ar \ :
l
102 nos
Na ne?
/104
2 20C
20
= N\
195
ﬂ

._._
¥ i
-

24

l\-s
PR
.

Lge°

Aufgrund § 2 Abs. 1 3atz 1. § 9und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.12,1986 (BGBI | 8. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11,1984
(BGBI | 5. 3488), § 2 des MaBnahmengeselzes zum Baugesetzbuch - BauGB - MallnahmenG - i, d.
F. der Bekannimachung vomn 28.04.1883 (BGBI | 5. 622), Arl. 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung
-BayBo- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1924 (GVEI 5. 251, BayRS 2132-1-1) und
Art. 23 der Gemeindaordnung fiir den Freistaat Bayem - GO - in der Fassung der Bekanntmachung
wom 06.01.1993 (GV3I1 S, 68) (FN BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.1908
(GWVEI 5. 289), hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Fesis: n, als Satzung lossen,

1
s T

Der Stadtrat hat in dor Sitzung am 04.03,1986 die Aufstellung des Bebauungsplan
Der Aufsiellungsbes hiuf wurde am 22.03,1988 onsiiblich bakannigemacht.

Der Entwur! des Bebauungsplanes vom 06.02.1996 wurde mil Bagrindungsen
gemdl § 2 BauGB-MalknahmenG i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit wvam 01,
03.05,1996 dffentlick ausgelegt.

1996 bis

Die Trager dffentlichar Belange wurden mil Schreiben vom 12.03.1986 auf Grundlage des
Planungsentwurfs vom 08.02.1996 mil Begrindungsentwurf gleichen Dalums im Rahmen der
Gffentlichen Auslegu 'g gemdsd § 2 Abs. 4 Salz 1 BauGB-MaBnahmenG i, V. m. § 4 Abs. 1, 2 BauGEB
am Verfahren betedligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin 03.05.19968 gesetzl.

Die Stadt Aschaffenbiurg hat mit Beschiu® des Stadirates vom 02.12.1996 den auungsplan in der
Fassung vom 26.05. 996 gem&s § 10 BauGB als Satzung beschlossen und gieBegriindung hierzu
vom 26.02.1996 gebilligt. Esl e :

Aschaffenbu 3.01.1997
STADT A ElBURG
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Der Satzungsbesch s Gber den Bebauungsplan wurds am 17 01.1997 gemag § p Abs. 6 BauGB-
MaBnahmen i. V. *1. § 12 Satz 2 bis 5 BauGB orsiblich bekannigemacht.

Der Bebauungsplan nit Begriindung wird seit diesem Tag zu dem ublichen Dienststunden im
Rathaus, Stagtplanuagsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und Ober dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunil ;2geben, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen

des § 44 Abs. 3 Sat: 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs, 1 Eauﬁyngwie&ﬂn wiarden.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Beschrankung der ausnahmsweisen Zulassigkeit:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

zB 04 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. @ Geschol¥flachenzahl (GFZ)
1+D Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze, wobei das
DachgeschoB als VoligeschoR zusatzlich zulassig ist.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflichen

0 offene Bauweise
- at— Baugrenze
Verkehrsflachen
r—u—— Strallenbegrenzungslinie
d_.
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Yerkehrsheruhigter Bereich)

Sonrstige Planzeichen

—ma w3 mm mm_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BT 38 Grenze unterschiedlicher Nutzung

Ortiiche Bauvorschriften
St Satteldach

20° Dachneigung in Altgrad (zwingend )

Bei zwingendem Grenzanbau ist die Dachneigung und Dachform des
angrenzenden Gebaudes maligebend.

LE® Dachneigung in Altgrad (zwingend ), sonst wie vor

- = Hauptfirstrichtung
"""""" Zaun hinter der Stralenbegrenzungslinie (Grenzabstand mind. 1.00m)

r4 Grenzbebauung zwingend

Dachaufbauten Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit mindestens 48° Dachneigung
zulassig, wenn sie in Material und Farbe wie das Hauptdach ausgefuhrt
werden, insgesamt nur bis zu einem Drittel des Haupffirstes einnehmen
und zum seitlichen Dachrand einen Abstand von mindestens 2,50 m
einhalten.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

Die nicht bebauten Grundstlcksteile der bebauten Grundstlicke sind
gartnerisch zu gestalten.

Je 250 m* Grundstucksflache ist mindestens ein grofikroniger,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Abstandsflachen Art. 6 Abs.t und 5 der Bayer. Bauordnung finden Anwendung

Hinweise
z.B 500 Maflangabe in Meter
Bestehende Grundsticksgrenze
9174 Flursticksnummer

b
y/// Bestehende Hauptgebaude
.

Bestehende Nebengebaude

Bodenaltertiimer

Funde von Bodenaltertimern sind nach dem Bayerische Denkmal-
schutzgesetz vom 25 Jumi 1973 (GVBI 13/73) unverzuglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuRensteile Wurzburg,
Residenzplatz 2 zu melden.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachurnig
vom 23.01.1990 (BGBI | S 132) - BauNVO 1990 - zuletzt geandert durci
Gesetz vom 22041993 (BGBL.I S. L66)

GA Vorschlag fur Garagenstandorte
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Bebauungsplanentwurf
fur das Gebiet Im Neurod, Strietwaldstralle, Hasenhagweg
und westlicher Begrenzung;

Bayreferat Stadtplanungsamt
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BEGRUNDUNG
(Entwurf)

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet Im Neurod, StrietwaldstraBe, Hasenhig-
weg und westlicher Begrenzung, Nr. 16/7

Aufgestellt:
Aschaffenburg, 06.02.1996
Stadtplanungsamt

-

Bubenzer



PlanungsanlaB

In der Stadt Aschaffenburg besteht groBer Mangel an Wohnraum. Um diesem Mangel
abzuhelfen, ist die Stadt bemint, durch Nachverdichtung bebauter Quartiere zus#tzli-
ches Baurecht auch dann zu schaffen, wenn der Entlastungseffekt nur als geringfligig
einzuschdétzen ist.

Planungsrechtliche Einordnung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg stellt das Planquartier als
Wohnbauflache dar. Die ringsum bebauten Siedlungsfléchen (teilweise mit Bebauungs-
pldnen) sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, bzw. entsprechen in ihrer Eigenart
einem allgemeinen Wohngebiet.

Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich wurde so gesetzt, daB nur betroffene Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet liegen. Durch Grundsticksteilungen (geringer Aufwand), bzw.
Grundstiicksabtretungen kann eine aufwendige Bodenordnung durch eine Umiegung
vermieden werden, der ErschlieBungsaufwand gering gehalten werden. Insofern ist eine
rasche Bebauung des Plangebietes méglich.

Stidtebauliche Situation

Das vom Planbereich erfalte Gebiet liegt in der Strietwaldsiedlung. Dieser Stadtteil
Strietwald ist in den 30er Jahren als Nebenerwerbssiediung entstanden. Die vorhande-
nen Parzellen besitzen eine Fliche von 800 - 1000 gm. Die Dichte des gesamten Gebie-
tes betragt deshalb nur ca. 45 Einwohner/ha.

In der Zeit des groBen Wohnungsmangels nach dem Kriege wurden zahlreiche Antréage
gestellt, die kleinen Siedlungsh#user zu erweitern. Der Stadtrat erlieR deshalb eine Ge-
meindeverordnung vom 14.08.1958 fiir die bauliche Nutzung des Gebietes der Striet-
waldsiedlung zwischen der Strietwaldstrale - beidseitig -, Hasenh#gweg und Waldbrun-
nenweg, die mit EntschlieBung der Regierung von Unterfranken vom 13.10.1958 Nr. Il/3
- 145 a 7 fiir vollziehbar erkl4rt wurde. In dieser Verordnung ist festgelegt, daB auf einer
Siedlerheimstétte nur ein Hauptgeb#ude errichtet werden darf. in Nebengeb&uden ist der
Einbau von Wohnrumen nur zuléssig, wenn das Hauptgebéaude gleichlaufend zur Stra-
Benflucht nicht mehr verldngert werden kann. Nebengeb&ude diirfen nur im Bereich zwi-
schen der Stratenfront der Hauptgebiude und einer gedachten Linie in 22 m Abstand
davon errichtet werden. Die gréBte Breite der Nebengebsude darf 5 m nicht iberschrei-
ten. Die Hohe der Nebengebiude ist auf 1 Vollgescho® beschrankt.

Als Folge dieser Gemeindeverordnung entstanden entlang der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze Anbauten, die den heutigen Ecfordernissen in bezug auf Besonnung, Belif-
tung und Hygiene nicht mehr entsprechen.

Bedingt durch den weiterhin gestiegenen Lebensstandard wurde Anfang der 70er Jahre
der Antrag gestellt, die das Strakenbild prigenden eingeschossigen Siedlungshauser mit
steilem Dach aufzustocken.



Um jedoch die einheitlich gepragten StraBenrdume zu erhalten, wurde die Verwaltung
vom Stadtrat bereits Anfang der 70er Jahre beauftragt, Vorschldge fdr eine riickwértige
ErschlieBung der langen Baugrundstiicke zu untersuchen. Diese Verfahren wurden 1991
endgiltig eingestellt.

Als Ergebnis zeigt der nun wieder vorgelegte Bebauungsplanentwurf, dak es madgiich ist,
die Grundstiicke in der Mitte zu teilen, so daR in der Regel Grundstiicke von 330 bis
700 gm entstehen. Die Neubebauung soll entsprechend der alten Bebauung mit Doppel-
hiusern geschehen, so daB an den vorhandenen Grundstiicksbreiten keine Anderung
notwendig ist. Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO kann grundsatzlich
eingehalten werden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet liegt in der Strietwaldsiedlung, ca. 2,5 km (Luftlinie) von der Stadtmitte
{HerstallstraRe) entfernt. Es grenzt im Westen, Norden, Osten und Slden an bereits be-
stehende Bebauung an.

Kirche, Schule, Kindergarten und Versorgungsladen sind in der Strietwaldsiedlung vor-
handen. Eine Stadtbuslinie verbindet den Stadtteil mit der Innenstadt.

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,5 ha.

Das Gelénde ist eben, der Baugrund besteht aus lehmigem Kies und verwittertem Fels.
BodenverbesserungsmaRnahmen sind nicht erforderlich; der Grundwasserspiegel liegt
ausreichend tief.

Geplante bauliche Nutzung, Grundwerte

Der Bebauungsplan setzt das gesamte Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Dies entspricht der Struktur dieser Siediung.

Fir die bestehende Bebauung sind entsprechend der vorhandenen Nutzung folgende
Festsetzungen vorgesehen:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschofflichenzahl (GFZ): 0,6

1 VoligeschoB mit ausgebautem Dach
offene Bauweise

Satteldach ~ 48° - 52°

Fiir die noch_nicht bebauten Fl&chen lauten die Festsetzungen wie folgt:

Grundflichenzahl (GR2Z): 0,5
Gescholflachenzahl (GFZ): 0,2
2 Vollgeschosse zwingend

offene Bauweise
Satteldach ~ 30° % 2°

Verdichtende Festsetzungen, weil die neu zu bildenden Grundstiicke relativ klein ausfal-
len, da zusétzlich Verkehrsfliche abgetreten werden mui.

Im Baugebiet sind vorgesehen, bzw. schon gebaut:
16 zweigeschossige Wohngebéude.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2 - 6 Jahren nach Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes bebaut wird.



10.

Grundwerte:

Gesamtes Plangebiet; rd. 15.000 gm = 100%
davon entfallt auf die Neubaufiiche: rd, 5.500 gqm = 35%
neue &ffentliche Verkehrsfldche: rd. 1.200gm= 8%

Bodenordnende MaBnahmen

Der bereits bestehende Baubestand innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die
Neuordnung nicht angegriffen.

Durch Teilung der Grundstiicke ist es méglich, die im Bebauungsplan festgesetzte Nut-
zung durchzufiihren. Im Einzelfall kann eine Grenzregelung nach § 80 ff. BBauG erfor-
derlich sein.

ErschlieBung

Im Baugebiet sind bereits folgende ErschlieBungsstraBen vorhanden: StrietwaldstraBe,
Hasenhigweg, Génsruh und Im Neurod. Neu vorgesehen ist eine ErschlieBungsstraie
zwischen StrietwaldstraRe und Gansruh mit Anbindung an den Hasenhégweg.

Fiir den ruhenden Verkehr ist auf den ausgewiesenen Bauplitzen entsprechender Raum
fiir die erforderlichen Garagen bzw. Stellflichen ausgewiesen. Die Wasserversorqung ist
sichergestellt durch den Anschlu an die stAdtische zentrale Wasserversorgungsanlage.
Die Abwisser werden der zentralen Kanalisation der Stadt zugefiihrt.

Die Strom- und Gasversorgung ist gesichert durch den Anschluf an das Versorgungs-
netz der Stadtwerke.

Die Erschliefung erfolgt vollsténdig durch die Stadt Aschaffenburg.

Immissionsschutz
Innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung sind keine stérenden Anla-

gen vorhanden. Der StraBenverkehr iberschreitet nicht die fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet zuldssigen Orientierungswerte gem. der DIN 18005.

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Die (iberschligig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet betra-
gen:

a) Verkehrsanlagen DM 61.750,-
b) Entwédsserung DM 28.000,-
c) Wasserversorgung DM 11.000,-
d) Gasversorgung DM 13.000,-

e) Stromversorgung einschl.
Strafenbeleuchtung DM 18.100,-
DM 131.850,-

Nachfolgelasten, wie die Erweiterung der Schule, des Kindergartens u. a., entfallen.

Die Mittel fiir den Aushau der ErschlieBungsanlagen werden im Haushall der Stadt
Aschaffenburg bereitgestelit.

Die Beitrage und Gebiihren fir die Versorgungsanlagen werden nach den jeweils gelten-
den Satzungen der Stadt Aschaffenburg bzw. der Stadtwerke erhoben.



11. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichungen der Planung

a) Es ist nicht zu erwarten, da die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht
erforderlich.

b) Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Malinahmen ge-
troffen werden:

Grunderwerb durch Abtretung fiir die neu geplante ErschlieBungsstrae westlich
der Strietwaldstrale sowie Einlegen, bzw. Ergdnzen der Ver- und Entsorgungslei-
tungen.

Aschaffenburg, 06.02.1996
Stadtplanungsamt

- )

Kegller
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