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, W \/ .00&67/ A nur Einzelhduser zuldssig MindestgroBe der Baugrundsticke § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB e e Rahmen einer Versammlung am 29.11.2005 im Gemeinschattsraum der Schule
9y : infriedigungen Strietwald, HerrenwaldstraBe 40, 63741 Aschatfenburg stattgefunden.
7 154/56 ) o |4 Die MindestgroBe fir Baugrundsticke befrdgt 300 qm.
A nur Doppelhaduser zuldssig . . o 3 . . g . . . . .. . .
WA1 " (I-I-D) 9154 /1,7 Im Baugebiet WA 1 sind Einfriedigungen und Zdune im Vorgartenbereich (= Fldche Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
F> 300 y. 2 w \ T zwischen StrafRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze / Baulinie bzw. deren durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.11.2005 auf
m 0 /‘ — Baulinie Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB Verldngerung; Pflanzbindungsfldchen PB 1) nicht zuldssig. Grundlage des Bebauungsplan-Anderungsvorentwurfes vom 05.09.2005 gem. § &
GRZ o 3 GFZ o 5 Im Baugebiet WA 2 sind Einfriedigungen und Zdune im Vorgartenbereich (= Fldche Abs. 1 BauGB am Verfohren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis
Q
’ ’ > 7154755 IL/T E——— Baugrenze .5 Im Plangebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig. Gebdude zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze / Baulinie bzw. deren zum 19.12.2005.
0 A oder Gebdudeteile, die im gleichen Baufenster bzw. auf einem Grundstick Verldngerung) nur in Kombination mit einer Hecke zuldssig. Sie dirfen eine Hohe
d Bauf tar y N ¢ 9154/ 46 P Verkehrsfldchen aneinander angebaut sind, gelten hierbei in der Summe als ein Wohngebdude. van 1,20 nicht Uberschreiten, Der Bebaouungsplan-Anderungsentwurt vom 23.01.2006 wurde mit Begriindungs-
o vor QI"PS .I:ll.l enster: . .. < ‘r S S Einfriedigungen entlang der Pflanzbindungsfldchen ‘PB 2' sind nur in Kombination mit Anderungsentwurf vom 23.01.2006 in der Zeit vom 15.05.2006 bis einschlieBlich
— SD 48°-52° FH: 7.80m - 8,60m u. OK Gehweg bzw. Gelgnde v < s ’ afenvenkehrstliche einer Hecke zuldssig. Sie dirfen die (vorhandene) Windschutzhecke hghenmdBig nicht  20.06.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegt. Die Gffentliche Auslegung
. TH: 3,00m - 3,50m ii. OK GE"IWEQ bzw. Geldnde RN Garagen und Stellpldtze §9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V.m. §12 Abs.6 BauNVO iberragen. wurde am 05.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde
hinteres Baufenster: o S 3 \ p §9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m§ 23 Abs.5 BauNVO darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen warden ist.
SD 35°-52° FH: max. 8,60m i. OK Gehweg bzw. Geldnde £,y PB2 R ANNEES 7154745 9154 /54 9154 /43 StraBenbegrenzungslinie
TH: max. 5,00m i. OK Gehweg bzw. Geldnde ' 91546949 ., N .6 Garagen und Carporfs sind nur innerhalb der fir diesen Zweck umgrenzten 9 Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren
128,14 NN o f % \ Fldchen mit der Bezeichnung 'Ga /St und 'GGao" zuldssig. Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2
86 ' / \ N Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Otfene Stellpldfze sind nur innerhalb der fir diesen Zweck umgrenzten Fldchen Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen durfen nur feil- BauGB mit Schreiben vom 27.04.2006 auf Grundlage des Bebaouungsplan-Anderungs-
/ 9154 /50 R PR \ 9154 / L4 mit der Bezeichnung 'Ga / St' oder auf den unmittelbar vorgelogerten Zufahrts-  versiegelt werden, und zwor entweder durch Befestigung der Faohrspuren oder enfwurfes vom 23.01.2006 mit Begrundungs-Anderungsentwurf vom 23.01.2006
7 : N\ easst bereichen (Fldchen zwischen Straflenbegrenzungslinie und Garagen-/Stellplatzfldche) durch den Einbau von Rasenpflaster bzw. Rasengitfer auf einer Fldche von eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur Abgaobe der Stellungnahme innerhalb eines
X Q / N > ENS /’ y 9154 /53 . ' - ) | zuldssig. maximal 2,50m Breife. Monats, d. h. bis zum 20.06.2006.
N é' < T : s ﬂ FuBgdngerbereich Sofern auf einem Grundstick, das an eine StraBenverkehrsflidche ohne Zweck-
Q 9154 /63 9154/51 2, 09&". \ PB? 7 ' ' 9784/2 bestimmung angrenzt, erstmals ein offener Stellplatz errichtet wird, kann dieser Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 21.07.2006 den
v N ' Q}/f o‘(o XA :' Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ausnahmsweise auch an anderer Stelle entlang der verbleibenden seiflichen .10 Errichtung von AuBentreppen Bebauungsplan vom 03.07.2006 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
y 93 Q 9154/62 <@ ** PB1 * Grundsticksgrenze errichtet werden, sofern dem andere Regelungen dieses und die Begrindung hierzu vom 03.07.2006 gebilligt.
% \ ——— o Hauptversorgungsleitungen oberirdisch - - - - S
Ve . Bebauungsplans nicht enfgegenstehen. Die Errichtung von AuBlentreppen zur ErschlieBung des Dachgeschosses ist im jeweils
s O - -~ o ' o vorderen Baufenster an den seiflichen Giebelwdnden der Gebdude nicht zuldssig. Aschatfenburg, 24.07.2006
127,60 NN 127,11 NN ..ZPZ Y% I s PR o 9154 /42 . Griinfldchen STADT ASCHAFFENBURG
& P = iR . - G / (PB2 Heg iberbaubare Grundstiicksfldche ~ § 9 Abs.1 Nr2 BauGB iV.m. § 31 Abs.1 BauGB
126.90 NN y 4 . e o f VY PBZ 718473 sffentliche Grinfldche und 8 23 Abs. 5 BauNVO .11 Gestaltung von Hauseingangsiiberdachungen
, ' e T °e \ ~ S 4 °..‘ :’ 9184 /77
126.85 NN ..°° e, < e [’9 o e : 58 L - I'’7 Im Plangebiet durfen die festgesetzten Baulinien durch Houseingangsuber- Hauseingangsuberdachungen durfen maximal an einer Seite durch ein Windschutz- gez. Klaus Herzog
—%, /PR | e,  |PB1 ! 2 of*s ~ '54/6’5 4 200 ; | . " 9184/72 O\o} e dachungen um bis zu 1,0 Meter uberschritten werden. element oder eine Wandscheibe geschlossen werden. Houseingangsiberdochungen sind ...
' < o ~ CA/ST 72 A o I /\L ~ Spielplatz mit einem flachen oder flachgeneigten Dach (ON max. 15°) auszubilden. Klaus Herzog
o..co' eha,, ) .9@4 [/P / GA/ST// 389 / ; k \\’L‘ = — Oberbirgermeister
° - L) o, . "
7 3 . V4 2) g 5o 7 ~/ h p ; T & N WAQ " (I-I'D) S . . Festsetzung von Fldchen zur § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Il Hinweise:
o I 0.... & G AS N :/\.EA/\ST\\Z 5 F> 300m2 2 wo Plﬂl’ll.ll'lgEl'l, NLII'ZLII'IQSI"EQE[LII'IQEI'I, Mﬂﬂl'llll'll'l'lel'l I.Il'ld Flﬂl:l'lel'l fl.ll" Begrindung von Leitungsrechten
%%{ A P ~ ] y GRZ 0.4 GEZ 0 65 — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . - - e Sehutasiraifen < l.1"Baunutzungsverordnung
N .. R / ~ N , , : . Fldche zur Begrindung von Leitungsrechten (Schutzstreifen der
% '.. N\ [yéo L 9154 /60 . : ’ f 7 von Natur und Landschaft. 380 kV-Leitung) zu Gunsten des Versorgungstragers (E.ON): Im Schutzstreifen der Es gilt die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 28.07.2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
v o 5154 /67 ‘ f N ° oR 1 J 3 % 0 380 kV-Leitung sind bauliche und sonstige Anlagen, Baumpflanzungen, Aufschiftungen 23. Januor 1990 (BGBL. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom ortsiblich bekannt gemacht.
: N Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiur Bepflanzungen etc. nur ein hrdnkt d h Absti it d V trd '
. e < °o_Cne . . pn : geschrdnkt und nur nac stimmung mit dem Versorgungstrdger 22. April 1993 (BGBL. | S.466).
(Q\ 9154/68 PB1 . | ) ;Q{r GA/ST §' SD 48°-52 ﬁn ll.'ll."luﬂ))(( 206821"1 i.iu. Olo(K Ggﬁw’éeQ bgaw Ggle:[gggej Ej_:il und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und zulassig. Der Bebouungsplan mit Begrindung und zusammenfossender Erkldrung vom
@\ 9154 /69 e . $oavst | = /M\ ' M : g :  — sonsfigen Bepflanzungen 03.07.2006 nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
\ ) ' W GA/ST " _ = b ; i - ;
Y f . / oSt IIGA/ST g < o 180/60 c 7Z.B.PB1/PB2 cinzelne Pflanzbindungsfldchen L9 LR 2: Fldchen zur Begriindung .von Leitungsrechten (Schutzstreifen vor.l. DN 100 1.2 Bodendenkmdler sfun.den im Ruthus. der STaIdT Aschaffenburg.,. Dalbergstr. 15, Stadfplanungsamt,
D 1 I E . St Gas- und ON 100 Az Wasserleitungen) zu Gunsten des Versorgungstrdgers zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
. 9154 /70 . \ Y ot./39 g 9184 /7 _ . . (AVG Aschatfenburger Versorgungs-GmbH): Im Schutzstreifen der Gas- und Wasser- Fiir dos gesamfe Plangebiet wird das Vorkommen von Bodendenkmdlern vermutet. Es Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen. Auf die Rechts-
) , : 91564/86)  9154/74 ' o - ] 1 = ' ' . = Nachrichtliche Obernahme leitungen sind bauliche Anlagen und Baumpflanzungen nicht zulissig. ist doher in nachrichtlicher Ubernohme als “Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz ~ folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1
6 o r"'" — 9154 /73 e £ ) T = 9184/68 U c fanl die d Denkmalschut tarl] unferliegt” festgesetfzt. Im Zuge von BaumafBnahmen, die einen Eingriff in den Unter- BauGB ist hingewiesen worden.
- = ; N ~ ¢ grenzug von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen : N . N
le H f / = . - [Q] (Bodendenkmale] grund bedingen, muss daher der Grundstickseigentimer oder der Antragsteller vor
59 .;_15[/—75 - I g 9154 /71 4 o M 190 L : Festsetzung von Fldchen fir be- § 9 Abs.1 Nr.23 BauGB iV.m. § 9 Abs.2 Beginn von Erdarbeiten eine sachgerechte archdologische Sondierung im Einvernehmen Aschaffenburg, 28.07.2006
.._ PRy ” 8 : I ) , N s 1 0™ . 5184 /8 sondere Vorkehrungen zum Schutz Nr.2 BauGB und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamfes fiir Denkmalpflege STADT ASCHAFFENBURG
) \% / gy 91ch /38 ~ S . . vor schadlichen Umwelteinwirkungen (BLfD) im Bereich der geplanten Baufldche durchfihren. Nach Ergebnis der
\ st & | onstige Planzeichen N B i . . L
/ %) 3 = 9184 /67 im Sinne des Bundesimmissionsschutz Sondierungen hat der Antragsteller gegebenenfalls eine sachgerechte archdologische
N / N — ’ . . . .
X Q’L e oo e ~< ) %- ) by T F>300m2 Mindestmafe fir die Grofe von Baugrundstiicken gesefzes Ausgrobung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur
SYYY TYYY XYYyl s d ©, o | m Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Maflnahmen betroffenen gez. Klaus Herzog
e ~ c oo : - 500 10,30 L o = .10 In den zeichnerisch festgesefzten (Teil-) Baugebieten sind nach Norden und Bodendenkmdler nach Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD durth-.........ciiiiin.,
sesees . Spielplat .
991 e ) PRATe SRR I G — T E— o 1 h West ientierte Woh d Schlafrd it Schallschutzfenst fihren. Alle Kosten der Sondi d der A b h Lasten des Klaus H
9915,/220 %, PB1 ¢ = ° . | | Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen, Stellpliitzen, Garagen, nac esten orientierte Wohn- und Schlafrdume mit Schallschutzfenstern zufihren. e Kosften der Sondierungen und der Ausgrabungen gehen zu Lasfen des aus Herzog
.:,.915['./.82.. . / { 2 N 6154 /37 . § '\l WA " (|+D) : ______ J Gemeinschaftsanlagen mindestens der Klasse II [bewertetes SchallddimmmaB 30-34 dB(A)] auszustatten. Antragstellers. Oberbiirgermeister ]
2 o . 'o'.754/87 /,, 9154 /772 2 Oj‘ (/V o o, F>1 300“’]2 2 wo Sobald die im Planfeststellungsbeschluss vom 29.02.2002 fir den 6-streifigen Sofern Bodendenkmdler vorhanden sind, darf mit den Erdarbeiten fir die geplanfe
. PB? \ ..e?- N /) ® . Ausbau der Bundesaoutobahn A3 zwischen den Anschlussstellen Aschoffenburg/West  Mafinohme erst begonnen werden, wenn die Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt,
D) e o 8»09 e R = Go Garagen und Aschaffenburg/0st festgesetzten LdrmschutzmaBnahmen wirksam geworden sind, dokumentiert und geborgen wurden.
N\ o / ' O‘y o
N §/G/A/ST . eg WE N : o = ’ ’ St StelloLit kann auf den Einbau von Schallschufzfenstern verzichfet werden. Auf die Besfimmungen des Bayer. Denkmalschutzgesefzes, insbesondere Art. 7
/ . S o oS 9154/36 0 (f} eliplarze BayDSchG, wird verwiesen.
0. ® o ( ° .
N ~ e, o o A e . GGa Gemeinschattsgaragen
FWA1 300 , g (&"D) o Jowrsy //G/A/ST SYEOZRRLN S < . = vorderes Baufenster: | e Festsetzung der Bindungen fiir Be- § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
> m 0 N 975 / o TN W ' . SD 48°-52° FH: 7,80m - 8,60m i. OK Gehweg bzw. Geldnde | pflanzungen und fiir die Erhaltung .3 Leitungsschutzstreifen der 380kV-Leitung (E.ON Netz)
GRZ 0 3 GFZ 0 5 o T 4/5’7 ‘ ' . SN '.. o TH: 3,00m - 3,50m i. OK Gehweg bzw. Geldnde L Mit Geh- Fahr- Leitungsrechten zu belastende Fldchen von Bdumen, Strduchern und
’ ’ 0154 /80 Py 2 ’.. E hinteres Baufenster: :L s sonstigen Bepflanzungen Dos Plongebiet wird im nordwestlichen Randbereich von der 380-kV-Freileitung
0 A ) e N PB 1 B oSt . SD 35°-52° FH: max. 8'60"1 u. 0K GE"IWEQ bzw. Geldnde Aschaffenburg - Bergrheinfeld (Lfg. Nr. B 87 der E.ON Netz GmbH) fangiert.
. TH: max. 5,00l'|'l . OK Gehweg bzw. Geldnde Umgrenzung der Fldchen fiir Nufzungsbeschrdnkungen oder fir .11 Die mit einer Pflanzbindung 'PB 1° festgesetzten Fldchen sind als Rasenfldche Innerhalb der Leitungsschutzzone der Hochspannungsfreileifung (seitlicher
vorderes Baufenster: s ,9@ ‘/y E < TTOH7 T2 ] D Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im  weifestgehend unversiegelt zu erhalfen; dabei dirfen Zufahrten und Zugdnge bei Abstand von 35m zur Leitungsachse) sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
SD 48°-52° FH: 7.80m - 8,60m ii. OK GEhWEQ bzw. Geldnde \ //gw \% 4/& .. ) . | o~ Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eiﬂer Muximalobreife von in der Summe & Mefﬂern §gwie andere Befestigungen alle Bauvorhaben mit enftsprechenden Hohenschnitten der E.ON Netz zur Stellung-
TH: 3,00m - 3,50m i. OK Gehweg bzw. Geldnde 4 Q} i g . | hthsTens 25% der.befre.ffenden \/orgurfenﬂuthe”uberdEEKen.. o nuhme .vorz.ulege.r.]. | ) o
hinteres Baufenster: S & . \if\% ¢.PB Bk - o 9184 /62 ‘———'_l_m F L Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Teilbepflonzungen mit Strduchern, Stauden und Blihpflanzen sind zuldssig. \S/Jehlfirh;n imd ;UF--:Ii Augfuh;u?.g kvonf Efuumduﬂn;hmeﬁ und ftlljr ljhlf Nutzung der vom || il f ke sl
SD 35°-52° FH: max. 8,60m i. OK Gehweg bzw. Geldnde 4 ¢ o : . 0184/ 13 Bebauungsplanes o o N chufzsireifen berlhrfen Grundsticke folgende Hinweise zu beachfen: |
TH: max. 5.00m ii. OK Gehwea bzw. Gelinde L9 ' { N ~ 9 . : .12 Aut den mit einer Pflanzbindung 'PB 2' festgesetzten Fldchen ist die - Der Einsatz eines Baukrans ist separat mit der Dienststelle der E.ON abzustim-
' - ' g ' 9/),}., kLb ,&L ><7;\>\\\ % CBZé) . re—e—e—e— Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen (vorhandene) Windschutzhecke dauerhaft zu erhalten. men. Der Auslegerdrehkreis eines Krans sollte stefs auRerhalb des Schutz- -
00"'8 LU} /%A/ST { E . . . korridors (Abstand 35m zur Leitungsachse) liegen. Sofern die Auslegerspitze in . 7 X
X4 \ \ A;s/'[,/> o 9154 /34 . 7184787 Planzeichen fiir gestulterlsche FES"SE"ZUI’IQQI’I | Buuordnungsrechtliche FEStSEfZUI’IQEI’I (Ortliche Bauvorschrift): die Leitungsschutzzone hineinragt, missen Aufstellort und Auslegerhdhe mit der ﬂ".'f:ﬁ'f'.ﬁn{'m\
v 9154 /77 y ' E -~ 9184 /61 " 9184/ 14 o | E.ON Netz abgestimmt werden. ,.:rsmmr
res o . - < . z.B. 48°-52° Dachneigung (in Altgrad), untere und obere Grenze § 9 Abs.4 BauGB iV.m. Art. 91 Abs.1, 3 und & BaoyBO - Geholzpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone sollten mit der E.ON Netz @y 7
agd 9754/88 ‘ . 3 nbgestimmt werden.
N8 2 e e:‘ ¢ °¢ -~ § SD Satteldach - Grundsatzlich dart in der Leitungsschutzzone weder Erdaushub gelagert werden,
“ . &) PB?2 9184 /60 = I.1 Dachtormen noch dart das bestehende Geldndeniveau in unzuldssiger Weise erhdht werden.
' L8 “— Hauptfirstrichtung Bei unvermeidbaren Geldndeniveauverdnderungen ist die Zustimmung der E.ON Nefz
+ 9186 - 9184 / 15 s Dachform fir die Hauptbaukorper ist nur ein Satfeldac , vgl. Planein- erforderlich.
Als Dachf fir die Hauptbauko ist in Satteldach (SD L. Planei forderlich
' 9184/80 ' hrieb) zuldssig. Garagen und Carports sind mit einem Flachdach zu versehen. - Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Fachberater fir vorbeugenden Brand-
~_ 2 . . \ \ \ schrie g g p g g
F> 300m 2 WO Hinweise (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter) und Katastrophenschutz bei der Unteren Bauaufsicht gehort werden.
. - Autgrund der erhohten Gefahren sind bei Arbeiten in der Naghe von Hochspan-
\ GRZ 0’4 GFZ 0’65 besfehende brundsticksgrenze I.2 Dacheindeckung nungsfreileitungen die einschlagigen Sicherheitsbhestimmungen zu beachfen.
—_ O A B.9 154 /77 - An der Hochspannungsfreileitung konnen durch die Wirkung des elektrischen —
) 9915/29 Z.b. Flursticksnummer Fur die Dacheindeckung von Ddchern der Hauptbaukorper sind nur Tondachziegel Feldes bei bestimmften Witterungsverhdltnissen (z.B. Regen, Nebel, Raureif)
Sfr'. SD 48°-52° FH: max. 10000"",,“' OK GE"IWGQ bzw. Ge.l.unde €9 und Betondachsteine in rofen und braunen Tonungen zuldssig. Die Anbringung von Gerdusche enfstehen. STADT ASCHAFFENBURG
TH: max. 4,00m ii. OK GE"IWEQ bzw. Geldnde 9915/39 L9 | : : bestehendes Hauotaehivd Solar- und photovolfaischen Anlagen auf Dachfldchen ist zuldssig.
% T 915127 9915,230 ek 67 LY esfehendes haupigeboude Bebauungsplan “Martin-Hennig-Siedlung” fiir den Bereich
- o1, 9915 /30 s 65 .4 Ordnungswidrigkeiten zwischen den FINr.9154/54-58, Waldbrunnenweg,
: ~ I.3 Angleichung von Ddchern H . :
asenhiigweg und der Strietwaldstrafle
9915 /40 — | — | bestehendes Nebengebdude und Garagen Ordnungswidrig nach Art. 89 der BayBO handelt, wer vorsdtzlich oder fohrldssig gweg
9915,/3 1 o 1 Im Plangebiet mussen Doppelhduser die selbe Dachform, -neigung und -eindeckung gegen die gestalferischen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift: textliche Referat fur Stadtentwicklung
LS 9915229 aufweisen. Sie mussen auch anndhernd die selbe Trauf- und Firsthohe (bis max. Festsetzungen 1.1 bis .11 und zeichnerische Festsefzungen zur Dachform, -neigung
o 9915/42 ' >.00 MaRangaben (in Mefer) 0.5m Unterschied) haben. und Firstrichtung) dieser Satzung verstoft. Ordnungswidrigkeiten konnen gemad (|
9915/32 ~. = 9915/49 9915,/64 Gebdude und Gebdudeerweiterungen innerhalb eines Baufensters mussen identische Art. 89 Abs.1 BaoyBO mit einer GeldbuBe bis zu 5.000,- EURO geahndet werden. KeRler
' 124.45 NN . . . N
2.8.4$Besmndshohen iber NN Trauf- und Firsthohen haben.
. 9915,/33 = 9915743 Sachbearbeiter Datum Gedndert Mafstab B-Plan
w ' Grabplatte aus dem urnenfelderzeitlichen Graberfeld sddlich
QN AC /o = RN RN — A |
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vorderes Baufenster:
SD 48°-52°

hinteres Baufenster:
SD 35°-52° FH:

FH: 7.80m - 8,60m
TH: 3,00m - 3,50m

max. 8,60m i. OK Gehweg bzw. Geldnde
TH: max. 5,00m i. OK Gehweg bzw. Geldnde

/

u OK Gehweg bzw. Geldnde

i. OK Gehweg bzw. Geldnde

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

WA

1-2

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Bezeichnung der einzelnen Baugebiete

Mall der baulichen Nutzung

GRZ Grundfldchenzahl
GFZ Geschossflidchenzahl
28l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(1+D) Dachgeschoss als zweites Vollgeschoss zuldssig
Wo maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude
FH maximale First- bzw. Gebdudehohe
Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsfldche
TH maximale Traufhohe,

Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

|. Planungsrechtliche Festsetzungen:

§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB i.V.m. 8 1 Abs.5+6 und
§ 4 Abs.3 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

[.1 Im Plangebiet sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemdl § 4 Abs.3 Nr. 2, 3, &,
5 BauNVO ausnaohmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
8§ 16 und 17 BouNVO i.V.m.8 31 Abs.1 BauGB

MaB der baulichen Nutzung

.2 In den Baugebieten sind die zuldssigen Gebdudehohen (First- und Traufhohen)
durch Planeinschrieb geregelt.

Bezugspunkt ist die Hinterkante der Verkehrsfldche (Gehweg), die das Grundstiick
erschliet, gemessen jeweils in der Mitte der anliegenden Grundsticksgrenze.

Bei hdngigen Grundsfucken gilt das natirliche Geldnde am Gebdude als
Bezugspunkt.

Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind untergeordnete haustechnische
Autbauten wie Schornsteine, Luffungsrohre etc..

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
8§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m§ 31 Abs.1 BauGB

Grundfldchenzahl

[.3 Durch die Grundfldchen der in § 19 Abs.4 BauNVO bezeichnefen Anlogen darf
die zuldssige Grundfldchenzahl im Plangebiet um bis zu 30% Uberschritten werden.

.t Dachaoufbauten

Im Plangebiet sind Dachaufbauten nur in Form von Schleppgoupen zuldssig. Die
Schleppgaupen missen mindestens 0,70m hinter die AuBenwand zurickspringen und
eine Dachneigung zwischen 28° und 38° aufweisen.

Die Schleppgaupen dirfen jeweils maximal 2,50m breit sein und in ihrer summierten
Gesamtbreite je Dachseite insgesamt 50% der Gebdudeldnge nicht lberschreiten. Sie
missen zu den Giebelwdnden der Gebdude einen horizontalen Abstand von mindestens
0,80m und zum Dachfirst des Haouptgebdudes einen vertfikalen Abstand von

mindestens 1,70 m einhalten (vom Dachansatz der Schleppgaupe vertfikal gemessen).

.5 Ruckwdrtige Anbouten, Zwerchhduser und Quergiebel

Ruckwdrtige Anbauten, Zwerchhduser und Quergiebel missen von der Giebelwand des
Vorderhauses um mindestens 0,25m abgesefzt werden. Der Dachtirst rickwdrtiger
Anbauten, Zwerchhduser und Quergiebel darf den Dachfirst des Vorderhauses nicht
uberragen.

.6 Dachiberstande

Dachuberstdande bei Ddchern mit einer Neigung von mindestens 35° durfen am
Orfgang maximal 0,30m und an der Troute maximal 0,50m betragen.

.7 Fassadengestaltung

Im Plangebiet sind Haupfgebdudefassaden nur in Putz auszufihren.

Autgrund §8 2 Abs. 1 Satz 1, 8 9 und § 10 des Baougeseftzbuches - BauGB - in
der Faossung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit
geltenden Fassung, Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BayRS 2132-1-1) in
der derzeif gelfenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der

Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den
nebenstehenden fextlichen Festsetzungen, als Satfzung beschlossen.

Aschatffenburg, 24.07.2006
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberblrgermeister

Der Stadtrot hat in der Sitzung am 10.10.2005 die Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 11.11.2005 ortsiblich bekannt gemacht.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung (frihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung) gem. 8 3 Abs. 1 BaouGB hat durch Aushang des Bebaouungsplan-Ander-
ungsvorentwurfes vom 05.09.2005 in der Zeit vom 28.11.2005 bis 19.12.2005 sowie

| H/B = 8410 / 1477.0 (1.24m?)

Allplan 2005




ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 / 09

FUR DAS GEBIET »MARTIN-HENNIG-SIEDLUNG”

BEGRUNDUNG

Stadt Aschaffenburg Referat 7 Sfcdtpldnu ngsamt

Stand: 03. Juli 2006 Satzung + Inkrofitreten



Bebauungsplan-Anderung Nr, 16 7 09 "Martin-Hennig-Siedlung®

INHALTSVERZEICHNIS:

Il

.1
.2
.21
.2.2
1.2.3
11.2.4
i11.2.5
N.2.6
.3 -
.4
.5
.6
L7

1.8

ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Anderung des Bebauungsplans
Stadtstrukturelle Einordnung und Entwicklungsabsicht

R&umlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDIAGEN
Verbindliche Planungsgrundlagen
Flachennutzungsplan

Aktuelles Planungsrecht
Umwelivertriglichkeitspriifung, Umweltprifung, Umwel’rberlchf

Informelle Planungsgrundlagen
Landschaftspldan

ANGABEN ZUM BESTAND UND DESSEN ENTWICKLUNG
Zur Entstehung und Weiterentwicklung der Martin-Hennig-Siedlung
Bauliche Nutzung und stédtebauliches Erscheinungsbild

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise und Stadtgestalt

Freiraum und Grinfléchen

VerkehrserschlieBung

Beispiele fir stddtebauliche Qualitéten

Beispiele fur stddtebauliche Mdngel

Technische Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Denkmalschutz

Altlasten

Immissionen

Eigentumsverhdlinisse

Seite

o RN BN e

D N0

15
15
17
18

19

20
22

24

25

25

27

27

27

Begriindung



Bebauungspian-Anderung Nr. 16 / 09 "Martin-Hennig-Siedlung™ Begriindung

Seite
v ERLAUTERUNG DER PLANERISCHEN KONZEPTION . 28
V.1  Stadtebauliches Grundgerist und Freirdume 28
V.2 VefkehrserschlieBung | 28
V.3  Grinflachen und Bepflanzungen _ 28
v ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN IN DER 29

BEBAUUNGSPLAN-]&NDERUNG

V.1  Planungsrechtliche Festsetzungen in der Bebouungsplcn-Anderung 29

V.1.1 Art der baulichen Nutzung 29
V.1.2 MaB der baulichen Nutzung 29
V.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare 29
Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen ‘
V.1.4 Mindestgrofie der Baugrundsticke 30
V.1.5 Héchstzahl von Wohnungen 30
V.1.6 Stellpldtze und Garagen 30
V.1.7 Verkehrstldchen 30
V.1.8 Offentliche Grunflachen ' 30
V.1.9 Fldchen zur Begrindung von Leitungsrechten 32
V.1.10 Pflanzbindung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 32
V.1.11 Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 32

_ vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

V.1.12 Denkmalschutz | 32
V.2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschrift - 33
V.3 Hinweise ' - 35
VI ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLANUNG - 36

IM ERGEBNIS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
DER OFFENTLICHKEIT |ABWAGUNG]

VIl KENNDATEN DER PLANUNG 38‘

Vil FORMLICHER VERFAHRENSVERLAUF 39



Bebauungsplan-Anderung Nr. 16 / 09 "Martin-Hennig-Siedlung” Begriindung

I ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1 Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Bei der ,Martin-Hennig-Siedlung” handelt es sich um eine ,Selbsthilfesiedlung” im Stadtteil Strietwald, die
Anfang der 1960er Jahre in weitgehender Eigenleistung der spéteren Bewohner geschaffen wurde. Aufgrund
ihrer stédtebautichen Quualitét wurde die ,Martin-Hennig-Siedlung” im Bundeswettbewerb ,Die beste Klein-
siedlung” mehrmals als Sieger ausgezeichnet: In der einheitlichen Gestaltung der Siedlungshéuser, der ge-
lungenen Anordnung der Straflen und Wege, der offenen und freundlichen Gestaltung der Vorgérten, der
vorziglichen Ausstattung mit Grin- und Freiflachen und auch der umfangreichen Eigenleistungen und
Nachbarschaftshilfen ist die Siedlung in ihrem Ursprung als sehr gelungen und wertvoll anzusehen. Sie bietet
ihren Bewohnern — den Siedlern der ersten Stunde wie auch den Neuzugezogenen — alle Vorziige des stadt-
nahen Wohnens im Grinen und eines funkiionierenden Gemeinwesens.

Im Lauf der letzten 40 Jahre haben sich die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung veréndert. Und so ist auch die
Marfin-Hennig-Siedlung verschiedenen baulichen Verénderungen unterworfen gewesen, sei es durch Erwei-
terung und Umbau der Siedlungshéuser oder durch die Errichtung ergénzender Neubauten. Durch einen
Bebauungsplan, der im Jahr 1979 aufgestellt wurde, wurde sichergestellt, dass die baulichen Veranderungen
in geordneten. Bahnen verliefen. Allerdings passen sich im Rickblick nicht alle Lésungen in das einstmals sehr
harmonische Bild der Siedlung ein — und auch aktuell ist die Siedlung mit einem Wandel der Ansprische und
Wohnvorstellungen konfrontiert, die mitunter einer ausreichenden Sensibilitét fur die Entstehungsgeschichte
und die stadtebaulichen Qiualitéten der Selbsthilfesiedlung ermangeln.

Der nach wie vor geitende Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 wird den aktuellen Entwicklungen nicht mehr
ausreichend gerecht. Zum Einen wurden in der Vergangenheit Bauvorhaben realisiert, die bereits von den
Vorgaben des Bebauungsplans abweichen (z.B. Emichtung von Garagen, Anbau von Wintergérten), zum
Anderen weist der Bebauungsplan einige Regelungslicken auf, aufgrund derer in jUngerer Zeit eine Ver-
schlechterung des Orisbildes nicht abgewendet werden konnte (z.B. genehmigungsfreie Einzdunung von
Vorgtirten), und die in der Baugenehmigungspraxis eine gewisse Rechtsunsicherheit auslésten (z.B. fehlende
Regelungen zur Dachgestaltung bei Dachausbau).

Aus diesem Grund ist es geboten, den 8ebauungsplan fir die ,Martin-Hennig-Siedlung” zv éndem und die
wesentlichen Voraussetzungen fir den Erhalt des Siedlungscharakters neu zu regeln.

.2 Stadtstrukturelle Einordnung und Entwicklungsabsicht

Die Stietwaldsiedlung liegt im Nordwesten Aschaffenburgs. Sie gehdrt zum sidéstlich gelegenen Stadheil
Damm, ist von diesem réumlich aber recht klar durch den Verauf der Aschaff bzw. ausgedehnte landwirt-
schaftliche Flachen abgegrenzt. Im sUdwestlichen Teil des besiedelten Bereiches erstrecken sich Gewerbege-
biete, gepriigt ist der Stadteil aber dominierend durch seine Wohnfunktion, die sich in (berwiegend nieder-
geschossiger Bebauung wiederspiegelt. Die nérdliche Begrenzung des Siedlungsgebietes bildet die scharfe
Zasur der Autobahn A 3. Die ,Marfin-Hennig-Siedlung® befindet sich am westlichen Rand der Wohnbebau-
ung des Stadteils Strietwald. ‘

Die sidliche Grenze des Bebauungsplangebiets ist rund 400m vom ansatzweise als Stadfteilzentrum fungie-
renden Bereich am Hasenhéigweg entfernt; bis zum Hauptbahnhof ist eine Strecke von ca. 2.800m zu Uber-
winden, das Stadtzentrum Aschaffenburgs liegt in einer EnHernung von ca. 3.000m.

Bedeutsam for die Ausdehnung und die Immissionssituation der Strietwaldsiedlung ist die stark befohrene
Autobahn A 3, die — teils in Troglage — bis auf eine Enffernung von nur ca. 200m an die nordwestliche Ecke
des Plangebiets heranriickt.
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Abbildung 1 Lage des Plangebiets [Auszug aus dem Stadtplan, ohne Mafistab)

Planerische Zielsetzung des Bebauungsplans ist vorrangig die Steuerung der beulichen Fortentwicklung im
Bestand unter besonderer Berlcksichtigung der stadigestalterischen Vorziige der Siedlung. Durch die Neu-
aufstellung des Bebauungsplans soll insbesondere firr Folgendes Sorge getragen werden:

» Gebdude, die bisher planungsrechtlich nicht erweitert werden durften, kénnen zukinftig durch einen
rickwartigen Anbau in begrenztem AusmaBl ergénzt werden; dies wurde im Rahmen einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans in der Vergangenheit ohnehin schon mehrmals vollzogen. Im
Ubrigen bleiben alle Baurechte bestehen, auch das zuldssige MaB8 der baulichen Nutzung wird nicht
verandert.

» Die Freihaltung und Begrinung der zusammenhéngenden Vorgartenbereiche, verbunden mit der Unzu-
léssigkeit von baulichen Anlagen und Einzéunungen im Vorgarten, soll planungsrechtiich gesichert wer-
den. Dies ist im geltenden Bebauungsplan nur unzureichend verankert, weshalb vor einiger Zeit ein
Grundstick nach Eigentomerwechsel genehmigungsfrei neu eingezéiunt wurde.

o Alle Grundstiicke, die an einer befahrbaren Stralle anliegen, kénnen mit einer Garage, einem Carport
oder einem Stellplatz ausgestattet werden. _

e Die Zulassigkeit von Dachaufbauten soll in einer annéhernd einheitlichen, siedlungsbildvertraglichen
Weise geregelt werden,

¢ Die das Gebiet umtassende Windschutzhecke, die nicht mehr vollstandig vorhanden ist, soll unter dau-
erhaften Erhalt gestellt und ggf. durch Nachpflanzungen wiederhergestellt werden.

¢ Die FuBwege als wesentlicher und orisbildprégender Teil des ErschlieBungssystems sollen dauerhaften
planungsrechtlichen Schutz vor einer Nutzung als Fahrweg geniefien.
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.3 Rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Anderung ist im Westen, Suden und Osten definiert durch die
StraBenziige Strietwaldstrafle, Hasenhdgweg und Waldbrunnenweg, an deren Rand die Grenze des Gel-
tungsbereichs verlauft. Die nérdliche Geltungsbereichsgrenze verlduft zwischen dem Waldbrunnenweg und
der Strietwaldstrafle, kreuzt den Schmettedingsweg und ist identisch mit den sGdwestlichen Grundsticksgren-
zen der Flursticke 9154/53-58 zusammen.

im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegen folgende Grundsticke:
- Schmetterlingsweg 2-14 (FI.Nr. 9154/35-41)

- Wespenweg 1-12 (FI.Nr.9154/77-82, 9154/88)

- Hummelweg 1-11 (FI.Nr. 9154/60-64, 9154/66-71)

- Bienenweg 1-10 (FI.Nr, 9154/44.51, 9154/85)

- StrietwaldstraBe 70 {FI.Nr. $154/86)

- Hasenhagweg 56-62 (FL.Nr. 9154/87-90)

- Waldbrunnenweg 17+19 (FI.Nr. 9154/84, 9154/91)

- Gemeinschaftsgaragen (FI.Nr. 9154/34, ?154/42)

Dazv kommen noch Verkehrsflachen von Schmetterlings-, Bienen-, Hummel- und Wespenweg (FL.Nr.

9154/43, 9154/52, 9154/65, 9154/76) sowie die &ffentliche Grinfliche des Spielplatzes (FI.Nr,
9154/72).

Abbildung 2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans [ohne Mofisfab]

Geltungsbereich
der Bebauungs-
planénderung
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I UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN
.1 Verbindliche Planungsgrundlagen

I.1.1 Fl&échennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg stelit fur das Plangebiet fléchendeckend Wohnbauflache
dar.

Die Bebauungsplan-Anderung ubermmmt mit den Baugebietsaysweisungen als ,Allgemeines Wohngebiet”
bzw. als vollstindig die Vorgabe des Flachennutzungsplans und ist somit aus dem Fliachennutzungsplan

entwickelt,

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplon 1987  [M 1 : 15.000]

[1.1.2 Aktuelles Planungsrecht

Bei der ,Martin-Hennig-Siedlung” handelt es sich um ein bestehendes Baugebiet, das durch den bisher gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 16/9, in Kraft getreten am 22.06.1979, Uber Baurechte im Sinne des § 30 Abs.1
BauGB verfugt.

Durch die Anderung des Bebouungsplcns werden vor allen Dingen Ergénzungen und Anpassungen des Re-
gelungskatalogs vorgenommen, die die Grundziige der Planung nicht berihren. Uberbaubare Fléichen sowie
GRZ und GFZ werden lediglich in Anlehnung an den sich vom Bebauungsplan teils unterscheidenden Be-
stand kormigiert und geringfigig modifiziert.

Durch die Planénderung wird im Plangebiet also planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesefz vorbereitet. Eine naturschutzrechtliche Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, es mussen keinerlei Ausgleichsmafinchmen geméB § 1a
Abs.3 BauGB festgesetzt werden., ‘ :
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Abbildung 4 Der bisher gelfende Bebauungsplan aus dem Johr 1979 [ohne MaBSr‘ab}

I1.1.3 Umweltvertréglichkeitsprifung, Umweltprifung, Umweltbericht

Auf das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/9 ,Martin-Hennig-Siedlung” finden die Rege-
lungen des BauGB in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung Anwendung.

Die Anderung des bisher geltenden Bebauungsplans aus dem Jahr 1979 beschrénkt sich inhaltlich im we-
sentlichen auf ergéinzende Regelungen zum Denkmalschutz, zur Freihaltung von Leitungsstreifen, zur Héhen-
entwicklung der Gebdude, zum ruhenden Verkehr und zur stadtebaulichen Gestaltung. Weiterhin werden
geringfigige Korrekturen, Prizisierungen und Anpassungen der (berbaubaren Fléchen, der GRZ und GFZ
sowie der Pflanzflachen vorgenommen. Die Grundzige der Planung des bisher geltenden Bebauungsplans
‘werden dadurch nicht berhr.

Das Gesetz Gber die Umweltvertriglichkeitsprifung {UVPG) schreibt u.a. fir Stadtebauprojekte unter gewis-
sen Bedingungen und ab einer gewissen Gréfienordnung die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréiig-
lichkeitsprifung oder einer vorgeschalteten ,allgemeinen Vorprisfung” mit Erstellung eines Umweltberichts
vor. In vorliegendem Fall ist der in Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18.8 benannte Schwellenwert von
20.000gm’ zulassiger Grundflache weit unterschritten, zudem werden nahezu keine Uber das verhandene
Recht hinausgehenden Uberbaubaren Fléichen ausgewiesen. Sowohl auf die Durchfdhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung als auch auf die ,allgemeine Vorpritung” zur UVP-Pflichtigkeit kann verzichtet werden.

Auch wird kein Vorhaben geplant, das FFH-Fléichen oder Europdische Vogelschutzgebiete berGhrt. Aus die-
sem Grund k&nnen gem. § 13 Abs. 1 BauGB die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren Anwendung
finden. Von einer Umweltprifung und sinem Umweltbericht kann folglich abgesehen werden (§ 13 Abs. 3
BauGB).
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1.2 Informelle Planungsgrundlagen

1.2.1 Landschafisplan

Der geltende Landschaftsplan der Stadt Aschaffenburg, der keine Rechtswirkung enttaltet, stellt das gesamte
Plangebiet als Baugebiet (Wohnbaufldche) mit erhaltenswertem Gehélzbestand am Rand dar. Die Bebau-
ungsplandnderung steht mit der Ausweisung von Wohnbaufldchen und den Regelungen zum Erhalt der teils
noch vorhandenen Windschutzhecke in Einklang mit dem Landschaftsplan.

It ANGABEN ZUM BESTAND UND DESSEN ENTWICKLUNG

.1 Zur Entstehung und Weiterentwicklung der Martin-Hennig-Siedlung

Die ,Martin-Hennig-Siedlung”, benannt nach dem ,Siedlungsvater” und ehemaligen Stadirat Martin Hennig,
entstand Anfang der 60er Jahre als ,Selbsthilfesiedlung” unter Verantwortung und Betreuung der Wormser
Siedlungsgesellschaft ,Das familiengerechte Heim”. In der Siedlung gelangten 35 Einfamilienhdusern in
Form von drei Haustypen zur Ausfuhrung, weitgehend in Eigenleistung der Siedler.

Abbildung 5:  Der urspriingliche Siedlungsgrundriss der Martin-Hennig-Siedlung  [ohne Mafistab]
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Abbildung 6 - 8: Die drei urspringlichen Siedlungshaustypen A Vilb, AVill und E 1

Typ
AVII

Abbildung 9 - 11: Die drei Siedlungshaustypen A Viib, E 1 und A VIl im Bild

Typ A Vlib: Bienenweg 2 Typ E 1: Schmetterlingsweg 8 Typ A VIIl: Schmetterlingsweg 12

10
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Abbildung 12:  Verteilung der Siedlungshaustypen E 1, AVIlb und A Vil in der Siedlung

Aufgrund der einfachen, einheitlichen Gestaltung der Baukérper mit Putzfassade und Steildach in Verbindung
mit dem organischen Siedlungsgrundriss, der VerkehrserschlieBungsvorgaben mit Stich- und FuBiwegen und
Sammelgaragen sowie der reichhaltigen Ausstattung mit Grin- und Freiflichen ist die Siedlung in ihrem
Ursprung als stadtebaulich sehr gelungen und wertvoll anzusehen. So wurde die Gesamtanlage mehrmals
ausgezeichnet und ging dreimal aus dem Bundeswettbewerb ,Die besten Kleinsiedlungen” als Sieger hervor.

Abbildung 13:  Siegerurkunden aus dem Bundeswettbewerb ,Die besten Kleinsiedlungen* 1968 und 1970

Ende der 70er Jahre wurde verstarkt von Seiten der Grundstiickseigentomer der Wunsch nach Erweiterung
der Siedlungshauser durch Um- und Anbauten bzw. sogar nach Errichtung eines weiteren, separaten Wohn-
gebéiudes auf dem Grundstiick vorgebracht. Darauthin stellte die Stadt Aschaffenburg einen Bebauungsplan
auf, der eine bauliche Verdichtung der Siedlung in geordneter stéidtebaulicher Form zum Ziel hatte. Dieser
Bebauungsplan (Nr. 16/9; vgl. Abb. 4) erlangte im Jahr 1979 Rechtskraft und erméglicht{e) planungsrecht-
lich die Errichtung von 12 neven Wohngebéuden (davon 3 Einzelhduser und 9 Doppelhaushéiften) sowie die
Erweiterung von 23 bestehenden Siedlungshdusern durch Angliederung eines rickwértigen Gebdaudetrakts.

11



Bebauungsplan-Anderung Nr. 16 / 09 “Martin-Hennig-Siedlung"” . Begriindung

Das ErschlieBungssystem wurde im Wesentlichen beibehalten, allerdings wurde den Grundsticken mit mogli-
cher Neubebauung eine Flache zur Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick — also auBerholb der Ge-
meinschaftsgaragenanloge — zugeordnet.

tm Lauf der letzen 25 Jahre ist nun der gréfite Teil der Siedlungshéuser bereits — nach Auflen sichtbaren -
baulichen Veranderungen unterworfen gewesen, sei es durch seitliche oder rickwirtige Erweiterung oder
durch Um- und Ausbau des Dachgeschosses. Von den durch den Bebauungsplan erméglichten zwélf ganz-
lich neuen Bauplétzen sind neun Stick bebaut. Den verdnderten Wohnbedtrfnissen der Beviikerung konnte
domit weitestgehend Rechnung getragen werden, wenngleich sich die baulichen Ergebnisse nur mit Abstri-
chen in das einstmals sehr harmonische stadtebauliche Bild der Siedlung einpassen.

Abbildung 14:  Ubersicht der baulichen Entwicklung der Siedlung im Vergleich zum Ursprungszustand
(Stand: 01/2006)

¥ Siedlungshaus ohne Anbauten

Erweiterung des 3iedlungs-
hauses durch Anbanten

Neubau nach 1978

Als erganzende Neubauten sind in der Martin-Hennig-Siedlung folgende Anwesen nach 1978 entstanden:
" Hasenhdgweg 56 bis 62 (vgl. Abb. 15+16)

»  Woldbrunnenweg 17 + 19 {vgl. Abb. 17)

= Wespenweg |

s Bienenweg 1 {vgl. Abb. 18) sowie

» dlle seitlichen und rickwértigen Anbauten {z.B. Bienenweg 7, vgl. Abb. 19, sowie Hummelweg 114q)

Abbildung 15+ 16: Die beiden Doppelhduser Hasenhdgweg 56 - 62
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Abbildung 17: Das Doppelhous Waldbrunnenweg 17+19

Abbildung 18: Dos Einzefhaus Bienenweg 1

Abbildung 19:  Ruckwartiger Anbau am Bienenweg 7
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Am Waldbrunnenweg 13 und 15 sowie in der StrietwaldstraBe 147 stehen noch weitere drei bislang unbe-
baute Bauplétze zur Verfigung. Die gemdB Bebauungsplan 16/9 zuldssige rickwértige Gebdudeerweiterung
ist bei 18 Baugrundstiicken bisher nicht in Anspruch genommen worden.

In jongerer Zeit ist aufgrund des Verkaufs von Grundstiicken wieder ein Wechsel der Eigentumsverhélinisse
innerhalb der Siedlung zu beobachten, mit dem sich (verstandlicherweise) wiederum neue Wohnbedornisse
und —vorstellungen offenbaren. So wurden in der Vergangenheit Bauvorhaben realisiert, die bereits von den
Vorgaben des Bebauvungsplans abweichen (2.B. Errichtung von Garagen, Anbau von Wintergérten). Auch
weist der Bebauungsplan einige Regelungslicken auf, aufgrund derer in jingerer Zeit eine Verschlechterung
des Onisbildes nicht abgewendet werden konnte (z.B. genehmigungsfreie Einzéunung von Vorgérten), und
die in der Baugenehmigungspraxis eine gewisse Rechtsunsicherheit ausldsten (z.B. fehlende Regelungen zur
Dachgestaltung bei Dachausbau).

Beim Bauvorhaben Schmetterlingsweg 14 ous dem Jahr 2005 (vgl. nachfolgende Abbildung} konnte aut
dem Verhandlungswege eine orisbildveriragliche Losung erzielt werden, die so allerdings nicht im Bebau-
ungsplan verankert war: Fir den rickwértigen Anbau wurde eine Befreiung vom Bebauungsplan erteilt, im
Gegenizug mussten Auflagen zur Gestaltung der Dachautbauten erfilit werden, fir die es im Bebauungsplan
keinerlei Regelungen gab.

Abbildung 20 + 21: Dachausbau und rickwarfiger Anbau am Schmetterlingsweg 14 im Jahr 2005
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.2 Bauliche Nutzung und stadtebauliches Erscheinungsbild

N.2.1 Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet selbst ist dominant durch niedergeschossige Wohnbebauung in Form freistehender Einzel-
hauser sowie einiger Doppelhéuser mit insgesamt geringer Wohndichte und relafiv groBzigigen Gartenfla-
chen gepréigt.

Sudwestlich des Hasenh&gweg beginnt das Gewerbegebiet Strietwald, das auf das Wohngebiet keinen we-
sentlich stdrenden Einfluss ausibt. Anders die im Norden befindliche Autobahn A 3, die derzeit spirbare und
— zumindest in Teilbereichen des Plangebiets — grenzwertiberschreitende Larmeinwirkungen bedingt. Mit der
Realisierung der bereits planfestgesteliten LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwéinde und —waélle; Planfest-
stellungsbeschlyss vom 29.01.2002) wird sich die Situation dllerdings entscheidend verbessern.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist relativ arm an dffentlichen Gronfléchen, zu nennen sind hier
der Spielplatz und die Bolz- und Festwiese (Gickelskerbwiese) gegeniber der Strietwaldschule. im Plangebiet
selbst steht ein grofer mit Baumen und Stréuchem bewachsener Spielplatz zur Verfigung.

Der relative Mangel an sffentlichem Griin wird aber durch die allen Wohngebdauden zugeordneten privaten
Hausgérten, durch die Dauerkleingarten westlich der StrietwaldstraBe und durch die ausgedehnten Waldflg-
chen nérdlich der Autobahn kompensiert.

Abbildung 22 Nutzungskategorien im naheren Umfeld des Plangebiefs  [ohne MaBstab]

R Wohoen

R Gewerbe
Dausrkleinglrten /
. Griinfliiche

Splelplatz / Botzplatz /
Fastwiese

2] schuls, Kindergarten

Versorgungseinrichtung
(Laden, Gaststitte,
Bank)

itk ‘3!0-I§.V-I.|iu_ng der E.ON
) « ahne Maiatah, «

Das Plangebiet ist gem&B Festsetzung im Bebauungsplan 16/9 ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 BauNVO. Die bouliche Nutzung der Grundsticke beschrénkt sich ausschliefilich auf das Wohnen.

Eine Reihe von Gebduden verfiigt iber rickwértige Anbauten, die das vorgegebene Baufenster voll ous-
schdpfen und eine maximale Gebéudetiefe von bis zu 16m bewirken. Im Ubrigen sind die Grundsticke nur
geringfigig mit Nebenanlagen bebaut: Alle Siedlungsgrundstiicke sind von Beginn an mit einem Nebenge-
lass ausgestattet worden, welches in einigen Féllen im Lauf der Zeit erweitert wurde. Zudem sind verschiede-
ne an einer befahrbaren Strafe anliegende Grundstiicke aufgrund der zunehmenden Motorisierung mit einer
Garage, sinem Carport oder einem Steliplatz versehen worden.

Die Grundsticksgréfien betrugen bei Siedlungsgrindung zwischen gut 600gm und knapp 1.000gm. Durch
Grundstiicksteilungen im Zuge der Bebauungsplanung zwecks baulicher Ergénzungen entstanden auch (ab-
geteilte} Grundsticke mit GrdBien zwischen 300 und 500gm.
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Aktuell sind folgende GrundsticksgréBen zu verzeichnen:

Tabelle 1: GrundstiicksgréBen in der Martin-Hennig-Siedlung

Bienenweg 1 2 3 4 5 6 7 8 10

GriBe in gm 333 |694  |622 |620 ;760 |635 872 |658 803

Wespenweg 1 la 3 5 7* |8 9 10 11 12

GriBe in gm 349 |501 420 [436 (851 |629 [449 626 |737 |4M

Hummelweg 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

GriBe in gm 683 |656 |695 |709 |692 [631 |782 |688 |792 |917 |884
Schmetteringsweg 2 4 6 8 10 12 14

GriBe in gm 636 |624 |685 |762 1780 [484 |498

Waldbrunnenweq ‘ 17 19

GroBe in gm 338 | 360

Hasenr]égw_eg 56 |58 |60* 62 |70 * Wespenweg 7 und Hasenhagweg 60 befin-
GréBe in gm 339 1370 [851 [314 |480 den sich auf einem gemeinsamen Grundstiickl
Garagenanlage Nord | Stid

GréBe in gm 964 |557,5

Spielplatz

GréiBe in gm 11.200

Die Geschossigkeit der Hauptbaukérper liegt durchweg bei maximal zwei Vollgeschossen inclusive Dachge-
schoss. Die urspriinglichen Siedlungshéuser verfigen jeweils Gber ein Erdgeschoss plus ein ausgebautes
Dachgeschoss. Die riickwartigen Anbauten lehnen sich in der Mehrzahl der Félle an die Bauweise des Sied-
lungshauses an. Die meisten Geb&ude werden als Einfamilienhaus genutzt; eine Ausnchme bildet das Anwe-
sen Hummelweg 11, in dem drei Wohneinheiten untergebracht sind.

Die Gebaude im Plangebiet erreichen in der Regel eine Firsthdhe von maximal 8,60m und eine Trauthéhe
von maximal 3,50m, wobei die siedlungsergénzenden Bauten jingeren Datums (z.B. Waldbrunnenweg
17+19) hiervon abweichen und Firsthéhen von in der Regel bis zu 10m und Trauthdhen von bis zu 4m auf-
weisen {Ausnahmen: Hasenhéigweg 58 - First + Traufe -, Waldbrunnenweg 19 - First -, Bienenweg 1 -
Traufe -; vgl. nachfolgende Tabelle).

Rickwértige Anbauten differieren insbesondere hinsichtlich der Trouthhen stérker und erreichen hier in der
Regel Mafle von bis zu 5m (jeweils gemessen iber OK Verkehrstlache / Gehweg / Geléinde); einen Ausrei-
fer stellt das Rickgebéude Hummelweg 11a dar, das in Teilbereichen eine Trauthéhe von 5,90m hat.

Tabelle 2: First- und Traufhéhen ergdnzender Neubauten in der Martin-Hennig-Siedfung

Anwesen Firsthéhe in m iiber | Traufhéhe in m iiber OK Gehweg
OK Gehweg '

Bienenweg 1 9,61 4,21

Wespenweg 1 9,80 3,80

Hasenhdgweg 56 9,30 3,40

Hasenhéigweg 58 ' 10,80 4,30

Hasenhégweqg 60 9,10 3,80

Hasenhagweg 62 9,10 4,0

Hasenhégweg 70 8,70 3,50

Waldbrunnenweg 17 9,40 2,80

Waldbrunnenweg 19 10,32 ‘ 2,92

Hummelweq 11a / Riickgebdude 8,05 . 3,30; Teilbereich Anbau 5,90
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Im Quartier sind in der Regel Grundfléchenzahlen bis maximal 0,4 und Geschossfléichenzahlen bis maximal
0,65 vorzufinden. Dabei ist festzustellen, dass einige Neubauten die gem&B Bebauungsplon 16/9 zulassige
GFZ von 0,5 deutlich Gberschreiten, was u.a. damit zusammenhéngt, dass Grundsticksteilungen nicht im
Einklang mit den Regelungen des Bebauungsplans vollzogen wurden,

!

I1.2.2 Bouweise und Stodtgestalt

im Plangebiet dominiert eine strafenbegleitende offene Bebavung, die aus Einzel- und Doppelhéusern mit
steilem Satteldach besteht. Der Gebdudebestand ist unter Freihaltung grofiziigiger Vorgarten in trdufstéindi-
ger Stellung entlang der ErschlieBungsstrafien aufgereiht {Ausnahmen: Hasenhdgweg 70 und Baufenster
StrietwaldstraBBe 147). Durch die Orientierung der Hauser zur Strafle ergibt sich die typische {und giinstige)
Zonierung vom o&ffentlichen Straflenraum tber den halbsffentlichen Vorgarten bis zum privaten Hausgarten, -
der aufgrund der Stellung der Baukérper Uberwiegend vom &ffentlichen Raum abgekehrt ist. Das weitgehend
homogene und infakte straBenbegleitende Siedlungsbild ist der einheitlichen, sachlichen Ausformung der
urspringlichen Siedlungshduser, der abschnittsweise anndhernd identischen Kubatur der Baukérper, den
gleichen Dachformen und —neigungen und den nahezu flichendeckend noch unversiegelten und uneinge-
friedeten Vorgartenflachen zu verdanken. Die hiervon teilweise abweichende Bebauung in zweiter Reihe stért
die stadtgestalterische Geschlossenheit der Gesamtanlage ansafzweise.

Die Houptfassaden der Wohngebéude sind durchweg verputzt. Die Baukérper sind mit Satteldéchern in einer
Dachneigung von 48-52° {Siedlungshauser, Hauptgebdude) bzw. 35-52° (rickwdrtige Anbauten) versehen
und mit Dachziegeln in roten bis braunen Ténungen gedeckt. Die Dachflachen sind mit Ausnahme der ur-
spriinglich erhaltenen Siedlungshauser des Typs A VlIb (z.B. Hummelweg 3, 4, é; Bienenweg 2, 6, 8) mit
Dachaufbauten (fast ausnahmslos Schieppgaupen) versehen.

Tabelle 3: Dachgestaltung der urspringlichen Siedlungshaustypen in der Martin-Hennig-Siedlung
Typ Dach : Anwesen
El Satteldach 52° Schmetterlingsweg 2 — 10
Traufhéhe max. 3,20m i. Gelande Wespenweg 1a - 12
Firsthéhe max. 8,10m U. Geldnde Hummelweq 1

Schleppgaupen (Je 1 vorne und hinten), 70¢m
von AuBenwand zuriick gesetzt, ca. 2m breit
und ‘ca. 0,70m hoch, ca. 2m unterhalb des
Firstes ansetzend, DN = 37°

AVIIb Satteldach 52° Hummelweg 2 - 11
Traufhdhe max. 3,20m 0. Geldnde Bienenweg 2 - 10
Firsththe max. 8,10m 0. Geldnde
keine Gaupen !

A VIII Satteldach 52° Schmetterlingsweg 12, 14
Traufth$he max. 3,20m U. Gelande

Firsththe max. 8,10m (. Gelande

1 Gaupe vorne mit flachem Tonnendach,

! 70cm von AuBenwand zurilck gesetzt, ca.
0.80m breit und ca. 1,20m hoch, ca. 3m un-
terhalb des Firstes ansetrend
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Tabelle 4; Dachgestaltung erganzender Neubauten in der Martin-Hennig-Siedlung
Anwesen Dach Anmerkungen
(SD = Satteidach; MaBangaben in m)
Bienenweg 1 SD 48° keine Original-Bausubstanz
] keine Gaupen Sockel mit 0,90m
Wespenweg 1 SD 52° keine Original Bausuhstanz,
keine Gaupen Doppelhaushélfte
Hasenhdgweg 56 SD 54 . keine Original Bausubstanz,
Schieppgaupe 2,50 breit / 0,35 zurlick / Doppelhaushalfte.
2,30 unter First
Hasenhagweg 58 sD 52° keine Original Bausubstanz,
Schleppgaupe 3,0 breit / 0,60 zuriick / Doppelhaushdlfte
3,40 unter First
Hasenhagweg 60 SD 48° keine Original Bausubstanz
keine Gaupen Doppelhaushilfte
Hasenhdgweg 62 SD 48° keine Original Bausubstanz,
keine Gaupen Doppelhaushilfte
Hasenhégweg 70 SD 52° keine Original Bausubstanz,
keine Gaupen Einzelhaus
Waldbrunnenweg 17 SD 52° Neubau 1978
keine Gaupen '
Waldbrunnenweg 19 SD 52¢ Neubau 1998
zwei Spitzgiebelgaupen hinten 1,20 brelt/ Gebdude sehr hoch, Zwerch-
0,50 zuriick / 4,70 unter First hauser untypisch
zwei Schildgiebel / Zwerchhauser
Hummelweg 11a / SD 48° Spitzgiebelgaupe und erhihter
Riickgebdude Spitzgiebelgaupe, 2,70 breit / 0,60 zuriick / Teil des Anbaus mit Flachdach
1,50 unter First untypisch

1.2.3 Freiraum und Grinfléachen

Die im Plangebiet vorhandenen Freirume (Verkehrsflachen, Spielplatz, Vor- und Hausgérten) sind seit Sied-
lungsgriindung vollstéindig durch die Nutzung und Pflege der Bewohner gepragt. Sie sind wesentlicher und
untrennbarer Bestandteil der Siedlungsanlage und machen einen gewichtigen Teil des Wertes und der Qua-
litét der Siedlung aus: Der Spielplatz zwischen der Weggabelung Schmetterlings- und Wespenweg ist mit
groBen Laubbéumen bestanden und ist als zentrale Grinflache so etwas wie der Kristallisationspunkt” der
Martin-Hennig-Siedlung {vgl. Abb. 27). Die Vorgdrten bilden in der Addition ein unverwechselbares, sied-
lungstypisches und -prigendes Band unversiegelter, begrinter Freiflachen (vgl. Abb. 25). Die Hausgérten
bilden in der Summe grofle, zusammenhéngende Freirdume. Sie haben inzwischen einen Wandel von der
ackerbaulichen Nutzung zum Zwecke der Eigenversorgung des Kleinsiedlungswesens zu gértnerisch bzw.
freizeitorientiert gepragten Freirdumen vollzogen und sind voll der Wohnfunktion der Grundstiicke unterge-
ordnet. Fir die Bewohner und Anlieger des Gebiets haben sie einen hohen Wert.

Bei ihrer Griindung wurde die ,Martin-Hennig-Siedlung” mit einer ,Windschutzhecke” (z.B. Berbenize) um-
pflanzt und nach auBen abgegrenzt. Diese Windschuizhecke ist in Teilen noch erhalten {vgl. Abb. 28).
SchiieBlich befindet sich an der Sidostecke ‘des Plangebiets im Anschluss an den Garagenkomplex eine
PHanzfléche.
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111.2.4 VerkehrserschlieBung

Die Strietwaldsiedlung wird ringférmig durch die Straflenzige Hasenhégweg, Strietwaldstrafle und Wald-
brunnenweg erschlossen. Diese StraBen haben ErschlieBungs- und SammelstraBiencharakter. Zwischen ihnen
spannt sich ein differenziertes Geflecht an untergeordneten ErschlieBungsstraBen, Wohnwegen und FuBiwe-
gen auf, die die Strietwaldsiedlung in viele kleinréumige Baublécke aufteilen.

Abbildung 23 Bestand der duBeren ErschlieBung fohne MafBstab]

m— Haupt srachlisBung- /
Sammelstralle

eees Erschibelungs- /

Antls gurytrdbe

Die ,Martin-Hennig-Siedlung” ist blattartig durch den Schmetterlingsweg (HaoupterschlieBungsstrafie, vgl.
Abb. 24} sowie die abzweigenden Anliegerstrafien Wespen-, Hummel- und Bienenweg erschlossen. Diese
StraBBen sind aufgrund der eher untergeordneten Bedeutung im Verkehrsnetz als Mischverkehrsfléche ohne
separate Geh- und Radwege oder Parkstreifen ausgestaltet. Stark verkehrsberuhigend wirkt sich die Ausbil-
dung von Wespen-, Hummel- und Bienenweg als Sackgasse mit Wendefldche aus, die jeweils mit einem
Fullweg bis zum Hasenhdgweg bzw. zur Strietwaldstrafie fortgesetzt werden.

Der Hasenhagweg, die Strietwaldstrafie und der Waldbrunnenweg, die die ,Martin-Hennig-Siedlung” auflen
begrenzen und quasi an der Riickseite beriihren, gehdren urspronglich nicht zum ErschlieBungssystem der
Siedlung. Erst durch die Ausweisung von zusdtzlichen Bauplétzen in den Gérten der Grundsticke Wespen-
weg 3-9, 12, Bienenweg 10, Schmetterlingsweg 8-14 sowie durch zusétzliche Méglichkeiten zur Errichtung
von grundstocksbezogenen Garagen und Stellplatzen haben diese Straffen ErschlieBungsfunktionen fir die
+Martin-Hennig-Siedlung” bekommen {vgl. jeweils Abb. 4: Bebauungsplan 1979). Im Unterschied zu den
Erschlieungsstrafien im Gebietsinneren stehen hier separate Fullwege sowie [am Hasenhégweg) ein Park-
streifen zur Verfigung.

In die Wendefldchen von Wespen-, Hummel- und Bienenweg sind jeweils einige dffentliche Pkw-5Stellplétze
integriert, im Ubrigen kann vereinzelt im StraBenraum des Schmetterlingswegs sowie entlang Waldbrunnen-
weg, Hasenhdgweg und Strietwaldstrafle geparkt werden. Grundsétzlich besteht aus der wohnbaulichen
Nutzung heraus kein Bedarf an zusafzlichen Kfz-Stellplafzen. In den letzten Jahren hat sich allerdings der
externe Parkdruck durch Ausbau und Erweiterung der berufsbildenden Einrichtungen am Hasenhdgweg er-
haht.

Die ,Martin-Hennig-Siedlung” ist vor allem mit der Bushaltestelle in direkter Nachbarschaft om Waldbrun-
nenweg (Buslinie 2) sehr gut an das Stadtbusnetz Aschaffenburg angebunden, Auch die Bushaltestellen der
Stadtbuslinie 8 (Haoltestellen Handwerkskammer, Gaufiweg) sind in kurzer Zeit fuBllaufig zu erreichen. Das
Gebiet ist folglich sehr gut durch den éffentlichen Personennahverkehr erschlossen; es bestehen mehrmals
stundlich Verbindungen in Richtung Hauptbahnhof Aschaffenburg bzw. in Gegenrichtung.
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lII.2.5 Beispiele fur stadtebauliche Qualitéten

Die stadtebauliche Qualitat der Martin-Hennig-Siedlung liegt — wie bereits angeklungen — in der noch gut
ablesbaren urspriinglichen Konzeption begrindet: Entlang der organisch, blattartig aufgefécherten Erschlie-
fungsstraBen reihen sich entlang zusammenhéngender begrinter Vorgartenbénder drei Typen einheitlich
gestalteter Siedlungsh&user auf.

Abbildung 24  Der ,Schmetterlingsweg”, die beschauliche HaupterschlieBungsstrafle
: der Martin-Hennig-Siedlung

Abbildung 25 + 26 FuBBweg und begriinte Vorgarten am Bienenweg und am Hummelweg

Die nach innen orientierte Siedlung mit einem groflen Spielplatz als Kristallisationspunkt verfigt Gber grofie
Hausgéirten und ist am Rand mit einer teils noch erhaltenen ,Windschutzhecke® umgrenzt.
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Abbildung 27 + 28 Der Spielplatz am Schmetterlingsweg (links) und der noch erhaftene Teil
der ,Windschutzhecke” am Waldbrunnenweg (rechis)

Die von der HaupterschlieBungsstraBe ,Schmetterlingsweg” abzweigenden AnliegerstraBen Wespen-, Hum-
mel und Bienenweg sind als Stichstraen mit Wendefléche ausgebaut und finden bis zum Hasenhégweg bzw.
zur StrietwaldstraBe ihre Fortsetzung als Fulweg. Der ruhende Verkehr ist vorrangig auf zwei Gemeinschafts-
garagenanlagen an der sid- und nordastlichen Ecke der Siedlung konzentriert.

Abbildung 29 Die Wendeflache mit Pkw-Stellplatzen am Wespenweg
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Abbildung 30 + 31: Die beiden Gemeinschaffsgaragenaniogen an der nord- (links) und
' siidéstlichen(rechts) Ecke der Siedlung

n.2.6 Beispiele fur stidtebauliche Méngel

Durch bavuliche Verdnderungen und Erganzungen, sei es durch Neubay , durch seitliche oder rickwartige
Erweiterung der Siedlungshduser oder durch Ausbau des Duchgeschosses, hat sich das Sieldungsbild der
Martin-Hennig-Siedlung gewandelt; zudem hatten verinderte Wohnbedurnisse der Bevdlkerung auch Aus-
wirkungen auf den Umgang mit den orsbildpragenden Freiflachen. Und nicht immer passten sich die bauli-
chen Ergebnisse in das ansonsten sehr harmonische stédtebauliche Bild der Siedlung ein.

Nachfolgend sind einige Beispiele fur ,stadtebauliche Mangel” aufgefihrt:

Abbildung 32 - 39 Beispiele fir stadtebauliche Mange!

Gravierende Vertinderung der Vorgéirten durch die Anloge von Kiz-Stellplétzen und Zaunen
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Begriindung

Siedlungsuntypische Einfriedung des Vergartens

Untypischer Dachoutbau als Zwerchgiebel
mit Uberhdhter Trauflinie

Siedlungsuntypische Dachaufbauten als Schild-
giebel und Spitzgiebelgaupen beim Neubau
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Siedlungsuntypischer giebelseitiger Balken- und
Treppenanbau mit sehr grofiem Dachiberstand

Verlust von Teilen der Windschutzhecke

.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist volistindig mit allen relevanten staditechnischen Medien (Wasser, Abwasser, Elektro, Gas,
Telekom) erschlossen. Die Leitungen und Kandle verlaufen innerhalb der vorhandenen Straflenverkehrsfla-
chen, weisen in Teilabschnitten allerdings relativ geringe Absténde zu benachbarten Grundsticksgrenzen
auf, so dass sich potentielle Schutzstreifen von Leitungstrassen aquch auf die angrenzenden Grundstiicke

erstrecken.

Weiterhin wird das Plangebiet von der Leitungsschutzzone {35m ob Leitungsachse} der westlich des Plange-
biets gefuhrten 380-kV-Freileitung Aschaffenburg — Bergrheinfeld (Ltg. Nr. B 87) der E.ON Netz GmbH tan-
giert. Dies hat Auswirkungen auf die Bebaubarkeit betroffener Grundsticke sowie das Baugeschehen (z.B.

bei Einsatz eines Krans).
Weiterhin ist zu berUcksichtigen, dass an der Hochspannungstreileitung durch die Wirkung des elektrischen

Feldes bei bestimmten Witterungsverhdlinissen (z.B. Regen, Nebel, Raureif) Gerdusche entstehen kénnen.,

Im Einzelnen bedirfen folgende Leitungen aufgrund eines erforderlichen Schutzstreifens im Bebauungsplan
besonderer Beriicksichtigung:

= Schutzstreifen der Gasleitungen DN 100 St (Niederdruck) und der Wasserleitungen DN 100 Az der A-
schaffenburger Versorgungs-GmbH (AVG), jeweils im Schmeﬂerlings-, Wespen-, Hummel- und Bienen-
weg

» Leitungsschutzzone der 380-kV-Freileitung Aschaffenburg — Bergrheinfeld {Ltg. Nr. B 87) der E.ON Netz
GmbH) am westlichen Rand des Plangebiets
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.4 Soziale Infrastruktur

An sozialer Infrastruktur befinden sich die Strietwaldschule und der Kindergarten St. Konrad in relativer Néhe
und sind fuBlaufig zu erreichen, ebenso die katholische Kirche St. Konrad und die evangelische Lutherkirche.
Mit Einrichtungen, die der tdglichen Versorgung der Bevdlkerung dienen, ist die Strietwaldsiedlung im Allge-
meinen und das Plangebiet im Besonderen schlecht ausgestattet. Einzelhandelsbetriebe, die ein breiteres
Nahrungsmittelangebot zur Deckung des Grundbedarfs bereithalten, sind in der niheren Umgebung des
Plangebiets nicht vorzufinden; lediglich Backwaren, Getréinke sowie Fleisch- und Wurstwaren kénnen im
Wohnumfeld eingekauft werden. Eine gewisse Konzentration von Geschéften weist der Bereich Gansruh /
Hasenh&gweg auf (Béckerei, Apotheke, zwei Banken).

.5 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet liegen nach Einschétzung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege Bodendenk-
madler. Dabei handelt es sich um eine Siedlung, vermutlich aus der Hallstatizeit, gelegen 600m sidwesttich
der Kirche von Strietwald {Flur ,Hasenhage”, Aschaffenburg Flst.Nr. $154/60 bis 9154/62, 9154/85, NW
90-76; Fundst.Nr, 6020/0076).

Betroffen ist ein Teil des Plangebietes, in dem bei Planierungsarbeiten im Jahr 1951 Siedlungsfunde bekannt
wurden, die vermutlich der Hallstattzeit angehéren, Nach Angabe des Landesamtes fir Denkmalpflege wur-

den die Funde im Bereich der Grundsticke FI.Nr. 9154/60-62 und 9154/85 gemacht, das sind heute die
Anwesen Hummelweg 2-6 und Bienenweg 1.

Die Siedlungsfunde bilden den Nachweis einer vorgeschichtlichen Siedlung, deren Ausdehnung mangels
fachgerechter archéologischer Untersuchungen unbekannt ist. Bei Erdarbeiten im Plangebiet ist daher das
Vorhandensein von Bodendenkmélern begrindet zu vermuten.

Sudlich des Plangebiets wurde in den Jahren 1953 und 1967-69 ein urnenfelderzeitliches Gréaberfeld mit
insgesamt 50 Grabern freigelegt. Es ist das erste vollstandig und sorgféltig ausgegrabene Umengréberfeld
im Untermaingebiet und stammt aus der Zeit von 1200 — 800 vor Christus, es reicht also vom Ende der -
Bronzezeit Uber die Umenfelderstufe bis zur frihen Hallstatizeit.

Uberreste einer menschlichen Siedlung sind heute kaum nachweisbar — nérdlich des Graberfeldes wurden
Spuren einer spatbronze- und urnenfelderzeitlichen Siedlung gefunden.’

Abbildung 40:  Ubersichtskarte mit dem Standort des urnenfelderzeiflichen Graberfeldes sidlich des
Hasenhdgwegs im Staditeil Strietwald

Martin-Hennig- g
Siedlung

Griberfeli

' Quellen:
H.G. Rau: ,Das urnenfelderzeitliche Griiberfeld von Aschaffenburg-Strietwald”; Verlag Michael Lassleben; Kall-
miinz/Opf. 1972
F. Stumpf: ,Frihgeschichte”; in: Siedlergemeinschaft Strietwald (Hrsg.): ,50 Jahre Strietwaldsiedlung®; Stock & Kérber;
Aschaffenburg 1983 : ’
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Abbildung 47:  Plan des urnenfelderzeitlichen Graberfeldes sidlich des heutigen Hosenhiigweg und
. Verzeichnis der Graber
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Verlag Michael Lassleben; Kallminz/Opt. 1972; Tafel 2
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Abbildung 42:  Eine Grobplotte aus dem urnenfelderzeitlichen Graberfeld, mit einer Hinweisplakette
versehen und aufgestellt sidlich des Garagenkomplexes der Martin-Hennig-Siedlung

1.6 Altlasten

Fir das Plangebiet besteht keinerlei Altlastenverdacht.

.7  Immissionen

Die einzig nennenswerten Immissionen rihren vom Verkehrslérm der Autobahn A 3 her. Im Rahmen der
Planfeststellung fir den Autobahnausbau wurde auch fir einen Immissionsort am nordwestlichen Ende des
Plangebiets eine Larmpegelberechnung mit und ohne Larmschutzmafinahmen vorgenommen, Dies erbrachte
folgendes Resultat:

Immissiansort Beurteilungspegel Beurteilungspegel Grenz-/Orientierungswerte
ahne Larmschutz (dbA} mit Larmschutz (dbA) LarmschutzVO  DIN 18005
fags / nachts tags / nachts tags / nachts tags / nachts
Bienenweg 10 62,7/57.9 52,5/47,7 59/49 55/ 45

Im Ergebnis sind die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ohne Larmschutzmaf-
nahmen am unginstigsten Immissionsort — fir alle anderen Immissionsorte im Plangebiet ist die Larmbelas-
tung geringer - um bis zu 7,7 dBA tags sowie 12,9 dBA nachts Uberschritten; die Grenzwerte der L&rm-
schutzverordnung sind analog tags um 3,7 dBA und nachts um 8,9 dBA Giberschritten.

Mit den per Planfeststellungsbeschluss vom 29.01.2002 rechilich gesicherten L&rmschutzmafinahmen
(Schallschutzwiinde und —wélle) werden nach Realisierung die Grenzwerte der Larmschutzverordnung ein-
gehalten, die Werte der DIN 18005 erfahren dann lediglich beim Nachiwert eine Uberschreitung um 2,7
dBA. , ‘

.8  Eigentumsverhdlinisse

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke sind mit Ausnahme der Straflenverkehrsflachen und des Spielplat-
zes, die der Stadt gehdren, durchweg in Privateigentum (die Garagenkomplexe in Gemeinschaftseigentum).
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v ERLAUTERUNG DER PLANERISCHEN KONZEPTION

IV.1 Stadtebauliches Grundgerist und Freirdume

Die stadtebauliche Konzeption der Bebauungsplandnderung orientiert sich eng am baulichen Bestand im
Plangebiet sowie an den Grundideen der Siedlungsgrindung. Der bisher geltendé Bebauungsplan Nr. 16/9
wird hierbei nicht in seinen Grundzigen berihrt: Art und Maf8 der baulichen Nutzung sowie die Gberbauba-
ren Flachen bleiben praktisch unberhrt. Sie werden nur insofern angetastet, dass bestandsbedingte Korrek-
furen vorgenommen werden (z.B. verringerte GRZ in den Baugebieten WA,, erhéhte GFZ in den Baugebie-
ten WA,) und dass durch Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 1990 weniger Flachen durch Neben-
anlagen Uberbaut werden durfen.

Im Ubrigen werden im Interesse einer Erhaltung des Siedlungsbildes prézisere gestalterische Regelungen fir
die nach wie vor zuldssigen Neu-, Um- und Anbauten getroffen. Die siedlungsbildprigenden FreirGume
wurden durch entsprechende Festsetzungen {Pflanzbindungen) dauerhaft gesichert.

Der gednderte Bebauungsplan sefzt verschiedene allgemeine Wohngebiete fest. Die Nutzungsdichte im
Plangebiet ist durch Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3 und 0,4 und durch Geschossfléchenzahlen
(GFZ) zwischen 0,5 und 0,65 bei zwei zulassigen Vollgeschossen {inclusive Dachgeschoss) mit jeweils maxi-
mal zwei Wohnungen je Wohngebéude definiert. ‘

in Analogie zum bisher geltenden Bebauungsplan greift der gednderte Bebauungsplan mit Ausnahme der
funf Doppelhéuser am Waldbrunnenweg, Hasenhigweg und Wespenweg 1+1a die Einzelhausbebauung
der Siedlungsgrindung einschlieBlich der drei Ergéinzungen (Bienenweg 1, Hasenhagweg 70, Strietwaldstra-
e 147) aut.

Flankierend zur Vorgabe einer einheitlichen Geb&udestellung und Dachlandschaft sind maximale bauliche
Hahen geregelt worden. Hinsichtlich der Dachneigung ist in den riickwértigen Baufenstern (Anbauten) ein
gréBerer Spielraum gelassen worden als in den vorderen Baufenstern (Siedlungshduser).

V.2 VerkehrserschlieBung

Die &uBeren und inneren ErschlieBungsstraien und -wege Waldbrunnenweg, StrietwaldstraBe, Hasenhdg-
weg, Schmetteringsweg, Wespenweg, Hummelweg und Bienenweg werden in ihrer derzeitigen Funktion
sowie in ihrem Querschnitt und Profil unverdndert belassen. Die Fufilwege am Ende von Wespen-, Hummel-
'und Bienenweg werden im Unterschied zum bisher geltenden Bebauungsplan qIIerdlngs ausdruckltch mit der
Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich” belegt.

V.3  Grinfléchen und Bepflanzungen

Der Spielplatz ist als ,Offentliche Grinflache” planungsrechtlich vor einer Uberbauung geschitzt. Weiterhin
wird durch entsprechende Pflanzbindungen und ergénzende gestalterische Regelungen der daverhafte Erhait
der ortsbildpriigenden Vorgdrten gewdhrleistet. -
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\'2 ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN IN DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

V.1 Planungsrechtliche Festsetzungen in der Bebauungsplan-Anderung

V.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ist im Plangebiet durch die Festsetzung von sieben Allgemeinen Wohngebieten geregelt.
Aufgrund der absolut dominierenden Wohnfunktion sind die flchenextensiven Nutzungen sowie die ver-
kehrsintensiven und stdrker stérenden Nutzungen aus dem Nutzungskatalog des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung ausgeschlossen. Dabei handelt es sich mit Ausnahme der Beherbergungsbetriebe um alle aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen des § 4 BauNvO.

V.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen variieren in den Baugebieten zwischen 0,3 in den Teilen der Sied-
lungsgrindung (Baugebiete WA 1) und 0,4 am Hasenhag- und Waldbrunnenweg {Baugebiete WA 2).
Uberschreitungen der zulassigen GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind
allgemein bis zu einem Wert von 30% maglich.

Die Zahl der Vollgeschosse betréigt durchgehend maximal zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Volige-
schoss im Dachgeschoss unter zu bringen ist.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen bewegen sich in Korrespondenz zu GRZ und Vollgeschosszahl so-
wie in Anlehnung an den Bestand zwischen 0,5 (WA 1) und 0,65 (WA 2). Die hdhere GFZ im WA 2 ist be-
grondet durch die vollzogenen Grundsticksteilungen, die beim Neubau von Wohnh&usem eine erhéhte
Dichte bewirkten. : '

Die Festsetzungen zv den maximal zuldssigen Gebaudehdhen (First- bzw. Trauthéhe), die durch Planein-
schrieb geregelt werden, stellen sicher, dass die Wohngebdude in zweiter Reihe nicht héher sind als die in
den strafenbegleitenden Baufenstern errichteten Siedlungshduser. Die festgesetzten First- und Trauthéhen in
den vorderen Baufenstern des Baugebiets WA 1 orientieren sich eng am tatséichlich vorkommenden Héhen-
spektrum der urspriinglichen Siedlungshéuser.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hahen ist jeweils die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsfléche (in der
Regel Gehweg), gemessen in der Mitte der anliegenden Grundstiicksgrenze. Von den Héhenfestsetzungen
ausgenommen sind untergeordnete haustechnische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsrohre etc.

V.1.3 Bauweise, tberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan sefzt fir den ganzen Geltungsbereich offene Bauweise fest. Im Baugebiet WA 1 ist in
Antehnung an die Siedlungsgrindung die Errichtung von Einzelhdusern vorgegeben, in den Baugebieten WA
2 ist siedlungsergénzend nur die Erichtung von Doppelhé@usern méglich.

Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Die vorhandenen
Baufluchten aller straBBenbegleitend errichteten (Siedlungs-) Hauser sind zum Zwecke der Bewahrung der
vorgegebenen stédtebaulichen Ordnung Baufluchten als Baulinie zwingend Gbemommen worden, im Ubri-
gen sind nur Baugrenzen festgesetzt.

Uberschritten werden dorfen die Baulinien um bis zv Tm (nur) durch Hauseingangsiberdachungen.

Die Baufelder sind im WA 1 generell unterteilt in ein vorderes Baufenster mit einer Tiefe von einheitlich 8
Metern, und in ein hinteres Baufenster mit einer Tiefe von ebenfalls 8 Metern bei bisher ungeteilten
Grundstiocken ohne zusatzliche Bauplatzausweisung (z.B. Schmetterlingsweg 2-6) bzw. einer Tiefe von 2m
bei bereits geteilten Grundsticken mit zusétzlicher Bauplatzausweisung (z.B. Schmetterlingsweg 8-14).
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In den Baugebieten WA 2 {Doppelhéuser) variieren die Boufeldtiefen zwischen 10m und 11m.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in Entsprechung des Siedlungsbestandes mit traufstandiger Bauweise
zur StrafBe vorgegeben, wobei rickwirtige Anbauten in der Firstrichtung um 90° zu drehen sind.

V.1.4 Mindestgréfie der Baugrundstiicke

Um eine ausgewogene Parzellenstruktur zu sichern und um zu verhindern, dass erschlieBungstechnisch un-
ginstige und bauplanungsrechtlich problematische Grundsticksteilungen vorgenommen werden, wird zum
Zwecke des Ausschlusses von Kleinstgrundsticken festgesetzt, dass Baugrundstiicke eine Mindestgrée von
300gm haben missen. Bei Grundsticken dieser Gréflenordnung lassen sich Bauvorhaben realisieren, die .
den Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen.

V.1.5 Héchstzahl von Wohnungen

Aufgrund der vorherrschenden, gewachsenen Siedlungsstruktur, der sparsam dimensionierten ErschlieBungs-
anlagen und der Problematik eines geeigneten Stellplatznachweises wird zur Begrenzung der Bewohnerdichte
die Zah! der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude festgesetzt: So disrfen maximal zwei Wohnungen je
Wohngebiiude errichtet werden, Dadurch wird u.a. sichergestellt, dass der durch eine Gberméfig ausge-
dehnte Wohnfunktion auf dos Quartier ausstrahlende Stérgrad {z.B. durch erhéhten Parkdruck des motori-
sierten Verkehrs) moglichst gering gehalten wird.

V.1.6 Stellplitze und Garagen

Im Plangebiet sind Garagen (auch Tiefgaragenl), Carports und Stellplétze nur innerhalb der fir diesen
Zweck umgrenzten Flachen zuléssig. Abweichend davon kénnen offene Stellplétze auch auf den vorgelager-
ten Zufahrisfléchen untergebracht werden, bei erstmaliger Herstellung eines Stellplatzes ausnahmsweise auch
auf der anderen Grundstiicksseite ohne entsprechende Markierung einer Fliache fur Garagen und Stellplétze.
Diese ausnahmsweise Regelung gilt natirlich nur fur Grundstiicke, die an einer befahrbaren Strafie anliegen.
Mit diesen Regelungen wird sichergestellt, dass die beiden Gemeinschaftsgaragenanlagen auch zukinttig
den Grofitail des Stellplatzbedarfs abdecken und dass sich dariiber hinaus die Auswirkungen fir dos offene
und aufgelockerte Siedlungsbild durch den Stellplatznachweis auf den Wohngrundstiicken in einem stadtge-
stalterisch vertretbaren Rahmen bewegen. Dafir ist es wichtig, dass der Bauwich nicht auf beiden Seiten
bebaut wird und’ dass die stellplatzbedingten Eingriffe in die orisbildprégenden, begriinten Vorgartenzonen
gering bleiben.

V.1.7 Verkehrstldchen

Die festgesetzten Verkehrsflachen bilden zum Einen den vorhandenen Bestand der Guferen und inneren
ErschlieBung {(Hasenhagweg, Strietwaldstrafle, Waldbrunnenweg, Wespenweg, Hummelweg, Bienenweg) und
zum Anderen die siediungstypischen Fuflwege ab. Die Wegeverbindungen zwischen Wespenweg und Hasen-
hégweg sowie zwischen Hummel-, Bienenweg und Strietwaldstrafle sind folglich als ,Verkehrsfléiche beson-
derer Zweckbestimmung: Fulgdngerbereich” festgesetzt. '

v.1.8 Offentliche Grunflachen

Der vorhondene Spielplatz an der Weggabelung Schmetterlings- und Wespenweg wird mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” als éffentliche Grinfléche festgesetzt.
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V.1.9 Flachen zur Begriindung von Leitungsrechten

Die von den jeweiligen Leitungsschutzstreifen der 380kV-Leitung der E.ON Netz GmbH sowie der Wasser-
und Gasleitungen der AschaHfenburger Versorgungs-GmbH {AVG}) berihrten Baugebietsflachen sind als
JFlachen zur Begriindung von Leitungsrechten” festgesetzt. '

Unterschieden werden dabei die Flachen ,LR 1 fir die Schutzzone der 380kV-Leitung und LR 27 fur die
Schutzstreiten der Gas- und Wasserleitungen.

For ,LR 1“ ist festgesetzt, dass bauliche und sonstige Anlagen, Baumpflanzungen, Aufschittungen efe. nur
eingeschrénkt und nur nach Abstimmung mit dem Versorgungstréiger zuléssig sind.

Zu beachten ist hierbei, dass durch den Leitungsschutzstreifen die Bebaubarkeit und die bebavungsplan-
konforme Nutzung der berihrten Grundstiicke nicht generell in Frage gestellt wird. Der Bebauungsplan stellt
flankierend sicher, dass Gebaude eine maximalé Firsthéhe von 8,60m Ober Oberkante Gehweg einhalten.
Diese Hahenfestsetzung orientiert sich am Bestand der Siedlungshduser und gilt sowohl fir die bereits be-
bauten Grundstiicke als auch fir noch unbebaute Grundsticke. Beispielsweise kénnte ein neu zu errichten-
des Wohngebdaude auf dem Baugrundstick StrietwaldstraBe 147 (Fi.Nr. $154/48) eine maximale absolute
bauliche Hshe von138,96m uber NN (Normal Null) erreichen.

Da sich alle Baufenster noch in erheblichem Abstand zur Leitungsachse befinden — am néchsten, namlich bis
auf 27m, rickt die nordwestliche Ecke des Wohnhauses Hummelweg 11 an die Leitungsachse heran — be-
deutet ein Ausschdpfen der zuldssigen baulichen Héhe keine Geféhrdung durch herabtallende oder aus-
schwingende Leiterseile. Nichtsdestotrotz ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfohren for Bauverhaben
innerhalb des Leitungsschutzstreifens eine Abstimmung des konkreten Projekts mit dem Versorgungstréger
(derzeit E.ON Netz GmbH} erforderlich und sinnvoll.

Aus Griinden der Sicherheit bei der Bauausfihrung werden ergéinzend Hinweise gegeben, die im Abschnitt

Sl Hinweise” des Bebauungsplans aufgefihrt sind. Diese Hinweise haben auch fir nicht genehmigungs-

pflichtige Vorhaben hohe Bedeutung. Sie lauten folgendermafien:

JAlL3  Leitungsschutzstreifen der 380kV-Leitung (E.ON Netz)

Das Plangebiet wird im nordwestlichen Randbereich von der 380-kV-Freileitung Aschaffenburg — Bergrhein-

feld (Ltg. Nr. B 87 der E.ON Netz GmbH) tangiert. Innerhalb der Leitungsschutzzone der Hochspannungs-

freileitung (seitlicher Abstand von 35m zur Leitungsachse) sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren

alle Bauvorhaben mit entsprechenden Héhenschnitten der E.ON Netz zur Stellungnahme vorzulegen.

Weiterhin sind fir die Ausfihrung von BaumaBnahmen und fir die Nutzung der vom Schutzstreifen berihrten

Grundstiicke folgende Hinweise zu beachten:

= Der Einsafz eines Baukrans ist separat mit der Dienststelle der E.ON abzustimmen. Der Auslegerdreh-
kreis eines Krans sollte stets auflerhalb des Schutzkorridors {Abstand 35m zur Leitungsachse} liegen. So-
fern die Auslegerspitze in die Leitungsschutzzone hineinragt, missen Aufstellort und Auslegerhdhe mit
der E.ON Netz abgestimmt werden.

»  Gehslzpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone sollten mit der E.ON Netz abgestimmt werden.

=  Grundsdtzlich darf in der Leitungsschutzzone weder Erdaushub gelagert werden, noch darf das beste-
hende Gelandeniveau in unzuléssiger Weise erhdht werden. Bei unvermeidbaren Geléndeniveauverdn-
derungen ist die Zustimmung der E.ON Netfz erforderlich.

= Bei der Planung von Bauverhaben soll der Fachberater fir vorbeugenden Brand- und Katastrophen-
schutz bei der Unteren Bauaufsicht gehort werden.

»  Aufgrund der erhéhten Gefahren sind bei Arbeiten in der Néhe von Hochspannungsfreileitungen die
einschléigigen Sicherheitsbestimmungen zu beachten.

*  An der Hochspannungstreileitung kdnnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimmten
Witterungsverhalinissen (z.B. Regen, Nebel, Raureif) Gertiusche entstehen.”

Fir die verschiedenen im Schmetterlings-, Hummel-, Bienen- und Wespenweg verlegten Leitungen, deren
Schutzstreifen sich teilweise bis auf die privaten Grundsticke erstrecken, wird im Bebauungsplan ergénzend
textlich fur ,LR 2 festgesetzt, dass die) bezeichneten Flachen von Baumpflanzungen und von Bebauung frei-
zuhalten sind.

Eine Bebauung mit Gebéuden ist aufgrund der ausschlieBiich betroffenen nicht Uberbaubaren Flachen aller-
dings ohnehin nicht méglich.
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V.1.10 Pflanzbindung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der gednderte Bebavungsplan sefzt zur Sicherung der zusammenhéngenden begrinten Yorgarten und zum
Erhalt der verbliebenen Teile der ,Windschutzhecke” am Siedlungsrand Pflanzbindungsfléichen fest.

Die Vorgarten sind als Rasenfléche weitestgehend. unversiegelt zu erhalten. Zufahrten und Zugénge dirfen
daher in der Summe maximal 4m breit sein und gemeinsam mit sonstigen Befestigungen ({z.B. Abstellplatz fur
Fahrrader 0.4.) héchstens 25% der Vorgartenfléche Oberdecken. Bepflanzungen mit Stréuchern, Stauden
oder Blhpflanzen sind natirich méglich.

Die Windschutzhecke ist — sofern noch vorhanden - daverhaft zu erhalten.

Sonstige Einzélpflanzgebote werden nicht bzw. nur im Zusammenhang mit der Einfriedung von Grundstiicken
avsgesprochen.

V.1.11 Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im gesamten Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Autobahn von erhéhten Verkehrsl@rmimmissionen auszu-
gehen, solange der planfestgestellte Larmschutz im Zuge des Autobahnausbaus nicht hergestellt ist (vgl.
Kapitel 111.7). '

im Ergebnis ist es daher erforderlich, die zur Autobahn — also nach Norden und nach Westen - orientierten
Fenster von Wohn- und Schlafréumen mit passiven Schallschutzmafinahmen auszustatien. Im Bebauungsplan
wird das Plangebiet als Flache ,fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” umgrenzt. Es wird festgesetzt, dass nach
Norden und nach Westen orientierte Wohn- und Schlafrdume mit Schallschutzfenstern der Klasse Il (bewer-
tetes SchallddmmmaB R'w 30 - 34 dB{A)) auszustatten sind. Sobald die im Planfeststellungsbeschluss vom
29.02.2002 fir den &-streifigen Ausbau der Bundesautobahn A3 zwischen den Anschlussstellen Aschaffen-
burg/West und Aschaffenburg/Ost festgesetzien Léarmschutzmafinahmen wwksc:m geworden sind, kann auf
den Einbau von Schallschutzfenstern verzichtet werden.

V.1.12 Denkmalschutz

Aufgrund des vorgeschichtlichen Siedlungsfundes im Plangebiet wird seitens des Landesamtes fir Denkmal-
pflege das Vorhandensein von Bodendenkmélem im Plangebiet begriindet varmutet. Eine Bewahrung evil.
vorhandener Bodendenkméler vor Zerstérung bedarf auf planungsrechtlicher Ebene einer entsprechenden
Regelung im Bebauungsplan.

Daher wird das Plangebiet durch nachrichtliche Ubermahme als ,Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt’ umgrenzt. Da nach fachlicher Einschatzung des Landesamtes fir Denkmalpflege generell im gan-
zen Flangebiet Funde von Bodenalertimern auftreten kénnen und keine weitergehenden Kenntnisse vorlie-
gen, die eine Eingrenzung der ,Verdachisflachen” zulieBen, muss das gesamte Plangebiet umgrenzt werden.

Nicht sachgerecht wére sicherlich die Einstellung des Planungsverfahrens, weil es sich um eine bestehende
Siedlung mit entsprechenden Baurechten auf Grundluge des geltenden Bebauungsplans Nr. 16/9 aus dem
Jahr 1979 handelt.

Eine Beeintréichtigung oder Zerstérung evil. vorhandener Bodendenkmale kann zukinftig also nur dann ein-
treten, wenn sich NeubaumaBnahmen aut Grundstiicksteile erstrecken, die bisher baulich nicht genutzt wa-
ren und wenn gleichzeitig mit solchen BaumaBnahmen wesentliche Eingriffe in das Erdreich verbunden sind.
Hierfir kommen geméaf Bebauungsplanentwurf nur drei bisher unbebaute Bauplétze sowie zuldssige Erwei-
terungen bestehender Wohnhéuser in Frage. Bauliche Vertinderungen und Neubebauungen, die auf das
bisherige unterirdische Bauvolumen am jeweiligen Standort begrenzt bleiben oder die generell nur oberir-
disch angelegt sind (z.B. Befestigung eines Freisitzes), kénnen keine Beschadigung oder Zerstdrung eines
evil. vorhandenen Bodendenkmals bewirken. Aufgrund des vorhandenen baulichen Bestands diirfte ein er-
heblicher Teil der zv erwartenden Baumafinahmen unter lefztgenannte Kategorie fallen.
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Ergéinzend zur Festseizung als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, wird im Bebauungsplan
auf den Vorbehalt einer vorherigen Sicherung auftretender Bodendenkmale und der damit verbundenen
verpflichtenden MaBinahmen und Vorgehensweisen hingewiesen. Unter Il Hinweise” wird folgender Wort-
Jout in den Bebauungsplan aufgenommen: '

.2 Fur das gesamte Plangebiet wird das Vorkommen von Bodendenkmilern vermutet. Es ist daher in
nachrichtlicher Ubernahme als ,Gesamtanlage, die dem Denkmalschuiz unterliegt” festgesetzt.

Im Zuge von BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Untergrund bedingen, muss daher der Grund-
stickseigentumer oder der Antragsteller vor Beginn von Erdarbeiten eine sachgerechte archéologische Son-
dierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
{BLID} im Bereich der geplanten Bauflidche durchfihren. Nach Ergebnis der Sondierungen hat der An-
tragsteller gegebenenfalls eine sachgerechte archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahmen betrof-
fenen Bodendenkmdler nach Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLID durchzufihren. Alle
Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen gehen zu Lasten des Antragstellers.

Sofern Bodendenkmaéler vorhanden sind, darf mit den Erdarbeiten fir die geplante MaBinahme erst begon-
nen werden, wenn die Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.-

Aut die Bestimmungen des Bayer. Denkmalschutzgesetzes, insbesondere Art. 7 BayDSchG, wird verwiesen.”

Dies ist fur alle zukinftigen BaumaBnahmen beachtlich, die Gber den bisherigen baulichen Bestand hinaus in
das Erdreich eingreifen. Im Falle genehmigungspflichtiger Bauvorhaben werden die entsprechenden Ver-
pflichtungen unter Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehdrde und des Landesamtes fir Denkmalschutz
als Nebenbestimmung in eine etwaige Baugenehmigung zu Ubernehmen sein.

V.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschrift —

Die im Bebauungsplan verankerten érilichen Bauvorschrifien zielen auf einen weitgehenden Erhalt des ho-
mogenen und erhaltenswerten baugestalterischen Erscheinungsbildes ab. Die gestalterischen Festsetzungen
sind daher so gewahlt, dass die wesentlichen gestaltbestimmenden Merkmale Dach und Fassade Regelun-
gen unterworfen werden, die ein ungebUhrliches Ausbrechen aus dem baugestalterischen Kanon verhindern.
Ergéinzend werden Regelungen zur Einfriedung von Grundstiicken und zur Gestaltung von Stellplétzen und
Zufahrten getroffen, weil dies fir den Erhalt der siedlungspréigenden Freirdume, insbesondere der Vorgérten,
von hoher Bedeutung ist.-

Der Spielraum fiir individuelle Gestaltungswiinsche bleibt trotzdem ausreichend groBzugig, weil beziglich der
Fassadenfarben und der Fassadensfinungen keinerlei Yorgaben zu beachten sind.

Zur Gestaltung der Dachlandschaft wird ein Konglomerat an Festsetzungen getroffen:

Das Satteldach ist die einzig vorkommende Dachform der bestehenden Hauptbaukérper. Die Siedlungsh&u-
ser und alle anderen Hauser im ,vorderen Baufenster” weisen als Steildach Dachneigungen von 48° - 52°
auf, was in die Festsetzung entsprechend Ubernommen wird. Bei den riickwértigen Anbau ist der Spielraum
grofler, hier kénnen Dachneigungen zwischen 35° und 52° realisiert werden.

Garagen und Carports sind - typisch fur die ,Martin-Hennig-Siedlung” - mit einem Flachdach zu versehen.

For die Dacheindeckung von Déchern der Hauptbaukérper sind nur Tondachziegel und Betondachsteine in

roten und braunen Ténungen zuléssig. Die Anbringung von Solar- und photovoltaischen Anlagen auf Dach-
flachen ist zulassig.
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Im Plangebist sind Dachaufbauten nur in Form von Schleppgaupen zulassig. Die Schleppgoupen missen
mindestens 0,7m hinter die AuBenwand zurickspringen und eine Dachneigung zwischen 28° und 38° auf-
weisen.

Die Schleppgaupen dirfen jeweils maximal 2,50m breit sein und in ihrer summierten Gesamtbreite je Dach-
seite insgesamt 50% der Gebéudelénge nicht Uberschreiten. Sie missen zu den Giebelwinden der Gebéude
einen horizontalen Abstand von mindestens 0,80m und zum Dachfirst des Hauptgeb&udes einen vertikalen
Abstand von mindestens 1,70 m einhalten (vom Dachansatz der Schleppgaupe vertikal gemessen).

Ruckwértige Anbaufen, Zwerchhauser und Quergiebel missen von der Giebelwand des Vorderhauses um
mindestens 0,25m abgesetzt werden. Der Dachfirst rickwértiger Anbauten, Zwerchhéauser und Quergiebel
darf den Dachfirst des Vorderhauses nicht Gberragen.

Dachibersténde bei Dachern mit einer Neigung von mindestens 35° dirfen am Ortgang maximal 0,3m und
an der Traufe maximal 0,5m betragen.

Die Errichtung von AuBentreppen zur ErschlieBung des Dachgeschosses ist im jeweils vorderen Baufenster an
den seitlichen Giebelwéinden der Gebgude nicht zulassig, weil hierdurch das urspringliche, zum &ffentlichen
Raum orientierte Siedlungsbild durch untypische Verénderung der Siedlungshauser in Mitleidenschaft gezo-
gen wird.

Ebenfalls fir dos zum &ffentlichen Raum orientierte Erscheinungsbild der Siedlungshéuser sind Hausein-
gongsiiberdachungen, die maglichst ,sparsam” ausgebildet werden sollen. Deshalb wird vorgegeben, dass
Hauseingangsiberdachungen maximal an einer Seite durch ein Windschutzelement oder eine Wandscheibe
geschlossen werden dirfen. Hauseingangsiberdachungen sind mit einem flachen oder flachgeneigten Dach
(DN max. 15°) auszubilden.

Entsprechend der in der Martin-Hennig-Siedlung typischen Fassadengestaltung der Hauptbaukérper wird
geregelt, dass Hauptgebdudefassaden in allen Baugebieten nur in Putz auszufUhren sind.

In den Baugebieten WA 1 {also quasi im Umgriff des urspringlichen Siedlungsgrundrisses) sind Einfriedigun-
gen und Zaune im Vorgartenbereich (= Fléche zwischen Strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze /
Baulinie bzw. deren Verlangerung; PHlanzbindungsfléchen PB 1) nicht zuldssig. Dadurch wird gewdhrleistet,
dass die Vorgartenbereiche in siedlungstypischer Weise dauerhaft offengehalten werden.

Die Baugebiete WA 2 decken den gréfieren Teil der siedlungsergénzenden Bebouungen jingeren Datums
ab (z.B. mit ErschlieBung vom Hasenhagweg). Fiur diese Grundsticke gelten weniger strenge gestalterische
Vorgaben beziglich der Einfriedung. Gleichwoh! soll eine ,Abschottung” durch Zgune oder Mauern vermie-
den werden, auch soll die im Verlauf der meisten dieser Grundstiicke unterbrochene Windschutzhecke an-
satzweise wieder hergestellt werden. Deswegen wird fir die Baugebiete WA 2 festgesetzt, dass Einfriedigun-
gen und Z&une im Vorgartenbereich (= Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und varderer Baugrenze /
Baulinie bzw. deren Verlangerung) nur in Kombination mit einer Hecke zuldssig sind und eine Héhe von
1,20 nicht Gberschreiten dijrfen.

Einfriedigungen entlang der Pflanzbindungsflachen “PB 2° (also im weiteren Verlauf der teils noch vorhan-
denen Windschutzhecke) sind nur in Kombination mit einer Hecke zuléissig. Sie dirfen die (vorhandene)
Windschuizhecke hshenmafBig nicht Oberragen. Damit wird erméglicht, dass zusétzlich zur Hecke ein Schutz-
zaun errichtet wird, gleichzeitig ist sichergestellt, dass die Hecke das dominierende und fir die ,Martin-
Hennig-Siedlung” typische gestalterische Element der {rickwdrtigen) Grundstickseinfriedigung bleibt,

Damit der Grinfldchencharakter der Vorgérten erhalten bleibt, bedarf es {u.a.) der zuriickhaltenden und
sparsamen Oberldchenbefestigung von Stellplétzen und Zufohrten. Daher dirfen offene Stellplétze sowie
Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen nur teilversiegelt werden, und zwar entweder durch Befestigung der
Fahrspuren oder durch den Einbau von Rasenpflaster bzw. Rasengitter auf einer Flache von maximal 2,50m
Breite.
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V.3 Hinweise

Im Bebauungsplan werden ergéinzende Hinweise gegeben

» zum Aufstellungsort einer Grabplatte aus dem urnenfelderzeitiichen Griberfeld sidlich des Hasenhég-
wegs,

»  zu vorhandenen Baulichkeiten und Grundstiicksgrenzen,

*  zur anzuwendenden Fassung der Baunutzungsverordnung,

»  zur Verfchrensweise aufgrund des Bodendenkmalverdachts und zum Umgong mit Funden von Bodenal-
tertimern, -

= zy Sicherheitsbestimmungen im Zusammenhang mit der Ausfihrung von BaumaBinahmen in der Lei-
tungsschutzzone der 380kV-Leitung sowie

= zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten beim VerstoB gegen riliche Bauverschriften.

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans, da entweder andere Rechts-
grundlagen heranzuziehen sind oder aber eine bodenrechtliche Relevanz nicht vorliegt. Dennoch sind die
Hinweise im Zuge der Realisierung der Planung zu beachten, da sie mit den Zielstellungen des Bebauungs-
plans und mit den Erfordernissen seiner Realisierung urséichlich zusammenhéingen.
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VI ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLANUNG IM ERGEBNIS DER BETEI-
LIGUNG DER BEHORDEN UND DER OFFENTLICHKEIT [ABWAGUNG]

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (einschlielich Birgeranhérung) und der Behérden
wurden verschiedene Anregungen vorgebracht.

So wurden im Verlauf der Birgeranhérung und der frihzeitigen Birgerbeteiligung von einzelnen Birgern
verschiedene Wonsche zur Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgetragen:

»  Angleichung der Firsthéhen von Anbauten an die Firsthdhen der Siedlungsh&user

Veranderung der ausgewiesenen Flachen fir Stellplétze und Garagen in Teilbereichen des Plangebiets
Befahrungsméglichkeit der Fufiwege fur unmittelbare Anlieger

Anderung der Regelungen fr Einfriedigungen der ,Windschutzhecke*

Die einzelnen Sachverhalte wurden wahrend der Birgeranhérung zwischen den anwesenden Grundsticksei-
gentimern, Stadtrdten, dem Siedlervorstand und den Vertretern der Stadiverwaltung diskutiert und im Rah-
men des offentlichen Aushangs des Planentwurfs auch zwnschen einzelnen Grundstickseigentimem und
einem Sachbearbeiter des Stadtplanungsamtes erdrtert.

Unter abwagender Betrachtung der &ffentlichen und privaten Belange und unter Bericksichtigung vorliegen-
der Stellungnahmen der Behérden wurde mit den Anregungen wie folgt umgegangen:

Firsthishen:

Der Anregung wurde gefolgt: Im Bebauungsplanentwurf wurde die maximal zuléssige Firsthéhe in den fir
ruckwartige Anbauten verfigbaren ,hinteren Baufenstern” an die maximal zuldssige Firsthéhe der ,vorderen
Baufenster” angeglichen. Somit kann der First eines Anbaus also die gleiche Hohe erhalten wie der First des
Hauptgebdudes {= des Siedlungshauses); gleichwohl darf der First des Anbaus den First des Siedlungshau-
ses nicht Oberragen.

Flachen fir Garagen und Stellplétze:

Der Anregung wurde gefolgt: In Teilbereichen des Plangebiets {Schmetterlingsweg 2-10 und Hummelweg 1)
wurde die umgrenzte ,Fléche for Garagen und Stellplétze” in Entsprechung des Siedlungshaustyps ,E 1 von
der linken auf die rechte Gebéudeseite verlagert.

Die in voller Breite an einem nicht befahrbaren Fulweg anliegenden Grundsticke (Wespenweg 10, Hum-
melweg 7, 8, 9 und Bienenweg 5, 6, 8) bleiben unverdndert ohne Garagen- und Stellplatzfléche aut dem
Grundstick. Eine zusétzliche Ausweisung von dffentlichen Stellplétlzen auBerhalb der betahrbaren Verkehrs-
flachen unterbleibt.

Befahrungsméglichkeit der Fulwege:

Den Anregungen wird in Ubereinstimmung mit dem Gesamtmeinungsbild der Burgeranhérung nicht gefolgt.
Das ErschlieBungssystem ist in seiner Funktion und Bemessung auf die Martin-Hennig-Siedlung zugeschnitten
und gleichzeitig unverwechselbarer und untrennbarer Bestandteil der Gesamtanlage. Ein Ausbau der Fuflwe-
ge wirde Nachteile mit sich bringen {ErschlieBungskosten, Durchgangsverkehr, ruhender Verkehr, Eingriff in
das Siedlungsbild), die die Vorteile fir einzelne Anlieger in einer Gesamtabwégung klar tberwiegen.

Einfriedigungen im Bereich der Windschutzhecke:

Den Anregungen wird gefolgt: Einfriedigungen entlang der Pflanzbindungstidchen *PB 2" fir die Wind-
schutzhecke sind in Kombination mit einer Hecke generell zulgssig. Sie dirfen die Windschutzhecke h&hen-
méBig nicht (berragen.

Die Pflanzbindungsfléche fir den Erhalt der verbhebenen Windschutzhecke wird beibehalten; zu verwenden-
de Gehélzarten for eine Heckenpflanzung werden nicht vorgegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden hatte zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan-Vorentwurt in einigen
Punkten ergéinzt wurde. Gegenstand waren hierbei Belange des Denkmalschutzes (Bodendenkmdler) und des
Schutzes von Versorgungsleitungen (Festsefzung von Flachen zur Begrindung von Leitungsrechten bzw. von
Leitungsschutzstreifen mit Nutzungsbeschrénkungen).
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Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Anderungsentwurfs im Zeitraum vom 15.05.2006

bis 20.06.2006 und der Beh&rdenbeteiligung wurden in vier schriftlichen Stellungnahmen Anregungen und
Hinweise zum Bebauungsplan-Anderungsentwurf vorgebracht. Zwei Stellungnohmen wurden von Birgerin-
nen und Birgern Gbergeben, zwei Stellungnahmen stammen von Behérden bzw. Tragem dffentlicher Belan-

ge.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden im Bericht der Verwoltung Uber die ffentliche Ausle-
gung aufgefihrt und unter den loufenden Nummern 1.2.1 und 1.2.2 sowie 2.2.1 und 2.2.2 behandelt und
erartert.

Die vorgebrachten inhaltlichen Anregungen und Hinweise bezogen sich auf folgende Themen:

1.2.1 Erichtung eines Carports in der Yorgartenzone

1.2.2 Einordnung der Flache fir Carport und/oder Garage

2.2.1 Gas-Hochdruckleitung auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2.2.2 Bodendenkmalschutz, Grabplatte aus dem urnenfelderzeitlichen Graberfeld

s0dlich des Hasenhagwegs

Die Anregungen und Hinweise fanden im Abwdgungsbeschluss teilweise Bericksichtigung (Nr. 1.2.2, 2.2.1
und 2.2.2), teilweise wurde ihnen nicht gefolgt {Nr. 1.2.1).

Aus dem Ergebnis der Abwéigung der eingegangenen Anregungen und Hinweise aus der C)ffenilichkeit und
von Behérden bzw. Tragern ffentlicher Belange ergab sich kein Erfordernis fir wesentliche Anderungen des
offentlich ausgelegten Bebauungsplan-Anderungsentwurfs vom 23.01.2006.

Zum Zwecke des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungsplan-Anderungsentwurf vom 23.01.2006 end-
redaktionell bearbeitet. In den Bebauungsplan-Anderungsentwurt vom 03.07.2006 sind folgende unerhebli-
che Anderungen sowie redaktionelle Ergénzungen und Korrekturen eingeflossen: .

Verdnderte Einordnung der Flache fir Carport oder Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. $154/77
Ergdnzung eines Hinweises (Planzeichen mit Erlduterung) fir den Standert der im Plangebiet aufgestell-
ten Grabplatte aus dem urnenfelderzeitlichen Grabereld sudlich des Hasenhagwegs

e Prézisierung und Ergéinzung inhaltlicher Eriéuterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan

s Einzelne Korrekiuren von Schreib-, Grammatik- und Bezeichnungsfehlern sowie Prazisierungen in den
textlichen Festsetzungen und in der Begrindung

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf vom 03.07.2006 wurde als Satzung beschlossen werden; dle dem
Bebauungsplan zugehdrige Begriindung vem 03.07.2004 wurde gebilligt.
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VIl KENNDATEN DER PLANUNG

Begriindung

Flachen Bestand Planung
Plangebiet ca. 32.505qm ca. 32.505qm
Strafienverkehrsfléiche 3.540gm 3.540qm
davon Fullwege 573gm 573gm
Ofentliche Gronflache 1.200qm 1.200gm
Baugebiete WA 27.765gm : 27.765gm
WA 1 . ca. 24.140qm
WA 2 - ca. 3.625qm
Uberbaute / Uberbaubare Fléchen GRZ 0,4 GRZ0,3/0,4
' BauNVvO 1977 BauNvO 1990
Hauptgebaude max. 11.106gm max. 8.692qm
Nebenanlagen max. 16.65%qm max. 2.607qm

Pflanzgebotsflichen

Flachen zur Begrindung von Leitungsrechten

= 100% der Flache!

{ohne befestigte Flachen) {mit befestigten Flachen)

- ' 6.027gm

- ca. 2.900gm
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Vil FORMLICHER VERFAHRENSVERLAUF

Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans 10.10.2005
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses 11.11.2005

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung 10.10.2005
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beharden .

Bekanntmachung der Durchfhrung der frihzeitigen 11.11.2005 [Main-Echo]
Beteiligung der Offentlichkeit ‘

Informierung der direkt Betroffenen Uber die Durchfihrung Schreiben vom November 2005
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der stadtischen 08.11.2005. - 19.12.2005
Dienststellen und Amter

Durchfuhrung der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 28.11.2005 - 19.12.2005
Birgerversammiung 29.11.2005

Bericht iber die Ergebnisse der Frihzeifigen Beteiligung der 20.03.2006

Offentlichkeit und der Behérden

Zustimmungs- und Ausiegungsbeschluss 20.03.2006
Auftrag zur Durchfihrung der ffentlichen Auslegung

Beschluss zur Durchfihrung des ,vereinfachten Verfahrens” 20.03.2006
nach § 13 BauGB und Feststellung der Nicht-Erforderlichkeit der
Umweltvertraglichkeitsprifung, der Umweltprifung und des Umweltberichts

Ontsisbliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 05.05.2006 [Main-Echo]
Durchfihrung der dffentlichen Auslegung 15.05.2006 - 20.06.2006
Beteiligung der Behérden und der stadtischen Dienststellen 27.04.2006 — 20.06.2006
und Amter

Kenntnisnahme des Berichts Gber die Ergebnisse der ffentlichen Auslegung 21.07.2006
Abwagungs- und Safzungsbaschluss 21.07.2006

Bekanntmachung und Inkraftireten der Anderung des Bebauungsplans 28.07.2006

Aschaffenburg, im Juli 2006

M. Bolch ‘ Brendler

Sachbearbeiter Sachgebietsleiter
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