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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

ausgeschlossen sind Schank- und Speisewirtschaften und Befriebe
des Beherbergungsgewerbes

WA

z.B.
1W0/ 130m?2

Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen je Gebdude:
in diesem Bereich ist je vollstdndig vorhandener 130m? Grund-
stucksflache max.1 Wohnung in Wohngebauden zuldssig

Mafl der baulichen Nutzung

28. GRZ 0,35 Grundfldchenzahl

zB. GFZ Geschosstlachenzahl

z.B.|| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das Dachgeschol3
ausgebaut werden kann, jedoch kein Vollgeschoss werden darf
28 TH max. Traufhohe Uber der vorhandenen bzw. festgelegten Geldnde-
max.5.90m oberkante bis Oberkante Dachhaout strafBenseifig in Gebdudemitte
o dy

gemessen,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

<

Grenzbebauung zwingend

0 offene Bauweise
EE—— Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin
A Einfahrt
P offentliche Parkpldtze
Grinfldchen

offenfliche Grinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft .

Anpflanzen: Bdume

Erhaltung: Bdume

Anpflanzen: Strducher

o
@
N
>

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
Bachlauf Stritfelbach

g H Feuchtwiese siehe Ausbauplan (Hinweise III.5)

H H
T T T T

Sonstige Planzeichen

——————

Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Ga Garagen
St Stellpldtze

Ortliche Bauvorschriften

44— Hauptfirstrichtung
,8.35°-40° zuldssige Dachneigung als Mindest- und Hochstmall fur Saftel-
- ddcher

SD Satteldach
Hinweise

bestehende Grundsticksgrenze

—_— vorgeschlogene Grundsticksgrenze
z.B. 8830 Flursticksnummer

550 MaBangaben in Meter

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Flurdenkmal Ddmmer Kapellchen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

I.1 Griunfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

.1.1 Offentliche Grinfldchen

Die offentlichen Grinfldchen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.

[.1.2 Am Strittelbachgraben sind Feuchftstandorte zu entwickeln.

[.1.3 Ptlanzgebote fir Bdume enflang der Herrenwaldstrafe.
Es sind hochstdmmige Bdume gemdBR der Pflanzliste zu verwenden.

.2 Waosserflachen und Fldchen fir die Waosserwirtschaft, den Hochwasserschufz
und die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[.2.1 Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses (Feuchtmulde)

[weckbestimmung: Rickhaltemulden Oberfldchenwasser am Strittelbach

Die Ruckhaltemulden sind als unbefestigte Erdbecken naturnah zu gestalten. Es ist
eine Feuchtmulde entlang des Grabens mit flachen Boschungen, mind. 1:16, 110, zu
modellieren. Fiur die Ansaat der Fldche ist von der benachbarten Wiese des

FFH - Gebietes gewonnenes Saoafgut mittels Heudrusch-Verfahren zu verwenden.

.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sowie Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[.3.1 Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Es ist eine Streuobstwiese zu enftwickeln. Die Fldche ist extensiv zu pflegen.
Es sind Ostbaum-Hochstamme robuster Art und Sorte im Abstand von 10x12 m
zu pflanzen.

Fir die Ansoat der Fldche ist von der benachbarten Wiese des FFH - Gebietes
gewonnenes Saaftgut mittels Heudrusch-Vertahren zu verwenden.

Einfriedigungen sind unzuldssig.

[.3.2 Ptlanzgebote fir Bdume innerhalb des Wohngebiefes
Je 200 m? Grundsticksfldche im Wohngebiet ist mindestens ein groBkroniger
Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt,) zu pflanzen,

|4 Ptlanzgebote fir Baoum-Strauchhecken auf offenflichen Fldchen und
Wohngebietstldchen

[.4.1 Es ist ausschlieBlich die Verwendung heimischer Geholze Lt. Pflanzliste zuldssig.

|.4.2 Bestehender Baumbewuchs und Geholzegruppen
Die zu erhaltenden Bdume und Geholze sind biotopgerecht zu pflegen und zu
unfterhalten.

.5 Festseftzung und Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
§ 9 Abs. 1a BauGB

I.5.1 Die Fldche und die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft und die Feuchtmulde in den Grabenaufweitungen dienen dem Ausgleich
fur Eingriftfe in Natur und Landschaft.

5.2 Den Baugrundsticken im WA wird die Ausgleichsmalinahme “Feuchtmulde in
den Grabenaufweitungen” gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

I.5.3 Den Baugrundsticken im WA wird auRerdem gem. §8 9 Abs. 1a BauGB die im
Stadtgebiet Lliegende AusgleichsmaBnahme “Okokonto Neurod” zugeordnet. Die
AusgleichsmaBnahme “Okokonto Neurod” umfasst insgesamt 3.459.229 Punkte. Hiervon
werden diesem Bebauungsplan 22.762 Punkte zugeordnef.

Pflanzliste:

Artenauswahl heimische Wildgeholze (i.w.S.)

a) Grofbdume
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordatfa Winfertinde
Juglans regia wallnuss
b) MittelgroBe und kleine Bdume
Obstbdume in Sorten (kleinkronige, robuste Sorten,
Birne auf Quittenunterlage, Haouszwetschge)
Salix caprea Salweide
Acer caompestre Feldahorn
Carpinus befulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
c) Strducher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum Llantana Schneeball
d) Strafenbdume
Acer campestre "Elsryk” Feldahorn

Sonstige empfohlende Pflanzen zur Auswahl an Haus und Gartfen

Kleinbdume
Obstbdume, Zierkirschen, Zierdpfel, Mispel

Einzelstraucher

Flieder, Holunder, Felsenbirne, Kornelkirsche, Kolkwitzie, Falscher Jasmin, Haselnul}
Freiwachsende Hecken

Felsenbirne, Kornelkirsche, Schneeball, Falscher Jasmin, Deutfzie, Forsythie,
Weigelia, Kolkwitzie, Hartriegel, Hecken- und Strauchrosen, Flieder sowie oben

genannfe heimische Arten

Hecken geschniften
Hainbuche, Liguster, Feldahorn, auch gemischt

Fassadenbegrinung

Wilder Wein, Efeu, Knoferich, Clematis, Geiliblatt

l.6 Festsetzung von Fldchen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB iVv.m. § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB

.6.1 In den Baugebiet sind nach Norden, Osten und Westen orienfierte Wohn- und
Schlafrdume mit Schallschutzfenstern mindestens der Klasse Il [bewertfefes
SchalldammmafB 30-34 dB(A)] auszustatten.

Sobald die im Planfeststellungsbeschluss vom 29.02.2002 fir den 6-streifigen Aus-
bau der Bundesautobahn A3 zwischen den Anschlussstellen Aschaffenburg/West und
Aschaffenburg/0st festgesetzten LdrmschutzmaBnahmen wirksam geworden sind, kann
auf den Einbau von Schallschutzfenstern verzichtet werden.

|7 Festsetzung der MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

['’7.1 Im Plangebiet ist das Sammeln, Kanalisieren und Ableiten von auftretendem
Oberfldchen- und Schichtenwasser durch Drainagesysteme nicht zuldssig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs.1, 3 und 4 BayBO

[.1 Dachformen

Als Dachform fir die Hauptbaukorper ist nur ein Satfeldach (SD, vgl. Planein-
schrieb) zuldssig. Garagen und Carports sind mit einem Flachdach zu versehen.

.2 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Ddchern der Hauptbaukorper sind nur Tondachziegel und
Betondachsteine in rofen und braunen Tonungen zuldssig. Die Anbringung von Solar-
und photovoltaischen Anlagen auf Dachfldachen sind ausnahmsweise zuldssig.

l.3 Angleichung von Ddchern

Im Plangebiet missen Doppelhduser die selbe Dachform, -neigung und -eindeckung
aufweisen. Sie mussen auch annahernd die selbe Trauf- und Firsthohe
(bis max. 0,5m Unterschied) haben.

II.t Dachaufbauten

Im Plangebiet sind Dachaufbauten nur in Form von Schlepp- und Flochdachgaupen
zuldssig. Die Gaupen missen mindestens 0,50m hinter die Auflenwand (Traufe) zuruck
springen.

Die Gaupen dirfen jeweils maximal 2,50m breit sein und in ihrer summierten
Gesamtbreite je Dachseite insgesamt 50% der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Sie missen zu den Giebelwdnden der Gebdude einen horizontalen Abstand von
mindestens 0,80m und zum Dachfirst des Hauptgebdudes einen vertikalen Abstand
von mindestens 1,50m einhalten (vom Dachansatz der Gaupe vertikal gemessen).

1.5 Fassadengestaltung

Im Plangebiet sind Haupfgebdudefassaden nur in Putz auszufihren.

I.6 Vorgdrten

Vorgdrten (= Fldche zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw.
deren Verlangerung) sind weitestgehend unversiegelt zu erhalfen; dabei durfen
Zufahrfen eine Maximalbreite von in der Summe 5 Metfern nicht uberschreiten.

1.7 Einfriedigungen

Einfriedigungen und Zdune im Vorgartenbereich durfen eine Hohe von max. 1m
(Bezugspunkt OK angrenzende Verkehrsfldche / Gehweg) erreichen.

1.8 Gestaltung von Stellpldfzen und Zufahrten

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Gaoragen und Stellplotzen dirfen nur fteil-
versiegelt werden, und zwar entweder durch Befestigung der Fahrspuren oder
durch den Einbau von Rasenpflaster bzw. Rasengifter.

1.9 Abstandsfldachen

Die Bestimmungen des Arf. 6 Abs.4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
finden Anwendung

Hinweise:

.1 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBL. | S.466).

lIl2 Im Plangebiet auffretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Aufgefundene Gegensfdnde und
Fundort von Bodenaltertimern sind unverdndert zu belassen. Auf die Bestimmungen
des Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesefzes wird verwiesen.

.3 Im Plangebiet ist mit dem Auffrefen von Hang- und Schichtenwasser zu rechnen.

Es wird empfohlen, entsprechende Vorkehrungen zur Abdichtung von Gebduden zu
treffen.

lIlL4 Gegenuber dem StraBenbaulasttrdger (Bund) konnen keine Anspriiche aus Ldrm-
oder sonstfigen Emissionen gelfend gemacht werden.

1.5 Ausbaouplan Rickhaltemulde Strittelbach:

Aufweitung des Strittelbochgrabens

Schatffung von Feuchtstandaorten

Modellierung flacher Boschung (1:6 und 1:10)

Schatfung von mageren Standorten durch Oberbodenabtrag

Querschnift
Bestand:
Planung:

5.0m

F [
S
'

Dam

Langsschnitf
Bestand:
Planung:

S.,0m 100

Aufgrund § 2 Abs. 1 Safz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit geltenden
Fassung, Art. 91 Abs. 3der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BayRS 2132-1-1) in der derzeif
geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1)
in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stodt Aschaffenburg diesen
Bebouungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsefzungen, als Satzung beschlossen.

Aschatfenburg, 30.05.2006
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Stadfrat hat in der Sitzung am 14.12.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26./27.02.1988 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Burger und Erorterung (friuhzeitige Burgerbeteiligung) gem. 83

Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 01.09.2004 in
der Zeit vom 29.11.2004 bis 13.12.2004 sowie Rahmen einer affentlichen Versammlung
am 27.11.2004 im stattgefunden.

Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.12.2004 aut Grundloge des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 01.09.2004 gem. § &
Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnohme
innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 31.01.2005.

Der Bebauungsplanentwurf vom 20.09.2005 wurde mit Begrindungsentwurf vom 10.10.2005
in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieflich 07.04.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich aousgelegt. In der Bekanntmachung vom 24.02.2006 wurde angegeben, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht durchgefihrt werden soll.

Der Stadfraot der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 29.05.2006 den BebauungsH
plan vom 20.09.2005, gedandert am 14.02.2006 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung
beschlossen und die Begrundung hierzu vom 10.10.2005, ergdnzt am 20.02.2006 gebilligt.

Aschatfenburg, 30.05.2006
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 02.06.2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
orfsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Taog zu den iblichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen. Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschatfenburg, 02.06.2006
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

[\SCHAFFENBURG]|

STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Nordlich HerrenwaldstraBe”
zwischen FL.-Nr..8880, Gemarkung Damm, nordlicher Begrenzung,
ostlicher Begrenzung und HerrenwaldstraBe

Referat fur Stadtentwicklung

KeBler

Malistab
1:500

B-Plan

16/ 15

Gedndert
14.02.2006

Dafum
20.09.2005

Sachbearbeifer
Nobiling/Bolch/Lingk

| H/B = 8410 / 1189.0 (1.00m?) Allplan 2005
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BEGRUNDUNG

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet -
»Nordlich der HerrenwaldstraBe' zwischen FI.Nr. 8880, Gemarkung Damm,
nordlicher Begrenzung, éstlicher Begrenzung und HerrenwaldstraBe (Nr. 16/15)
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0 Planungsanlass

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich Herrenwaldstrale” war
die Nachfrage nach Bauland im Bereich der Strietwaldsiedlung. Die Stadtteile
Strietwald und Damm verfiigen, abgesehen von einzelnen Baullcken, (iber keine
Baulandreserven mehr. Dies macht sich besonders im ,Strietwald” bemerkbar,
da vor allem junge Familien gezwungen sind, ihren Wunsch nach einem
Eigenheim auferhalb der Siedlung und in der Regel auch aufierhalb des
Stadtgebietes zu verwirklichen. Dies bedeutet fur den Stadtteil einen
zunehmenden und sich stetig verstarkenden Alterungsprozess, da bedingt durch
die immer langere Lebenszeit die Menschen sehr lange in ihren
Siedlungshausern verbleiben. '

Es liegt im Interesse einer ausgewogenen Stadtentwicklung, die das Ne-
‘beneinander der Generationen férdert und die vorhandene Infrastruktur auch
auslastet (insbesondere Schulen und Kindergérten), Siedlungsgebiete, nicht
demographisch einseitig entwickeln zu lassen.

Um die Fléchen einer gedrdneten stadtebaulichen Entwicklung zufithren zu kon-
nen, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes erforderlich.

i Planungsrechtliche Situation

.1 'Regional- und Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Zentrums der Stadt Aschaffenburg.
Durch die stadtebauliche Neuordnung sol! die Méglichkeit geboten werden, den
Siedlungsrand von Strietwald zu arrondieren und den Ubergang in die freie
Landschaft zu akzentuieren. ‘

1.2 Vorbereitende Bauleitplahung

Der wirksame Ftachennutzungsplan aus dem Jahre 1987 in der geénderten Fas-
sung vom 08.08.2003 stellt den Bereich zwischen der Adlerstrale, nordlicher
Begrenzung, verlangerte HabichtstralRe und der Herrenwaldstrale als Wohnbau-
flache dar. | ‘

1.3 Verbindliche Bauleitplahung

Fur den Planbereich bestand bisher kein Bebauungsplan. Bauliche Nutzungen in
diesem Gebiet waren bis zum heutigen Zeitpunkt nicht moglich. Die planungs-
rechtliche Beurteilung regelte sich bisher nach § 35 BauGB (Bauen im
Aulienbereich).

SaStadiptanungsamiBauleitplanueag\Bebaulngsplaene’2 rechisvecbindliche BPI-Vertahrem16_15 Herrenwaldstrit Bebavungsplan und Begrii 1g\2005-10-07 Begrii g Hemrenwaldsir. doc Seita 2von 9




1 Bestands beschreibung

1.1 Groe und Lage

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,7254 ha inklusive Ausgleichsflache. Es
liegt am nordostlichen Rand der Stadt, ca. 2.500 m Luftlinie vom Stadtzentrum
{Herstallturm) entfernt.

Dieser Planungsbereich zeichnet sich durch eine hervorragende topographische
Lage aus, die eine Bebauung mit schénen Sichtbeziehungen zulésst.

1.2 god'enverhéiltnilsse und Topographie

Das Gebiet liegt in einer Héhenlage zwischen 125 und 127 m tber NN. Das
Uberwiegend als Griinland genutzte Gebiet umfasst Mulden und Senken, wobei
der Bestand mit einzelnen Baumgruppen und Gehélzen im Bestand.

Der Untergrund ist durch lehmhaltige Béden hydrotechnisch abgesperrt. Bedingt
durch diese Bodenbeschaffenheit sind die oberen Bodenverhaltnisse sehr was-
serhaltig.

Die ABSP-Karte R 1 — Okologische Bodenfunktion — weist dem unbebauten
Plangebiet und dem angrenzenden FFR-Gebiet finf kologische Bodenfunk-
tionen zu. Der (berwiegende Anteil des Plangebietes wird als Boden mit mittlerer
bis hoher Pufferfunktion beschrieben. > :
Im studwestlichen Bereich liegt trockener bis maRiger trockener Boden mit vor-
‘rangiger Arten- und Biotopschutzfunktion vor. Die dstliche Seite des Strittel-
baches beschreibt das ABSP als wechselfeuchter bis maRig feuchten Boden mit
vorrangigen Arten und Biotopschutzfunktion. Westlich des Strittelbaches wurde
feuchter bis nasser Boden mit vorrangigen Arten und Biotopschutzfunktion kar-
tiert. Norddstlich der HabichtstraRe liegt Boden mit geringer bis mittlerer Filter-
und Pufferfunktion vor.

Das Plangebiet ist von Gehénge- und Terrassenlehm aus verschwemmtem Flug-
sand, L6R und LéRlehm gepragt.

Hlerbe: handelt es sich um einen Saum lehmiger bis sandiger Sedlmente der
von Kleinostheim bis nach Damm zieht. Dieser bedeckt teilweise die Nieder-
terrasse und steigt auch an den Hangen empor. Am Hang kann eine an Ort und
Stelle gebildete Wechsellagerung von L6R bzw. Lo6Rlehm mit Flugsand vorkom-
men, die von verschwemmten dolischen Sedimenten (L6R und L6Rlehm) oder
von verschwemmtem Verwitterungsschutt Gberdeckt wird. Gegen die Aschaff hin
scheinen rein verschwemmte Sedimente vorzuliegen.

(Fur das Gebiet stellt sich die Situation aus geologischer Sicht wie foigt dar:)

Die obere Schicht stellt ein dolisches Sediment aus L6R- und L6Blehm mit Ein-
lagen von Flugsanden in unterschiedlichen Machtigkeiten dar. Diese Machtigkeit
nimmt von Norden nach Stiden ab und erreicht in der Mabichtstralle mit ca. 1,5 m
Méchtigkeit das Minimum. Die unterliegenden Schichten von Hangsande, Fein-
sande und Kiesen folgen den dolischen Sedimenten nach. Im Norden an der
BAB A 3 liegen die Sandschichten unter 6 m machtigen Schiuffen, wahrend sie
im Bereich der Habichtstralle nur von einer 1 mbis 1,5 m blndlgen Schluﬁschlcht
Uberlagert sind.

* SiStadiplanungsambBauleitplanung\Banauungsplaenti rechisverbingliche BPi-Verlahren\6_t5 Henenwalist| Bebauungsplan und Begrindungi2005-10-07 Begringung Herrenwaldsir. doc Seite 3 von 9



Diese bindigen Schluffschichten haben einen hohen kf-Wert von 1*10*-8 m/s und
bindet den Niederschlag innerhalb dieser Schicht. Je nach Machtigkeit der
Schluffschichten kommt es zur Verndssung oder beispielsweise am Stralien-
damm Herrenwaldstrale zu Stauhorizonten mit Ausbildung von Feucht- und

Nasswiesen.

Erst bei véliiger Ubersattigung des Porenvolumens der Schluffschichten tritt der
Niederschlag mit dem Aquifer innerhalb der Sande in Kontakt.

Die bindigen Schluffschichten verhindern einen Ubertritt des Nledersch!ages in
die unterliegenden Grundwasserstrome.

Diese Aussagen korrelleren mit im ABSP beschnebenen oberflachennahen Bo-
denfunktionen.

Im Bereich mit mittlerer bis hoher Pufferfunktion liegen L&R und L&RIehm mit un-
tersqhiedlichen Machtigkeiten vor.

Dem trockenen bis maRig trockenen Boden fehlen die aufliegenden LOB3- und
LoRlehme. An dieser Stelle treten die Sande hervor.

Die wechselfeuchten bis méliig feuchten Bereiche grenzen unmittelbar an den
Strittelbach an und stehen in Abhangigkeit von den Niederschlagsereignissen. Es
ist auch ein Hinweis far anstehende L&R- und LoBlehme.

Die feuchten bis nassen Berelche sind Hlnwelse far anstehende LoB- und LoR-
‘lehme. :

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten, insbesondere der bis mehreren
Meter méchtigen schluffig bindigen Bodenschichten und den unterliegenden
Sandschichten ist eine Beeintrachtigung der hydrologlschen Verhaltnisse nicht zu
erwarten. ‘

.3  ErschlieBung

Das geplante Baugeblet liegt direkt an der HerrenwaldstraBe. In ¢stlicher Rich-
tung ist die Herrenwaldstralle an einem Verblndungsweg zwischen den Stadt-
teilen Strietwald und Damm angebunden, im westlichen Bereich wird Gber die
Herrenwaldstrafe, die Strietwaldsiedlung und das Schulzentrum erschiossen. In
einem Abstand mit ca. 400 m nérdlich der Herrenwaldstrale verlauft die Bun-
desautobahn A 3 Wiirzburg — Frankfurt. In dem Baugebiet ist {iber die Habicht-
stralle, Schwalbenrainweg und Mhistralle an das Hauptverkehrsnetz der Stadt
Aschaffenburg gut angebunden und tber diese Anbindung kann die Ringstralie
der Stadt schnell erreicht werden.

.4 Nutzung

Der sudliche Bereich der Herrenwaldstraﬂ,e ist ubenmegend mit Siedlungs-
hausern in eingeschossiger Bauweise mit steilem Dach bebaut. Eine mehrge-
schossige Bebauung im unmittelbaren Bereich ist nicht vorhanden. Ostlich und
ndrdlich grenzt an das Planungsgebiet die freie Landschaft an. Im Westen ver-

Sistadiplanungsamt i Beb i 2 rechisverbindliche APVerfahrentis_15 Herrenw. aldstit Bebauungsplan und Begrindungi2005-10-07 Begrindung Hereenwaldsic_doc Seite 4 von 9




Iauft von Stiden nach Norden die Adlerstrale, die nur im westlichen Bereich mit
2-geschossigen Hausern bebaut ist. Die unmittelbare Nachbarschaft im Westen
des geplanten Baugebietes bildet die Freiflache zwischen Adlerstralie und Mei-

senweg.

.5 Bebauung und Stadtgestalt

im Planungsgebiet selbst befindet sich kein Baubestand. Im nordéstlichen Teil
liegt ein Aussiedlerhof, der eine Pferdehaltung betreibt. Gegentber des Mun-
dungsbereiches im Norden vom Meisenweg in die Herrenwaldstralle steht das
Steindenkmal ,Stietwélder Kapellchen®. Mit einem Grunflachenumgriff und einer
Baumgruppe stellt dieses Ensemble einen erhaltenswerten Bereich dar.

| 1.6 Oberflichenbeschaffenheit und Bewuchs

Das geplante Baugebiet stellt sich als Feuchtwiese dar. Einzelne Gehéiz- und
Baumgruppen sind auf den Wiesenflachen vorhanden. Als erhaltenswert wurde
die Baumgruppe unmittelbar am Steinkreuz im Bebauungsplanentwurf
aufgenommen. In der Verlangerung des Meisenweges verlduft in nérdlicher
Richtung zur Autobahn ein Feldweg, der am 6stlichen Rand durch einen ‘
‘Bachlauf begleitet wird. Dieses offene Wassergerinné des Strittelbaches wird
unmittelbar an der Herrenwaldstraf’e durch ein Eintaufbauwerk aufgenommen
und in einen Regenwasserkanal weiter bis hin zur Aschaff gefihrt.

n Stadtebauliche Bewertung

.4 Bodenverhiltnisse und Altlasten

Bodenverunreinigungen bzw. Belastungen des Bodens durch Auffiiliung oder
Abfahrmaterialien sind in dem Planungsbereich nicht bekannt. In Bezug auf zu-
kunftige Baumallnahmen wird jedoch auf eine stillgelegte Wasserleitung

DN 250 PVC in der Adlerstrale hingewiesen, weiche teilweise auch in den
Grundstticken FI.Nr. 8880 und FI.Nr. 8881 verlauft. Diese stillgelegte Leitung
kann bei einem Materialbruch zu Setzungen im Erdreich fuhren.

Hl.2 ErschlieBung und Verkehr

Am noérdlichen Rand der Herrenwaldstrae veriaufen parallel Elektroleitungen,
die bei den weiteren ErschlieRungsarbeiten Berlicksichtigung finden missen.
Wasser- und Gasleitungen sind in diesem Bereich nicht verlegt. Eine stillgelegte
Wasserleitung, Durchmesser 250 PVC muss jedoch bei den Erschlielungsmal-
nahmen beachtet werden. Stdlich der HerrenwaldstralRe befinden sich im Geh-
wegbereich eine Gasleitung und eine Wasserleitung. Diese Leitungen beeinflus-
sen nicht unmittelbar das Planungsgebiet. Der Bestand dieser Leitung ist jedoch
vorteilhaft, da davon ausgegangen werden kann, dass bei der Erschlieung des
Baugebietes direkt die Hausanschliisse von diesen Leitungen abgenommen
werden kénnen. |
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Im Flurweg am ,Strietwalder Kapellchen® in der Verlangerung des Meisenweges

befinden sich private Kabellagen. Bei den Erschlieungsarbeiten ist hier beson-
dere Vorsicht geboten. ‘

Des weiteren liegen in der Herrenwaldstralle Abwasserkanalleitungen. Der
Bacheinlauf am ,Strietwalder Kapellchen" wird in einen Regenwasserkanal
geleitet, der Uber die Habichtstralle bis zur Aschaff fiihrt.

Durch die ausgebaute Herrenwaldstrafie ist die verkehrsmaRige ErschlieBung
fast volistandig gegeben. Nordlich der Herrenwaldstrafie verlauft derzeit noch

kein Gehweg, sodass diese Ausbaumafnahme noch gemaf des Planungskon-
zeptes ausgefithrt werden muss.

Griin'struktuf

Der vorhandene Baumbestand ist unter Okologischen Gesichtspunkten mit Aus-
nahme der Einzelbdume am Strietwalder Kapelichen nicht erhaltenswert.

Nutzung und Stadtgestalt

Derzeit sind keine baulichen Nutzungen oder Gebaude im Planungsbereich vor-
handen. In einem Abstand von ca. 60 m besteht eine landwirtschaftliche Hofein-
heit, die noch in Betrieb ist. In die vorhandene Griinstruktur wird durch das ge-

‘plante Baugebiet nicht wesentlich eingegriffen. Die erhaltenswerten Baume kon-

nen fast ausschlieRlich alle bestehen bleiben und sind im Bebauungsplanentwurf
bereits als zu erhaltende Bdume gekennzeichnet.

Stadtebauliche Ziele

Nutzung und Bebauung, Stadtgestalt

Im Planungsbereich wurde die offene Bauweise festgesetzt. Wobei die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user oder Doppelhauser errichtet wer-
den kdnnen. Die Abstandsflachen unterliegen den Bestimmungen des Art. 6
Abs. 4 und 5 der Bayerlschen Bauordnung (BayBO) und finden im Bebauungs-
plan Anwendung

Die max. Traufhdhe wurde mit 5,90 m festgesetzt und ist Uber der vorhandenen

bzw. festgelegten Geldndeoberkante bis Oberkante Dach straBenseltng in Ge-
baudemitte zu messen.

Der gesamte Geltungsbereich ist ais WA allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt, wobei Schank- und Spelsew:rtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen sind.

Als htchstzuldssige Anzahl von Wohnungen je Gebaude in diesem Bereich ist je
vollstandig vorhandener 130-m? Grundstucksflache max. 1 Wohnung in
Wohngebauden zulassig. -
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V.3

V.4

Griinverbindung

Im Bebauungsplan wurden textliche Festsetzungen getroffen, die eine Zuord-
nung von Ausgieichs- und Ersatzmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB / gem.
Art. 6a Bayerisches Naturschutzgesetz definieren.

Die offentlichen Grinflachen, sowie die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die dort fest-
gesetzten Malnahmen dienen dem Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft und werden und den Baugrundstiicken im WA zugeordnet.
Den Baugrundsticken im WA wird aufierdem gemai § 9 Abs. 1a BauGB ein Teil
der im Stadtgebiet liegenden AusglelchsmaBnahme ,Okokontoflache Neurod*
zugeordnet.

Der Bebauungsplan sieht weitere Festsetzungen hinsichtlich anzupflanzender
Baume vor. So sind auf sdmtlichen Baugrundsticken mindestens 1 Baum
festgesetzt. Griinausgleich fir den Naturschutz ist nérdlich und ostlich der
Baugrundstlicke vorgesehen und im Bebauungsplan als Fléche fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgeW|esen

Im Bereich des Feldweges am Strietwalder Kapelichen wird das Steinkreuz von
erhaltenswiirdigen Bdumen umgeben, die im Bebauungsplan erfasst sind und als
erhaltenswirdige Baume gekennzeichnet sind. Die Griinflachen westlich und
dstlich des Feldweges sind im Bebauungsplan aufgenommen und auf diesen
anzupflanzende B&dume vorgesehen. Stralenbegleitend nérdlich der Herren-

~ waldstrafle ist eine Baumreihe in 6ffentlichen Pflanzstreifen gem. Bebauungsplan

festgesetzt. Hier handelt es sich um anzupflanzende Strallenb&ume, die zwi-
schen den Langsparkstreifen als Verkehrsgrin vorgesehen sind.

ErschlieBung, Grundstiickszuschnitt

Die Grundstiickszuschnitte sind bedingt durch das stadtebauliche Konzept neu
zu ordnen. Die Neuordnung und Zuordnung der Ausgleichsflachen ist im
Rahmen einer Umlegung vorgesehen.

Altlasten, Larmimmissionen

Hinsichtlich des Schallschutzes wurden im Bebauungsplan textliche Festsetzun-
gen getroffen. In den zeichnerisch festgesetzten (Teil-)Baugebieten sind nach
Norden, Osten und Westen orientierte Wohn- und Schlafraume mit Schall-
schutzfenstern mind. der Ktasse 2 (bewéahrtes Schalldammmaf& 30-34 dB(A))
auszustatten.

Sobald die im Planfeststellungsbeschluss vom 29.02 2002 fir den 6-streifigen
Ausbau der BAB A3 zwischen den Anschlussstellen Aschaffenburg-West und
Aschaffenburg-Ost festgesetzten Larmschutzmafinahmen wirksam geworden
sind, kann auf den Einbau von Schallschutzfenstern verzichtet werden.
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SAStadipl,

Einzelfestsetzungen

Verkehrsflichen

Zur Deckung des Stellplatzbedarfes wurden parallel zur Herrenwaldstrafle am
nérdlichen Rand Langsparkstreifen vorgesehen. Diese Langsparkstreifen sind so
konzipiert, dass sie durch Baumpflanzungen regelmaRig unterbrochen werden.

Des Weiteren sind im Rahmen von Bauantragen die notwendigen Stellplatze auf

-den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bauflachen nachzuweisen.

Art und Mal& der baulicheri_ Nutzung

Die Art der Nutzung im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass der gesamte Gel-
tungsbereich nérdlich der Herrenwaldstralle als allgemeines Wohngebiet vorge-
sehen ist. Das allgemeine Wohngebiet ist nach § 4 BauNVO festgesetzt, wobei
Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
geschlossen sind.

Das Maf der baulichen Nutzung betragt fur die Grundflachenzahl (GRZ) 0,35, fur

-die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochst-

grenze, wobei das Dachgeschoss ausgebaut werden kann, jedoch kein Vollge-
schoss werden darf, ist mit -2 festgesetzt.

Baufluchten, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass eine weitgehende stralenbegleitende
Bebauung parallel zur Herrenwaldstralle ermdglicht wird. Die Baufenster, die die
zu Uberbaubaren Flachen definieren, sind so festgesetzt, dass sie sowohl Ein-
zelhduser als auch ein Doppelhaus jeweils zulassen. Am tstlichen Rand des
Geltungsbereiches sieht das Baufenster eine Einzethausbebauung vor. Die Ga-
ragen- und Stellplatzflachen sind auf den Grundstiicken ausgewiesen und als
Fidchenumgrenzung fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts-
anlagen gekennzeichnet.

Samtliche Firstrichtungen sind parallel zur HerrenwaldstralBe ausgerichtet.

Stellplatzanordnunq

Die notwendigen Stellpldtze sind auf den einzelnen Baugruhdstucken gekenn-

~ zeichnet. Des weiteren die Flachen, die fur die Garagengebaude geplant sind. Es

besteht die Moglichkeit, dass Besucher die Langsparkstreifen nérdlich der Her-
renwaldstralle benutzen. Diese Langsparkstreifen werden im Zuge der Ausbau-
mafinahmeri mit dem Geh- und Radweg bzw. mit den Erstellungen fur die Baum-
scheiben angelegt.
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V.5

V.6

Vi
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Telekommunikation

Das Erstellen von oberirdischen Telekommunikationsleitungen im Planungs-
bereich wird nicht zugelassen.

Lirmschutz

Zur Gewdhrleistung des Larmschutzes sind im Bebauungsplan besondere Vor-
schriften zur Anordnung der Aufenthaltsrdume und zum Einbau von Schall-
schutzfenstern einzuhalten.

Bodenordnung

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich iiberwiegend im privaten Besitz. Eine
Bodenordnung ist im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes notwendig. Zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung des Planungsgebietes
gem. § 45ff BauGB erforderlich.

Umweltauswirkungen

Eine Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da
der GrolRenwert gemaft Nr. 18.8E.V.M. Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG (min-
destens 20.000 m? zuidssige Grundflache) nicht erreicht wird. Sie belauft sich auf
ca. 7.254,84 m2. :

Aschaffenburg, 10.10.2005 / erganzt 20.02.2006
Stadtplanungsamt aufgestellt: - ! .

/

N A

Brendler ~ Nobiling h i'/
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