i Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
- BauBGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGRL I 5. 2253),
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bavordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - 1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBL S. 214} wnd Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020 - 1 -
1 - I), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.02.1988 (GVBl 5. 17) hat
der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus

(gemil Planzeichenverordnung vam 30, Juli 1981 -
Festsetzungen im Bebauungsplan nach ¢ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

il el A Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
—  Dauerkleingarten beschlossen.
2, MaB der baulichen Nutzung

ﬁf‘ Gemeinschaftsagebaude, ErdgeschoB mit Zeltdach
i o Neigung maximal 30° oder Satteldach

. : die Aufstellung des
Gartenhauser. ErdgeschoB mit Satteldach oder

Zeltdach, Grundflache max. 15 m?., mit dber-

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlull wurde am 27./28.05 1988 oresiblich bekanntgemacht.

Wassergebundene Decke, oder Rasenpllaster
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tragen.

Erdavfschiittungen dirfen nicht vorgenommen werden., Die Unterrichtung der Birger und.ErﬁrtBrung (vorgezogene Blrgerbeteiligung)

4. ELEMIM gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung =
vom 21,05, 1988 hat durch Aushang des Planéntwurfs in der Zeit vom
¥ . A 12\-09:39.&&. ¥ hiﬁ pgﬁlo-.ﬁa‘ﬁ' ...... =
offentliche ZufahrtsstraBe M

Aschaffenburg
3 HaupterschlieBungsweg 1 :
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griin tberzogenem Maschendraht und mit gleicher Farbe Oberburgermeister
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Biotop Fur die Randbegriinung der Anlage sind folgende Pflanzen
vorgesehen: Feldahorn, Hartriegel, Hasel, Holunder,
Liguster, Schlehdorn und Wildrosen. Im Bereich des Trenn-

B - : Recht
grins zum Friedhof sollen die Gewachse dicht und fiir “flk?'fnega""mulngm
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: AN XN : -
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S ' ; : 3 : i £ bs. au
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Entsorgung des Inhalts der Chemikalientoiletten, die in der Klein- T — V— o min . g :
gartenanlage filir jede Parzelle vorgesehen ist, gewdhrleistet wird. A1 T ur ate bBeprianzung der cintriedungen in den FarZellen "
— ore : . ; Aschiffenb 23.04. 1990 P
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) S - " chm vorgeschlagen. Weiter empfehlen wir inner-
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Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), des ; 2 : ¢ TV
Art. 91 Abs. 3 der Bay.arig¢han Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-1), _.\ A £l 0 Klei ¢ Unter den Sicherheitsstreifen der Leitungstrassen by
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVE1 S. 214) und des o 1ngang zum Dauerxkleingarten soll die Pflanzhdhe S m nicht iberschreiten. .
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - %4
{BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.1989 ! \ S I A D I
(GVB1 5. 368) den Bebauungsplan zur Errichtung einer Dauerklein- N 4. Gehwege
artenanlage fiir das Gebiet nordéstlich des Strietwdilder Friedhofes A 7 ; A
Nr. lvl?f,.f‘lin"sI in der Fassung vom 03.03.1%89, ergdnzt durch die Auflage AVAR . Die Gehwege der Kleingartenanlage sind als wasserge-
ﬂE; “5?““&'?91-{1”’5’ umh:fmnm vmzézi??iéggg' ﬂsssafm;g "fsﬁ'}”"i‘*?u % bundene Kieswege auszubilden und mit einem Einzeiler
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der Regierung von Unterfranken vom 12.07.1989 gebilligt. Oy e Satteldach oder Zeltdach Dachneigung 15 - 30° fur aus Granit-GroBsteinpflaster einzufassen. Als AbschluB e !
06.12.1989 ! =2o0] Quartiere einheitlich zu den angrenzenden Parzellen soll ein Rabattenstein
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o L ] —
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....... ; o— 4 Grundstiicksarenzen Dreizeiler-Granit-GroBsteinpflasterrinne einzufassen.
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. 3 ) ] n-= i)
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e e B o " versickern kann.
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STADT ASCHAFFENBURG

-- Stadtplanungsamt -
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BEGRONDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer Dauerkleingarten-

3. Planungsrechtliche Situation

anlage fUr das Gebiet norddstlich des Strietwdlder Friedhofes (Nr. 16/17)

1. PlanungsanlaB, Verfahren

Fir die Stadtteile Damm und Strietwald besteht neben dem Grabeland im
Bereich Hasenhdgweg/Strietwaldstrafle keine Dauerkleingartenanlage.

‘Nachdem ein sehr groBer Bedarf an Dauerkleingdrten besteht - zur Zeit
liegen ca. 300 Antrdge in der Verwaltung vor - hat der Stadtrat (Plenum)
am 21.03.1988 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung einer
Daverkleingartenanlage fir das Geblet norddstlich des Strietwdlder Fried-
hofes beschlossen.

Am 04.07.1988 hat der Stadtrat (Plenum) dem Bebauungsplanentwurf zuge-
stimmt und die Verwaltung mit der vorgezogenen Birgerbeteiligung be-
auftragt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Der o. g. Bebauungsplanmentwurf war in der Zeit vom 12. September 13988

bis einschlieflich 03. Oktober 1988 wahrend der Dienststunden im Rat-

haus 6ffentlich ausgehangt.

Wahrend dieser Zeit wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31. August 1988

gemdB § 4 Abs. 1 BauGB am Bauleitverfahren betelllgt Wahrend dleser

Zeit gingen zu o. g. Entwurf Stellungnahmen ein.

Soweit moglich, wurden vorgebrachte Bedenken und Anregungen in den Be-
-bavungsplanentwurf i. d. F. vom 22.11.1988 miteingearbeitet.

2. Einordnung in Gemeinde und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg ist seit dem 30./31.10.1988
wirksam.

FUr den BGeltungsbereich 8es vorliegenden Bebauungsplanentwurfes weist
der Flachennutzungsplan eine GriUnfliche fir Kleingartenanlage aus; die
Planung entspricht den Zielen des Flachennutzungsplanes.

N
Mit dem Ziel, Uber den Flachennutzungsplan in diesem Bereich eine Dauver-
kleingartenanlage auszuweisen, wurde auf eine geplante Friedhofserwei-
terung verzichtet, da sie als nicht erforderlich erachtet wird. Die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes treten mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 16/]7 auBer Kraft.
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4. Stadtebauliche Situationen

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Strietwald nérdlich der Autobahn
Aschaffenburg-Nirnberg, ca. 4 km nordwestlich des Stadtkerns und wird
iber die KonradstraBe erschlossen. Es hat eine GroBe von ca. 3 ha und
befindet sich bis auf ca. 3 400 m? in stddtischem Besitz. Die stadti-
schen Grundsticken sind zur Zeit als Ackerland verpachtet.

Im Westen grenzt das Gebiet an den Strietwélder Friedhof; im Norden

an die verlangerte KonradstraBe, die hier entsprechend der Planung noch
auszubauen ist. Im Osten schlieft sich ein schmal parzelliertes Acker-
land an, das zum Teil brachliegt und zum Teil mit Obstb&umen bestellt
ist. Vereinzelt werden die Grundsticke auch als Kleingédrten genutzt.

Im Siden gelangt man in einen Wiesengrund, der Uber griofere Fléchen

als Feuchtbiotop  ausgewiesen ist.

Das Geldnde fallt ca. 10 m von Norden mach Suden. Mit der Planung wurde
Uber die WegefUhrung darauf Bezug genommen.

Die Untergrundverhaltnisse bestéhen nach der geologischen Karte von
Bayern aus dem Jahre 1971 aus: - '

Muscovit-Biotit-Gneis, kérnig-flaserig; zum Teil reliktischer Quarz-
und Felspat-Augengneis, mit Einlagen, plattigen bis schieferigen,
teils paragenen Muscovitgneises, Muscovit-Plagioklas-Gneises.

Eine die Planung beeinfluésende Bepflanzung besteht nicht.

Der nirdliche Teil der Anlage wird von einer 110-KV-Leitung der Deut-
- schen Bundesbahn und einer 380 Kv-Leitung der Bayernwerk AG Uberquert.
Maste zur Sicherung der Leitungstrasse befinden sich nicht auf dem
Gelande. : :

Die Versorgung der Anlage mit Wasser und Strom ist gesichert; fir das
Abwasser des geplanten Gemeinschaftshauses sind entsprechende Aus-
fallgruben erforderlich, die nach Bedarf geleert werden mussen.

5, Stadtebauliche Ziele

Mit der vorliegenden Planung solldie Voraussetzung fur die Errichtung
von ca. 59 Dauerkleingdrten mit Gartenhdusern, einem WasseranschluB,

einem Kompostplatz, Flachen fir Obstbaume, fUr das eigene Gemise und

Blumen sowie ein Spielbereich fir Kleinkinder geschaffen werden.

Die Mindestgrdfe der Parzellen betragt 300 m?.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber einen 4,00 m breiten Weg mit schmalem
beidseitigem Grinstreifen, auf denen eine WeiBdornallee gepflanzt werden
soll. In den anschlieBenden Nebenwegen scllen an den Eck- und Kreuzungs-
punkten ebenfalls Weifdornbaume gepflanzt werden.

Die an den Randern geplante, den Zaun umschlieBende Gehdlz- und Stauden-
pflanzung soll die Anlage nach auBen abschirmen, die abends abgeschlossen
wird. Diese Einrichtungen werden von den Kleingartnern gemeinsam ge-
pflegt.

-3 -
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Zum Friedhof erhdlt die Anlage im Westen ein 10 m breites, dicht be-
pflanztes Trenngriin, in dem folgende Pflanzungen vorgesehen sind:
Feldahorn, Hartriegel, Hasel, Holunder, Liguster, Schlehdorn und
Wildrosen. . ‘

Die Einfriedungen sind innerhalb der Anlage 60 cm hoch in grin iber-
zogenem Maschendraht und mit gleicher Farbe gestrichenen Metallpfosten
oder in gleicher Héhe als Holzlattenzaun. zu errichten und zu umpflan-
zen. Wir schlagen hier Liguster oder Alpenjohannisbeere vor. Oer
AuBenzaun ist in einer Héhe von 1,80 m auszuflhren und beidseitig zu
umpflanzen.

Weiter empfehlen wir innerhalb der Parzellen Obstb&ume zu pflanzen,
wie Apfel, Birne, Sauerkirsche im Bereich der Leitungstrassen als Halb-

stamm. :

Die Aufwuchshdhe der geplanten B&ume bzw. Stréucher darf im Bereich
der Leitungsschutzzonen maximal 5 m betragen.

Das Verbrennen von Gartenabf&dllen im Leitungsbereich ist Uhtersagt.

Auf die mdgliche Gefahr bei Leiten des gebiindelten Druckwasserstrahls
in Richtung Hochspannungsleitung wird hingewiesen.

Erdavfschittungen dirfen nicht vorgenommen werden.

Zu allen Bauvbrhaben innerhalb der Baubeschrankungszone ist unter
Vorlage der Baupléne die Zustimmung der Leitungstrdger gemdB Art. 71
Abs. 1 BayBO einzuholen. Ein Sammelantrag ist méglich.

Die Gartenhduser (GroBe maximal 3,00 m x 5,00 m) sind ohne Unter-
kellerung in Holz- oder Mauerwerksbauweise mit Sattel- und Zeltdach
auszufihren. Mit Oberdachtem Freisitz (Gréfe der Uberdeckten Fléche
maximal 3,00 m x 3,00 oder 1,80 m x 5,00 m) darf eine Gesamtfldche
von 24 m? nicht (berschritten werden. _

Oie Holz-, Mauerwerks- und Putzfldchen sollen in gedeckten Farben
(Erdfarben) behandelt werden. Es dirfen nur Chemikalienaborte auf-
gestellt werden. Nicht erlaubt sind Feuerungsanlagen fir eine Wohn-
nutzung im Gartenhaus, -Schwimmbecken, Duschen sowie das Aufstellen
von Wohnwagen oder Zelten. ' '

Oie Gehwege der Kleingartenanlage und der Kompostplatz sind mit einer
wassergebundenen Oecke (Brechsand 2 - 5) auszubilden und mit einem Ein-
zeiler aus Granit-GroBsteinpflaster einzufassen. Als AbschluB3 zu den
angrenzenden Parzellen soll ein Rabattenstein gesetzt.werden, dessen
Oberkante 10 cm Ober Oberkante Pflastersteine liegt.

Oer Hauptweg ist im Bereich mit geringerem Gefdlle als wassergebunde-
ner Kiesweg auszubilden. Im Bereich mit stérkerem Gefélle ist ein Ra-
senpflaster vorgesehen. Auf den Seiten der Parzellen ist der Weg mit
einer Oreizeiler-Granit-GroBsteinpflasterrinne einzufassen, die im

Bereich der Eimmindung der Nebenwege jeweils mit einem Rost versehen
werden, durch den das anfallende Wasser durch einen Filtersack im zu-

sdtzlich bekiesten Untergrund versickern kann.
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Im Bereich der Eimmindungen der Seitenwege auf die Léngswege sollen
auf letzteren, gemdB der Planung, Querrinnen aus Holz eingebaut werden.

Uber die Achse des Hauptweges soll der Blick zum SchloB gewahrt bleiben.
Vor dem Pflanzen der WeiBdornallee ist vor Ort die Sichtachse zu Uber-
prifen und, bei Bedarf, der geplante Baumabstand entsprechend zu ver-
breitern. o ' .

Auf dem Spielplatz sind neben dem Aufstellen einer fest installierten
Tischtennisplatte nur Holzspielgeréte erlaubt.

Hier ist die Pflanzung eines WalnuBbaumes geplant.

In dem geplanten Gemeinschaftshaus sollten Toilettenanlagen und ein
Gerateraum untergehracht werden.

Die Dauerkleingartenanlage soll Uber einen Generalpachtvertrag von der

Stadt Aschaffenburg an den Kleingartenverein gegeben werden, der die
Anlage vertraglich an seine Mitglieder weitergibt.

ErschlieBung und Versorgung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die KonradstraBe. Die Ent-
fernung zum &ffentlichen Verkehrsmittel (Stadtbus) betragt bis zur

Haltestelle am Friedhof ca. 350 m.

Im Bereich des Eingangs zur Kleingartenanlage, entlang der ndrdlichen
Brundsticksgrenze, sind 32 Parkplatze geplant. Weitere Parkmdglichkeiten
bestehen am Parkplatz des benachbarten Friedhofes.

Fur die Versorgung der Anlage ist ein WasseranschluBl fir das Gemein-
schaftshaus, fir jede Kleingartenparzelle vorgesehen, sowie die Mdg-
lichkeit der Installation von Wasserh#@hnen am Hauptweg. Ferner ist fir
das Gemeinschaftshaus ein StromanschluB notwendig.

Die Versorgungsleitungeh konnen am Grundstlick der benachbarten Wander-
freunde angeschlossen werden.

Ein stddtischer Abwasserkanal besteht in diesem Bereich nicht. Fir das
Gemeinschaftshaus ist die Errichtung von zwei Ausfallgruben erforderlich,
die von Zeit zu Zeit geleert werden missen.

FUr die gesamte Anlage ist neben dem Gemeinschaftshaus ein Kompost-
platz geplant, auf dem mit einer H&ackselmaschine die anfallenden Ab-
fille zerkleinert und bei Bedarf auch gelagert werden kdnnen. Die An-
regung, eine zentrale Sammelstelle fir Wertstoffcontainer vorzusehen,
wurde im Bebauungsplan aufgenommen (Standort im Bereich des Kompost-
platzes).

Begrindung der Festsetzungen

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen Uber die Gestaltung der
Anlage und Uber 'die Pflanzgebote dienen dazu, daB sich diese Dauer-
kleingartenanlage gut in das Orts- und Landschaftsbild einfigt und eine
ansprechende, funktionsgerechte okologisch sinnvolle Gestaltung gewshr-
leistet wird. ‘
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8. Uberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

UberschlégigélKostenerﬁittlung

Erweiterung des Niederspannungsnetzes ca. 8 721,-- DM
Erweiterung der StraBenbeleuchtung ca. 7 296,-- DM
HAS-Z3hler-0T fir Kleingartenanlagen ca. 4 560,-- DM
Haubtﬁasserleitung ca. 25 000,-- DM
AnschluBleitung zwischen Hauptleitung und

Gemeinschaftshaus ca. 1 200,-- DM
BaukqstenzuschuB ca. 12 000,-- DM
ZufahrtsstraBe, Park- und Wegefldchen ca. 270 000,-- DM
Landschaftsgértnerische“Arbeiten ca. 230 000,-- DM
Geméinschaftsgebéude (Damen- und Herren-WC, '
Abstellraum incl. Entwésserung in Ausfallgruben) ca. 40 423,-- DM
{iberschlégige Gesamtsumme ' ca. 610 000,-- DM

Die Bereitstellung der Mittel fir die ErschlieBungs-, Ver- und Entsor-
gungsanlagen werden im kommewden Haushaltsjahr erwartet.

9. Planentwicklung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen gem. §§ 45 ff BauGB sind nicht erforderlich,
wenn die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthaltenen privaten
Teilflichen von ca. 3 400 m? seitens der Stadt Aschaffenburg gekauft
oder getauscht werden kénnen. Die geplanten Kleingartenparzellen und
die Verkehrsfldchen sind dann lediglich aus dem Plangebiet herauszu-
messen.

" Die Bedenken im Vollzug des Umweltschutzes zu den Immissionen, die durch
die siidlich gelegene BAB 3 verursacht werden, werden zur Zeit geprift.
Die Autobahndirektion Nordbayern in Nirnberg weist in ihrem Schreiben
vom 08.09.1988 daraufhin, daB gegeniber dem StraBenbaulasttrager keine
Anspriche aus Ldrm- und Geruchsbeldstigungen, die von der Autobahn aus-
gehen kann, geltend gemacht werden.

Die Oberfinanzdirektion Nirnberg weist in ihrem Schreiben vom 17.10.1988
daraufhin, daB sich ca. 800 m westlich des Plangebietes das US-Mandver-

und Biwakgeldnde befindet. Die hier ausgehenden Immissionen missen von’
den kinftigen Nutzern der Kleingartenanlage entschddigungslos geduldet
werden. ' ' '

Eine Beeintrédchtigung durch das US-Mandver- und Biwakgel&nde wird von
der Verwaltung aufgrund der Entfernung von ca. 800 m nicht befirchtet.
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Vorgenannte Hinweise und alle im Bebauungsplan enthaltenen Fest-
setzungen sollen in den Pachtvertrag zwischen der Stadt Aschaffen-
burg und dem Kleingartenverein, sowie in den Vertrag mit den Pachtern
der Kleingérten aufgenommen werden.

10. Zusétzliche Erlauterungen

Grundwerte
GroBe des Geltungsbereiches : ca. 307925 m?
' Fliche fir Wanderfreunde . 1 608 m?
/“ .
. S 29 317 m?
Flache fU: Straﬁeﬁ, Wege und Parkplétze - ca.. 4 200 m?
25 117 m2
davon pfivate Flachen B ‘ 3.400 m2
Anteil der Verkehrsflachen 4200 m2 : 293,17 m?
gesamt: 14;3 % /
Aschaffenburg, 22.11.1988

~ Stadtplanungsamt . . Aufgestellt:

B

Holleber o ' Beisler



Ergéinzung der Begriindung vom 22.11.1983
zur Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer Dauerkleingarten-
anlage filr das Gebiet nordbstlich des Strietwilder Friedhofes (Nr. 16/17)

Mit Bescheid vom 12.07.1989 stimmt die Regierung von Unterfranken dem
von der Stadt Aschaffenburg am 03.04.1989 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 16/17 zur Errichtung einer Dauerkleingartenanlage
fUr das Gebiet norddstlich des Strietwdlder Friedhofes vom 21.05.1989
in der Fassung vom 03.03.1989 unter nachstehenden Auflagen zu:

"Die Stadt hat ein Konzept zu entwickeln, damit die schadlose Entsorgung
des Inhalts der Chemikalientoiletten, die in der Kleingartenanlage flir
jede Parzelle vorgesehen ist, gewshrleistet wird. Durch Satzung oder
ggf. durch privatrechtliche Vereinbarungen sind die rechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen." :

Das Tiefbauamt der Stadt Aschaffenburg schldgt folgendes Konzept zur
schadlosen Entsorgung der Chemikalientoiletten vor.

Das Gemeinschaftsgebiude erh&lt eine Gemeinschafts-WC-Anlage. Die Entsor-
gung erfolgt Uber eine abfluBlose Grube und Entleerung mit Saugwagen
des Tiefbauamtes bzw. Privatunternehmer.

Flir die Kleingirtner, welche zusdtzlich eine Chemikalientoilette im
Gartenhaus installieren wollen, biett sich folgende Entsorgung an:

Am bzw. integriert im Gemeinschaftsgebdude wird eine Verund Entsorgungs-
station errichtet, dhnlich der Station flir Reisemobile. Hier kdnnen

die Chemikalientoiletten von den Kleing&rtnern entsorgt werden. Die
Station selbst wird mittels Rohrleitung mit der abfluBlosen Grube verbun-
den und wie oben beschrieben entsorgt.

Eine Erginzung der Entwisserungssatzung ist nicht erforderlich, die
EWS sieht in § 7 die Regelung von Sondervereinbarungen vor.

Aschaffenburg, 25.10.1989
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