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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
GFZ 0,6 Geschossfldchenzahl

I Zaohl der Vollgeschosse als Hachstgrenze, wobei das Dachgeschoss
ausgebaut und ein Vollgeschoss werden darf

UG+|+DG  Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das Dachgeschoss
ausgebaut und ein Vollgeschoss sein darf.
UG werden kein Vollgeschoss.

Zweckbestimmung:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

.2 In den Baugebieten sind die maximal zuldssigen Wandhohen (Traufhohe) durch
Planeinschrieb geregelt. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauthohen (Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut) ist das jeweils strafenseitig in Gebdudemitte
vorhandene natiirliche Gelinde.

Zahl der Wohnungen:

.3 Je Wohngebdude bzw. je Wohngrundstiick sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Bauordnung sind oder die der Ver- und Entsorgung dienen.

MaBnohmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Naotur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Offentliche Griinfldche, Baugrundstiicke, Privatgdrten

Kriigers Dickstiel

Lohrer Rambur
Rheinischer Rambur

Roter Boskoop
Steinbacher Renette
Transparent aus Croncels
Wiltshire

Zabergdu Renettfe

Il Regelung gemdB § 1a Abs.3 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB
i.v.m. Art 6a BayNatSchG zur Zuordnung der naturschutz-

Einfriedungen

IV Hinweise:

IV.1 Umgang mit Munitionstunden

Aufgrund von Bombenabwiirfen im Zweiten Weltkrieg ist im gesamten Plangebiet mit
dem Vorhandensein von Kampfmitteln (z.B. nicht detonierte Fliegerbomben) zu rechnen.
Werden im Plangebiet - z.B. bei Sondierungsuntersuchungen - Kampfmittel aufgefunden,
ist unverziiglich das Ordnungs- und StraBenverkehrsamt der Stadt Aschaffenburg zu
informieren. Die Fundstelle ist unverdndert zu belassen und vor Betreten zu sichern.
Die Entschdrfung und Bergung von Munitionsfunden darf nur von autorisierten Kampf-
miftelrdumdiensten vorgenommen werden.

Freiwachsende Hecken:
Felsenbirne, Kornelkirsche, Schneeball, Falscher Jasmin, Deutzie, Forsythie,
Weigelia, Kolkwitzie, Hartriegel, Hecken- und Strauchrosen, Flieder

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit
DES BEBAUUNGSPLANES | Planungsrechtliche Festsetzungen: Obstbdume als Hochstamm (mind.1,60m) in robusten Sorten: .8 Einfriedungen des Grundstiicksstreifens zwischen StraBenbegrenzungslinie der Adler- geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
. . Boumannsrenette Al der L strofe und den strofenzugewandten Baugrenzen und Baulinien bzw. deren Verldngerung Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1) in der
. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 1 Abs5+6 und Srquner Mataniel B exunFler huc;s parallel zur Adlerstrafe (Vorgdrten) diirfen eine Hohe von maximal 1,00m iber derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Art der baulichen Nutzung nach § 9 () Nr.1  BauGB S 4 Abs3  BauNVO Ditmener Rosznu ol GE:Z Br?:if‘ueen rne natirlichem Geldnde aufweisen. Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796,
se3t . . . B . Erbacher Weing fpel Mollebusch Fir die Einfriedung der Grundstiicksgrenzen unmittelbar an der Gstlich und ngrdlich BayRS 2020-1-1-) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der
, , Ausschluss von Beherbergungsbefrieben, sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben, P! ) gelegenen dffentlichen Griinfldche gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.10. Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den
Allgememes WOhHQEUIEt nach 8 & BauNVO0 Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen Geflammter Kardinal Pastorenbirne .
// q gen, Cowiirzluiken Regina nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
|1 Im Baugebiet sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemdB § 4 Abs.3  BauNVO Goldparmine Hedelfinger .
8633 ’ . Hssi e s Goldrenette von Blenheim Schneiders Spdte Abstandsfldchen Aschaifenburg, 1.112010
/ Beschrinkung der Zahl der Wohnungen: ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Horbant L ¥ " hp STADT Aschaffenburg
hochstens zwei Wohnungen je Gebdude bzw. je Grundstiick H?n:bsgh:;e%iij:e szl;gsve’:;i;gee 1.9 Die Anwendung der Bestimmungen des Art. 6 Abs.5 Sdtze 1 und 2 der
MoB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO Jakob Lebel Walnuss Payerischen Bavordnung (BayB0) wird angeordnet.
. Kaiser Wilhelm
8632
8941 MaB der baulichen Nutzung Sauliche Hohe. Cardinal Bea gez. Klaus Herzog

Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. In den Sitzungen am 29.05.2006 und 19.11.2007 hat der Staodtrat die
Erweiterung des Geltungsbereichs (Ausgleichsfldche) beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss sowie die Beschliisse zur Erweiterung des Geltungsbereiches wurden am

\< TH max. Traufhohe iber der vorhandenen bzw. festgelegten Geldndeober- 14.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
kante bis Oberkante Dachhaut straBenseitig in Gebdudemitte gemessen .
iberboubare Grundstiicksfldche § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. § 31 Abs.1 BauGB Grofibuume: IV.2 Umgang mit Funden von Bodenaltertiimern Die Unterrichtung der Offentlichkeit und ErGrterung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
und 8 23 Abs.5 BauNVO Im Plangebiet auttretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziiglich dem em. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom
Acer campestre Feldahorn ) - . gem. : g gsp
N " Carpinus betulus Hainbuche Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Aufgefundene Gegenstinde und 26.04.2006 in der Fassung vom 11.10.2007 in der Zeit vom 17.03.2008 bis 11.04.2008
Bauweise, Buugrenzen nach § 9 (1) Nr.2 BouGB Uberschreitung der Baulinien und Baulinien: ) Fundorte von Bodenalterfimern sind unverdndert zu belassen. Auf die Bestimmungen des ggwie im Rahmen einer Versammluna am 02.04.2008 stattgefunden
A Juglans regia Walnuss ) . g Vi g '
Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.
0 Offene Bauweise |4 Gebdudeteile im Unter- oder Erdgeschoss, die in ihrer Breife maximal die Hiltfe Die Behorden und sonstigen Tridger Gifentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
der betreffenden Breite des Hauptbaukorpers einnehmen, dirfen die festgesetzten . . . die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.02.2008 auf Grundlage
AT i : : : t : MittelgroBe und kleine Bdume: : ‘ )
A Nur Doppelhduser zuldssig Baulinien oder Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu einen Meter iberschreiten. IV.3 Hang- und Schichtenwasser des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 26.04.2006 in der Fassung vom 06.12.2007
/ Obstbdume in Sorten Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Hang- und Schichfenwasser zu rechnen. Es gem. § & Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung
(Kleinkronige, robuste Sorten wird empfohlen, entsprechende Vorkehrungen zur Abdichtung von Gebduden zu treffen. bis zum 04.04.2008.
/ / Baulinie Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB (Kleinkronige, robuste Sorten, Birne
auf Quitfeunterloge Houszwetschge) In der Sitzung am 15.03.2010 hat der Stodtrat die Verkleinerung des Geltungsbereichs
// E——— Baugrenze .5 GFL-Fldche zur Begriindung von Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der erschlos- IV.4 PflanzmaBnahmen beschlossen.
// senen Grundsticke und von Leitungsrechten (Gas, Elektro, Telekommunikation, Wasser, Salix caprea Salweide Die im Bebauungsplan festgesetzten PtlanzmaBnahmen sind spdtestens in der
85 Abwasser) zu Gunsten der jeweiligen Trdger der Ver- und Entsorgung. Sorbus aucuparia Vogelbeere Vegetationsperiode nach Abschluss von genehmigungspflichtigen Baumafnahmen auf dem Der Beb 1 twurf 09.11.2009 d it Beariind twurf aleich
Verkehrsfldchen nach § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB I > er Bebauungsplanentwurf vom 09.11. wurde mit Begriindungsentwurf gleichen
Ty zugehdrigen Grundstiick durchzufiihren. Datums und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen in
Striucher Neben den durch Pflanzgebote und Pflanzlisten vorgeschriebenen Bepflanzungen werden  gor Zeit vom 03.05.2010 bis einschlieBlich 04.06.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
StraBenverkehrsfliche Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB iV.m. § 12 Abs.6 raucher: fir die weitere grinordnerische und gdrfnerische Gestaltung der Grundstiicke folgende  §ffentlich ausgelegt. Die Gffentliche Auslegung wurde am 23.04.2010 ortsiiblich bekannt
BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m § 23 Abs.5 BauNVO Cornus sanguinea Hartriegel Pflanzen empfohlen: gemacht.
o . .. , , Corylus avellano Hasel
StraBenbegrenzungslinie .6 Obe'“"“d.'.SCh sichtbare ﬁgrugen (bzw. Carports) ”“q. ng-Stellplutze sind nur inner- Cru)t,uegus monogyna WeiBdorn , Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren
halb der iberbaubaren Flichen und der gesondert fir diesen Zweck umgrenzten Ligustrum vulgare Liguster 2onstige empfohlene Planzen zur Auswahi an Haus u. Garfen Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gem. § &
Flachen zulissig. Lonicera xylosteum Heckenkirsche (Leinbiume: Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.04.2010 auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes
Grinfldchen nach §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB o . . . Prunus spinosa Schlehe o L . vom 09.11.2009 mit Begriindungsentwurf gleichen Datums eingeholt. Sie erhielten
.7 Ngbenunlagen im Sinne des § 14 BUUNYO smd‘ nur UUQ?Pﬁﬂlb eines 5m .b'“e'fe..“' Rosa caning Hundsrose Obstbdume, Zierkirschen, Zierdpfel, Mispel Gelegenheit zur Abgabe der Stellungnohme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum
an die AdlerstraBe angrenzenden Grundstiicksstreifens zuldssig. Dies gilt nicht fiir . . 04.06.20 10
. . . . . 3 e ) Salix caprea Salweide Finzelstrducher: .06. :
Offentliche Griinfldche Zufahrten, Zugdnge und Nebenanlagen, die keine Gebdude im Sinne der Bayerischen Samb . Holund InZetsrraucher:
ambucus mgra otunder Flieder, Holunder, Felsenbirne, Kornelkirsche, Kolkwitzie, Falscher Jasmin, Haselnuss

Der Stadtrat der Stadt Aschatfenburg hat in der Sitzung am 18.10.2010 den
Bebauungsplan vom 06.09.2010 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung hierzu vom 06.09.2010 gebilligt.

Aschatffenburg, 15.11.2010
] Parkanlage rechtlichen AusgleichsmaBnahmen . STADT Aschaffenburg
Umgang mit auftretendem Oberfldchen- und Schichtenwasser Hecken geschnitten:
Hainbuche, Liguster, Feldahorn, auch gemischt
Naturnahe Spielwiese .8 Auf den Grundstiicken austretendes Oberfldchen- und Schichtenwasser dart nicht . o . o )
@ p durch Drainagesysteme gesammelt, kanalisiert und abgeleitet werden. II.?. Den vorbereltetgn Eingriffen in Naftur und Lupdschaf’r cu.!f allen Elngrlffsgr‘gnd- Fassadenbegriinung: gez. Klaus Herzog
stiicken der Baugebiete werden naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnohmen gemdB der Wilder Wein, Efeu, Knoterich, Clematis, GeiRblatt ‘
textlichen Festsetzungen Nr. 111, 1.12, 1.13 zugeordnet.
Pl Nut l MaBnah d Fldch fu Schutz der Freiflich Rerhalb der B dstiicke widhrend und h der B it flaus ferzog
chutz der Freiflichen auBerha er_Baugrundstiicke widhrend und nach der Bauzei i ;
anungen, Rufzungsregetungen, Fialinahmen un lElC en tur I.2 Den vorbereiteten Eingritfen in Natur und Landschaft auf allen Eingriffsgrund- Oberbiirgermeister
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwutklung 19 Die nicht zu den Baugrundsticken zdhlenden Freifldchen nordlich und stlich des stiicken werden zudem naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Verweis auf flankierende Rechtsgrundlaogen:
von Natur und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB Baugebiets sind wdhrend sdmtlicher ErschlieBungs- und Hochbautdtigkeiten durch auBerhalb des Bebauungsplangebiets auf der stddfischen Sammelausgleichsfldche des VE Es gt die Baunut ; BauNVO) in der Bekanntmachung der Neuf
geeignete Mafnahmen (z.B. Bauzaun) vor baubedingten Einwirkungen und Beschddigungen Okokonto Neurod” (vgl. Karte im Anhang zur Begriindung) in einem Umfang von > b3 QR die baunutzungsveroranung tedl In ger Bexanntmachung cer Neurassung
0 EAAALALL 5 U Flich Anpfl Bi Striuch wie z.B. durch Befahren oder durch Laogerung von Erdaushub oder Baumaterialien zu 37.398  Biotopwertpunkten zugeordnet. vom 23. Januar 1990 (BGBL | S.132). zuletzf gedndert durch Arfikel 3 des
SD 35° 40" 3 ] rndgrenzupg vonB ftllt en zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern schi_i’rz.e;'u Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung Der “Be.schluss des Bebauungsplanes wurde am 19.11.2010 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
e eccnce : und sonstigen Seprianzungen | von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S.466). ortstiblich bekannt gemacht.
8828
e /-/ i - i i i . . ..
TH.: max. 5m . 8847 110 Nach Ahschluss”der Erschlleﬁung? '-f"'j HOE““?”"‘F‘”“““"‘Q“ sind .F"e Bu.ugrunds’r‘gtke Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift): Der Bebaouungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung vom 20.10.2010
0K vorh. Geldnde . e , entlang der Grundsticksgrenzen zur ostlich und nordlich gelegenen offenflichen Griin- nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im
Anpflanzung von heimischen Baumarten (gemdl jeweiliger Pflanzliste) . . . C .
N\ fldche dauerhaft einzutrieden. Die Einfriedungen diirfen nur aus sockellosen Holzlatten- Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
\ zdunen oder aus freiwachsenden bzw. geschnittenen Hecken (auch in Kombination mit Dacheindeckung Finsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
einem Maschendrahtzaun) bestehen und eine Hohe von 1,20m iber natirlichem Geldnde Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § &4 Abs. 3
8 Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen nicht iberschreiten. .1 Fir die Dacheindeckung von Dichern der Hauptbaukorper sind nur Tondachziegel Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden,
B D und Betondachsteine zuldssig. Die Anbringung von Solar- und photovoltaischen Anlagen
35°-40° Dachneigung (in Altgrad), untere und obere Grenze ) ) . auf Dachfldchen ist zuldssig. Aschatfenburg, 19.11.2010
) Festsetzung der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen STADT Aschaffenburg
9 : SD Satteldach § 9 Abs.1 Nr.250 BauGB
9010763 i “—> Hauptfirstrichtung Dachform und -neigung, Angleichung von Didchern
@ ] .11 In der offenflichen Griinfldche mit zeichnerischer Festsetzung zum Anpflanzen von
‘é = Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene Heckenstruktur Il.2 Doppelhduser miissen die selbe Dachform (Satteldach), -neigung (35° bis 40°) und gez. Klaus Herzog
3 = I aus einheimischen Striduchern und einzelnen Btiumen gemdR Pflanzliste "Offentliche Griin- -pindeckung aufweisen. Sie miissen auch anndhernd die selbe Trauf- und die selbe
= Bayer. Lohdesamt fiir Umweltschutz im November 2007: . . . .. " . LT e e
FEH-Grenze Buyerische| Gehietsmeldung Stand 21.12.2004 (mit Korrekturen Juni 2005 und Mirz 2006) fldche, Baugrundstiicke, Privatgdrten” (oder vergleichbar) zu entwickeln. Firsthhe (bis jeweils max. 1m Unterschied) haben. Klaus Herzog
| (Stand Mdrz 2006) ) 9% : : Oberbiirgermeister
7010780 oore |94 | WA LT | 0 | |Sonstige Planzeichen .12 Fiir die zeichnerisch festgesetzten Einzelpflanzgebote ist jeweils ein standort- I3 Garagen und Carports sind mit einem (mindestens extensiv) begriinten Flachdach
= > T ) ) ) gerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14cm, Pflanzbeet >8m?2) gemdB Pflanzliste  quszubilden.
] o — | ST/GA | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen fir “StraBenbdume HerrenwaldstraBe” bzw. “StraBenbdume AdlerstraBe” zu pflanzen.
- — |- Baumpflanzungen miissen zu StraBenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 1,50m
2 einhalten. Dacheinschnitte und -aufbauten
3 B2 9010/ 120
3 / T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche .13 Auf den Baugrundstiicken ist je voller 200m? Grundstiicksfliche ein standort- ll.t Dacheinschnitte, -oufbauten und -gaupen diirfen je Dachseite insgesamt 40%
= A gerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14cm, Pflanzbeet >8 m?) gemtR Pflanzliste der Gebdudelinge nicht iiberschreiten, sie miissen zu den Giehelwdnden der Gebidude
3 0010/33 o . fir "Baugrundstiicke, Privatgdrten® zu pflanzen. Die Pflanzgebote nach textlicher einen horizontalen Abstand von mindestens 0,80m und zum Dachfirst einen vertikalen
® —— |- Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes Festsetzung Nr. 1.12 werden hierauf nicht angerechnet. Abstand von mindestens 1,00m einhalten. Dachgaupen sind als Schlepp- oder Flachdach-
&ﬂ gaupen auszubilden.
RCLLUAE .14 Pflanzlisten: Zur Adlerstrafe orientierte Dachaufbauten miissen mindestens 0,50m hinter die AuBen-
_ ) w — HINWEISE (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter) — . . .. .. . wand: zurtickgesetzf sein
—] o | \/\/\// | 2 6
Herrenwﬂldstr*aﬁe 2.B.8882 Flurstiicksnummer Stand des Katasters Dachiiberstdnde | ferre
P ° . ; ; 0 @
o - [ ° — bestehende Grundstiicksgrenze November 2009 ?ylt.arcus go::ur sj,'etle'clhed .5 Dachiiberstdnde bei geneigten Ddchern diirfen am Ortgang maximal 0,50m und an W /\ : ® e
K 1a-cor 0,0 Intertinde der Traufe maximal 1,00m beftragen. \\///\/r\’\$E 2 :E’ \ S,
\ - o / bl Erundstiick Juglans regia Walnuss FNared N E 3L | a2
'4 - < +r 00 0400 Jg |\l 0 T @ @ O =TT vorgesthiagene Grunastutksgrenze Acer campestre “Elsrijk" Feldahorn mﬂ;w‘dﬂ\\ /rﬂ%mﬂ } S )
> st T‘/\ €5 Y Acer platonoides “Emerald Queen® kegelformiger Spitzahorn Stellplitze o: L NG ! RN/ <\/
- | 5.00 MaBangaben (in Meter) Carpinus beftulus “Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche : :
o - lml'u ccl)erata"SRanltho“ Elilnelkat.erllniet AR .6 Abweichend von der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Aschatfenburg (GaStAbS) STADT
S 2669 T cer rubrum - ecanton chmatkroniger Rot=ANON miissen fir Wohnungen mit iber 150m2? Wohnfldche nur zwei Stellpldtze nachgewiesen
Prunus Avium “Plena Nichtfruchtende Kirsche werden ASCHAFFENBURG
] 2670 2670/ 1 Pyrus calleryana “Chanicleer™ Chin. Wild-Birne '
| 261 :
9168/ 16 2671/ Fraxinus ornus Blumenesche
2168/ - 210075 210076 2100/7 Voraartengestaltun Bebauungsplan mit eingearbeiteten Griinordnungsplan (GOP)
] ST ! fir dos Gebiet “Ostlich AdlerstraBe” zwischen Adlerstrafe,
9168/ 14 cadli 2t Sotl:
9168/ 17 1.7 Der Grundstiicksstreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie der Adlerstralle und den nordlicher Grenze des Flurstiicks Nr.9003/2, ostlicher BEQI"EI’IZI.II'IQ,
5168/ 13 9168/ ® ° 270023 ) straBenzugewandten Baugrenzen und Baulinien bzw. deren Verlingerung parallel zur etwa parallel zur AdlerstraBe und Herrenwaldstrafe
- StraRenbdume Herrenwaldstrafe Adlerstrafe (Vorgdrten) ist zu mindestens 40% seiner Breite und Fldche als unver-
9158/8 siegelte Griinfldche gdrtnerisch zu gestalten. Referat fir Stadtentwicklung Stadtplanungsamt
9168/ 12 Acer campestre Feldahorn
| ‘ 9168/ 19 Acer platanoides Spitzahorn
2168/11 0 5 10 15 20 25 50 75m o Quercus robur Stieleiche Kefler Kleinertschkamp
9168/ 10 9168/20 “ Tilia cordata Winterlinde
9168/9 2700/9 Jual i wal
e/ ‘ N TR o Sachbearbeiter Datum Gedndert MaBstab B-Plan
| 9168/22 . § Bolch/Lingk 26.04.2006 02.04.2007/11.10.2007 1:500
9168/23 L o ) 06.12.2007/09.11.2009/06.09.2010 16/ 18
9168/24 7 i Y1eer3z L | L L [ , , _— A N <
[ T WY\ v i | — 1 [ v | - | | I — — S H/B = 841 / 1880 (1.58m?) Allplan 2011
\ - — 1\ VY \ |\ [ | T T 1] 1T 1 1 ] o | —  _ | o ———— ) [ ~




Bebauungsplan Nr. 16 / 18 “Ostlich AdlersiraBe” Begriindung

BEBAUUNGSPLAN NR. 16/ 18

,OSTLICH ADLERSTRASSE”

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN )
ADLERSTRASSE, NORDLICHER GRENZE DES FLURSTUCKS
NR. 9003/2 UND OSTLICHER BEGRENZUNG ETWA PA-
RALLEL ZUR ADLERSTRASSE

BEGRUNDUNG

Stadi Aschaffenburg Referat 7 Stadtplanungsamt

Entwurfsstand: ~ Satzung und Inkrafttreten 06.09.2010



Bebouungsplan Nr. 16 /18 “Ostlich AdlerstraBe” .
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‘
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UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN
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Flachennutzungsplan

Aktuelles Planungsrecht
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ALLGEMEINE ANGABEN ZUM BESTAND
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Freiraum und Grinfléchen
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Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitsprofung [FFH-VP) zum Natura 2000 Gebiet 4021-371 , Extensivwiesen und
Ameisenblaulinge in und um Aschaffenburg” (November 2007, TEAM 4 Nirnberg)

Spezielle Artenschutzrechiliche Priifung im Rahmen des Bebauungsplunverfuhrens Ostlich Adlerstrafie” Nr. 16/18
(Planungsgruppe Natur & Umwelt, September 2008)
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| ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

I.1  Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Stadtteil Strietwald verfigt, abgesehen von einzelnen Bauliicken im Siedlungsgebiet, Uber keine Bouland-
reserven mehr. Dadurch sind Bauwillige, vor allem junge Familien, gezwungen, ihren Wunsch_ noch einem
Eigenheim auBerhalb der Siedlung, evil. sogar auBerhalb des Stodtgebiets zu verwirklichen.

Es liegt aber im Inferesse einer ausgewogenen Stadtteilentwicklung, bedarfsgerecht Bauland bereit zu stellen
und somit einer Uberalterung der Bevélkerung im Stadtteil vorzubeugen und die vorhandene Infrastruktur
(insbesondere Schulen und Kindergérten} dauverhaft auszulasten. :

Mit der Realisierung des Lérmschutzes entlang der Autabahn sind inzwischen auch die immissionsschutzrecht-
lichen Yoraussetzungen fir sine wohnbauliche Nutzung des Geléindes erfill.

Einwohnerentwicklung:
Seit dem Jahr 2002 sind im Stadtteil Strietwald Einwohnerverluste (ca. 170 EW} und eine im Vergleich zur

Gesarntstadt oberdurchschnittliche Alterung eingetreten. Das Baugebiet ,Ostlich Adlerstrafie” konn zu einer
positiven Bevdlkerungsentwicklung und zur Stabilisierung des Kindergartens und der Volksschule beitragen.

Abbildung 1: Einwahnerentwicklung im Stadtteil Strietwald
31400
ool - w b
8 8 25588 83 8¢5,
32001 e« o o 5 8 &5 5 & o © & g 2 8 g r
L) [ ]
3.000
2890
24880
2,400 -
2200 -
m : T T T : T L) T ¥ T T T T T T T T T T

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Bauliickenerhebung:

Im Rahmen einer Baulickenerhebung wurde fir den Stadtteil Strietwald eine Unfersuchung von Baulicken
durchgefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass insgesamt 35 Bauliicken im Strietwald vorhanden sind.

Am 08.04.2010 wurden die jeweiligen Grundstickseigentimer vom Stadtplonungsomt angeschrieben und
zu ihren Nutzungsabsichten befragt. Es haben sich 15 Grundstickseigentimer zu ihren Nutzungsabsichten
geduBert. Die schriftlichen bzw. mundlichen Antwarten der Grundstickseigentdmer sohen wie folgt ous:

Tabelle 1: Bauliickenerhebung im Stadtieil Strietwald
35 Grundsticke 15 Antworten, .
dovan: | 1 Bauabsicht 3 Verkoufsabsich- | 11 keine Bau- oder
‘ ten Verkaufsabsichten

20 keine Auflerung | Es ist davon auszugehen, dass fir diese Grundstiicke aktuell
keine Bau- oder Verkaufsabsichten vorliegen

4
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im Ergebnis dieser Baulickenuntersuchung ist festzuhalten, dass kurzfristig nicht mit einer spUrbaren Erhé-
hung des Angebots an Bauland im Stadtteil Strietwald durch die Mobilisierung von Baulicken zu rechnen ist,
weil voraussichtlich nur eine sehr geringe Anzah! an baureifen Grundstiicken zur VerduBerung oder zur Be-
bauung-ansteht.

Hemmnisse der Innenentwicklung:

Die Anstrengungen der Stadt Aschaffenburg in den vergangenen Jahren zur verstarkten Baugebietsauswei-
sung durch Innenentwicklung im besiedelten Teil Strietwalds sind auf starken Widerstand bei einem gréfleren
Teil der unmittelbar betroffenen Grundstiickseigentimer gestoflen und konnten daher nicht zur spirbaren
Entlastung auf dem Wohnbaulandmarkt fihren. Auch aus diesem Grund liegt unter Beachtung vorgegebener .
Rahmenbedingungen aus stadtplanerischer Sicht eine Ausweisung van Wohnbauland entlang der Adler- und
der HerrenwoldstroBe nahe:

Flora-Fauno-Habitot:
Auf den Freifiichen jenseits der im Fliachennutzungsplan dargestellten Wohnboufluchen liegt das Flora-

Fauna-Habitat-Gebiet Nr. 6021-371 ,Extensivwiesen und Ameisenbldulinge in und um Aschaffenburg”,
dessen europiiischer Schutzstatus bei Planungen und MaBinahmen in der Umgebung gewahrt bleiben muss.

.2  Stadtstrukturelle Einordnung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16/18 nérdlich der Herrenwaldstrafle und 8stlich der Adlerstrafle befindet sich
am nordéstlichen Rond der Wohngebiete des Stadtteils Strietwald. Das Gebiet ist bereits nahezu vollsténdig
erschlossen: Es grenzt an zwei ausgebaute Ortsstroflen {Adlerstrafle und Herrenwaldstrafe) einschliefllich
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen, an die ein neues Baugebiet ohne hohen ErschlieBungsaufwand
angebunden werden kann; bis auf die noch fehlenden Gehwege sind die Adler- und die Herrénwaldstrafie
voll ausgebaut.

Abbildung 2 Lage des Plangebiets  [Auszug aus dem Stadiplan, ohne Mafistab]
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Wesentlichen begrenzt im Westen durch die Adlerstrafle und
im Stden durch die Herrenwaldstrale; die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs bildet in etwa eine nord-
ostliche Verléngerung des ErschlieBungsweges der Anwesen AdlerstraBle 55-67, die Sstliche Grenze eine
ndherungsweise Parallele zur Adlerstrafie in einem Abstand von 33m bis 55m zu dieser.

Das Bebauungsplangebiet ,Ostlich AdlerstraBe” wurde vor der &ffentlichen Auslegung im Vergleich zum
Verfahrensstand der ,frihzeitigen Beteiligung® in seinem Geltungsbereich verandert und erheblich verklei-
nert. Das vormals geplante Teilbaugebiet entlang der Herrenwaldstrafe (Teilflache 2 in nachfolgender Gra-
fik) ist aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden, so dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plangebiets ,Ostlich AdlerstraBe” nun nur noch die im Bebauungsplanvorentwurf Uberplanten Flachen anlie-
gend an die Adlerstrafie (Teilflache 3) umfasst. Auch eine vormals dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
zugeordnete naturschutzrechtliche Ausgleichsfléiche nordéstlich der Herrenwald-, Habicht- und Lohmihlstra-
e entfallt.

Abbildung 3 Planerisch behandetlte Teilgebiete und Geftungsbereiche (ohne Maflstab)
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H UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN

II.1  Verbindliche Planungsgrundlagen
f1.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg stellt for das Plangebiet ,Wohnbauflache” dar.
Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplans Gberein und ist aus diesem
entwickelt,

I1.1.2  Alktuelles Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des besiedelten und bebauten Stadltteils Strietwald im
Lplanerischen AuBenbereich” im Sinne des § 35 Baugesefzbuch. Baurechte fir eine wohnbauliche Nutzung
bestehen nicht. Die Schaffung von Baurecht erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.

.2 Informelle Planungsgrundlagen
11.2.1 Landschaftsplan

Der geltende Landschaftsplan der Stadt Aschaffenburg, der fir die Aufstellung eines Bebauungsplans keine
Rechtswirkung entfaltet, stellt das Plangebiet als ,Bauflachenpotential” fur eine bestehende landwirtschattli-
che Fléche dar. Die Fléche wird hinsichtlich des ,Umweltrisikos” im nordlichen Abschnitt als unempfindlich
und im siidlichen Drittel aufgrund des angrenzenden FFH-Gebiets als ,mafig empfindlich” eingestuft.
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1 ALLGEMEINE ANGABEN ZUM BESTAND
.1 Bauliche Nutzung und stédtebauliches Erscheinungsbild

Das Plangebiet ist unbebaut und markiert den Ubérgong vom Siedlungsgebiet in die offene Landschaft in
nordéstlicher Richtung, wobei die oberhalb des Staditeils verloufende Autobahn BAB 3 eine deutliche und
empfindliche Zésur im Landschaftsraum bildet und diesen nach Norden hin obriegelt.

.2  Freiraum und Grﬂnflﬁcﬁen, Natur- und Artenschutz

Das Plangebist setzt sich im Wesentlichen aus Ackerfliachen (griBier Anteil), Fettwiesen, artenreichen Frisch-
wiesen und arfenreichen Magerwiesen zusammen, Eine Splitterfliche ist durch kleingdrinerische Nutzung
belegt, im Plangebiet befinden sich kleinfldchig Gebische und Hecken.

Abbildung 4 Bodenfunktionen im Plangebiet und in direkter Benachbarung
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Die Freifléiche hat lokale Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet sowie fir die Naherholung.

Ostlich des Geltungsbereiches liegt das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) DE 6021-
371 "Extensivwiesen und Ameisenbldulinge in und um Aschaffenburg’, Teilflache 02.

Da urspringlich eine Beeintrdchtigung des Schutzgebietes nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde eine
~FFH-Verraglichkeitsprofung” vorgenommen. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass dos Natura
2000-Gebiet “Extensivwiesen und Ameisenblaulinge in und um Aschaffenburg” in seinen fir die Erhaltungs-
ziele mafigeblichen Bestandteilen nicht beeintréichtigt ist.
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Abbildung 5 Wiesenknapf und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling

Abbildung 6 Nachweise des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings in der Umgebung des Plangebiets
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[Naheres siehe im Kap. VI: Umweltbericht und in den Anlagen zum Bebauungsplan:

- Flora-Fauna-Verraglichkeitsprifung (FFH-VP) ‘zum Natura 2000 Gebiet 6021-371 , Extensivwiesen und
Ameisenbldulinge in und um Aschaffenburg” (November 2007, TEAM 4 Niimberg);
- Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfohrens ,Ostlich AdlerstraBe” Nr.
16/18 {Planungsgruppe Natur & Umwelt, September 2008)
- Bodengutachten Adlerstrafle (August 2009, TEAM4)

- Grinordnungsplan mit Eingriffsermitflung zum Bebauungsplon 16/18 “Ostlich AdlerstraBe”, (November
2007, TEAM 4;modifiziert durch Stadt Aschaffenburg, Stadtplanungsamt, SG Umweltplanung)]
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.3  VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Adler- und die HerrenwaldstraBie nahezu vollwertig straBenméBig erschlossen.
Es fehlt lediglich ein Gehweg an der Ostseite der Adlerstrafie und an der Nordseite der Herrenwaldsirafle.

Das Plangebiet ist mit der in- unmitteloarer Néhe {ca. 50m} befindlichen Bushaltestelle ,Adlerstrafle” der

Stadtbuslinie 2 an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Der Hauptbahnhot Aschaffenburg ist
ca. 2000m (Luftlinie) entfernt.

.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist entlang der Adler- und der HerrenwoldstraBe mit allen relevanten stadttechnischen Medien
(Wasser, Abwasser, Elekiro, Gas, Tglekom} erschlossen. Hausanschlisse sind bisher nicht vorhanden.

Die nicht unmittelbar an die Adlerstrale angrenzenden Baugrundstiicke sind Ober die im Bebauungsplan
festgesetzte ,Flache zur Begrindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten” zu ver- und entsorgen.

.5 Eigentumsverhéltnisse

Mit Ausnahme der vorhandenen Straflenverkehrsflachen und weniger Grundstiicke, die der Stadt Aschaffen-
burg gehéren (gelbe Markierung), befindet sich die Gberwiegende Zahl der Grundsticke in Privateigentum.

Abbildung 7:  Stidtisches Eigentum(gelb markiert) im Plangebiet und dessen Umfeld
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v ZUM PLANUNGSVERLAUF UND DEN KONSEQUENZEN AUS DER EINSTELLUNG
DER BELANGE VON NATUR-, LANDSCHAFTS- UND ARTENSCHUTZ IN DIE BAU-
LEITPLANUNG

IV.1  Verauf der Planung bis zum Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung

Die Bauleitplanung fur das Plangebiet nérdlich der Herrenwald- und &stlich der AdlerstraBe wurde Ende der
1980er Jahre eingeleitet.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der planerischen Schritte ist eine (gedankliche) Dreiteilung des Planungs-
raums sinnvoll {vgl. auch Abbildung 2 auf Seite 5):

. Teilflache 1 nérdlich der HerrenwaldstraBe und astlich des Bildhuschens bis zur Verangerung der Ho-
bichtstrale, ‘

- Teilflache 2 nordlich der HerrenwaldstraBle vnd westlich des Bildhauschens,

- Teilflache 3 astlich der Adlerstrafie.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg aus dem Jahr 1987 ist die Fliiche nérdlich der Herrenwald-
strafbe (Teilflachen 1-+2) als ,Wohnbauflache” dargestellt. Ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungs-
plan in diesem Gebiet besteht seit dem 14.12.1987, die Planung wurde seinerzeit vornehmlich wegen der
autobahnbedingten Verkehrslarmprobleme bis auf Weiteres nicht vorangetrieben.

Der Streifen dstlich der AdlerstraBe (Teilfléche 3) wurde am 25.07.2002 als JWohnbauftache” in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. :

In der Folgezeit unternahm die Stadt Aschaffenbiurg wegen grofer Nachfrage nach Wohnbauland im Stadt-
teil Strietwald verstdrkte Anstrengungen zur Ausweisung von Wohnbauland auf den teils sehr graBizigigen
hausgdrtnerisch genutzten Flichen innerhalb des bereits besiedelten Gebiets. Der Erfolg dieser Anstrengun-
gen blieb allerdings begrenzt. Nachdem die Planung fur eine innere Erschlieflung des Quartiers zwischen
Strietwaldstrae, Waldbrunnenweg und Neurod (Bebauungsplan Nr. 16/06) im lahr 2004 verworfen werden
musste, blieb fur eine Entwicklung neuer Baugebiete zundichst nur die Inanspruchnahme von Fléchen am
Siedlungsrand. So wurde mit Beschluss vom 08.11.2004 das Bebauungsplanverfohren fir die Gesamtfléiche
nordlich der Herrenwald- und &stlich der Adlerstrafie (Teilfiachen 1, 2 + 3) avfgenommen und ein entspre-
chender Bebauungsplanvorentwurf gebilligt.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde unter reger Beteiligung der Burgerinnen und Biirger on der Burgerver-
sammlung am 27.11.2004 in einem mehrstindigen ,Planungsgespriich” in der Schule Strietwald ausfohrlich
diskutiert. Dabei wurde die geplante Baugebietsausweisung in der Burgerschaft kontrovers diskutiert.

Im weiteren Planungsverfahren zeichnete sich ab, dass die zu beriicksichtigenden Belange von Natur und
Landschaft erhohte Anforderungen an die Untersuchung und Bewertung des Bestandes an Tieren und Pflan-
zen und deren Lebensrdume stellen, und zwar je nach Teilfléche in unterschiedlicher Intensitét. Die Teilflache
1 nérdlich der HerrenwaldstraBe und 8stlich des Bildhduschens stellte sich in ihrer naturraumlichen Ausstat-
tung als der unproblematischste Teilbereich dar, so dass der Bebauungsplan Nr. 16/15 nur fur dieses Ge-
biet weitergefuhrt und mit Datum vom 02,06.2006 zur Rechiskraft gebracht wurde. Fir die Teilfléche 1 be-
steht damit Baurecht, die Baulandumlegung ist aktuell in Vorbereitung. :

Die Teilflachen 2 + 3 wurden mit Aufstellungsbeschluss vom 21,11.2005 in ein eigenes Bebauungsplanver-
fahren Nr. 16/18 ,Ostlich AdlerstraBe” tberfuhrt. In der Folgezeit wurde das Gebiet auch aufgrund strenge-
rer gesetzlicher Vorgaben intensiv unter Gesichtspunkten des Natur- und Artenschutzes untersucht Am
02.04.2008 wurde im Rahmen des Verfahrensschritts der ,fruhzeitigen Birgerbeteiligung” eine weitere In-
formationsveranstaltung vor Ort durchgefiihrt, bei der anwesende Birrgerinnen und Burger Kritik an der Pla-
nung duferten.
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Abbildung 8: Bebc_yungspl‘anehhyurf vom 06.12.2007 zum Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden
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IV.2  Ergebnisse der Einstellung der Belange von Natur-, Landschafts- und Artenschutz in
die Bauleitplanung

Im Zuge der verfahrensseitigen Ermittlung unterschiedlichster Belange haben sich natur- und artenschutz-
rechtliche Vorgaben und Bedingungen verdichtet, die eine Weiterfihrung der Bebauungsplanung fir das
Teilbaugebiet entlang der HerrenwaldstraBe (Teilfléiche 2} erschweren und letztlich mit der Ausweisung von
Bauland in diesem Gebietsabschnitt nicht vereinbar sind. Es hat sich gezeigt, dass das Gelénde ndrdlich der
HerrenwaldstraBe (Teilflache 2) aufgrund varkommender streng geschiitzter Lebensréume und Arten (Lebens-
raum Feuchtwiese und Vorkommen einer starken Population des dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings)
empfindlich und mit einer baulichen Nutzung dieser Fléche nicht in Einklang zu bringen ist.

Das Geléinde &stlich der AdlerstraBe (Teilflache 3} hingegen ist — dhnlich wie das bereits rechiskréftige Be-
bauungsplangebiet Nr. 16/15 (Teilflache 1} — durch Ackerland sowie durch geringer empfindliche Biotopty-
pen geprégt. Besonders geschitzte Feuchtwiesen kommen hier nicht vor, die Population des Ameisenbléu-
lings ist auf das Biotop innerhalb der Teilflache 2 ndrdlich der HerrenwaldstraBe konzentriert. Eine Bauland-
ausweisung stlich der Adlerstrafe (Teilflache 3) ist mit dem Schutzstatus des FFH-Gebiets vereinbar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist auf der Teilflache 3 stlich der AdlerstraBe ausgleichbar, auf der
Teilflache 2 nérdlich der HerrenwaldstraBe hingegen nichi.

IV.2.1 Gutachterliche Ergebnisse zum Natur- und Artenschutz und deren Konsequenzen

Im Rahmen des bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 16/18 wurden die Belange des Natur-, Land-
schafts- und Artenschutzes fachgutachterlich im Auftrag der Stadt Aschaffenburg von externen Fachgutach-
tern umfassend untersucht, und zwar durch
- Vertréiglichkeitspriffung fir das mit europdischem Schutzstatus versehene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Nr.
6021-371 ,Extensivwiesen und Ameisenbliulinge in und um Aschaffenburg”,
- Grinordnungsplan mit naturschutzrechtlicher Eingriffsermittlung fir den Bebauungsplan Nr. 16/18,
- Spezielle artenschutzrechtliche Prisfung (saP) aufgrund des Vorkommens geschitzter Arten,
- Bodenuntersuchung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache oberhalb von Herrenwald-,
Habicht- und LohmihlstroBe aut die Eignung als Ersatzstandort fir die artenschutzrechtlich gebotene ,Verla-
gerung” der im Bebauungsplangebiet angesiedelten Population (der grofiten in Aschoffenburg) des geschutz-
ten dunkien Wiesenknopf-Ameisenbléulings.
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In der Gesomtschau dieser umfassenden gutachterlichen Untersuchungen, die im Ubrigen auch in ihren
Ergebnissen mit der haheren Naturschutzbehérde bei der Regierung von Unterfranken beraten und abge-
stimmt worden sind, ist nun - etwas vereinfacht und verkiirzt dargestellt - Folgendes festzuhalten:

. Die Ausweisung von Bauland entlang der HerrenwaldstraBe (Teilfliche 2) ist aufgrund artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestéinde perspektivisch nur dann realisierbar, wenn die im Plangebiet angesie-
delte Population des geschitzten dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings in einen noch zu schaffen-
den Ersatzlebensroum in unmittelbarer Néhe des Bebauungsplangebiets ,umgesiedelt” wird.

Ein anderes Bild ergabe sich nur dann, wenn z.B. durch Instabilitat der naturraumlichen Gegebenhei-
ten und Lebensraumbedingungen ein ,Abwandem” der geschitzten Population eintfreten sollte.

. Aufgrund der komplexen Standortbedingungen ist eine Umsiedlung der Population immens schwierig:
Do es eine aufgrund ihrer natirlichen Beschaffenheit geeignete Ersatzflache im Umfeld des Plange-
biets nicht gibt, misste ein weniger geeigneter Standort durch landschafts- und wasserbauliche Maf3-
nahmen hergestellt, ertuchtigt und gepflegt werden. Gelingt die Ertichtigung der betreffenden Flache,
entwickelt sich hier voraussichtlich nach einigen Jahren die Wiesenknopfpflanze. Nun ist Serge dafur
2u tragen, dass die im ,alten” Lebensroum vorhandenen Ameisenpopulationen in den Ersatzlebens-
raum umsiedeln. Voraussichtlich wird dies nur durch Ausstechen der Ameisennester im bisherigen Le-
bensraum und Verbringung in den neuen Lebensraum gelingen — ob sich die Ameisenpopulation nun
hier halt, ist ungewiss. Gelingt die Umsieldung der Ameisenpopulation, muss nun gewartet werden,
dass auch der Ameisenbléuling in den neu geschaffenen Lebensraum ,Uberfliegt” und sich dort an-
siedelt. All diese Vorgénge bediifen der fortlaufenden Beobachtung und Dokumentation. Erst wenn
sichergestellt ist, dass sich die Symbiose aus Wiesenknopf, Wirtsameise und dunklem Ameisenblduling
im Ersatzlebensraum doverhaft angesiedelt hat, kann der ,alte” Lebensraum for die Ausweisung von
Bauland in Anspruch genommen werden. Es ist davon auszugehen, doss dieser Prozess etwa funf Jah-
re in Anspruch nimmt und fortlaufend der gutachterlichen. Begleitung bedarf. Die héhere Naturschutz-
behérde bei der Regierung von Unterfranken halt es for maglich, dass diese in vorliegendem Fall ar-
tenschutzrechtlich- gebotene Umsiedlungsmafinahme gelingen kann, es gibt aber bisher in Deutsch-
land keinerlei Erfahrungen auf diesem Gebiet. Es ist also nicht auszuschlieBen, dass nach funf Jahren
festgestellt werden miisste, dass der Umsiedlungsversuch nicht gelingt.

» Bereits die Bodenuntersuchung der ausgewdhlten Ersatzfléche hat ergeben, dass der in Frage kom-
mende Standort nur bedingt geeignet ist und zundchst (baulich) ertichtigt werden misste. Dafor wa-
ren lout Gutachter Kosten von ca. 130.000,- € zu veranschiogen, zuziglich des Flachenerwerbs des
in Privateigentum befindlichen Geléndes in einer Groéfle von mehr als 6000 gm. -

. Abgesehen von den artenschutzrechtlich notwendigen MaBinahmen ist fur die weiteren Eingriffe in
Natur und Landschaft Ausgleich nach MaBgabe des Grunordnungsplans zu erbringen, und zwar feil-
weise durch landschaftspflegerische MaRnahmen im Plangebiet und in der vorgesehenen Ausgleichs-
fidiche, und teilweise durch MafBnahmen im stadtischen Okokontogebiet ,Neurod”. Allein auf den
Plongebietsteil entlang der Herrenwaldstrafle entfallt ein (zusatzlicher) Ausgleichsbedart von 62.000
Biotopwertpunkten.

Das urspringlich entlang der Herrenwaldstrafle vorgesehene Teilbaugebiet (Teilflache 2) umfosste gemaB
. Bebauungsplanvorentwurf 14 Grundstiicke fur Doppelhaushlften mit jeweils co. 250-300gm Grundsticks-
flache. Die natur- und artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde wiegen so schwer, doss die Voraussetzun-
gen fir eine Befreiung von diesen Verboten durch die héhere Naturschutzbeharde der Regierung von Unter-
franken nahezu unerfillbar sind. Weiterhin wére die Schaffung von Baurecht fir 14 Bauplédtze mit zusétzli-
chen Kosten allein fir zwingend erforderliche natur- und artenschutzrechtliche MaBnahmen {einschlieBlich
Grunderwerb fur die Ausgleichsfldche) in einer GroBenordnung von einem hohen sechsstelligen Betrag ver-
bunden. Trotz der grundstzlichen stédtebaulichen Eignung des gesamten Plangebiets fir eine Entwicklung
zu Wohnbavuland ist die Aufrechterhaltung der Planungsziele zur Schaffung von Baurecht unter Beachtung
der Grundséatze der Bauleitplanung nicht mehr zu rechtfertigen.

IV.2.2 Hydrogeologie

Im Zuge der Aufstellung des [(olten) Bebauungsplanentwurfs wurde das Wasserwirtschaftsamt (WWA) autf-
grund der von Birgern geduBerten Befirchtungen zur Verdnderung des Grundwasserstandes vm Stellung-
nohme gebeten. Im Schreiben des WWA vom 23.04.2008 wird ausgesagt, doss eine Grundwosserabsen-
kung weitestgehend ausgeschlossen werden kann, weil das Grundwasser ungehindert zwischen der Wohn-
bebauung hindurchstrémen kann, Ebenfalls ist eine Veranderung der GrundwasserflieBrichtung ausgeschlos-
sen.
Diese fachliche Einschatzung wird nochmals untermauert durch Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
vom 14.07.2010: Nach den zur Verfiigung stehenden Informationen, die sich auf die vorhandene geclogi-
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sche Karte und Erdwarmesondenbohrungen stitzen, stehen unter einer geringmachtigen Verwitterungszone
kristalline Gesteine {Gneis) an, Der Hauptgrundwasserspiegel liegt deutlich tiefer, d.h. dieser wird durch die
geplanten BaumaBnahmen nicht tangiert. Innerhalb der Verwitterungszone bildet sich in der Regel ein schwe-
bendes Grundwasserstockwerk aus. Das Grundwasser in der Zersatzzone folgt den morphologischen Gege-
benheiten, d.h. es flieBt nach Siidosten bis Stdsudosten. Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung, die
stromseitlich zum Plangebiet liegt, sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu befirchten. Damit ist klarge-
stellt, dass keine durch das neue Baugebiet bedingten Verschlechterungen der Verndssung im bereits beste-
henden Siedlungsteil westlich der Adlerstrafie zu befirchten sind.

Im Grundsatz shnlich verhalt sich das fur die geplanten Neubauten &stlich der AdlerstraBle, weil auch diese
nicht bis in den Haouptgrundwasserspiegel eindringen. In gleicher Weise wie die bereits bestehende Bebau-
ung kénnen unterkellerte Neubauten temporér von Hang- und Schichtenwasser (= die vom WWA bezeich-
neten ,schwebenden Grundwasserstockwerke”) betroffen sein. '

Die Stadt Aschaffenburg beabsichtigt, vor dem Beginn von, Baumafnahmen im Baugebiet drei Grundwas-
sermessstellen im Plangebiet bzw, in unmittelbarer Nahe zu errichten, um die Grundwasserstande und eine
eventuelle Verdnderung zu Beweissicherungszwecken zu becbachten und kontinuierlich aufzuzeichnen: Die
Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens wird nicht for erforderlich gehalten.

Die Entwasserungsmulde nérdlich der HerrenwaldstraBe — also auflerhalb des Bebauungsplangebiets - fangt
iberschissiges, vom Hang und von der HerrenwaldstraBe abflieBendes Oberfliéichenwasser ab und dient
samit dem technischen Schutz und der Erhaltung des StraBenkérpers der Hemrenwaldstrafle, Keinen Einfluss
hat diese Abfiihrung von Oberfléichenwasser auf die Grundwasserverhdlinisse und den Bodentyp {Pseu-
dogley, wechselfeuchte Standortverhdltnisse) am Standort, das wird auch aus den Ergebnissen der Bodenun-
tersuchung ersichtlich, Ein Fehlen der Entwasserungsmulde wirde dagegen zu verstarkter Staunésse bei Nie-
-derschlagsereignissen fuhren.

Bereits im Rahmen des Verfahrensschrittes der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
im Jahr 2008 wurde das Wasserwirtschaftsamt (WWA) als Fachbehérde aufgrund der von Birgern gedufler-
ten Befirchtungen zur Verdnderung des Grundwasserstandes um Stellungnahme gebeten — dies geschah
seinerzeit noch auf Basis des ,alten” Bebavungsplanentwurfs, der eine Bebauung sowohl entlang der Adler-
als auch entlang der HerrenwaldstraBe vorsah. Im Schreiben des WWA vom 23.04.2008, gefertigt vom dort
zustéindigen Fachmann fir Hydrogeologie Dr. Rasso Kénig, wird ausgesagt, dass eine Grundwasserabsen-
kung weitestgehend ausgeschlossen werden kann, weil das Grundwasser ungehindert zwischen der Wohn-
bebauung hindurchstrémen kann (dabei ging es vorrangig um die geplante Bebauung entlang der Herren-
waldstrafe). Ebenfalls ist eine Vertinderung der GrundwasserflieBrichtung ausgeschlossen. Das WWA emp-
fohl zu Beweissicherungszwecken die Errichtung von drei Grundwassermessstellen und die kontinuierliche
Aufzeichnung der Grundwasserstande mittels Drucksonden, wodurch gegebenenfalls nachteilige Auswirkun-
gen widerlegt werden kénnen.

IV.2.3 Ergebnis fur die stadtebauliche Entwicklung

Unter Bezugnahme auf die (gedankliche) Dfeileilung des Plonungércums ergibt sich aus stadtplanerischer
Sicht nun folgendes Bild: -

- Teilflache 1 nardlich der Herrenwaldstrafle und éstlich des Bildhauschens:
Baurecht vorhanden, Umlegung eingeleitet, Entstehen eines Wohnbaugebiets in den néchsten Jahren

- Teilflache 2 nérdlich der Herrenwaldstrafie und westlich des Bildhauschens .
Verzicht auf die Ausweisung von Bauland, Verbleib einer groBeren inselhaften Freiflache mit hoher Bedeu-

tung fur den Natur- und Artenschutz und mit Verbindung zur freien Landschaft

- Teilflache 3 &stlich der Adlerstrafe: _
Weiterfohrung des Bebauungsplanverfahrens mit dem Ziel der Ausweisung eines Wohnbaugebiets

14



Bebauungsplan Nr. 16/ 18 “Osflich Adlerstrafle” - . Begriindung

V' ERLAUTERUN‘G DER PLANERISCHEN KONZEPTION UND DER FESTSETZUNGEN
IM BEBAUUNGSPLAN

V.1  Planerische Konzeption

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet, bestehend aus zehn niedergeschossigen Doppelhausern, die sich
entlang der AdlerstraBe aufreihen und sich sowohl von ihrer stadtebaulichen Crdnung als auch ihrer Kubatur
und Gestaltung unspektakulér in das ruhige und relativ harmonische Orisbild des naheren Umfeldes der
Strietwaldsiedlung einfigen. Anfangs- und Endpunkt des Baugebiets sind stédtebaulich durch eine verdnderte
Gebaudestellung sawie durch eine éffentliche Grinflache markiert, die hangaufwarts gereihte Bebauung
wird zusétzlich durch Einzelbaumpflanzungen rhythmisiert.

Das Baugebiet dockt sich an die vorhandene Infrastruktur an, so dass lediglich der noch fehlende Gehweg
gebaut und die Hausanschlisse fur die Grundstiicke hergestellt werden' missen. -

Zwar rickt das geplante Wahnbaugebiet an die planfestgestellte Autobahn BAB 3 und somit an einen l&rm-
vorbelasteten Bereich heran, besondere Lirmschutzmafinahmen sind aber nicht erorderlich; Eine im Jahr
2008 fur das Plangebiet angefertigte schalltechnische Untersuchung (val. Anlage zum Bebauungsplan) hat
zum Ergebnis, dass die prognostizierten Larmimmissionswerte im Plarigebiet sowohl tags als auch nachis
unter den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stdtebau” liegen werden.

Die Bebauung soll beziglich des Uberbauungsgrades und der Zahl der Wohneinheiten eine relativ geringe
Verdichtung aufweisen, geringen Quell- und Zielverkehr verursachen und infolge der lockeren Bebauung
Durchblicke erlauben und so die Erdebbarkeit des Landschaftsraumes nicht ber gebihr beschneiden.

Die streng geschitzten Biotope des Wiesenknopf-Ameisenbldulings sowie das FFH-Gebiet werden durch das
Baugebiet nicht in unvertraglicher Weise beeintrdchtigt. Samtliche Eingriffe in Natur IL_Jnd Landschaft werden
im Plangebiet selbst oder durch Mafinchmen auf der stadtischen Ausgleichsfliache ,Okokonto Neurod” aus-
geglichen.

Das Plangebiet ist durchsefzt von einer Vielzahl von Grundsticken unterschiedlicher Eigentumer, die fost
ausnahmslos nicht selbststiindig bebaubar oder unginstig geschnitten sind. Eine Baulandumlegung ist zur
Bildung von Baugrundsticken erforderlich. : '

V.2 Planungsrechtliche Fesisei'zungen im Bebauungsplan

V.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ist im Plangebiet durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets geregelt. Dabei
werden die im ,Allgemeinen Wohngebiet! ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten ,Beiriebe des Beher-
bergungsgewerbes” (§ 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO), ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe” (§ 4 Abs.3 Nr.2
BauNVQ), ,Anlagen fir Verwcltungen” (§ 4 Abs.3 Nr.3 BauNVOQ), ,Gartenbaubetriebe” (§ 4 Abs.3 Nr.4
BauNVOQ) und ,Tankstellen” (§ 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO) ausgeschlossen. Damit wird gewdhrleistet, dass ge-
maf der Planungsziele die Wohnnutzung die dominierende Nutzungsart darstellt.

Nordlich, &stlich und siidlich umlaufend um das Plangebiet ist eine offentliche Grimnfliche vorgesehen, der
Randeingriinung des Plangebiets dient, einen zusatzlichen ,Pufferstreifen” zum FFH-Gebiet sichert und an
der sudlichen Plangebietsspitze die Méglichkeit der Unterbringung eines Kinderspielbereichs und ggf. von
Ruhebanken zum wohnortnahen Aufenthalt und Verweilen erméglicht.
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V.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl for das Bougebiet betragt 0,3, die Geschossflachenzahl 0,6. Fur das Plangebiet wird
somit sichergestellt, dass eine relativ gering verdichtete Bebauung entsteht. EinschlieBlich aller zu befestigen-
der Nebenflachen und Nebenanlagen dirden somit maximal 45% der Baugrundsticke versiegelt werden -
der Gronflachenanteil auf den Baugrundstiicken wird also mehr als 50% betrogen.

Zur geringen Verdichtung tragt auch die Regelung bei, dass je Grundstuck bzw. je Wohngebaude maximal
zwei Wohnungen zuldssig sind.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 1 Vollgeschosse begrenzt. Aufgrund der Hangloge kénnen Ge-
baude ein Untergeschoss, ein Normalgeschoss und ein Dachgeschoss aufweisen — von diesen drei Ge-
schossebenen durfen ollerdings nur zwei zum Vollgeschoss werden. Flankiert wird dies durch die Begrenzung
der Hahenentwicklung: So sind Traufhdhen {Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut) von maximal
5m Uber vorhondenem Geldnde zugelassen.

V.2.3 Bauweise, Gberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstickstlachen

Der Bebauungsplan sefzt fir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise in Form von insgesamt zehn
Doppelhéusern fest. Die durch Baulinien und Baugrenzen definierten iberbaubaren Fléchen (Baufenster]
sind mit 16m x 12m bzw. 14m x 13m je Doppelhaus relativ eng bemessen und schlieBen die Méglichkeit der
Errichtung gréBerer Mehrfamilienhduser zusdtzlich aus.

Die Baufenster orienfieren sich fast vollsténdig am StraBenverlauf der Adlerstra3e und halten zu dieser einen
Abstand von 5m. Lediglich am sidlichen und am nérdlichen Ende des Baugebiets riicken die Baufenster bis
auf 3m an die StraBe heran und markieren somit Auftakt und Ende der Gebéudezeile.

V.2.4 Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

Im Plangebiet sind oberirdisch sichtbare Goragen, Carports und Stellplétze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen bzw. der eigens fir den ruhenden Verkehr ausgewiesenen Flidchen zuldssig. Dies ge-
wéhrleistet, dass samtliche Stellplétze seitlich der ‘Wohngebdude angeordnet werden. Nebenanlagen mit
Ausnahme notwendiger Zufahrten, Zugdnge und der Ver- und Entsorgung dienender Anlagen (z.B. Millbo-
xen, Verfeilerkasten) sind im ,Vorgartenstreifen” ausgeschlossen. '
Somit kénnen sowohl die ,Vorgartenbereiche” als auch die ruckwartigen Gérten weitestméglich als Grinfla-
"che erhalten und gestaltet werden. '

V.2.5 Verkehrsflachen und -erschlieffung

Die festgesetzten Verkehrsfliichen erganzen den vorhandenen Bestand der duferen Erschlieffung durch die
Adler- und die Herrenwaldstrafie um den bisher fehlenden Gehweg. '

Am sidlichen und nardlichen Rand des Plangebiets {und nur hier) sind ,hinterliegende” Gebéude geplant,
die nicht unmittelbar an die Adlerstrafe angrenzen und daher Ober ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
erschlieffen sind. ' ‘ )

V.2.6  Anpflanzung und Bindung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Pflanzfliiche am &stlichen und nérdlichen Plangebietsrand ist eine geschlossene
Heckenstruktur aus einheimischen Stréuchern und einzelnen Baumen anzulegen.

Weiterhin sind entlang der AdlerstraBe und am sudlichen Ende des Plangebiets insgesamt 19 standorige-
rechte Laubbdume gemaB Pflanzliste zu pflanzen. Auf den Baugrundsticken ist zusatzlich je voller 200gm
Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum gemaf Planzliste zu pflanzen.
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V2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Zuord-
nung ‘der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen

Zur daverhaften Erhaltung der hydrologischen Verhaltnisse im Plangebiet setbst und im benachbarten FFH-
Gebiet wird festgesetzt, doss auf den Grundstiicken austretendes Oberfléchen- und Schichtenwasser nicht in
die Kanalisation abgeleitet und dem Gebiet enfzogen werden darf. Zwar ist eine Drainage zum Zwecke des
Bautenschutzes méglich, das gesammelte Wasser muss dann aber auf dem Grundstiick Gber einem Sicker-
schacht oder eine Rigole wieder dem lokalen Wasserhaushalt zugefihrt werden.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass die noturschutzrechtlich empfindlichen Fléchen auBerhalb des Plan-
gebiets wahrend aller BaumaBnahmen {ErschlieBung und Hochbau). vor baubedingten Einwirkungen und
Beschadigungen (z.B. durch Befahren oder Ablagerungen) zu schitzen sind, und zwar z.B. mittels eines Bau-
zauns. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind die Baugrundsticke entlang des ostlichen und nérdlichen
Plangebietsrandes einzufrieden, um einer nutzungsbedingten Beeintréchtigung der schutzenswerten Freifla-
chen vorzubeugen.

Die griinordnerischen Mafinahmen im Plangebiet reichen als Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft nicht aus. Doher sind auBerhalb des Plangebiets, auf der stadtischen Sammelausgleichs-
flache ,Okokonto Neurod”, Ausgleichsmainahmen im Umfang von 37.398 Bictopwertpunkten zu erbrin-
gen.

V.3  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschrift —

Die im Bebauungsplan verankerten &rtlichen Bauvorschriften sollen gewahrleisten, dass sich die neven Bau-
kérper in vertraglicher Weise in dos Siedlungsbild der Strietwaldsiedlung einfigen. Daher wurden Regelun-
gen zu Dachform und —neigung (Satteldach, 35°-40°), zur Firstrichtung, , zur hdhenmdBigen Abstimmung
der Doppelhaushélften, zur Dachbegrinung von Goragenddchern, zur Gestaltung 'und Proportionalitét von
Dacheinschritten und Dachaufbauten und zu DachObersténden getroffen.

Die Vorgartenzonen sind zu mindestens 40% als Grinflache zu gestalten, Einfriedungen zur Adlerstrafie dor-
fen maximal 1m hoch sein.

Zwecks Schutz der Vorgartenfldchen wird geregelt, dass je Wohneinheit bzw. Doppelhaushdlfte nicht mehr
als zwei Stellpldtze nachgewiesen werden missen — damit kénnen alle Stellplatze seitlich der Gebaude un-
tergebracht werden.

Im Ubrigen finden im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Abstandsflachenregelungen des Artikel 6 der
Bayerischen Bauordnung Anwendung. '

V.4 Hinweise

Im Bebauungsplan werden ergiinzende Hinweise zum Umgang mit Munitionsfunden, zum Umgang mit Bo-
denaltertumsfunden, zum Auftreten von Hang- und Schichtenwasser und zur Durchfihrung von festgesetzten
Pflanzmafnahmen gegeben. '

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans, da eine bodenrechtliche Rele-
vanz nicht vorliegt oder aber andere Rechtsgrundlagen heranzuziehen sind. Dennoch sind die Hinweise im
Zuge der Realisierung der Planung zu beachten, da sie mit den Zielstellungen des Bebavungsplans urséch-
lich zusammenhéngen. : ' '
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V0.1 Einleitung
VI.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele, Zwecke und Inhalte des Bebauungsplans

Beim Plangebiet &stlich der AdlerstroBe handelt es sich um ein unbebautes und iberwiegend landwirtschaft-
lich als Grinland genutztes Gebiet,

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplons ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets. Die Stadt
Aschaffenburg setzt domit den Flachennutzungsplan um. Vorgesehen ist die Schaffung von Bauland fur die
Errichtung von zehn Doppelhéusern. ‘

V1.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und -auswirkungen der Planung

VI.2.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange mit ihren Funktionen auf zu erwartende Auswir-
kungen des Vorhabens _ : '

In diesem Kapitel werden eine schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung gemaB den Vorgaben in § 1 Abs.
4 Nr. 7 BauGB vorgenommene und die im Zuge der Planrealisierung zu erwartenden {positiven und negati-
ven) Auswirkungen auf die Umweltbelange bewertet. Dabei kénnen sowohl zeiflich begrenzfe als auch dou-
erhafte Folgen fir die einzelnen Schutzgiter entstehen. Der Wirkungsroum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktfionen der einzeinen Umwelibeloge und die erhebli-
chen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben.

VI.2.1.1 Schutzgut Mensch: Larm

Bestand

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden. Das Plongebiet selbst ist unbebaut, angrenzend herrscht Wohnbebayung aus Ein- und Mehr-
familienhéusern vor. S

Das Plangebiet markiert den Ubergaongsbereich zwischen der bestehenden Wohnbebouung Adlerstrafe und
dem Natura 2000 - Gebiet 6021-371 , Extensivwiesen und Ameisenbléulinge in und um Aschaffenburg”
Die aktuelle Nutzung beschrankt sich auf Ackerflachen, Kleirgarten, Hecken, Feldgehslze sowie Grinland
und ist fur die Erholungsnutzung der Offentlichkeit von lokaler Bedeutung.

Vorbelastung
Das Plangebiet ist durch die nérdlich verlaufende Bundesautobahn BAB A3 (85.000Kfz/Tag) mit Verkehrs-

larm vorbelastet. Mit dem Ausbau der BAB A3 bis zum Jahr 2008 (é-spuriger Ausbau) wurden aktive Schall-
schutzmaBnohmen {Larmschutzwall bis zu ém Héhe, Larmschutzmaver bis ca. Sm Héhe) vorgenommen und
somit eine deutlich Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen erreicht. Eine visuelle Beeintrichtigung durch
die tarmschutzmaBnahme ist potenziell vorhanden.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Aspekte Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden:
Eine zusiitzlich erhebliche Larmbelastung der angrenzenden Wohngebiete durch den Anliegerverkehr im
Plangebiet ist nicht zu erwarten.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehrslarm der BAB A3 fur die
Tag- und Nachtzeit {siehe schalltechnisches Gutachten vom 29.04.2008) eingehalten. In Bezug auf den
Verkehrslarm sind die gesunden Wohnverhaltnisse gewdhrleistet. Passive LarmschutzmaBriahmen {Grundriss-
anordnung, Larmschutzienster} sind zusétzlich empfehlenswert, jedoch rechtlich nicht erforderlich.

Aspekte Wohnumfeld/Erholung
Die Maglichkeit zur Naherholung im angrenzenden Natura 2000-Gebiet bleibt auch nach Realisierung der -
Wohnbebavung grundsétzlich erhalten. :

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen/Lérm sind baubedingt mittlere Umwelteinwirkungen, betriebs- und

anlagebedingt bei Umsetzung der Planung nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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VI.2.1.2 Schutzgut Mensch: Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbild —und Archivalienauswertung zur Kampfmittelbelastung for die Flachen
,Aschaffgrinzug” und Wohnbaugebiete 16/18 und 16/15 erstellt.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Kampfmittel festgestelit. Aufgrund der auBerhalb des Plangebietes
erfassten Bombentrichter und eines Bombenblindgéngerverdachtspunktes wurde das Plangebiet als kampf-
mittelverdachtige Fliche eingestuft. Es wird empfohlen, bei zukinftigen Bodeneingriffen die potenziell kampf-
mittelgefdhrdeten Bereiche zu untersuchen. '

Ergebnis: . ' _
Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen/Kampfmittel sind baubedingt mittlere Umwelteinwirkungen, be-
triebs- und anlagebedingt bei Umselzung der Planung nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

VIL2.1.3 Pflanzen und Tiere

Bestand und Bedeutung_/ Empfindlichkeit

Die Vegetation und Fléchennutzungen im Plangebiet wurden 2007 im Rahmen des Bebauungsplanvertah-
rens durch ein qualifiziertes Landschaftsplanungsbiro kartiert. Die Ergebnisse wurden 2008 durch die spe-
zielle artenschutzrechtliche Prisfung (saP) aktualisiert und ergénzt.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Biotop- und Nufzungstypen ist der Ausgleichs- und Eingriffsbitanzie-
rung sowie dem Grinordnungsplan zu entnehmen. Hochwertige Biotopstrukturen sind die artenreiche
Frischwiese sowie die Feldgehslze und Feldhecken. Der Kleingarten sowie die Ackerflachen sind ven gerin-
ger Bedeutung. Das Vorkommen geschiitzter baw. gefahrdefer Arten, des Ameisenblaulings, wurde kartiert.

VI.2.1.3.1 Vorkommen bemerkenswerter Plianzenarten und -gesellschaften sowie Tierarten

Bestand und Bedeutung

Im Rahmen der vegetationskundlichen Kartierung wurde der geschitzte ,Natura 2000 Gebiet 3 Lebensraum-
typ 6510 Magere Flachland ~Mahwiese” gemaf3 Anhang | FFH-RL' nachgewiesen. Der Lebensraumtyp 6510
weist im Plangebiet und im FFH-Gebiet 6021-371 Teilfliiche 2 einen Uberwiegend schlechten Erhaltungszu-
stand (C) auf [Quelle Geise & Partner, 2004].

Die Kartierung im Rahmen des Managementplanes zum FFH-Gebiet 6021-371 von Dezember 2009 hat im
Planungsbiet den Lebensraumtyp 6510 nicht bestdtigt.

Bei der zoologischen Kartierung im Rahmen der ,saP* aus dem Jahr 2008 wurde der ,Dunkle Wiesen-
knopfameisenblauling” nach Anhang It der FFH-RL erfasst. Im sidlichen Plangebiet wurden 2 Exemplare des
Wiesenknopfameisenbléaulings kartiert, im nérdlichen Plangebiet kein Individuum.

Die Hauptpopulation mit tber 100 Individuen befindet sich éstlich auBerhalb des Plangebietes und zugleich
innerhalb und auBerhalb des FFH-Gebietes 6021-371 Teilflache 2 entlang der Herrenwaldstrafle.

Auch nach der Wirtsameise (Mymica rubra) des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings {Maculinea nau-
sithous) wurde ebenso wie nach dem Falter selbst im gesamten Untersuchungsgebiet (Bereich der dargestell-
ten Biotoptypen) gesucht. Ein Nachweis gelang jedoch nur im gelb umrondeten Bereich im Hauptflugareal
des Falters (vgl. nachfolgende Abbildung 9).Das fur die Fortpflanzung des Dunklen Wiesenknopfamei-
senbldulings bedeutsame Vorkommen von Nestern der Wirtsameise ,Mymica rubra” beschrankt sich auf das
Hauptflugareal des Falters und tangiert nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Entlang der Adler-
siraRe sind die Lebensbedingungen fir den Falter und die Ameise suboptimal, so dass auch ein Vorkommen
der Wirsameise auBerhalb des Flugareals des Falters auszuschlieBen ist. Im Gegensatz zum Falter ist die
Wirtsameise Uber die gesamte Vegetationsperiode zu finden. Die Nester sind weitestgehend stationér.

! Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG vam 21. Mai 1992, zuletzt geindert durch Richtlinie 97/62/EG am

27. Oktaber 1997;
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Abbildung 9:  Flugareal des Dunklen Wiesenknopfameisenbldulings und Vorkommen der Wirtsameise

Flugbereich 1 von Nachweis der Wirts- Flugbereich 2 von Augbereich 3 von
Maculined pausithous ameise Myrmica rubra Maculired nausithous Macukinea nausithous

Daraus folgt, dass sich das Bléulingshabitat nicht bis zur Ecke AdlerstraBie / Herrenwaldstrafe erstreckt und
dass es damit innerhalb des (verkleinerten) Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8stlich der Adlerstrafie
nicht zur Zerstérung eines geschitzten Lebensraums des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblgulings kommt —
infolge der Verkleinerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bleiben die arfenschutzrechtlich ge-
schitzten Areale erhalten. Das Schadigungs- und Stérungsverbot nach BNatSchG sind nicht erfitlt.

Vorbelastung

Die sidlichen Wiesenfléchen sind durch ihre Lage am O.rfsrcmd durch Eutrophierung {verursacht durch Hun-
de} erheblich beeintréichtigt.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung des Vorhobens

Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf die AuBenbersichslage unmittelbar om Ortsrand. Damit werden
nur wenige hochwertige-Biotopfliichen in Anspruch genommen, dennoch gehen potenzielle Tierlebensrdume
verloren. Als wesentliche Beeintrachtigungen sind zu nennen:

- Verlust an Ackerfléichen, standortgerachten Gehélzen und artenreicher Feuchtwiese
. Verlust des Verbreftungsraums von zwei kartierten Individuen des WlesenknopfumelsenblﬁuIings
" Reduzierung und Beeintréichtigung von Gehdlzen

. Reduzierung des gemeinschaftlich geschitzten Lebensraumtyps 6510 ,Magere Fluchlund —M&hwiese”

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Schutzgiter Pflanzen/Tiere sind bau- und anlagebedingt im sUdlichen Bereich des Plan-

gebietes durch die dauerhafte Versiegelung von hochwertigeren Biotopstrukturen und die Reduzierung des
potenziellen Lebensraums von zwei Blaulingen erhebliche Umwelteinwirkungen méglich. Die betriebsbeding-
ten Auswirkungen auf die geschitzten Blaulinge und die hochwertigeren Biotopstrukturen sind von gennger
Erheblichkeit.
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Vi2.1.4 Boden

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Den geologischen Untergrund des Plangebistes bildet das kristalline Grundgebirge mit Muscovit.und Bioit.
(Geol. Karte Bayern 1:25.000, Blatt 6020) mit vereinzelten LoBaufwehungen. Diese Muscavit-Bioit-Gneise
verwittern zu mehr oder weniger tiefgrindigen sauren Braunerden, die durch die LéBauflagen néhrstaffrei-
cher werden.

Im Plangebiet sind im Norden Boden mit mittlerer bis hoher Filter- und Pufferfghigkeit, im Siden trockene bis
" mafig trockene Béden vorzufinden. In diesem Bereich liegt ein hoher Anteil sandiger Braunerde vor.

Vorbelastung . ‘
Im nardlichen Bereich werden die Flachen als Acker genutzt. Hier ist ein Eintrag mit Diinge- und Pflanzen-

schutzmitteln zu erwarten.

Auswirkungen auf den Boden durch Umsetzung des Vorhahens
Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf den unbebauten AuBenbereich am Onsrand. Es wird aus-

schlieBlich der Ubergangsbereich zwischen Adlerstrafie und dem FFH-Gebiet 6021-371 Uberbaut.

Dennoch gehen dadurch Bodenareale verloren. Als wesentliche Beeintréchtigungen sind zu nennen:

. Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 1,0 ha durch Versiegelung und Uberbauung

" Beeintréichtigung von méBig empfindlichen Baden durch Verdichtung, Umlagerung, Verdnderung des
Bodenaufbaus insbesondere wihrend der Bauphase innerhalb des Plangebietes

Die Nutzung der Bodenflachen auBerhalb des Plangebietes ist aufgrund des angrenzenden FFH-Gebietes

nicht zuldssig : .

Ergebnis: i : ‘
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind bavu- und anlagebedingt die dauerhafte Versiegelung der Boden-

strukiuren und deren Beeintrachtigung von graBer Erheblichkeit. Die befriebbedingten Auswirkungen auf den
Boden sind von geringer Erheblichkeit. '

VI.2.1.5 Wasser

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit :

Fur das Gebiet sind keine Angaben zu Grundwasserflurabsténden und zur Versickerungsfihigkeit.des Bodens
verfugbar. Im nardlichen Teilbereich des Plangebietes ist von einer mehrere Meter machtigen Uberdeckung
des Grundwasserhorizonts auszugehen, wéhrend im sidlichen Areal van einigen Dezimetern auszugehen ist.
Aufgrund der leichten nach Suden ausgerichteten Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu tempord-
ren Uberschwemmungen entlang der HerrenwaldstraBe kommen. Das Plangebiet ist hiervon nicht betroffen.
Der lokale Grundwasserhaushalt ist fir die Auspriagung der Vegetation, Frischwiesen mit Wiesenknopf, von
Bedeutung. :

Ein Wasserschutzgebiet liegt im Planungsgebiet nicht vor.

Auswirkung auf den Wasserhaushalt dyrch Umsetzung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf den unbebauten AuBenbereich am Ortsrand. Es wird aus-
schlieBlich der Ubergangsbereich zwischen AdlerstraBe und dem FFH-Gebiet 6021-371 Uberbaut.

Dennoch gehen dadurch Bodenareale mit Funktion fir den Wasserhaushalt verloren.

Geologisch stehen im Plangebiet unter einer geringmachtigen Verwitterungszone kristalline Gesteine (Gneis)
.an. Der Hauptgrundwasserspiegel liegt deutlich tiefer, d.h. dieser wird durch die BaumaBinahme nicht tan-
giert. Innerhalb der Verwitterungszone bildet sich in der Regel ein schwebendes Grundwasserstockwerk aus.
Das Grundwasser in der Zersatzzone folgt den morphologischen Gegebenheiten, d.h. es fliefit nach Sudos-
ten bis Sudsudosten. Durch das neue Baugebiet bedingt sind keine Verschlechterungen der Vernassung im
bereits bestehenden Siedlungsteil zu befirchten. Z.B. die Hauser westlich de AdlerstraBe befinden sich
stromseitlich zu der geplanten Neubebauung, Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht somit nicht zu befirchten, ' ‘

Als wesentliche Beeintriichtigung des Wasserhaushalis ist zu nennen:
»  Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist bau- und anlagebedingt die dauerhafte Versiegelung im Plangebiet

for die Grundwassermneubildung von mittlerer Erheblichkeit. Die betriebsbedingten Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt sind von geringer Umwelterheblichkeit.
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VI.2.1.6 " Luft und Klima

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit
Die Offenlandfléchen des Plangebietes dienen der Kaltluftbildung und untergeordnet dem Kalfluftabfluss in

Richtung Wohnsiedlung Strietwald. Die lokale bedeutsame Kaltluftleitbahn entlang des Flielgewissers ist
durch das Planvorhaben nicht betroffen.
Kiimatische Schutzgebiete liegen nicht var,

Vorbelastung
Der vom ,Rosenberg” in Richtung Stadteil Strietwald abflieBende Kalt- und Frischluftstrom ist durch die

Schadstoffemissionen der stark befahrenen BAB A3 (bis 100.000 Kfz/Tag), insbesondere in den Sommermo-
naten durch Ozon, erheblich belastet.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf den unbebauten Aufienbereich am Ortsrand. Es wird aus-

schlieBlich der Ubergangsbereich zwischen Adlerstrafie und dem FFH-Gebiet 6021-371 Gberbaut.
Dennoch gehen dadurch Fléchen fir den klimatischen Ausgleich verloren. Als wesentliche Besintréchtigun-
gen sind zu nennen:

] Verlust von lokalen Kaltluftproduktionsflachen

. Beeintréichtigung des Kaltluftabflusses

Ergebnis
Im Hinblick auf die Schutzgiter Luft und Klima sind bau- und anlagebedingt durch den dauerhoften Verlust

lokaler Kaltluftproduktionsfléchen geringe Auswirkungen zu erwarten. Die betriebsbedingten Auswirkungen
guf Lufthygiene und Klimafunkfionen sind von geringer Erheblichkeit.

vi.2.1.7 Landschaft

Bestand und Bedeutung /Empfindlichkeit

Das am Ortsrand gelegene Plangebiet ist im Norden iberwiegend gepragt von Ackerflachen, Kleingarten
und Grinlandfliche, im Siden von hochwertigeren Grinlandflachen, vereinzelt mit Gehdlzen bestockt.

Der derzeitige Ortsrand, der durch die bestehende Bebauung westlich der Adlerstrafe gebildet wird, ist nicht
in den Landschaftsraum eingegliedert. '

Nach Osten &ffnet sich der Blick in das Oftenland des FFH-Gebietes 6021-371, das durch Grunlandfléchen
und Gehblze sowie Feuchtwiesen gepréagt ist.

In geringem Abstand zum Plangebiet liegt dos FFH-Gébiet 6021-371 Teilgebiet 02.

Vorbelastung
Zasur- und Barrierewirkung der Autobahn BAB 3 im Norden.

Auswirkungen durch Umsetzung des Yorhabens _
Der Blick in den verbliebenen landschaftlichen Freiraum des Offenlandes wird durch das Vorhaben einge-

schrénkt.
- Veréinderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung einer Bauzeile mit Doppelhdusem |

Ergebnis ‘
Im Hinblick guf das Schutzgut Landschaft sind bau- und anlagebedingte Auswirkungen durch die dauerhafte

Einschréinkung der Wahrnehmung des Landschaftsraumes zu erwarten (erhebliche Auswirkung). Die betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Landschaft sind von geringer Erheblichkeit.

V.2.1.8 Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter von Bedeutung vorhanden.

v0.2.1.9 Abfall und Abwasser

Das Gebiet wird an die bestehende stadtische Abfallentsorgung und dos Abwassernetz {nach Kanalneubau)
angeschlossen, Umweltrelevante Veranderungen hierbei werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet.
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v9.2.1.10 Energie

Beschreibung und Auswirkungen:

Das Plangebiet ist bereits durch einseitige Bebauung mit der fir ein Wohngebiet erforderlichen Infrastruktur
ausgestattet. .

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht negativ auf den Energieverbrauch der anzusiedelnden Nutzungen ous.
Die Errichtung oder Anbringung van Anlagen zur Energiegewinnung durch Solar und photovoltaische ‘Anla-
gen werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt. _

Ein zusétzlicher Energieverbrauch wird zwar durch den Neubau von Verkehrsflachen {z.B. FuBweg) und Ge-
bauden induziert, allerdings. sind die Effekte zur zukinftigen rationelleren Energieverwendung und aufgrund
der ortsrandnahen Lage des Plangebiefs sowie einer atiraktiven Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
gegebenenfalls gleichwertig. : :

Die bau — und anlagebedingten sowie die betriebsbedingten Auswirkungen auf den Energieverbrauch sind
voraussichtlich gering oder neutral.

vl2.2 Wechselwifkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige Beein-
flussung der Umweltbelage entstehen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist
geprégt durch eine intensive Nutzung der Acker- und Grinlandfldchen sowie vereinzelte Baum- und Gehslz-
strukturen.

Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Bodenversiegelung und die Reduzierung von po-
tenziell hochwertigeren Biotopstrukturen zu erwarten. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubil-
dung geringfigig reduzient. Eine Dranierung und Ableitung-des Grundwassers im Plangebiet ist jedoch nicht
zuldssig, um die benachbarten feuchten Biotopstrukturen nicht zu beeintriichtigen.

Der Bodenverlust triigt zum Verlust von Lebensraumen sowie zur Veranderung des Mikroklimas bei.

Im geringen Umfang entsteht der Verlust von lokaler Kaltluftentstehungsflache, die lokol bedeutsame Kaltluft-
leitbahn wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen im Wechselspiel zwischen den Schutzgiitern sind in der Summe
allerdings nur gering erheblich, ebenso die betriebsbedingten Auswirkungen.

VI.2.3 Entwicklung des Umwelfzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung an der AdlerstraBe wirde die Nutzung der Acker- und Grinlandflachen
unveréindert fortgefihrt werden. Die hochwertigen Biotopstrukturen im sidlichen Bereich des Plangebietes
wiiren vermutlich durch die zunehmende Eutrophierung {Hunde) gefahrdet.

VI.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen : ‘

VI1.2.4.1 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter
© Schutzgut Menschen (L&rm):

Die schalltechnische Untersuchung ,Verkehrskirm und Larmsanierung der BAB A3” hat ergeben, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur das Plangebiete mit der Einstufung als allgemeines Wohngebiet ein-
gehalten werden. o

Zusétzliche passive Larmschutzmafinahme (Grundrissanordnung, Larmschutzfenster) sind empfehlensﬁert,
rechtlich jedoch nicht erforderlich. ‘
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Schutzgut Pllanzen Tiere

Zum Schutz von Pflanzen und Tieren wurden folgende Mafinahmen festgesetzt:
. Festsetzung der Grundstiickstiefe auf 30 bis 55m (jeweils mit verbleibendem Abstand zum FFH-

Gebiet)

. Festsetzung einer 7m breiten &ffentlichen Grunflsche mit Pflonzgeboten fiir eine geschlossene He-
ckenstruktur aus einheimischen Stréuchern und einzelnen Baumen.

" Einfriedung der Grundsticke zum FFH-Gebiet sowie Hohenbegrenzung der Einfriedung auf eine Hohe
1,2m ‘

- Verzicht auf einen rickwiartigen ErschlieBungsweg

. Festsetzung zum Schutz des FFH-Gebiets bzw. angrenzender Freiflachen wihrend der Bauphase

Die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet 6021-371 werden dadurch vermieden, dass eine 7m breite &ffentli-
che Griin- bzw. Pllanzfliche zwischen den Baugrundstiicken und dem geschitzten Lebensraumtyp 6510 und
dem Lebensroum des Wiesenknopfameisenbléulings entsteht.

Mit der Einfriedung der Baugrundsticke wird eine Abschirmung der wertvolien Vegetationsbesténde erreicht
und die Habitate der Ameisenblaulinge vor Beeintriichtigung durch FuBgdnger und vor Eutrophierung gesi-
chert. ‘

Mit der Festsetzung der Pflanzgebote auf der éffentlichen Grinfldche wird die Ortsrandgestaltung mit ausrei-
chend 8kalogischen Funktionen und gestalterischen Qualitdten gesichert.

Schutzgut Boden

Zum Schutz des Bodens sind folgende MaBnahmen festgesetzt: )
» Festsetzung einer GRZ von 0,3 mit dem Ziel eines relativ geringen Uberbauungsgrades

Schutzgut Wasser

Zum Schutz des Wassers sind folgende Mainahmen festgesetzt:

Zum Umgang mit austretendem Oberfldchen- und Schichtenwasser:

- Ausschluss von Gebaudedrainagen mit Ableitung in die Kanalisation
- Versickerung des Oberflachen- und Schichtenwassers

Die Kellergeschosse der Gebaude sollen abgedichtet werden; Drainagesysteme fir die Ableitung von Ober-
fAachen- und Schichtenwasser in die Kanalisation sind zum Schutz der wechselfeuchten Biotope ausgeschlos-
sen. i

Schutzgiter Klima / Luft

- Zu den Schutzguter Klimo /Luft sind keine MaBnahmen festgesetzt:

Schutzgut Landschaft

Zum Schutzgut Landschaft sind folgende Mafinahmen festgesetzt:
. Pflanzgebot fir hochstammige Obstbaume
" Pflanzgebot fur standortgerechte Laubbaume

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden dadurch reduziert, dass im nérdlichen Bereich eine 7m
breite ffentlich Gronfliiche mit hochstémmigen Obstbaumen zur Eingrinung des Ortsrandes beitragt; im
sudlichen Bereich des Plangebietes wird die 7m breite ffentliche Gronflache als extensiv genutzte Flachland-
Mahwiese angelegt und gepflegt.
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Vvi.2.4.2 KompensationsmaBnahmen

Die unvermeidbaren negativen Auswirkungen kénnen zum Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Maf}-
nahmen zur Kompensation sind:

. Pflanzungen von standortgerechten Laubb&umen auf den privaten Grundstiicken

. Pflanzung von hochstdmmigen Obstbéumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf der &ffent-
lichen Grinflache

. Erhaltungspflege der extensiven mageren Flachland-Mahwiesen mit Bericksichtigung des Mahdre-

gimes zur Entwicklung der Blaulinge

Inshesondere werden auf den Baugrundsticken je voller 200 m2 Grundsticksfléche ein standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mind. 12 — 14 cm, Planzbeet> 8m?) als Pflanzgebot zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung. aller im Plangebiet méglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen verbleibt fur Pflanzen und Tiere sowie fisr die abiotischen Schutzgiter ein externer Kompensati-
onsbedarf in unterschiedlichem Ausmafi.

. Der fior den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsbedarf wird auf der stadtischen
Sommeicusgleichsfléche , Okokento Neurod” zugeordnet. ‘

VI.2.4.3 Eingriffs- Kompensationsbilanz

Fisr den vorliegenden Bebouungsplan findet die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung im Sinne des § 1
Abs.3 BauGB Anwendung. Das Erfassen des Bestandes und des geplanten Eingriffs, die entsprechende Bi-
lanzierung naoch dem Aschaffenburger Bewertungsmodell und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind im
Rahmen der ,Eingriffs- und Ausgleichsermitlung” for den Bebauungsplan Nr. 16_18 erfolgt.

Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen tragen zu einer erheblichen Reduzierung des
Eingriffes bei. Die Kompensation des Eingriffes kann teilweise im Plangebiet realisiert werden

Der externe Kompensationsbedarf setzt sich wie folgt zusammen: Biotop- und Nutzungstypen (22.913 Punk-
te) fur die Schutzgiter Boden {2.581 Punkte), Wasser (6.317,5 Punkte), Klima/Luft (4.273,5 Punkte} und
Landschaft (5.152 Punkte). _

Im Ergebnis sind auf der stadtischen Okokontofléche ,Im Neurod” Ausgleichsmafinahmen im Umfang von
41.237 Biotopwertpunkten zu erbringen. : ‘

VI.3 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zwecks Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirkungen wurden neben eigenen
Erhebungen (z.B. Bestandsaufnahmen vor Ort, Recherchen anhand ven Bauakten) eine Reihe von Erkennt-
nissen aus Grundlagenplanungen und fachbezogenen Gutachten herangezogen. Nicht zuletzt haben auch
Fachbeitrage von Behdrden Eingang in die Planung gefunden.

For die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurden im Einzelnen vor cllem folgende Unterlagen
und Materialien herangezogen:

Figene Recherchen:
*  Bestandsaufnahmen vor Orn
*  Lufthildauswertungen

Fachgutachten und -planungen:

= Geologische Karte von Bayern mit Edéuterungen zum Blatt Nr. 6020 Aschaffenburg (Hrsg.: Bayerisches
Geologisches Landesamt; Minchen 1971)

= Klimagutachten der Stadt Aschaffenburg mit Klimafunktionskarte (Stadt Aschaffenburg / Gutachterbiiro
plan?; Nimberg 2000) 7

= Flora-Fauna-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) zum Notura 2000 Gebiet 6021-371 , Extensivwiesen und
Ameisenblaulinge in und um Aschaffenburg” (November 2007, TEAM 4 Nirnberg);

= Grunordnungsplan mit Eingriffsermitilung zum Bebauungsplan 16/18 “Ostlich AdlerstraBe”, (November
2007, TEAM 4;modifiziert durch’ Stadt Aschaffenburg, Stadtplanungsamt, 3G Umweltplanung, April
2010) _ .

»  Bodengutachten Adlerstrafie August 2009, TEAM4
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s Schalitechnische Untersuchung, Bebauungsplan 16/18 ,Ostlich  Adlerstrafe”(Stadt  Aschaffenburg,
Stadtplanungsamt, 5G Stadtentwicklung, April 2008)

»  Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Ostlich AdlerstraBie”
Nr. 16/18 (Planungsgruppe Natur & Umwelt, September 2008)

»  Lufibild- und Archivalienauswertung zur Kampfmittelbelastung fur die Fléchen Aschaffgriinzug und
Wohnbaugebiete 16/18 und 16/15, {Mull und Partner, Mai 2007) -

= Aren- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern: Stadt Aschoffenburg (Bayer. Staatsministerium for
Landesentwicklung und Umweltfragen; Minchen 1999)

VI.4 Monitoring

Im Plangebiet ist im Rahmen der erforderlichen bauordnungsrechtlichen Verfahren sicherzustellen, dass ins-
besondere die Vorgaben des Bebavungsplans zum Umgang zur Sondierung der Flache nach Munitionsfun-
den, und zur Begrinung erfollt werden.

Nachrangig ist durch entsprechende Beobachtungen sicherzustellen, dass die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Grinflachen und Gehélze totséichlich dauerhaft erhalten bzw. gepflanzt werden. '

Begleitend sind folgende Monitoring-Mafinahmen vorgesehen:

= Luftbildauswertung in ca. vierjshrlichen Absténden (bei Luftbildaktualisierung durch neue Befliegung)

= Vor-On-Prisfung der zu pflanzenden und zu erhaltenden Grinfliichen und Gehblze

= Grundwassermonitoring mit kontinuierlicher Aufzeichnung der Grundwasserstiinde zu Beweissicherungs-
zwecken (drei Messstellen) :

VI.5  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die schwierigen Gegebenheiten und Standortver-
hélnisse dieses Gebietes. Firr seine Entwicklung sind vergleichsweise groBe planerische Anstrengungen und
Eingriffe baubedingter Arte erforderlich. Dem stehen eher geringe betriebsbedingte Auswirkungen gegen-
Uber.

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, bringt das Allgemeine Wohngebiet eine Veranderung von Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild mit sich. Die Auswirkungen auf den Lebensroum fir Tiere und Pflanzen
werden auf Grund des Ausgangszustandes, der geringen Vorbelastung und der hohen Bedeutung fir den
Lebensraum der Blaulinge eher einer hohen Stufe zugeordnet; dies gilt auch fur die Erholungseignung. Die
Kleinklimatischen Verhéltnisse sind ehr von geringer Bedeutung.

Wie dargestellt, werden einige MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation vorgesehen.
Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefohrt:

Schutz Klima / Luft
Die Versiegelung einer kleinen Flache fihrt zur Reduktion des lokalen Kaltluftentstehungsgebietes, welche
hier nur einen geringen Einfluss ouf das lokale Kleinklima des Stadtteils Strietwald hat.

Schutzgut Boden

Die Versieglung und Umgestaltung des Bedens fihren zu teilweise nicht kompensierbaren Auswirkungen.
Baubedingt ist auf die sachgerechte Lagerung des Bodensaushubes innerhalb des Baugebietes zu achten,
Der natidiche Bodenaufbau wird veréndert mit partieller Auswirkung auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit. ' ‘

Schutzgut Wasser ‘

Auf Grund der geplonten Bebauung werden die lokalen Grundwasserverhaltnisse geringfigig verandert. Eine
Durchstrémung des Plangebietes mit Grundwasser ist aufgrund der lockeren Doppelhausbebauung gewdhr-
leistet.

Nachteilige Auswirkungen sind durch Festsetzungen teilweise vermeidbar.

Die Grundwasserneubildung ist durch die Versiegelung gering beeintrichtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die geplonte Bebauung fuhrt zu deutlichen Eingriffen in die Lebensraumquoalitat. Die éfentliche Grinflache

bildet eine Pufferzone zwischen Bebouung und den geschiitzten Biotopstrukturen. Sie wird im Zuge der Aus-
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gleichsmafinahme durch Baumpflanzungen kologisch aufgewertet. Dadurch ergeben sich Wechselwirkun-
‘gen zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erhélt an Rande des Plangebiets durch den Streuobstgurtel einen veranderten Charakter.
Die Ackernutz- und Grinlandnutzung geht teilweise dauerhaft verloren. Es erfolgt am Siedlungsrad eine
kulturlandschaftliche Ortsrandeingrinung. '

Schutzgut Mensch

Die Larmbelastung durch die neverrichteten SchallschutzmaBmahnen im Zuge des Ausbaus der BAB A3
unterschreiten an der geplanten Bebauung die Grenzwerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet.
Im Plangebiet sind Kampfmittetfunde {Bombenblindgénger) nicht auszuschlieBen.

Durch das Monitoring sollen insbesondere die Grundwasserverhaltnisse nordlich der Herrenwaldstrafle fur
die daverhafte Sicherung des Lebensraumes der Ameisenblaulinge dokumentiert werden,

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE ANLAGE- BETRIEBSBE- WERTIGKEIT
AUSWIRKUNGEN | BEDINGTE DINGTE AUSWIR- | DER UMWELTAUS-
AUSWIRKUN. | KUNGEN WIRKUNGEN
GEN (POSITIV / NEUTRAL /
NEGATIV)
Boden: gering gering gering .| neutral
Wasser:
Oberflachenwasser: mifte! mittel gering neutral
Grundwasser: mittel mittel gering neviral
Klima / Luft: gering gering gering neutral
Tiere und PHlanzen / erheblich gering gering . negafiv
biologische Vielfalt:
Landschaft: erheblich erheblich erheblich . negotiv
menschliche Gesundheit (Mu- | mittel gering gering positiv
nitionsfunde, Lirm):
Kulturgiiter - keine keine keine neutral
{Bodendenkméler): ' .
Abfall / Abwasser: gering gering gering neutral
Energie: gering gering gering neuvtral
Wechselwirkungen: gering . gering gering negafiv/neutral

VIl PLANUNGSFOLGEN

VIl Grundsticksverhaltnisse und Bodenordnung

Das Plangebiet ist durchsetzt von einer Vielzahl von Grundstiscken unterschiedlicher Eigentimer, die fost
qusnahmslos nicht selbststindig bebaubar oder unginstig geschnitten sind. Zur Bildung von Baugrundstij-
cken ist eine Baulandumlegung erforderlich.

VI.2 Kostengruppen

Bei der Entwicklung des Baugebiets fallen Kosten an, die gemaB der jeweils geltenden Vorschriften {anteilig)
durch die begiinstigten Grundstickseigentimer zu fragen sind. Dazu zithlen z.B. folgende Kostengruppen:

- ErschlieBungskosten: Refinanzierung nach Erschliefungsbeitragsrecht

- naturschutzrechtlicher Ausgleich: Refinanzierung nach Kostenerstattungssatzung

- Baulandumlegung: - Verfahren fur die Umlegungsbeteiligten kostentfrei, -jedoch Mehrwertausgleich nach
MaBgabe der Zuteilung ' ' '

- Grundstiicksentwiisserung: Beitriige nach MaBigabe der jeweils geltenden Beitrags- und Gebihrensatzung
zur-Entwiisserungssatzung (EWS-BGS)
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VIl ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLANUNG IM ERGEBNIS DER BETEI-
LIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER BURGER
[ABWAGUNG]

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurs im Zeitravm vom 03.05.2010 bis
04.06.2010 und der (erneuten) Behérdenbeteiligung wurden in sieben schriftlichen Stellungnahmen Anre-
gungen und Hinweise zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht. Von diesen sieben Stellungnohmen stammt
eine Stellungnahme von einem/r Burger/in und sechs Stellungnahmen stammen von Behérden bzw. Trégern
sffentlicher Belange. Eine weitere schriffliche Stellungnahme mit Anregungen liegt von einer stiidtischen
Dienststelle (ohne T&B-Funktion) vor, -

Die vorgebrachten Anregungen (A} und Hinweise (H) wurden im Abwagungsbericht unter fortlaufenden Ord-
nungsnummern {1.2.1 und 2.2.1 bis 2.2.6 ynd 3.2.1) aufgefihrt und vor Satzungsbeschluss erértert. Sie
bezogen sich vornehmlich auf folgende Themen:

-Ordnungsnr. '
1.2.1 (A): Verzicht auf die Ausweisung eines Baugebiets
(H): Hydrologische Verhéltnisse
H:  Qualitsten der Freiflache .
221 (H): Vorlage eines aktuglisierten Bauzeitenplans zum Bau von Regentberlaufbecken
Wiedereinleitung von gefasstem Grundwasser in das Grundwasser
222 {H): Bodendenkmalschutz
223 {H): Autobahn BAB 3: Larmemissionen, Bauverbotszone, Entwasserung,
Schutzanspruch des Verkehrs '
224 {A): Vervollsténdigung der spetziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
naturschutzrechtlicher Ausgleich '
Einfriedungen, Bepflanzung éffentliche Grinflache
(H): Bestand, Rechtsgrundlagen, Eingriffsregelung, ...
225 (A): Verzicht auf straBenbegleitende B&ume
(H): Leitungsverldufe und —verlegung
2.2.6 (A): Gehwegbreite
Fahrbahnbreite Herrenwaldstrafle
3.2.1 (A): Erganzung der Pflanzliste

Gemaf Bericht Ober die Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung fanden die Anregungen und Hinweise im
Abwégungsergebnis teilweise Bericksichtigung (Nr. 1.2.1,2.2.1,2:2.2,2.2.3, 2.2.4, 2.2.6, 3.2.1), teilwei-
se wurde ihnen nicht gefolgt (Nr. 1.2.1, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6). Sofern sich Hinweise nicht direkt auf den Be-
bauungsplan beziehen oder aligemeiner Natur sind, wurden sie zur Kenntnis genommen.

Aus dem Ergebnis der Abwiigung der eingegangenen Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit sowie
von Beharden bzw. Tragemn ffentlicher Belange ergab sich kein Erfordernis fir wesentliche, die Grundzige
der Planung berthrende Anderungen des ffentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurfs vom 09.11.2009.

Zum Zwecke des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungsplonentwurf vom 09.11.2009 um die geringfu-
gigen Plandnderungen gemaB Abwagungsergebnis ergénzt und endredaktionell bearbeitet. In den Bebau-
ungsplanentwurf vom 06.09.2010 bzw. in die Fachbeitriige sind folgende geringfigige Anderungen sowie
redaktionelle Ergtinzungen und Korrekturen eingearbeitet:

- Verdnderte Darstellung und geringfiigige GréfBenanpassung der Verkehrsflache an der Herrenwald-
straBe sowie Verschiebung zweier Pflanzgebote in die &ffentliche Grinflache

- Inhaltliche Prazisierung der textlichen Festsetzung 1.10 zur verpflichtenden Grundstickseinfriedung
gegen die nordlich und astlich benachbarte sffentliche Grisnfliche

- Inhaltliche Verénderung der Pflanzregelungen in der fextlichen Festsetzung I.11

- Erganzung der Pflanzlisten in der textlichen Festsetzung 1.14 _

- Anpassung (Verringerung) der Biptopwertpunktzahl in der textlichen Festsetzung I1.2

- Anpassungen und Ergénzungen der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung und
des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

- Korrekiur, Prazisierung und Ergéinzung inhaltlicher Erlduterungen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan einschlieBlich Umweltbericht _ :

- Einzelne Korrekturen von Schreib-, Grammatik- und Bezeichnungsfehlern sowie Prazisierungen in
der Legende der Planzeichnung, in den fextlichen Festsetzungen und in der Begrindung
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X KENNDATEN DER PLANUNG

. Begriindung

Flachen / Kriterium - Bestand Planung
F’lcnge})iet | 10.463 gm 10.463 gm
SfroBenverkehrs'ﬂéiche. ' 69 gm 667 gm
Offentliche Grinflache ' - 2344 gm
Baugebietsflache - 7452 gm
Art der baulichen Nufzung:

Baugebiete AuBenbereich WA

Landwirtschalftliche Flache

Gebiévdeanzahl / Bauweise -
Uberboubare Flachen (Boufenster): -
Maf} der baulichen Nutzung:

Zulassige Grundflache: GRZ goyksrper 0.3
‘ GRZ Gesamidberbauung 0f45

Zulassige Geschossfléche: GFZ 0,6

Flache zur Begrindung von Geh-, -
Fahr- und Leitungsrechten
{in Baugebietsflache enthalten)

Pflanzgebotsflachen -
(in &ffentlicher Grinfliche enthalten)

Einzelpflanzgebote (Laubbdume) - -

Allgemeines Waohngebiet

20 Doppelha ushélften

1,880 gm -

mox. 2.235 gm

~ mox. 3.352 gm

max. 4.470 qm

178 gm

1826 gm

19 Stick
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X FORMLICHER VERFAHRENSVERLAUF

Verfahrensschritt

Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gehiet "Ostlich
Adlerstrafie” zwischen Adlerstrafe, nérdlicher und 6stlicher Begrenzung,
Weg am Steinkrevz und Herrenwaldstrafie (Nr, 16/18)

Billigungsbeschluss, Erweiterung des Geltungsbereiches (Ausgleichsflache)
und Anordnung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Aufhebung des Billigungsbeschlusses vom 29.05.2006, Erweiterung des
Geltungsbereiches (Ausgleichsflache), Billigungsbeschluss, Anordnung der

frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Anordnung der frihzeitigen

Beh&rdenbeteiligung

Ontsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Geltungs-
bereichénderung und der frihzeitigen Birgerbeteiligung

Durchfthrung der frﬁhzeitigén Beteiligung der Offentlichkeit durch Aus-
hang {Vorentwurf und Begrindung vom 26.04.06 i.d.F. vom 11.10.07)

Offentliche Informationsveranstaltung in Form eines Rundgangs durch das
Bebauungsplangebiet

Frohzeitige Beteiligung der Behérden

Frohzeitige Beteiligung der stidtischen Amter und Dienststellen

Bericht 0ber die frihzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der

Behorden, Verkleinerung des Geltungsbereichs {zwischen Adlerstrafie,
nerdlicher Grenze des Flurstiicks Nr. 9003/2, ostlicher Begrenzung etwa
parallel zur Adlerstrafle und Herrenwaldstrafle), Zustimmungs- und Ausle-

" gungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung

Durchfihrung der Offentliche Auslegung
{Planentwurf und Begrindung mit Umweltbericht vom 09.11.2009}

Beteiligung der Behorden

Beteiligung der stéidtischen Amter und Dienststellen

Ablauf der Frist im Rahmen der Behtrdenbeteiligung

Bericht Gber die Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Abwégungs- und Safzungsbeschluss

'Bekcnnfmo;hung und Inkraftireten des Bebauungs;ﬁlcns

Staghplanungsamt Aschaffen

M. Bolch
SB / SGL Bauleitplanung

Kleinerischkam
Amtsleiter

Datum / Zeitraum

21.11.2005

26.05.2006

19.11.2007

14.03.2008
17.03.2008
11.04.2008

02.04.2008

19.02.2008
19.02.2008

15.03.2010

23.04.2010

03.05.2010
04.06.2010

30.04.2010
30.04.2010
04.06.2010
18.10.2010
18.10.2010

19.11.2010

Umwelt

bis

bis

Begrindung
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