1 Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
* - BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 0B.12.1986 (BGAL I 5. 2253},
lllllllllll Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bavordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - I},
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) und Art, 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020 - 1 -
1 - I), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.02,1388 (GvBl . 17} hat
der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus
P ! iz Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
Fe StSEtZUngen dUrCh TEXt D private Kfz - Stellplatzflachen . beschlossen.
Tty . fschgfFenbu 18 04 1988
Y~~~ Ein- und Ausfahrtsbereich STADT) ASCHAF FENBURG
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' } £ ¢ /4 ' wirkungen im Sinne des § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz AN e ST
(BImSchG) hervorrufen, insbesondere Betriebe und Anlagen im Oberbirgermeister
Sinne des § 4 BImSchG in Verbindung mit § 2 der 4. BlmSchv.
nicht zuldssig. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.01. 1983 | die Aufstellung des
« Nutzung Bebauungsplanes beschlossen.
3 SR Der AufstellungsbeschluB wurde am 13:./14.0% 1985 ortsiblich bekanntgemacht.
2810 hﬁ\ E GE, GEIu.GEEsnhE Festsetzungen durch Planzeichen ! RS o AT D /{_,-—:"ﬂ-\
y xzﬁ?{ 0 . STADT| ASPAANFENBURG L é{
RN 2670 } Hauptver - und Hauptabwasserlelt n / ;
AR 3. Bauweise
A & T (§ 9 Abs. 11 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) b M
"\ Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO kimen die einzelnen Gebiude LAY S VAV,
E\'t' Ry das MaB von 50 m Ldnge iberschreiten, wenn es die Grundstiicke 0—O0—O~ Abwasserkanal Oberblrgermeister N e e
hp—li. : bei Beachtung der seitlichen Grenzabsténde zulassen. T LR
AR S s . i s
P E - & Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorgezogene Birgerbeteiligung)
:. ‘Ni 4. Abstandsflichen gem. § 3 Abs, 1 BauGB fir den Entworf des Bebauvungsplanes in der Fassunag
AN ’{ vom __ﬂ‘l,ﬂ?ﬁ.l'-‘:'.&:f. hat durch Aushang des Planentwurfes in der Zeit vom 14.09.87
"&. ‘ Gewidl Art. 6 und 7 Baydl. bis ..02.]00.1887 . . stattgefunden. Am 28.09.1987 fand eine &ffentliche Ver-
_ ey sammlung statt. ' - i
b e 5. Dachneigung /-—- "}‘_’:‘wx\
Aschaffenburg, 18 04.1989 /’f‘h T f'}:f":\\
Die Dachneigung darf max 30° betragen. Die Dachneigung des be- Erulﬂﬂﬂ chen (§ 9 fAbs. 1 Nr. ; STADT . ASCHAFFENBURG G NEA
‘e stehenden Hauptgebiudes an der MihlstrafBe soll erhalten werden. § = r- 15 BauGB) [ Gt sy
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. 02 private Grunflache -
7. MNebenanlagen .
Die Tréger &ffentlicher Belange wurden m'i'f ?Jchégiben vom .13.01.1988
i Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zu- auf der Grundlage des Planentwurfs vom 28.10,1987.  gem. § 4 Abs. 1 BauGB
15881 am Auvfstellungsverfshren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme wurd
ortplatz 2 r=- der Termin 26,02.1988 . gesetzt. {
8. Schichtenwasser und Grundwasser abflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 DauGB) Aschaffenburg, 18.04.1989 M :
) ) STADY ASCHAN-ENBURG
Gegen Schichtenwasser und Grundwasser sind bei den Bauvorhaben £l ETETER
Vorkehrungen zu treffen. (Baugrunduntersuchung] Wasserflache #}/ ff,;{:; ‘Iul'gr[ﬂndﬁbtrug
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A g Uberschwemmungsgebiet m unN liegen. Bei Verklausung der Brijcke Der Entwurf des Bebauun%?éjslanes in der Fassung vom 14041988 wurde
— 10. Griinord kann der Wasserspiegel Uber 11940 m uNN mit der Begrindung vom 041988 . . gemal § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit
: . Griinordnung steigen ~vem 13,06 7988 | . pis 13 071988 | 6ffentlich ausgelegt.
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Fiir die von Bebauung freien Grundstiicksfléchen ist mit dem fur A (E E?GBJ;bs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 AN, 1807060 _ /" I
Baueingabeplan auch ein Begriinungsplan vorzulegen. au START AZCHAFFENBURG ,f{ NS ~ 5 ,
ence B2 ; ; : Shalar
R L ® B Flachen fir Aufschiittungen : o Ry
ot | > Gherbirgeranisior g o
; " B m r - Wy .
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; Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 70,01 7.0 ...
| k W s Wit HegeOad 08121988, . gensn § 3 Abs, 3 Satz 1
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB); LSS e | e ro ot vos 02 01,1500 2. bin 0021080,
(gemdB der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981). von Natur und Landschaft {E 9 ﬁtﬁ‘.rsé lcgg. 20 und 25 und - erneut affantlichdawgglggt. Bindnﬁglicl;kgit.hﬂednnkzn und Anregungen
bs. aul | vorzubringen, wurde auf die gednderten Teile gs&m I :,_,___‘
@ zu erhaltende, grosskronige Baume - P Y 5{ /md
AR~ A s Rt
-t der N @  zu pflanzende Béume (Pappeln, Robinien, F2icas o T :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§_1 und 8 der Baunutzungs- Trauerweide) "'l":":f -TI:"_: :_f
verordnung - BauNVD - in der Fassung der Bekanntmachung: EELUVLTEE RV R i "L."'_';'
vom 15.09.1977 (BGBl I 5. 1763), gedndert durch Ande- Oberbirgermeister Ne i
rungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1 I S. 2665)
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvO , . , . : 9
Ausgeschlossen ist die Errichtung von Einzel- spnstige Pla[lzglﬁhﬁlf Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 06.03.1989 |
handelsbetrieben (Verkauf an Endverbraucher). den Bebauungsplan in der Fassung vom 03.12.1988. . gemdn § 10 BauGB als
b Eg Ausnahmsweise kann ein Lebensmittelfachge- Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu_vo J402..19%9. ... gebillig
schiaft mit einer GeschoBflédche bis 900 m2 zu- ZB 119,22 Hohenlage m i NN ZB.(119,36) Energiehchen g, NN . ' '
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oF Ausgeschlossen ist die Errichtung von Einzel- — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des LTSS e oA \\ﬁ T
L1 hendelsbetrieben (Verkayf an Endverbrauchon) Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB) SEpirgmmRLatan s ais
3 ., " H-a d Erkﬂ" E a{.".} gSE} E .| \\\..__ e
., Ausnahmsweise kann in vergmdgng m;tb t:i:ben : Gamﬂﬁ.{“;iﬂﬂ 11 BauGB mit RB
' ieben und produzierenden Gewerbebe - i i 2
gzﬁr;zrkauf aanndverbaunhar zugelassen werden. S — Abgrenzung: unterschiedlicher Nutzung Hemasekn SR Pt v@n mr,;’; *" vom ﬁ.z St ..?ﬂﬁ.._ .
Vorhandenes Gewerhegebiet im Uberschwemmungsbe- 1. ot Nr. 4&‘4 . el -'gz-d?
GE reich der Aschaff §em. § 8 BaulVO . ARIAIRIAIN % | dine /Heine Verletzung von Rechts-
Der Bezcheid der HEQiEI"LII'I-g von Unterfranken vom 06.07,1989 II 'BEStEhEndE Gebdude geniel’?en Bastﬂr‘ldsschu‘;? Neu- ]. un ﬁ D ,ﬂ, 1 .'1 e i i “HSHI Isﬂﬁﬂn gﬁ'ltaﬂd Mht.
Nr. 420 - 4622.10 - 2/89 enthidlt folgende Auflage: bebauung erst nach Regulierung der Aschaff. o 0 \ P Vo 7 Warzburg, den ,ﬁf 2 LAT rm
"Vor der Erstellung von Bebavung sind Untersuchungsn durch- Zuldssiger Daverschallpegel fur das GE-, GEp- DN[}-B[] Dachneigung in ﬁltgradrals_unt_ere und GDEfe L von Re W /ﬁe%ﬁen
i::ﬂ:::éf;: ﬁ;:?igggﬂgﬁgsigzhdgglgzgzz: gs;:‘i‘c:?gﬁiﬂkgﬁgg' | und EEII-EEhiEt- Grenze. Doppelhduser sind in ihrer Dachneigung Die Durchfihrung des AnzeigeverTahrens 4 5 | L L /’ % ;’;ﬂg ]
§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen." i tagsiber 60 dB (A) nachts 45 dB (A) einander anzugleichen § 12 BauGB ortsublich hekanntgemacht. 23.024,02.1990 ;
Der Stadtrat (Feriensenat) der Stadt Aschaffenb hat di oz . Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Auflegs in der Sitzing am Fageliiailelen o il N ':5 96 hhsi.ll NE;. P}US?UGB‘ @-10 MaBangabe in Meter Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht
; 16 - a bau bereitgehalten und Uber dessen Inhalt asuf Verlangen Auskunft gegeben.
Gleichzeitig hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg auf- Der Bebsvungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
gr;;dﬁg 2 J_khs& 1 Eatz i, 39 Eng g :'g dgs Baugeaggzggchggﬁ r - . des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs, 4 BauGB sowie suf § 215 Abs. 1 BapGB
= Baw - in der Fassung der Bekanntmachu viom 2.2 - ' | :
{BGBL IBE‘BEESB{I‘; d;; ggt. 91 Abs. 3 der ggya?ischen Bauord- 0‘6 Grundflachenzahl GRZ Hl nWEI Se ist hingewiesen worden. - : "
nung - BayB0 - (Bay 132 - 1 - I}, zuletzt gedndert durch hechdfEenh 26.02.1980 ; P : -
Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) und Art. 23 der Gemeinde- 2 " | bestehende Grundstiicksgrenze ergeb e 18 adetooton e :
ordrung fiir den Freistaat Bayern - 60 - (BayRS 2020 - 1 - 1 STADT] ASCHREF
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eqrenzung, Muhlstrale un trietwa 1 - 17/5) in d . bie Er i
Fassung i 05.12.1988, erganz ol 36 AUElage e sl IH- Vollgeschosse als Hochsigrenze g (g Lzl o M T A :
egierung von Unterfranken vom 06.07.1989, als Satzung be- i i % i .
echlossen und die Begrindung hiersu vom 14.02.1989, ergdnzt 7/ 7 " HREEBI R yae i Sgd D I |
durch die Auflage der Regierung vom 06.07.1983, gebilligt. B _ B 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 7 % bestehende Hauptgebdude
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' BEGRONDUNGE -

Bebauungsplan £Ur das Gebiet zwischgn Aschaff, Bstlicher‘Begranzuhg, Mihl-

 straBe und StristwaldstraBe (Nr. 17/5)

1.

3.1

3.2

3.3

3.4

Planungsréchtliche'VoraUssetzungen -

Def'Flﬁchennutzuﬁgsplan der Stadt Aschaffenburg vom 16.01.19B5 in
der Fassung vom 20.11,1986 wurde von der Regierung von Unterfranken

 mit Bescheid vom 06.07.1987 Nr. 420 - 4621.10 - 1/85 unter Auflagen

genehmigt und ist seit 31.10.1987 wirksam.

Dieser Flﬁchennufzungsplan stellt den westlichen Teilbereich des Plan-

_gebietes als gemischte 8aufliche, den dstlichen Bereich als gewerbliche

Baufliche und die Fldche sidlich der Aschaff als Grunfliche dar. Weiter-
hin ist im 8ereich der EinmUndung Strietwaldstrafe/MihlstraBe der
8au sines Regenriickhaltebeckens dargestellt.

Der Babauungéplan ist sus dem wifksamen FlEchennutiungsplan der Stadt.
Aschaffenburg‘geméﬁ § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

" Allgemeines, Ziel und Zweckfdef‘PIaﬁung L J”‘ .

" Innerhalb des Planbereiches befinden'sich die Fabrikationsgebéude

der ehemaligen Firms Ultra. Um nach deren Liquidierung in diesem 3e-

reich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten,

- ist die Aufstellung gines Bebauqusplanes erforderlich.

'_ GrﬁBe}_Lage.uﬁd Beschéffenheif

Das Piangebiet_liegt im Norden der Stadt im Stadtteil Damm.

Im Westan grenzt das Gebiet an die StrietwaldstraBe, im Norden bildet

die Aschaff die Grenze, im Osten/Sidosten das Grundstick Flst.-Nr. 2938,
im Suden bildet die Mihlstrale die Grenze.

:An‘das Bébauungspléngabiet grenzen folgende Nutzungen an:

Im Westen ein in seinen Emissionen einem Mischgebiet gleich-

' gestelltes Gewerbegebiet, -~ , - ' ‘
© im Osten ein Mischgebiet und . '

im Siden ein allgemeines Wohngebiet

Die Gesamfgrﬁﬁe des Geltungsbereiches betfégt‘ca;‘s ha.

~

Das Galdnde ist im FluBbereich ebem und steigt in Richtung Haid-

straBs und Mihlstrafe an. Der maximsle Hohenunterschied betrégt ca. 7 m.

-2 -
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3.6

e D
3.5

Das Plangebiet liegt mit Ausnah@e-des béstehendeh’P&rkplatZas sowie
der Bdschung zur Mihlstrade im Uberschwemmungsgebiet der Aschaff.

Im Béréich der MihlstraBe befinden sich'neben einem-grﬁﬂquh Parkplatz
mehrere 8ltere Gebdude, die Uberwiegend gewerblich ganutzt werden.

P1angg§§59nzebt

ATt der Nutzung

Nérdlich der Mohlstrale wird euf einer Tiefe von ca. 55 - 70 m ein
Gewerbegebiat (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung - BaulVv0 -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 - (BGB1 I S. 1763),

- geéndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1 I S . 2665) susgewiesen.

 ein Verkauf an Endverbraucher in Verbindung mit e

_betrieben nicht zuldssig ist.

Gem#B § 1 Abs. 5 und § BauNVO erfolgt eine Einschrdnkung der Zuléssig-
keit von Bauvaorhaben dahingeshend, da8 die Errichtung von Einzelhandels-
‘Im westlichen Teilbereich ist lediglich
die. Errichtung eines Lebensmittelfachgeschaftes zuldssig. Ein Lebens-

" mittelfachgeschift liegt dann vor, wenn ein in sich zusammenhdngendes

Sortiment in grofer Auswahl 1in unterschiedlichen Preislagen mit ergén-
zendes Dienstleistungen (z. B. Kundenberatung durch geschultes oder
speziell ausgebildstes Parsonal) angeboten wird. Die zuldssige Geschol-
f13che wird auf 900 m?, die Verkaufsflache auf 600 m? begrenzt. Im
dstlichen Teilbereich der Uberbaubaren Flache (GE,) kann ausnahmsweise
¥nem Handwerksbetrieb
bzw. einem produzierenden Gewerbebetrieb zugelassen werden. Der im
Osten anschliefende Bereich liegt im {berschwemmungsgebiet der Aschaff.
Eine Auffillung und Hochwasserfreilegung kommt derzeit nicht in Betracht,
da in diesem Falla die Oberkante der erforderlichen Aufschittung Uber
der Mghe der Zugénge der bestehenden Gebdude liegen wirde. Dieser Teilbe-
reich wird. sls Gewerbegebiet (GE.;) ausgewiesen, ohne dafl eine Uberbau-
bare Fliche festgesetzt wird. Eind Méglichkeit zur Neubebeuung kann
erst nach einer Regulierung der Ascheff und der Hochwasserfreilegung

- geschaffen werden. Die bestehenden Gebégdafgenieﬂen Bestandsschutz.

Die Ausweisung.als Gewerbegebiet erfolgt aufgrund der vorhandenen und
auch weiterhin verwendbaren Fabrikgebdude der ehemaligen Firme Ultra
(Bestandsschutz). ' : ' L

Im Stadtgebiet von Aschaffenburg besteht ein Mangel an Gewerbeflachen.
Zur Freihaltung des Gewerbegebietes zur Ansiedlung produzierenden Ge-.
werbes wird grundsdtzlich die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben
aussgeschlossen. Zudem ist der dstliche Teilbereich durch die Hanglage
im SOden und die Aschaff im Norden schlecht erschlossen, so da es

zur Ansiedlung von stark frequentierten Einzelhandelsbetrisben nicht
geeignet ist. ‘ B g : ' '

" Die Stadt Aschaffenburg hat in den vergangenen Jahren mif einem Aufwand

von ca. 36,5 Mio. DM die Innenstadt saniert. Im Interesse der Belebung
des Zentrums und ainer verbraucherorientierten Versorgung wurden neue
Flichen for den Einzelhandel -geschaffan. Bei einer weiteren Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben an der Peripherie wirden die Verkaufsflachen

im Stadtgebiet weiter vergrdBert.

Die Stadt Aschaffenburg hat das Gutachten "Die Stadt Aschaffenburg

als Standort fir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk” erstellen lassen.
Als Ergebnis ist festzuhalten, daf ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
der vorhandenen und der bendtigten Verkaufsfliche im Ladeneinzelhandel

.und Ladenhandwerk bestent. In dieser Untersuchung wird zwar angefihrt,

dall im Stadtgebiet ca. 11 000 m? Verkaufsflache fehlen wirden, seit

dem Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens (Juli 1586) sind allerdings

neue Verkaufsflachen entstanden (Bavaria-Passage, Schdntal-Passage,

Alte Milzerei), so daf mittlerweile der Bedarf an Verkaufsfldchen als

weitgehend gedeckt gelten kann. Eine weitsre Vergréferung wirde zv

einem Verdrangungswettbewerb fihren, von welchem insbesondere die Innen-

stadt betroffen ware. :
. . -_3-



Diese iSt.mit.Autb, insbesondere aufgrUnd fehlender Parkierungsfldchen

'nicht so gut zu erreichen wie Betriebe an der Peripherie, insbesondere

werden Besucher umliegender Gemeinden nicht mehr die Innenstadt auf-
suchen. Durch die mégliche Konzentration suf grifere Betriebe am Stadt-

rand besteht die Gefahr, daf viele L&den im Innenstadtbereich nicht

mehr konkurrenzfdhig sind und schliefen misen. Aufgrund des Uberange-
botes von Verkaufsflichen im Falle einer Errichtung von Einzelhandels-
betrieben am Stadtrand werden diese Geschéfte in der Innenstadt leer-
stehen. Die eingeleitete Innenstadtsanierung wird gefihrdet, das Stadt-
bild beeintrichtigt, dem Zentrum droht eine Verddung..

In dem vorhandensn Gewerbegebiet bestehen bérsits Handwerksbetriebse,
welche auch an Endverbraucher verkaufen. Eine salche Nutzung, welche

"nicht in direkte Konkurrenz zur Innenstadt tritt, wird im dstlichen .

Bereich weiter. zugelassen.

In unmittelbarer Nihe des Gewerbegebietes sind in den letztan Jahren
neue Wohngebiete in den Stadtteilen Damm (Schonberg) und Strietwald-
siedlung entstanden, fUr welche eine ausreichende Versorgung zur Zeit
nicht gegeben ist. Im Interssse einer verbrauchernahen Versorgung der

~ Bevélkerung wird im westlichen Bereich des Gewerbegebietes, welches

in direkter Nachbarschaft der neu entstandenen Wohngebiete liegt und
von dort:qut fuBldufig zu erreichen ist, die Errichtung eines Lebens-
mittel-Fachgeschiftes zugelassen. Ourch die Begrenzung der Geschofiflache

~ auf 900 m2 und der Verkaufsfliche auf 600 m? wird gewdhrleistet, dal

kein groBfidchiger Einzelhandelsbetrieb mit Auswirkungen auf die Innen-

stadt und auf die angrenzenden Gebiete entsteht.

Der varhendene Parkplatz an der Mihlstrafle soll bestehen bleiben und
wird als private Stellfldche festgesetzt. .

Im Bareich der Einmindung der StrietwaldstraBe in die Mhlstrafe wird
der Bav eines R_e_genri]ckhaltebeckens vorgesehen. . . -

Der Bereich zwischen Aschaff und dem gepianten'Gewerbegebiet bzw. der
bestehenden Bebauung .an der Mihlstrafe und HaidstraBe wird als 6ffent-

- . liche Grinfldche festgesetzt.

4.2

MaB der‘Nuﬁzqgg" ‘

Gfundfléchenzahl 0.6

| Geﬁchoﬁflﬁchehzahl.;,o

4.3

3 Vollgeschosse

Stellflichen -

Der bestehende Parkplatz an der MihlstraBe soll erhalten olaiben und
als private Stellflédche fir einen geplantan Lebensmittel-Einzelhandels-
betrieb.und den im Oster angrenzendsn Gewerbebetrieben dienen.
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4.4 VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet ist Uber die MihlstraBe, dem Schwalbenrainweg und die
Strietwaldstrafe an dss drtliche und {berdrtliche Straflennetz ange-
bunden. o _ L

Die MihlstraBe ist heute sehr stark belastet. Ein geplanter lLebens-
mittelmarkt dient aufgrund seiner mdglichen Grofe vor allem der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevilkerung in den umliegenden Wohnge-
‘bieten. Ein Einkaufszentrum mit Uberrregionaler Sedeutung entsteht -
nicht. Aufgrund der guten fuBliufigen Erreichbarkeit wird der Ver-
‘kehr in der MohlstraBe nur geringfigig zunehmen. .

Die Stadt Aschaffenburg hétﬂdas_Planungshﬁro‘Oberméyer in Minchen beauf-
tragt, den durch die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zusétzlich
‘verursachten Verkehr in der MUhlstrale zu ermitteln.

' Die Verkehrszunahme ist auf. der Grundlage der im Rahmen eines Baus
nachzuweisenden Stellpldtze zu errechnen. Die Verkaufsfliche eines

_’Einzelhandelsbetriebes wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf 600 m? beschrédnkt. Entsprechend Nr. 3.1 der Anlage 2u Abschnitt 3
der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen’ Staatsministeriums des Innern
‘vom 12.02.1978 (MABl Nr. 6/1978) ist fir Laden, Waren- und Geschaftshduser
gin Stellplatz je 30 - 40 m? -Verkaufsnutzfliche nachzuweisen. Die erfor-

- ‘derliche Stellplatzzahl beliuft sich auf (600 m? Verkaufsflache: 30
m? Verkaufsfléche pro Stellplatz) = 20 Stellplatze.

. FOr die Ermittlung des Verkehrsaufkommens aufgrund der Stellplatzzahl
wurden durch das Planungsbire Obermeyer Erhebungen an vergleichbaren
Einkaufszentren sowohl am Werktag wie auch am Wochenende durchgefihrt.
Dabei ergsb sich, daf die durchschnittliche Parkdauer unabhdngig vom
Wochentag in der Grdflenordnung von 30 Minuten lag. Der Auslastungsgrad
der Parkplitze betrug von Montag mit Oonnerstag 85 %, freitags und. '
samstags 35 %. ‘ T o
von Montag mit Oonnerstag sind somit 68 Fahrten pro Stunde (20 Stellplatze
x 2 Kraftfahrzeuge pro Stellplatz und Stunde X 85 % x 2 fir Hinm- und
Rickfahrt), freitags und samstags 76 Fahrten/Stunde (20 Stellpléatze
x 2 Kraftfahrzeuge pro Stellplatz und Stunde X g5 % x 2 fir Hin- und RUck-
fahrt) zu erwarten. ‘ ‘ ) o ‘

- Die Untersuchung des Planungsbiros Obermeyer hat dariberhinaus gezeigt,
daB ein Teil der Einkaufsfahrten mit dem Weg #um bzw. vom Stadtzentrum
verbunden ist. Dadurch reduziert sich der durch den Einkaufsmarkt zu-
sdtzlich verursachte Verkehr um ca. 40 %. Die auf die Mihlstrafe zZusdtz-
1ich zukommende Belastung betrégt somit von Montag mit Donnerstag 41 Fahrten/
_ Stunde (60 % sus 63), freitags und samstags 46 Fahrten/Stunde (60 % aus
7). . R : _ . _ _

Die letzte Verkshrszdhlung in der MohlstraBe datiert vom 05., 06. und 07.10.1988
Die Verkehrsbelastung betrdgt 6 796 Kfz/24 h. Entsprechend der DIN 18 Q05

.~ Teil 1 vom Mai 1987 (Schallschutz in der stddtbaulichen Planung) - ent-

* £allen auf den Nachtverkehr (22.00 - 6.00 Uhr) 6 %, auf den Tagverkehr

(6.00 - 22.00 Uhr) 94 % des verkehrsaufkommens. Somit ergibt sich am Tag
eine Gesamtbelastung von 6 388 Kfz/16 Stunden (34 % aus 6 796). Die
stindliche Belastung belduft sich dementsprechend auf (8 388 K£z/16
Stunden: 16 Stunden =) 339 Kfz/h. ’ :

Auf der Grundlage der o. g. Oaten betrigt die Verkehrszunahme von Montag
‘mit Donnerstag 10,3 % (Steigerung um 41 Fahrten gegeniber 399 Fahrten),
freitags und samstags 11,5 % (Zunahme. um 46 Fehrten gegenuber 399
Fahrten). Entsprechend der DIN 18 005 beliduft sich die Zunahme des
Verkehrslirmpegels gegeniber dem bisherigen Zustand auf 0,5 dB (A).

Die erwartete Verkehrszunahme kann von dem vorhandenen Strafliennetz be-
wiltigt werden, es ist nur eine geringe Steigerung des L&rmpegels ohne
splrbare Zusatzbelastung fiir die Amwohner zu erwarten.

s -



Die Zufahrt zum Parkplatz des geplanten Lebensmittelmarktes sowie zum
dstlichen Bereich des Gewerbegebietes arfolgt Uber eine rickwdrtige
ErschlieBung mit Anmschluf an die StrietwaldstraBe. Eine Belastung der
Wohnbevéilkarung an der Mihlstrale durch den Lirm ein- und ausfahrender

fahrzeuge wird dadurch vermieden. Die MihlstraBe ist im Bereich des

Geldndes der ehemaligen Firma Ultra anbaufrei. Es ist nicht zu erwarten,
daB der Parkplatz iber die LadenschluBzeiten hinaus. 8ffentlich genutzt

wird, da er sich in Privatbesitz befindet. Stérungen durch einen nicht

0

_standortgebundenen Verkehr sind auferhalb d. Ladenschlufizeiten hier nicht zu

'435 Begrﬁnung

befirchten.

Fir den Bereich des‘Pérkplaﬁzés sowie der.Effentlichean;ﬁnfléche werden

C v pflanzende Baume festgesetzt.

Mit déh'Genéhﬁigungsplénen for die-einzelnan.Bauvorhaben ist for die
AuBenanlagen ein Begrinungsplan vorzulegen. Der Raum zwischen Aschaff

und der geplanten Bebawung soll im Zuge der Renaturierung der Aschaff

das "Aschaffbegleitgrin” in ausreichender Breite aufnehmen (Aschaff-

ave). Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde von der Stadt

Aschaffenburg gebeten, Pléne fUr die Renaturierung der Aschaff in diesem
Bereich auszuarbeiten. Diessr sidlich der Aschaff vorgesehene Grinzug
entspricht den Plénen des Wasserwirtschaftsamtes und ist mit diesem
abgestimmt. Die im Auwald befindlichen grofkronigen Bdume sind von

der unteren Naturschutzbehirde eingemessen und als zvu erhaltende Baume

- festgesetzt.

- Eine im’GrUnzug gelegene Fabrikhalle-genieﬁt Bestandsschutz.

4.6

Hochwasserfreilegung

Dérjﬂberwiegende Teil des Geltungsbereiches liegt im Hochwassergebiet
der Aschaff (HQ 100). Standorte fir neve Baumafinahmen sind nach Angaben
des Wasserwirtschaftsamtes durch Gelandeabtragungen und Geldndeauf-

- schittungsn und Gebdudeabbruch hochwasserfrei zu legen.

Fir eine Hochwassersicherheit bei HQ 100 missen Zugﬁnge‘und Offnungen
ca. 119,40 m Gber NN liegen. Bei Verklausung der Bricke kann der Wasser-
spiegel Gber 119,40 m. (ber NN steigen. '

| Imnissionsschuti -

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, die schadliche Einwirkungen

- im Sinne des § 3 des ‘Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) hervor-

‘rufen,. insbesondere Betriebe und Anlagen im Sinne des § 4 BImSchG in
_Verbindung mit § 2 der 4. BImSchV nicht zuldssig.
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‘Wegén'des im Siden des Baugebietes angrenzenden allgemeinen Wohn-

4

-gebietes sind die Emissionen im Gewerbegebiet beziglich der Norm DIN

18005 auf die fir ein Mischgebiet zuldssigen Werte herabgesetzt. Die —
Immissionsrichtwerte fir eim Mischgebiet betragen fir die Tagzeit 60
dB (A) und fUr die Nachtzeit 45 d8 (A).

Bei der Zulassung von,Gewerbebétrieban ist Rucksicht auf die varhandene
Wohnbebauung zu nehmen. - ,

_Alﬁlasten;

Auf dem Gelénde befand sich frﬁhér;eine'MeBwerkzepgfabrik.

Naghdem Anhaltspunkte fUr-eihe Bélastung'dés-Bodens'mit Zyanideh vor-

‘lagen, entnahm das Ordnungsamt der Stsdt Aschaffenburg. Bodenproben

und lieB diese darauf untersuchen. Eine Belastung mit Zyaniden konnte

nicht festgestellt werden.  °

In Bezug auf migliche CKN-Sfpffe'wird empfohlen, vor der Bebauung der
Grundsticke Bodenluftmessungen vorzunehmen, um eine migliche Kontami-
nation des Erdreiches zu Uberprifen. N :

Ver- und Entéafguhg.

Die Vef- und‘Entsorgungsleitungen'liegen bersits infde:'MﬁhlstraBe.

Die Wasserversorgung ist,éichergestallt durch den AnschluB an die
stidtische zentrale Wasserversorgungsanlage. )

Die Abwésser»werden.der‘zentralén Kanalisatidn‘der_Stadé zugefﬁhrtQ

Dia Strom- sowie die Gasversorgung ist gesicheft durch den Anschluf3
an das Versorgungsnetz der Stadtwerke.

Die Abfallbessitigung erfolgt durch die stadtische Millabfuhr.

A

' Bodennrdnbng

Zur Verwirklichung des’Bebauungsplahes ist esine Baulandumlegung gemis
§§ 45 ff BauGd nicht erforderlich. Die geplanten Baugrundsticke bzw. _
die Grundsticksanteile fir das dffentliche Grin sind lediglich aus

“der bestehenden Fliche herauszumessen.

Kosten und Finanzierung

 Die Verkehrsanlagen (StraBe, Gehsteig, Omnibushaltebuchten, Parkflichen)
 sowie die Entwésserungsanlage sind bereits fertiggestellt. Erschlisfungs-

beitrdge gemaB §§ 127 ff BauGB fallen nicht mehr an, da die Beitrége

bereits erhoben wurden.
Beitrige fir die Entwésserungsanlage‘entfallen lediglich auf den Anteil

der neu hinzukommenden Anlagen, soweit diese die bei der bereits erfolg-
ten Abrechnung angesetzten NutzungsgréBen Uberschreiten. :

-7 - -
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Oie Versorgungsleitungeh fur Gas, Strom und Naéser liegen bereits in
‘der Verkehrsanlage. Die Gebihren fir den AnschluB an diese Versorgungs-
anlagen werden nach den jeweils geltenden Vorschriften der Stadtwerke .
erhoben. ‘ -

10. Voraussichtliche'Auswirkung und Verwirklichung der Plahung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan gemad

. § 180' BauGB ist nicht erforderlich. '

. Aschaffenburg, 14.02.1989

Stadtplanungsamt




STADT ASCHAFFENBURG

~-Stadtplanungsamt-
6/61 - Ke/St

ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Aschaff, &stlicher Bégrenzungj'
MihTstrafe und StrietwaldstraBe (Nr. 17/5)

Die Regierung hat mit Bescheid vom 06.07.1989 Nr. 420-4622.10-2/89 den

von der Stadt Aschaffenburg am 06.03.1989 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 17/5 fiir das Gebiet zwischen Aschaff, Bstlicher Be-
grenzung, MuhlstraBe und StrietwaldstraBe vom 01.07.1987 in der Fassung
vom 05.12.1988 gemsR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit Art.

36 Abs. 1, 2. Alternative BayVwVfG unter nachstehender Auflage im Anzeige-
verfahren nicht beanstandet:

“Yor der Erstellung von Bebauung sind Untersuchungen durchzuflhren,
ob eine Kontamination des Bodens durch Halogenkohlenwasserstoffe vorliegt.
Erheblich belastete Bereiche sind gemdB § 9 (5) 3 BauGB zu kennzeichnen."

Der Stadtrat (Feriensenat) der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung .
am 07.08.1989 diese Auflage anerkannt. _

Zur Feststellung der Kontamination wurde e1n‘ent5prechendes Gutachten
in Auftrag gegeben. Die Untersuchungsergebnisse vom 26.08.1989 und 11.09.1989
liegen in der Anlage bei. ‘ : '

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, daB einer Bebauung kein
entscheidungswichtiger Grund entgegensteht, die bisher festgestellte
LHKW-Konzentration zeige keine Sanierungsnotwendigkeit an.

Aschaffenburg, 24.11.1989
- Stadtplanungsamt -
I. A.

Hol]eber



Ty

£:27 *7’/ "‘
ANGEWANDTE u&umou B

Mitglied im Bundesverband Deutscher Geologen e.V. BDG

Stadt Aschaffehburg

Umwelt~ und Ordnungsamt

2. H&. Herrn Gerlach

8750 Aschaffenburg e ~ 26.°8. 1989

Betr.: Vorbericht zur LH?W-Untersuchung im "Ultra"geldnde

Sehr geehrter Herr Gerlach,

gemidpf den mit Ihnen wahrend des Ortgtermlnes vom 1. 8. 8%
festgelegten Bohransatzpunkten wurden folgende Seprobungen
durchgefuhrt (siehe Kartenbellage)

.Bezelchn. . Datum urgebnzs 1n ug/1l Bodenlu t bzw. Wasser
g 1 - 11.8.89 1._.1~Trxchlorethan < 0,02 - Luft
‘ ' Tric¢hlorethen & 0,02 C
Tetrachlorethen .. Q.03
.8 2 . . 11.8.89 kein Wachwels : Wacsser
14.8.89 keln NaChW615: : . . Wasser
s 3 11.8.89  Trichlorethen . . 0,03 . Wasser
' 14.8.89 Trichlorethen - 7,76 Wasser
<4 .11.8.89 1,1,1~Trichlorethan - 0,06  Luft
: : Trichlorethen 5,53
Tetrachlorethen 0,05
55 14.8.89 1,1,1-Trichlorethan °~ 0,03 ~  Luft
: ' : Trichlorethen - 0,06 - '
| Tetrachlorethen 0,03
S 6 11.8.89 1,1,1-Trichlorethan < 0,02  .Luft
a ' -0 Trichlorethen 0,53
Tetrachlorethen < 0,02
s 7 14.8.89 1,1,1-Trichlorethan 0,03 Luft
Trichlorethen < 0,02
Tetrachler=then 0,03
-2_

Bankverbindung: Raitfeisanbank Aschaﬂenb‘urg eG (BLZ 79562514) Nr. 1610538
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Mitglied Im Bundesverband Deutscher Geologen e.V. BDG

_3.."

Die neuersn Untersuchungsergﬂbnisse warden Ihnsn nach
Erhalt unverzﬁg‘ich mitgete1lt.

Fir Riickfragen steht Ihnen der Ver,asser 3ederze1t ZUur

Verfiigung.

Mit freundiichen GrﬁBgﬁ

Ji en Brehm
plo -G«mWa -
hwmwmmeemmwhﬂﬂwﬂ,
- Backbausatrabe 15
8754 GmBostheim 4

Ropie: Fa. May & Eilbacher
‘z. Hd. Eerrn May
8750 Aschaffenburg

Bank\rgrbindung: Raitleisenbank Aschaffenburg eG ‘(BL.Z 79582514) Nr, 161-0538
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“ANEEWANDTE CEOLORE—.

Mit liad im Bundesverband Deutscher Geologen e V. BDG .~ '
mitg ] - 25 0KT. 1589 }
Stadt‘Aschaffeanrgf- R e 1 - ;
Umwelt—- u. Ordnungsamt - S - B
z.-Hd. Herrn Buchner '
8750 Aschaffenburg S 11l 9. 1989
-~ i' . I
-ty
- : 2 .g
) ‘ 2 T
Betr;:_zuéatzbericht.zuruLHKW;UnterSuchung-im "Ultra“geldnde g §
i N S . N . . L . P . % g
. H . Coe
o R 2 S g E
Sehr geehrter Herr Buchner, "E <.
\ ' o . & 3
gemap dem Zw1scnenper1cht vom 2:.-8. 1989 wurden in den 5 3
Bohrpunkten $§ 3 und S 4 ‘(siehe beiliegender uageplan) LERW- %
nontamlnatlonen nachgewiesen. = : . g
. R
2
Unter Beruck51cnt1gung der Drlngllcnxelt ‘der S1tuat10n im a g
Bap—berelch s 3 (g=p1antes Bauvorhaben) wurden in diesem § S
" Grundstiick am 29. 8. 1989 zwei weitere Bohrungen bis in e &
3,5 m abgeteuft und zwei Wasserproben gezogen. Die Ergeb- - & %
nisse bestatigten die vorangegangenan Untersuchungen. .E 2
(Tel. Vorabinfo erfolgte am 5. 9. 19391 2 &
=
Ll " ) - : .
In S 9 wurde ke*n Nachwels, wie zZuvor in § 2, gefﬁhrt. a
.. o
. Die Probe von S.8 ergab fclgende LﬂKW—«onzent'atlonen 2 %
in ug/l' : B _§ o
‘ . Co 3 3
- l.l.l—TriChlorethan;.‘ 3,91 § g
o Co o 8 =
/== Trichlorethen - -~ 17.30 g_a
. , o ‘ >
. _ . _ - L H
<= Tetrachlorethen : -0‘20 o C g
., . o
Es ist somlt ‘der Nacnwe15 erbracht daﬁ im Umgebungsbere1ch 5 -
von § 8 (S 3) eine LdKW-Kontamlnatlon vorliegt. Diese zeigt @ e
noch ‘keine Konzentration die eine Sanierung erforderllch g 3
macht. (Siehe Vorberlcht) ﬂ g g
. . R g9
Nach misnsrigen Xanntnisstand ist Fedeoech Zaven zuszugaiisan § 7
Zaf 2i=se Xeontamination nicht urspyinglich Ist. I wor- Z 3
mandensn Frinland waran ka2ine Zpiktsnten nachruwelssn 4 =
2
Unter Beriicksichtigung des Bodenaufbausf (siehe Schlufbericht}
und Seachtung des historischen 3achverlaufs ist im Bereich S 8
- 2 -

Bankverdindung: Raiffeisenbank Aschaifenburg ¢G (ELZ 79562514) Nr. 1910538
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Mltglled im Bundesverband Deutscher. Geo[ogen eV BDG

von einer "ginstigén” Wegbarkeit f£ir LHKW aus Gstlicher
‘Rlchtung auszugenen. I ' S IR -

Die Sltuatlon m1t .den Entwlcklungsmogllchxelten stellt
51ch w1e folgt dar: :
1. Am Untersuchungsort ist eine LHRKW-"Falle nachgew1esen
‘mit der Konseguenz einer UntersuchungswelterEuhrung
- zur Deflnltlon von Qualltau und Quantltat in *amelche*
3P051t10n .- :
2.:Der Untersuchuhgsort befindet sich am dstlich Ende
elner Xontaminationsfahne. Die Herkunft der Fanne ist
im ostllcnen Ultrgelande zu sucnen.

3.5Der Untersuchungsort bethdet 51ch an der Westllchen
’ Spitze einer Kontam;natlonsfahne. Auch hier ist der
-uEmlttent 1m ostllchen Ultragelande zu suchen.

‘Der Absender schlagt vor 1n absehbarer Zelt ein gemeln—
;sames Gesprach mit allen bete111gten Personen zu fidhren.

Zu diesem Gesprach w1rd ein bntersuchungskonzept vorge—

'lstellt. . o B - . o T

Einer Bebauung steht nach An51cht des Verfassers keln
‘entscheldungsw1cht1ge* Grund entgegen. Die bisher fest-

gestellten LHRW-Konzentration zeigen kein Sanlerungs—

: notwendlgRELt an. .

Sollte im. Rahmen der weiteren .Untersuchungsarbeiten eine

' sanierung des Grundwassers notwendig werden ist dies unter.

Beruck51cnt1gung der bekannten Bauvorhaben weiterhin még-
lich. In. dlesem Fall wiren u. Umstanden (noch nicht abseh-

- bar) wegen der schwierigen Zugangumogllchkelten hohere

Kosten FAVS erwarten.

a;ammMﬁma 15 '
54 GroBostheim 4

. Bankverbindung: Raiffsisenbank Aschatfanburg eG (BLZ 795625'14) Nr. 1610538
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