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Begriindung

zum Pehapungeplan fir das Geblet zwischen Mihlstrabe,

HaidshraBe und Barcharditstrafe in Aschaffenbuzy

Das nene Baugebisi iicglt zwisechen dent herelis bebauten Strafens

zigen Barchardt-, Hzid- und Milhlgtrabe im Stadtltell Jamm.

Der Bebauungsplan ist gem#f § B Abz. 2 Sets 7 BRaul sue dem Fli-
cnranatzragsplan entwickslts undé hat Ubereinstimmung mit der Bame
gsbistvsangweisung, Br eabhilt die fiir jedermann rechisverbindli-
chaa Westseszungen fir dis etddtebsnliche Ordanng und hildet die
Grundiage fir weitere znxm Vollizug des Bundenbaugssetnes erforder-
liche Mafnahmen upd fir die bsurechtliche Rehwndlung der Tinzel-

£

voraahen in sﬁ&dﬁebaulicher Hinaicni. Der feshpgernetois Bebsuurngse~

Augweisung ven Uriinflichen, Sport-, Spiels und Verkehrafléchen,

dewm Vorkeafarecht der Gemeinden, der Enteignungsméglichkelt sowle

dem Hodenverkehrs- und Baugenehwmigunguverfahrern,

Fir dieses Gebimt wurden bereits Rasulinien mii HE vom 5. 5. 1902
Wy, 9166 Ffestgeaetzt. Wachdem diese FPastmeinzungen den heutigen
stisdtehgulichen Erforderniseen nicht mehr entsprechen und durch
die Ringerashliadungestrabe eline vidllig neve verkehrsmfBige Bre
gchlieBung diswpes Rauvmes erfolgt, war die Feuaufatallung evines
Behauunngspianes erforderlich, Damit werden die wit RE vom 5 5
1902 Hr, 9156 festzesetzten Baulinien fir das CGehiet zwischen

Miitilstrafe, HaldstraSe und BurchardtsiraBe aunfgehoben,

kachden unfangreiche Fentsetzungen zu treffen sind, wurde im In-
teresnpge griBerer Uberwichtlichkelt 2ine Verteilung anf mehrera

Plenbléthey durchgsfibrt und zwar

Blutd 1 Babaunugsplan

Rlawt 2 aufzuheobende Baulinien L
) S
Blatt 3 Eigentumsverhilinisse vor und nach
dar Unlegung

Blett 4 Leitungafihrung dar Be. and Entwdese-
rung sowie der Veraovgungsleitungsin.



Die verkehxsuiflige ErachlieBung erfolgl swischen Burchardistrabe

and MihYstraBe durch eine Telletrecke der RingerschiiefinngssiraBe.
Diese StraBe soll in Indaweban alle Stedtteile uniereinander ver-
binden. AuBerden solilen die radial sus der Stadt Tiikrenden Zwelge

i

de1 Bundesstraden & uni A sBowie die verschiedencn Stostsstralben

miteinander Verbipdungsn arhé&teﬂ, die eine Durchenerung dewm Stadt-
zentroms mit seinsy hilchsten Verkehrsdichte vermzidbar machen, Un-
ter Derickeichiigung ihrer hinféigen Verkehrshedaoutpng iet die Ring.
erachlisPungsstrafe als HavptverkehrsstraBs zu beurteilen, da sie
dem Dunrechpgsugsverkshr sowie dew Ziel-, Quell- und Binnenverkehr zn
dianen bat. Doe danuch it 20 o Breise zusgewizezne Begyenzang des
Ringstraflen~Taeil shiickes rro ziichs die Anlage dez Hindesetquerseinite
tas einer vierapurigen Lﬂ&}uVP?RehTEStT Be nach RABT, Abschnitt C,
Ziffe 9 nit 2 Schnelifabrspuren von je 5,52 w und 2 Langsamfabrapu-
ren vo8 Je 4 n lredite, sassmmen mit den beiderseitigen Lniwdsssrungs-
rrrueg eine Breite von 14,00 m swischen den Rochborden, Die verhlei-
bapéen 6,00 w zwischen dar Begrenzung gind fir beidarseitige Geh-
gheige von je 3,00 m Breite vergesehen. An der Sidagite der Ringe
gtrafe wurde aul eine ILdnge von ca. 80,00 m fir den ranbendan Vers
kehr ein 2,50 & brelter Pavkas ifén aReEgevwicsen. Lur Sicherung der
Pubginger, die in Zugs der Hiklstrafe und der BucrchardistraBe die
breite Fahrhahn der Riagetrule Xreuzen missen, wucde die Anlage von
Gehsteiginsrlin in Fabribshnuitte argeordeet, Die Bin~ nnd Ausfabrien

s d2r Bauguertieren wnwden sur Erszielung eines rellungslosen Vero

kehraablaafce aiglichst gering gehalt

Jes Baagebiet wird noth durch esinen Sircedensug zwischen Mihlsirale
und HaidrtreBe sewic darch eiren FuBsiingerwes zpischen den bebauten
Grundetiicken BarchardfatraBe Hans Nr, 19 - 29 erschlossen, Zur Lr-
gielung verkehrssichsrer Xreuzungs.- nud Abbiszgerverhdltnisse am vor-
ldufig wewtlichen Ende des RingeiraBenteiletiickes worde die Ersahlisw
BuegsetraBe zwischen Wikiptrals cnd Heidstrale sa, 50 m nordwestiich
ip die Mithletrafe eingebunden. Bel dieser Sirafe handali os sisch um
ein Tellstiick Jdex Verhinduugsétraﬁe zwisohen RingeraschlicBungsstraBs
npd 3teinbachsy Strzfe. Diese Strabe ist ppiter noiwendig, um das
telfinde, dag pirdlich der Agechaif und westlich der DorfetraBe liegh,

greenliefen zZu kdnnen,



Die derzeitigen Grundstiicksverhiltniese sind aue dem am 23. e

1963 aufgestellten Grundstickaverzeichnis zu ersehen {Ankmge 1).

In Bebavuugsplan ist entsprechend dex Baunontzungaverordnung vom

26, 6. 1962 fiir die Entwicklung der Bebauung fegtgeoetat:

a) die Art der baulichen Nutzung

b) das MaB der bawlichen Nutzmung

¢) die Eanmweise und die iiberbaubare Grundstiicksfliche.

Zu =) Die gemischten Daufléchen sind gem. § * Abs. 2 Baunutzunges

vergrdnung nach der besonderen Art ihrer bsulichen Nutzung

in Mischgebiete (1} und Kerngebiete {B) gegliedert,

Mischpebiete dienen dem Wohnen und der Un%erbringung von Ga-

werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,

Zuldpseig mind:

K
2.
3.

Wdhngehﬁude

Geschafha~ nnd Birogebiude

Einzelhandelgbetriebs, Schank- und Speisewirtachaften
sowie Betriebe des Besherbergungsgewartes

songtige nicht wesen|lich stBrends Cewerbebatriebe
Anlazen fir Verwaltungen sowie fiir kir‘chliéheE kulturelle,
sozliale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

rartenbaubetriebe

7. Tankstellen,

Kerngeblete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelg-

betriehen sowie der zentralen Einrichtung der Wirtaschaft und

der Vervaltung.

Zuldesig sind:

-

v U

2,

Gescihiifts-, Biiro~., Verwaltumgsgebiuds
Einzelhandelabetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriabe des Beherhergungqgggprbes und Vergniignngestéiten
sonstiige nicht stérende Gewerbebetriahs

Anlagen fUr kirchliche, kultureile, sozimle und gesundheit -
liche Zwecke

Tankstellen

- Wohnvegen flir Aufsichis- und Bereitscheftepersonen rowie

fir Betrisbgirhaber und Betriabgleitar,



P

Ausnashmawe ise kBunen Wohnungen, die nicht unter Ziff. 6

fallen, zuvgelassen werdern,

Zu b} Dae MaB der baulichen Futzung richtet sich nach § 17 Abs. 1

Baunutzungsverordoung {BNVO),

e Zanl der Vollgeschoose ist zwingend fustgesetst (§ 7

Abs. 4 BNVQ),

Zu ) Fir dle Bebauaung ist die gosch.ossene Bauveise foatgesetat,
Die iiberiraubaren Grundstiicksfifichen sind durch die Feptset-

anng veon Danlinien beatimmi.,

. Fir die Bebauung des Flurstiicks Nr. 86 wird gem. Art, 109
Abs. 4 Satz 3 BayBC ven den Abstandsflichen des Art. € Abs. 3
urd 4 BayBQ abgewithen, Der Abstand muB jedoch mindestens 3ﬁ50 Iy
gedegsen von der Mitte der rlckwiAriigen Bubesuurgsgrenze bis sur

ugtwartigen Grundstickegrenze des Flurasiiicks Nr., 84 hetresgen.

Haen der Yesigesstzien Nutzung ergibi sich fir das Zzugebiet fol-

gaunie Aufteilungs

Gepautbsugebiet | 32 300 qun
Fliche dea Umlsgungsgehictes 26 569 gm
Offentiiche Grinfliche 1410 cm

Varkzhrsfiiche 7152 om 8 562 gun
Nettobaulandfliche 18 00T gn
Gepanigeacholflichen 17 030 qm

argibt eine Durchéchﬂittsgeschoﬁflﬁohen—
zahl (%7 030 1 18 007) =« 0,946

Unter Berticksiehtigung dsr griftenteils fespltpgesetoten 4-geschog-

algen Bebgunng wird eine plinptige Ausnutzang erreicht.



Es k8nnen in dem Baugebiet 177 Woknungen erxichiet werden.

Das ist Wohnrzur Ffur {177 WE x 3,5) -

620 WMenschsn

= {177 =« 1,8) ~ 98 Wohnungen / ha Nettobanlendfliche
= (620 3 TgE} w 344 Menechen / ha Wettobhaulandfifiche. »

Die Erschiiefungskosten betragen

1. fux ShkraBen

rach Schiitzung vom 19. 2, + f1. 4. 1963

2. fiir Xanéile

nach Schitzung vom 25. 1. 1963

3. fir Capversorgung

nach Schitzung vom 28. 1., 1963

4. Tiir Wasserverscrgung

nach Schitznng vom 28. 1. 1263

5. filr Stromversorgung

necl. Schitzeng vom 21,1.1963/9.5.1962

6. fiir StraBenbeleuchiung
nach Schitzung vom 21,1.7963/9.5.1962

256

45

55

%6

000 o~ DM

000 o~ DM

100,== OM

200 == TN

300, ~= M

600 g = DM

Sasns s

Nach § 9 der Satznng der Stedt Aschaffenburg Tir die Erhebung des

Erschliebungubaitvages vom 24. 7. 1961 Lrigi die Stadt i0 % dew exs

witteiten beitruwgafihigen ErachlisBungeanfwandes,
Ll

tnter Zugrundelegung der oben aufgefihrten Schétzungen und vonter

Feriickslcehtisung der Gelidndekosten fir die Verlahrsflidche

ben sgich fiir die 3tadi folgende Kesten:

erge-



Strailen
StraBeubelsuchtung

Verkehrsfliche

(8942 qm a 20. DM} =
q _ )

davon 10 % = rd.

Kanalgesantkoaten

dewvon kdnnen vevyrechn

werden (600 m 3 30.- T

000 e~ DM

8 840 0= M

T

20

e daB von der S%xdi zn tragen

(Die starke Difierenz ergibt sich haupt-

2 4G ew= DU

000, - DM

400, == DM

sind

siehlich aus demn notwendigen Umban des

Kanels in der HaidsiraBe,

In dieaen Xosten

pind die Wiederherstellungskosten dexr

StiaBe einperechnet),

=

A4 2C0¢-- DM

{

99 €00.-= DM

4% 800.~~ DM

g o e

Im Verkehrarzum der VerbindungssiraBe swischen dihl- und Haid-

strafe lieger die Anwesen HaidetraBe 45, 4T ung 19 sowie Mihl-

strafle 44, die erworben und zbgebrochen werden nmilscen. Pir dle

Erwerbskosten der (ebiunde wurde eine {lberschligliche Wertermitte

lung durchgefiihrt. Dansch ergeben sich folgende Xostens

. (ebiudewert
Hzidastrafle 45
HaidstraBe 47
HaidstraBe 4%
Mithlztralie 44

i

16
59

000, == DM
700 ,o- DH
000 o o DA
150 gwem DM

126 850~ TM



Uibertrag: 270 650,-- DM

2. Grundstiickswert:

Flat. Nr, 862 = 770 qnm
Flat. Nr. 38 130 qm
Flst. Nr. 37 120 qm
Flst. Nroi 36 = 90 qm

1

i}

Flst. Hr. 35 = 20 om
Flst. Nr, 34 =« A0 qnm
Flst. Nr. 33 = 90 qm-
1260 qm & 20.-« DM = 25 200,-=- DM

3. Abbruch: ca, 1276 cbm umbavter Raum & 10 DM 19 760.-- IM

315 610.-- IM

Fiir die ErschiieBung des Gebistes zwischen Mihl., Hazid- und
BurchardtetraBe niissen von der Stadt mindestens 315 610.-~ IM

ohne Xosteunrickersaiz aufgebracht werden.

In dieser Rerechnung sind die Kosten fiir die Herstellung des
Kinderspielplatzes nicht enthalten. Weiter iast noch mit Zuge-
stindniesen begiiglich der ErachlieBungskosten fiir die Abdbruch~

hiiuger zu rechnen.

Aschaffenburg, den 1. 4. 1963

Hochbaureferat

/_,r"‘—\
{\ 1"1’1“ 'L'\.-f'".-'
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