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FESTSETZUNGEN

A) MISCHGEEIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: MISCHGEBIET (M) NACH § & BNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH BAULINIEN 1. BAUGRENZEN U.DURCH

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE FESTGESETZT. DI

E WERTE DES § 17 BNVO GELTEN ALS

HOCHSTWERTE.
MINDESTGRUNDSTL CHSGRUSSEN : GESCHOSSZAHL — MINDESTGROSSE 7
5 2 230 gm
3 330 gm
& 400 gm
BAUWEISE . OFFENE BAUWEISE , GRENZABSTANDE GEMASS ART. 6 UND 7 BAY. BO. AN BEREITS BEBAU-

TEN GRUNDSTUCKSGRENZEM IST ANZUBAUEN. NEBENGEBAUDE IM ZUSAMMENHANG MIT
WOHNHAUSERN, SOWIE ERDGESCHOSSIGE HALLEN BIS ZU 500 m HOHE KONNEN AUF
DER GRENZE ERRICHTET WERDEN, WENN SICH DIE BETEILIGTEN NACHBARN AUF EINE

GEMEINSAME GRENZBEBAUUNG EINIGEN.AUSHNAHME g= GESCHLOSSENE BAUWEISE -

DACHNEIGUNGEN . HAUPTGEBAUDE IN DER DORFSTRASSE STEILDACHER MIT MIND, 48° NEIGUNG , DACH-
AUSBAU ZULESSIG. IM UBRIGEN BAUGEBIET FLACH GENEIGTE DACHER MIT 25°-30° NEI- 1
GUNG, DACHALFBEAUTEN UN:IULASSIC. MERENGEBAUDE FLACHDAVHES WON- 07 —Jus= 2_{'.""&— : i
DERKONSTRUKTIONEN (SHEDDACHER) ZULASSIG. : i
SICHTFLSCHEN AN STRASSEN- : IN SICHTFUACHEN DURFEN PFLANZUNGEN ODER ANDERE SICHTHINDERNISSE DIE HOHE !
EINMUNDUNGEN VON 80 cm (BEZOGEN AUF FAHRBAHNOBERKANTE) NICHT UBERSCHREITEN.
EINFRIEDUNGEN . ZAUNE UND MAUERN YON MEHR ALS 80 cm HOHE DURFEN NICHT VOR DER VORDEREN .
BAULINIE BZW. BAUGRENZE ERRICHTET WERDEN. AUF ODER HINTER DER BAULINIE BZW.
BAUGRENZE SIND EINFRIEDUNGEN BIS MAX. 200 cm HOHE ZULASSIG. DER RAUM ZWi-
SCHEW STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND VORDERER BAUGRENZE IST ALS GRUNFLA -
CHE ZU NUTZEN.
AUSSENANTENNEN . FiJR MEHRFAMILIENHAUSER SIND GEMEINSCHAFTSANTENNEN ZU ERRICHTEN.
B) INDUSTRIECEBIET
ART DER BAULICHIEN MUTZUNG : INDUSTRIEGEBIET { GI) NACH § g BNVO.
MASS DER BAULICFEN NUTZUNG : GEMESS & 17 BNVO , STUFE IT
: GRZ 07;BMZ 60 3
MINDESTGRUNDSTICKSGROSSE : 1000 gm '
BAUWEISE . OFFENE BAUWEISE , GRENZABSTANDE GEMASS ART. 6 UND 7 BAY. BO.
DACHNEIGUNGEN . £30°, SONDERFORMEN WIE SHED - ODER SCHALENKONSTRUKTIONEN SIND ZULASSIG. \

SICHTFLACHEN UND EINFRIEDIGUNGEN WIE UNTER A.

C)ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ART EEH.-'B*ULICHEH MUTZUNG: ALLGEMEINES WOHMNGEBIET (WA) NACH § & BNVO.

ALLE WEITEREN I'ESTSETZUNGEN WIE UNTER A,

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Wa = ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Mi = MISCHGEBIET

Gl , = INDUSTRIEGEBIET

ST = STELLPLATZE

G = GARAGEN

H = IV = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
P - OFFENTLICHER PARKPLATZ

= NEUE BAULINIE
= NEUE BAUGRENZE

== = GEHSTEIG
= FAHRBAHN

= = SICHTWINKEL

— o 9 & 9
W W N N W W

= BAUME |:i

=GEPLANTE ASCHAFFREGULIERUNG

= UNVERENDERT BLEIBENDE BAULIMIE
= AUFZUHEBENDE BAULINIE
e = NEUE BEGRENZUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

BFFENTLICHE GRUNFLACHE

BESTANDSANGABEN
£~ - WOHNGEBAUDE

[N = wirtscHaFTS - u. INDUSTRIEGEBAUDE
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E’ —
MIT ENTSCHL. vowm 8. APR..1988. mn._.f__ 05.0.30... cenermicr

AM 10, MA] 1988  RECHTSVERBINDLICH.
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I. Ortslagez

Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen Aschaffstrafle,
Glattbacher Strafie, Aschaff und Dorfstrale

Das Neubaugeblet 1legt zw1echen Aschaffstraﬂe, ¢lattbacher Strafle,
Agchaff und der Dorfstraﬂe in Stadtteil Demm. Ee schlieflt das be-

reits fest csetzte Baugehbhiet 4w1schen Johannesbergey. StraBe, Kinzig-

‘ straBe, Glattbacher StraBe und Aschaffetrafe nach. Suden zur Aschaff

Ii.

hin ab. Der Bebauungsplan jet gemif § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG aug dem

_Flhuhennutzun snlan entmlckelt uad hat Uher91nst1mmung mlt der Bau-

geh;eteauswelsunb. Br enthhlt dle rechteverblndllchen Festsetzungen
fur die studtebaullche Ordnung und blldet die Grundlage fur neitere
zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderllche Maﬂnahmen, Zs Ba

der Bodenordnung, der Ausuhung des Vorkaufsrechts, der ErschlleBung
und der Erhebung - des Erschlleﬂungabeltrages, der Herstellung der Er~

schlleﬂunﬁsanlagen und 1nﬂbesondere die Zulaealgknmt von Bauvorhabﬁn,

Im Interesse griferer hhernlchtllchkeit nwurde eine Verteilung aaf é?ﬁ;‘
Planblitter durchgefuhrts

. Blatt 1 Bebauungsplan - ﬁaugrenzen, Baulinien - Festaetzungen
L . :
Blatt § Veréorgungsanlagénl

Siedlungsentwicklung:

- Die in § 2 Aba. 1 IBauG den Gemeinden zuerkannte Planungshoheit bein-

‘haltet. zugleich die »flicht, Bauleitplane gufzugtellen ebbald und so-

weit dies erforderlich ist. Nachdem die BaulanderschlieBung im 3iiden
des neuen Béugéhieﬁés bereits his‘zur~$chillerstraﬁe‘uhd'im Norden bis
gur Kinzigstrale abgeschloszen und das Gebiet groﬂtentells schon be-
baut ist, war diese E:schl;egupg schon deshalb notwendig, um ein orga-'
nisches Zusamﬁenwachsen_der Baugehiete =zu qr:eichen,pﬁa die absochlie~
Bende Verwirklichumg der geplanten Straﬁenfﬁhrupgqﬁ zu gewihrleisten.
Dag Brfordernis zur Auaﬂeisung_néuer Baugebietesist auch duroh die an-
haltende Nachfrage mach baureifen Grundatﬁokén bedingt und ﬂurch die

starke Bevdlkerungszunebme erforderlich,.:



s

In Anlehnung an das Gelande der Buntpepierfabrik Franz Dahlen & Co.
ist eine Erwveiterung des bereits vorhandenen Industriegebietaes vor-
geasehen; der librige Bersich eieht entlang der Aschaffeotrabe und Dorf-
gtraBe die Hutzung als ngchgeblet und sudlich dex Dahlematraﬂa zwi-

.,schen Djroffstraﬁe und mlsavaetraﬂe ala allgemelnes Wohngeblet Vor.

1I1.

Gleichzeitig iet der Raum filr die geplante Aschaffregulierung zwigchen
Glattbacher Strale und der Aschaffbriicke an der Dorfstrabe ausgew:ew
sen. Das neue Bett soll zwar gestrechter ‘verlaufen als das bisherige,
aber in Anlehnung an elnl g beptechende Baumgruppen angelagt werden, urn
die Erecheinung eineE "Hanals" zu vermelden. ‘Hierhei sollen neben vag-
aerbaullchen Erfordernlasen die Erkonntnlsﬂe der Landachafﬁsgestaltung
mitverwertet werden. Aus diesem Grund ist entlang des Aschafflaufes
eine 5ffentliche Grinfliche mit Kinderspielplatsz eingeplant. Die Hoch-
wasgergrenzen der Aschaff liegen innerhalb der ausgeniceeten Grinfliche.

Verkehr:

Die StraBenfihrungen sind durch die bereits bestehenden AnschlubBstraBen

weitgehend vorbestinmt. Die verlingerte Dyroffatrale mit einer Gesant-

breite von 15 m verbindet den Kahlweg als nérdlichen Zubringer mit dex

---------

Ringerschiiefungsatrafe und entlastet die Johannesberger-, Dorf- und
¥MittelotraBe. Die Elsavastrafe und die Dehlenatrafie schlleBen das Bau-
gebiet nach Siiden ab, Auf eine Verlingerung der Elsavastra&e zur Glatt-
bacher Strafe hin wurde ans Verkehrsgrunden verzzchtet damit nicht auf
eine Linge von 70 | zueli Straﬁene¢nmundungen erfolpan. Die DahlemstraBe
nit einer Stichstrafie nach Siiden und einer FuﬁgangerVGrblndung gur Dorf-
gtraBe dient zhitheascren ErschlieBung des Gel iindes zwischen Boppsira-
Be und Dorfatrale. Die foentliché.Grﬁnflﬁcha und der_Kin&erapielplatz
entlang derlAséhaff gind zwischen‘Schulstrqﬁa;und'Glattbacher Strale
durch Fuﬂgﬁngerwege‘ciechloasen,,5;___ ' B R

Fur den ruhemden Verkehv wurde an der Sudseite der Elsavaetraﬁe auf
eine Lunge von 210 m und boiderseiis der Boppstraﬂe zuigchen Agchaff-
gstraBe und Blsavaegtrale auf elne Linge von je ca. 65 m ein-2,50 m bzw.
2,25 m breiter Parketreifen Lirp iﬁagesgmth55 Pkw susgeviesen, An der
DahlemstreSe und Glattbacher StraBe sind veiters 28 _afiep-t'liq;he Park-
plitze eingeplant. Die IiBglichiicit zur Errichitung der'e:fordgrliohen

Garagen und Stellpliiftze iot euf joden ausgewieéénen Béﬁéiupﬁétﬂck ge-

geben,

-



Iv. Grundstuckaverhnltnisaa-

Die gegamte Fiache des vom Bebauungaplan erfaBten Gelindes betragt
rd. ,4500?ha‘und befindet gich fast ausschlieBliech in privatem Be-

gitz.

Ve Festaatzungen:
supg praktischen Grinden und wegen der einfacheren Handhabung des Pla-
nes Bind'die7zeichnerischen Darstellungen im Plan und die entsprechen-
den Festsetzﬁngen in Form einer Legende und-in Textform vorgenommen
(& 9 abs. 1 BBau@). |

e : Piir die Pestsetzung der Verkehrsflichen und fiir die Abgrenzung der
'~ bebaubaren gegeniiber &u;nicht-bebaubaren Grundstiicksflichen wurden
f,_dle Planzeichen entsprechmnd der Verordnung iber die Auaarbeltung der
.i:fBauleitplane sowia. uber die D&rstellung des Planlnhaltaa (Planzeichen-
hn,Verordnung) vom 19. 1.-1965 verwendet Der Geltungsbereich del Planes

_1at durch einen Llnienzug alndeutig feﬂtgelegto

. In eznem qualifizierten Bebauungsplqn emﬁB § 50 BBhuG'kaﬁn : 3

' , Festsetzungen gemaB § 9 Blgut in Verblndung mit der Baunutz”"°

j ordnung von. 26 6. 1962 nicht verszi htét werden. DlEEE Festaatzungen

‘l;f.,dlenen der klaren Abgrenzung der veg echledenen Nutzungsarten gegene

f"&*einandsr, zum, Schntz der Bevnlkerung n thngebieten und sol'fanderer-
,: ‘}W;seits eine Behlnderung der gewerhlichen und 1ndustrzellen Nutzﬁng aug~

TI;JJBGhlieBen. ' ‘ : I o

Fdr die Entwlcklung der Bebauunu 31nd entsprechand der Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt:

o dia Art der baulichen Huizung,

‘2. das iaB der baulichen WNutzung,

3, die Pauweise und die berbaubare Grund-
- gtiicksfléche, ¢

4., die MindestgrundstiicksgriBen.

Zu 1!
Die Bauflichen giné gemdB §§ 4, 6 und 9 BNVO als allgemeines Wohngebiaet,
Mischgebiet und Inélustriegebiet feetgesetzt.
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Wach dex festgesétzten Nutzung ergibt sich fiir das vom Bebauungsplan
erfaBie Gebiet folgende Aufteilimg:

Gesantes Plangebies 20,4500 ha

Griin~ und Sportfliche 6,0300 "
*Emuttahauiaﬁd vvaﬁ4142®®5ha-gw-ﬂ~;~wﬁ
;Bffentlicha.Yerkehrsflﬁﬁhén' - 244700
Nabtobauland 11,9500 ha
~‘davon ) L :fff“ .

Allg. Wohngebist 06,6300 ha
Misehgebist 7,5%00 "
Industriegebiet 3,7300 ® ,

Unter der'VbrauSSQtﬁnng, dafl das;gesamte Mischgebiet ausschlieSlich zur
Wohnbebanung genutzt wird, betrigt die mdgliche Einwohneizahl ca, 1500
einsehlieBlich der bereits vorhandenen Bebauung. Das wﬁrde'einer Wohu-.
dichte von 185 mggsgpenfha Hettobaulandfléche entaprechen.

VI. Versorgungs:
Dis Wasserversorgung, Entwaaserung.und Energievewaorgnngakénn im Rghméen
der gesamten VeradrgUng der Stedt Aschaffenburg sicﬁergeétellt werden.

Die Erechliefungskosten betragens

Verkehrsanlagen

T40 400 ;== DM
Entwisserunssanlagen _ 397 000 y=~ DM
WassefveraerEngsanlagenﬁ" 155 975,-~ IM
St:Ongrééiégngaanlageng;;;H 125_b00,+w b1

Gasversorgungeanlagen 141 900 4=~ DM

1

1 560 2755m- DM

U s S T g s ¢

Diese Kosten enthalten nicht dis Aschaffbricke im zﬁgé §ér DgroffstraBeo

‘VII. Bodenordnung:
Im Geltungsbereich &eB Bebauangsplanes milgsen die vorhandenen Grungd-
gtiicke dureh Umlegung (§ 45 £f. BBauG) so neu geordnet werden, daB die



im Behauungspléﬁ festgesetzte Nutzung durchfiihrbar isk.

Ascheffenburg, den 3. 5. 1967

Hochhawreferat

(Wop—
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