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STADT ASCHAFFENRBURG
6/61-Sta/Eal,

Begriéindung

zum Bebauungsplan flir die "Freizeit-
anlage Damm" zwischen ElsavastraBe,
Glattbacher Strafe, InselstraBe,
BoppetraBe, SchillerstraBe und Dyroff-
strade vom 1, 10. 1975 (Nr. 19/12) .

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgliltigen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Aschaffenburg entwickelt und stimmt mit der
Baugebietsausweisung iiberein.

2. Allgemeines, Lage, GréBSe und Beschaffenheit des Geblietes

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
filr die stédtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir
weitere, zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaS-
nahmen, insbesondere fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich beiderseits der Aschaff
gwischen DyroffstraSe und Glattbacher StraSe und liegt ca. 1,3 km
ndrdlich der Stadtmitte. Es grenzt an folgende Baugebiete an:

Im Norden: Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
an der ElsavastraBSe, rechtsverbindlich festgesetzt
(RE vom 9. 4. 1968 Rr. IV/3 - 905 a 30).
Flir diese Gebiete l#uft z. Zt. ein Anderungsver-
fahren, das die Verkleinerung des rdumlichen
Geltungsbereiches um die nérdlich der Aschaff ge-
legenen Flachen des vbrliegenden Bebauungsplanes
gum Inhalt hat,



-2-

Im Osten: Industriegelinde der Papierwerke Waldhof/Aschaffen-
burg (PWA)

Im Stiden: Allgemeines Wohngebiet an der InselstraBe;
reohtsverbindlich festgesetzt (RE vom 17. 10. 1967
Nr. IV/3 - 905 a 50) _
Flir dieses Gebiet lduft z. 2t. ebenfalls eln
Anderungsverfahren, das die Verkleinerung des
riumlichen Geltungsbereiches um die slidlich der
Aschaff gelegenen Flichen des vorliegenden Be-
bauungsplanes zum Inhalt hat. '

In Westen: Industriegebiet (GI) zwischen DahlemstraBe und
Aschaff; | |
rechtsverbindlich festgesetzt (RE vom 9. 4. 1968
Nr. IV/3 - 905 a 30).

Das Baugebilet hat eine GroéBe von ca; 8,66 ha, Die Entfernung zu
folgenden Einrichtungen betrégt: '

Bahnhof 1500 m Volksschule 600 m
Omnibushaltestelle 300 m Kirche 600 m
BAB-AnschluBstelle Versorgungalidden - 500 m
Aschaffenburg-0st 2300 m ' :

Das Gelédnde ist eben. Das Grundwasser liegt ca. 2,50 m unter
Gelinde. Der Boden, ein feinsandiger Schluff, ist der Bodenklasse
2.25 "bindiger, mittelschwerer Boden" zuzuordnen, Der beiderseits
der Aschaff vorhandene Baumbestand wird erhalten und im Zuge des
Ausbaues der Freizeitanlage weiter erginzt, Im Plangebiet be-
stehen bereits 2 Kindergirten und das Clubhaus eines Tennisvereins.

3. Geplante bauliche Nutzung, Grundwerte
In der Nord-West-Eoke des Plangebietes ist ein Mischgebiet ausge-

wiesen, das nur fiir die Errichtung eines Blirogebiudes vorgesehen
ist. Im Slid-Oaten ist eine Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen, auf
der die Beiden bereits erwihnten Kindergirten errichtet worden
gind. Neben &éffentl. Parkplitzen und dem vorhandenen Sportplatz
sowie den ebenfalls vorhandenen 4 Tennisfeldern sind folgende
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weitere Einrichtungen geplant: '

2 Tennisfelder, 1 Fest- und Bolzplatz, 1 t'bungs-Sport-
feld, 1 Planschbecken, 2 Kinderspilelplitze sowie Sozial-
gebldude, die den einzelnen Sportarten zugeordnet sind.

Grundwertet

Bruttofliche | 8,6553 ha
Wegeflichen 0,4475 ha
Parkflichen 0,3580 ha
Gemeinbedarfsflliche 0,4130 ha
Mischgebiet 0,3520 ha
Wasserflache 0,3780 ha
Sport- u. Spielflichen  6,7068 ha ~ 8,6553 ha

4. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine boden-
ordnenden Mafnahmen notwendig, Mit Ausnahme von 5 Grund-
stlicken im Bereich des Festplatzes bzw. Bolzplatzes befindet
sich das gesamte Geldinde in stiddtischem Eigentum,

S Erschliefung

Die Freizeitanlage ist ilber bereits vorhandene und ausge-
baute StraBen gut erreichbar. Die innere ErschlieBung er-
folgt ausschlieBlich Hber FuBwege. Die Verbindung der durch
die Aschaff getrennten Anlage wird durch 2 FuBgingerbriicken,
die bereits vorhanden sind, hergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlu8 an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Aschaffenburg.

Die Abwidsser werden {ber das vorhandene Kanalnetz der vellbio-
logischen Kldranlage der Stadt Aschaffenburg zugeleitet.

Die Stromversorgung ist durch Anschluf an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Aschaffenburg sichergestellt.
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Die Beseltigung der Abfille erfolgt durch die etidtische
Miillabfuhr.

6, Uberschligziz ermittelte Koeten

a) Verkehrsanlagen ca, 285.000,- DM
b) Wasserversorgungsanlagen oCa. 12,600,~ DM
¢) Stromversorgungsanlagen ca, 23,370,- DM

| a) Gasversorgungsanlagen oa. 10.500,- DM
e) Griinanlagen ca. 50.000,~- DM
ca. 381.470,~ DM

‘Die Beitrdge und Gebilhren fiir die Versorgungsanlagen werden
nach den geltenden Satzungen der Stadt Aschaffenburg bzw.
‘dex Stadtwerke erhoben.

Aschaffenburg, 12. &.. 1976
Stadtplanungsamt
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