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BEGRONDUNG -

Bebauungsplanentwurf fir das Gebiet zwischen SchonbornstraBe, Sstlicher
RingstraBe, AuhofstraBe, Erlenmeyerstfaﬂe und Glattbacher StraBe
(Nr. 20/1 a)

Bebauungsplanentwurf fUr das Gebiet zwischen SchénbornstraBe, Gleisanlage,
Auhofstraﬁe,-StengerstraBe;"nﬁrdiicherlGrenze der: Flst.-Nr. 3537 und
dstlicher RingstraBe (Nr. 20/1 b)

Aufgestellt: Stadtplanungsamt
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir das Gebiet zwischen SchonbornstraBe, Auhof, AuhofstraBe, Erlenmeyer-
straBe und Glattbacher StraBe besteht ein qualifizierter Bebauungsplan
(Nr. 20/1) vom 11.01,1973, der seit 12.07.13874 rechtsverbindlich ist.

JiUnger als dieser Bebsuungsplan ist der Fléchennutzungsplan der Stadt
Aschaffenburg vom 16.01.1985 in der Fassung vom 20.11.1986. Er wurde von
der Regierung von Unterfranken mit Bescheid vem 06.07.1887 Nr. 420-4621.
10-1/85 unter Auflagen genehmigt und stellt die SchinbornstraBe sowie

die Glattbacher StraBe als HauptverkehrsstraBen, die Bebauungsplangebiete
teils als gemischte Baufldchen (entlang Glattbacher StraBe/Wiesnerstra-
Be/ErlenmeyerstraBe), teils als gewerbliche Baufl&chen dar.

Die Anpassung des Fl&chennutzungsplanes wird wéhrend des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens vorgenommen werden,

2. GroBe, Lage und Beschaffenheit

Die Bebauungsplangebiete liegen im Nordosten des Stadtgebietes, die Ent-
fernung zur Innenstadt betrdgt (Luftlinie) ca. 1 km.

Die GroBe des bislang Uberplanten Gebietes (Bebauungsplan Nr. 20/1) be-
tragt ca. 15,3 ha. Durch Aufhebung dieses Bebauungsplanes reduziert sich
die durch Bebauungsplan Uberplante Fldche auf insgesamt ca. 11,65 ha,wo-
von ca. 6,4 ha auf das Bebauungsplangebiet Nr. 20/1 2 und ca. 5,25 ha auf
das Bebasuungsplangebiet Nr. 20/1 b entfallen. Eine Teilfldche wird in das
Planfeststellungsverfahren fir den RingschluB Ost aufgenommen.

Umschlossen werden die Uberplanten Quartiere durch Mischbebsuung im Westen

und SUdwesten sowie durch gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen im Norden
und Osten, Sidlich verlauft Gelande der Deutschen Bundesbahn.

3. Ziel und Zweck der Planung

Der bislang rechtskraftige Bebsuungsplan, auf welchen die Vorschriften
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.
196B (BGB1 I S. 1237, berichtigt 1969, Seite 11) ~ BauNV0Q 1968 - anzu-
wenden sind, wird den heutigen stadtebaulichen Erfordernissen, insbeson-
dere im Hinblick suf die zuldssige Einzelhandelsnutzung nicht mehr ge-
recht. Durch die bauliche Entwicklung und im Sti3dtebau versta@rkt zu be-
rucksichtigende Erfordernisse, z. B. im Hinblick auf den Immissionsschutz,
ist eine neue Oberplanung erforderlich. Zudem soll die Trasse der Ring-



4.1

straBe zwischen WOrzburger StraBe und Glattbacher StraBe im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens gesichert werden. Der bestehende Bebauungs-
plan steht im Widerspruch zu diesen Planungsabsichten.

Gegeniber den bisherigen Festsetzungen ergeben sich Anderungen hinsicht-
lich des MaBes sowie in Teilbereichen der Art der baulichen Nutzung. Neu
aufgenommen werden u. a. MindestgrundsticksgrdBen sowie Nutzungsregelun-
gen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft. BerUcksichtigung finden dariber hinaus die Festlegungen des Ein-
zelhandelskonzeptes 1991 sowie die Darstellungen des Flanfeststellungs-
verfahrens fir den RingschluB Ost. Die neuen Bebauungspléne schlieBen
westlich und &stlich an diesen Planfeststellungsbereich an.

Planungskonzept

Dieses orientiert sich - mit Ausnahme des Sondergebietes an der Stenger-
straBe - weitgehend am Bestand.

Art und MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundsticksgroBe

Die ©stlich entleng der Glettbacher StraBe verlaufende Baureihe wird - ge-
maB der bisherigen Ausweisung und der vorhandenen Nutzung - als Mischge-
biet festgesetzt, Gstlich daran schlieBt sich als Ubergang zu dem Gewer-
begebiet im Bereich der Stengerstrale ein Gewerbegebiet an, das hinsicht-
lich der zuldssigen Immissionen Einschrankungen erfihrt und in seinem
Immissionsverhalten einem Mischgebiet entspricht.

Im Bereich zwischen StengerstraBe und SchonbornstraBe (Gstlich der kinftigen
RingstraBe) wird ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
i. d. F. d. Bekanntmachung vom 23.01.18S8C (BGBl1 I S, 127) - BauNV0 1890
- ausgewiesen, zulassig sind Anlagen fur den groBflachigen Einzelhandel
des Bau- und Heimwerkerbedarfs sowie fir Mobel, Teppiche, Heimtextilien,

Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke und Malereibe-

darf. Diese Festsetzung entspricht den Inhalten des vom Stadtrat beschlos-
senen Konzeptes zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Gebiet der
Stadt Aschaffenburg vom 03.06.1991, geéndert 03.07.1991 - Einzelhandels-
konzept 1991 -, das als Anlage Bestandteil dieser Begrindung ist. Dariber
hinaus wird gestattet, auf max. 5 % der Verkaufsflache Randsortimente

zu fOhren, Durch diese Abrundung des Warenangebotes wird die Mdglichkeit
er6ffnet, Waren zu fihren, die nicht unbedingt baumarkttypisch sind, aber
Oblicherweise in Baumarkten angeboten werden, da sie hdufig in engem Be-
zug zu baumarkttypischen Artikeln stehen (z. B. Antenne - Fernsehgerdt).

-4 -
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4.3

4.4

Die Glattbacher Strafe ist Uberwiegend 4-geschossig bebaut, diese GeschoB-
zahl dient zur Bestimmung des MaBes der Nutzung. Zuléssig ist die Errich-
tung eines Dachgeschosses mit einer Neigung von max. 30°, das kein Voll-

geschoB sein darf. Die sich hieraus ergebende Gebdudehdhe wird fur das
angrenzende Gewerbegebiet bis zur StengerstraBe aufgegriffen, die mex.
zuldssige Gebdudehdhe belduft sich auf 16,50 m. Ostlich der Stengerstra-
Be, in gr&Berem Abstand zur bestehenden Mischgebietsbebauung, ist die
Errichtung von Geb&uden mit einer HShe von max. 20,00 m méglich.

Zur intensiveren GrundstOcksnutzung innerhalb dieses bereits bestehen-
den, innenstadtnahen Mischgebietes wie auch des Gewerbegebietes werden

zur Bestimmung des MaBes der Nutzung die nach der BauNVO 1880 h&chstzul@s-
sigen Werte hinsichtlich der Grundflachenzahl und GeschoBfléchenzahl fest-
gesetzt. Um dennoch ausreichende Freifldchen im Gewerbegebiet zu gewdhr-
leisten erfolgt die Aufnahme einer Mindestgrundstiicksfléche. Zudem werden
dadurch fiUr die meisten Betriebe Entwicklungsmdglichkeiten gesichert.

Bauweise, OUberbaubare Grundsticksflachen

Entlsng der Glattbacher StraBe und im Bereich WiesnerstraBe/Erlenmeyer-
straBe wird die vorhandene geschlossene Bauweise aufgegriffen. Damit wird
auch die M8glichkeit erdffnet, vorhandene, kleinere Grundsticke baulich
optimal ausnutzen zu konnen. Im Obrigen soll die Bebauung in offener Bau-
weise erfolgen, wobei zur besseren Grundsticksnutzung ausnahmsweise ein-
zelne Gebdude das MaB von 50 m Oberschreiten kdnnen, wenn es die Grund-
sticke bei Beachtung der seitlichen Grenzabstdnde zulassen, auch kann
ausnahmsweise eine gemeinsame, einseitige Grenzbebauvung fir gewerbliche
Gebdude bis 5,00 m Traufhdhe bei gegenseitigem Einvernehmen gestattet
werden.

Grinfl&chen und Bepflanzung

Auf eine Begrinung wird zur Gestaltung des Wohnumfeldes und des StraBen-
raums sowie zur Verbesserung des Lokalklimas besonderer Wert gelegt. Vor-
handene, erhaltenswerte B3ume sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Min-
destens 40 % der Vorgartenfldche sind gértnerisch zu gestalten, je 250 m?
Grundsticksflache ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

VerkehrserschlieBung

Der AnschluB an das Uberdrtliche StraBennetz erfolgt Uber den Neubau der
dstlichen RingstraBe in Verldngerung des westlichen Teils der Stenger-
straBe mit AnschluB an SchénbornstraBe und AuhofstraBe. Die Trasse die-



ser RingstraBe wird durch ein eigenes Planfeststellungsverfahren gesi-
chert. Zur Vermeidung von (berschneidungen erfolgt keine Festsetzung im
Bebauungsplan. Zu dieser Ringstrafle wird im Uberwiegenden Bereich der
angrenzenden Grundstiicke zur Gewdhrleistung der Sicherheit des Verkehrs
ein Zu- und Ausfahrtsverbot erlassen, das nur dort Unterbrechungen er-
fahrt, wo zu den Anrainern keine andere ausreichende ErschlieBung vor-
handen ist bzw. geschaffen werden kann.

Zur Vermeidung eines Knotenpunktes im Verflechtungsbereich der Rampen
wird die bestehende Anbindung der KnodestraBe an die westliche.Stenger-
straBe avfgelassen, hier sollen &ffentliche Stellpldtze entstehen. Im
Ubrigen bleibt die Erschliefung Ober das bestehende StraBennetz erhal-
ten. Vom Knotenpunkt RingstraBe/SchonbornstraBe verlduft in Verl&ngerung
der RingstraBe eine neue Trasse in nérdlicher Richtung nach Glattbach,
die zu einer deutlichen Entlastung der heute bestehenden Glattbacher
StraBe fihren wird.

Immissionsschutz

Immissionen auf die Bebauvungsplangebiete sind insbesondere durch die um-
grenzenden StraBen SchonbornstraBe/RingstraBe/AuvhofstraBe zu erwarten.
Entlang dieser StraBen wurden mit Ausnahme des EinmUndungsbereiches der
Glattbacher StraBe in die SchonbornstraBe Gewerbegebiete vorgesehen, die
als Puffer zu dem Mischgebiet entlang der Glattbacher StraBe dienen und
selbst eine Unterteilung hinsichtlich des zul8ssigen Immissionswertes
erfahren.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist durch das vorhandene Versor-
gungssystem der Aschaffenburger Stadtwerke voll garantiert. Die Entsor-
gung des Quartiers ist durch das Kanalnetz und den AnschluB an die stéadt.
Hauptklaranlage gesichert.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist innerhalb der Bebauungsplangebiete nicht notwendig.



-6 -

9.

. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20/1 a besteht laut
Altlastenkataster der Stadt Aschaffenburg auf zwei Grundsticken

~ Altlastenverdacht. FiUr diese Verdachtsfléchen besteht jedoch

kein unmittelbarer Handlungsbedarf, da im derzeitigen Grundstiickszu-
stand keine Gefdhrdung von ihnen ausgeht. Bei etwaigen BaumaBnahmen
auf diesen im Bebauungsplan kenntlich gemachten Fl&chen sind

jedoch Untersuchungen erforderlich, wie mit den eventuell belasteten
Materialien umzugehen ist. Es kann daher davon ausgegangen werden,
daB eine méglicherweise anstehende Behandlung der belasteten
Materialien im Zuge von BaumaBnahmen geregelt werden kann.

Sozialplan

Durch die Bavleitplanung entstehen keine negativen Auswirkungen
auf die persdnlichen Lebensumstdnde der dort wobnenden oder arbei-

_tenden Menschen, so daB die Aufstellung eines Sozialplanes gemdB

§ 180 BauGB nicht erforderlich ist.

Aschaffenburg, 30.03.1893
Stadtplanungsamt =
i. V.

Gl

Brendler
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-Stodtplanungsomt-

Aufgestellt:
Datum:

godndert:

zur Ansiedlung von Einzolhondelsbotricben
im Gobiet der
Stoadt Aschallenburg

-Einzolhondelskeonzept 1991~

Kellsr
0).06.1991
01.07.1991

Strukturdnderung im Einzelhandel, Stadtentwicklung

Die Struktur des Einzelhandels wurde [riher von kleinon Nachbar-
schaftsliden, sogenannten "Tante-Emma-Léden” bestimmt, die woh-
nungsnah die Grundbedirfnisse der Devilkerung bofriedigton.

In don letzten droi Jahrzehnten ist ein grundlegender Struktur-
wandol eingotreten. Dic "Vanto-Emma-Liden" wurden verdréngt durch
graBflichige, proispelitisch aggressive Einzelhandelsbotricbe

wie Supermirkte wvad Warenhduser. Deutlich wird diesp Entwicklung
onhend der Zahl der Lebensmittelgeschdfte im Bereich der plten
Bundesrepublik. Sie sank wvon 172.600 im Jahre 1970 oufl 119.400
{1875}, 91.600 (1980, 77.000 (1965) und 67.000 im Johrec 1990.
Fir das Johr 1995 werden 58.000 Lebensmittelgeschafte prognostiziert,
50.0DD [iOr das Jehr 2000 {Dr. Hens-Ulrich Stihler, "Oie Ansied-
lung von EinzelhandelsgroSbetrieben - Entscheidungskriterien und
Steuerungsmoglichkeiten der Gemeindo", Februyar 1991).

Yon 1962 bis 1977 stoigerten die Verbrouchermirkto und S8-Waren—
hiiusor itron Antoil om gesamten Dctailhandelumsotz von O % ouf
11,0 X, im Lebensmitbelsektor sogar oufl 20 %. Dagegeon sank von
1962 bis 1974 der Antoil dor Einzelhondelsbetriebe bis zu

250.000 DK Johresumsatz am gesomton Einzolhondelsumsotz von 31,5%
oul co, 10 X (Dr. Mokmut Broll/0r. Olaf Mannig, *Daurcchtlicho
Anforderungen on Einkaulszentren und Verbrouchermarkte”, BayVol.
1979, 5. 353 [Ff}.

Uiesc neven, grob6flichigen Einzelhandelsbetriebo siedeln sich
insbosondera auf der "grinen Wiess” in Gewerbe- und Industriege-
bieten eulerbolb der Stadtzentren on. Die Grundsticke dort sind
in der Regel sehr gut erschlassen, notwendige Stellplatze kdnnen
unmittelbar neben dem Verkaufsraum zur Verfigung gestollt werden.
Zudem liegen die Grundstickspreise deutlich unter denen in zen-
tralen Lagen. Die Notwendigkeit des Einzelhandels, auf proisgin-
stigo Grundsticke zurdckzugreifen, zeigen felgende Beispiele [T
morkLfahigo Mindestverkoufsflichen bei bostimmten Dranchen, die
der Devtsche Industrie- wnd Handelstag -1906 verdffentlicht hat
{Dr. Hons-Ulrich Stihler, a. o. 0.):

Lobensmittel 450 m?
Oekleidungsmorky . 700 m?
Schuhmarkt 450 m?
Mébelvollsortiment 4.000 m?
Dav- und Heimwerkermarkt 1.500 m?
Unterheltungselektronic 600 m?

Aus Sicht def Stadtentwicklung sind dem Einzelhandel [olgonda
HauptlLunktionen zuzuordnen: ,

- susroichende, wohnungsnahe Yersorgung der Bevdlkerung einschl.
dor Entwicklung von Staditeilzentren;



.1

- Erhaltung und Fortentwicklung der Bedeutung dor Stadt Aschaffen-
burg ols maglichom Oborzentrum der Reglon Bayerischer Untermain,

For dlo Stodtontwicklung bodoutet Jedoch dlo oben dorgelagta Struk-

turindorung des Einzolhandele elne Gofdhrdung der ongastrobton
verbrauchornehan Versorgung innerhalb dor Stadtteile wis such
dor Bedeutung dor Innonstodt sls Zontrua dor Reglon.

Ziolsotzyng

Unerwinschton stidteboulichen Entwicklungen kann die Stodt mit
dan ihr zur VerfOgung stehendon Instrumenterien des Bouplonungs-
rochtes entgegenstouvern, Gogenstand dorf ober nlcht der Eingriff
in den Wottbewerb zum Schutz bestohender Einzelhandelsbotriebo
goln, sondorn ledlglich die Verfolgung stadtplanerischer Zielsot-
zungon.

710l dicsas Xenzoptes ist os, Einzelhaondelsbotrioben dort Fliachon
for woltora Ansiodlungon zur Verfigung zu etellen, wo dioo for

die stidtebouliche Entwlcklung und Brdnung unschidlich orschoint.

Bauplanungscechtlicho Zuldssigkelt von Einzelhandolsbotriohon

Bpunut.zunngsvaracdnung

Regolungen Ubor dle bLouplonungsrechtliche Zulisslgkelt von grobe-
ron Einzolhondolsbotrieben trilft die Dounutzungsverordnung
{DoulV0) in den Jowoiligon Gobiotsfostsetzungon. Von Dadcutung
slad hier insbesondoro § 6 {Mischgobiet - HI), § 7 (Kerngebict

- MK), § 0 (Gowerbogobiot ~ GE) sowie § 9 {(Industriegebiet - GI).
Dergborhinavs ist § 11 DaudV0 von besendoror Cedevtung, dor bo-
sondero Regelungon fir groBflachigen Einzolhondolsbotrieba sowlo
Einkoufszontren enthdlt und jeweils in Verbindung mit den vorgo-
nonnten Vorschriften zu botrachten ist.

Entsprachond dor Entwicklung des Einzolhondels in den letzten
drei Jahrzohnten mit der Tendoaz zur Konzentration ouf immer gro-
Oero Markto hot dle Problemeatik deren Zulbssigkeit in den ver-
schicdenen Fassungen der Bounutzungsvorordnung Niederschlag ge-~
funden, Im einzelnon galten friher folgondo ficgolungen:

- Baunutzungsvererdnung 1. d. F. dor Bekanntmachung vom 26.06, 1962
(DGDL I S. 429) - BaulvD 1962:

Einzolhandolsbotriebe sind in Kerngohieten, Gowerbsgebiston

sowle Industriegobleten generoll zuldssig. Eino Einschrinkung
findot sich lediglich in § 15, wonach Anlagon im Einzelfall
unzuléssig aind, wenn sio nmach Anzohl, Loge, Umfang odar Zweckbo-
stimmung der Eigenort des Bougobictes widersprechen. Auf dor
Grundlage diesor Vorschrlft sind Einzelhondelsbetricbo, egal
wolchor Gribenordnung, in nohezu ollen vorgenonnten Daugobio-

ten zuldssig.
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- Dnﬂnutzungsvcrordnuﬂg i. d. F. der Dekanntmachung vom 26.11.1968

(0GDL 1 5. 1237, borichtigt 1969, S. 11) - Daulv0 19G3:

Diese Fossung der Baunutzungsverordnung enthalt gegenuber der
BaulVO 1962 die Einschrankung, dab Einkavfszentren und Yerbraocher-
mirkte, die ouborhalb von Kerngebicten errichtct werden sollen

und die nach Lage, Umfang und Iweckbestimmung vorwiegend der
Gbergemeindlichen Versorgung dienen sollen, pls Sendergebiete

‘ dorzustellen und festzusetzen sind {§ 11 Abs. 3 BaulvD 1968).

In der Regel [allt es ollerdings schwer, nachzuweisen, do0 der
Umsotz Uherwiegend von Kunden crbracht wird, die sullerhalb des
Stadtgebietes wohnan.

Bounutzunysvefordrung i. d. F. dor Dokanntmachung vom 15.09.1977
(8GB1 I 5. 1761) - BawllVO 1977:

Mach doren § 11 Abs. 3 sind grobflichigoe Einzolhondelshetriebo,
dic sich noch Art, Loge odor Umfang oul die Verwirklichung dor
Zicle der Raumordnuny und Landosplonung oder ouf die stadtobou-
licha Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich ouswirken
kGnnon cowie songtige groBlldchigo llondolebotrisbo, die im Hin-
blick ouf don Verkauf on letzte Verbrouchar und oul dio Auswir-
kungen den vorbezeichneten Cinzelhandelsbotricben vergleichbar
sind, avber in Kerngebicten nur in [Or sic festgesetzlen Sonder-
gebieten zuldssiy; dic gleiche Regelung gilt [ur Einkaufszentren.
Hogative Auswirkungen der v. g. Act sind boi grobflachigon Ein-
relhandolsbotrieben und sonstigen gred{lichigen Mandelsbolrie-
ben in dor Regel pnzunchmen, wenn die GeschoBlidche 1.500 m?
fberschroitot, diese Vermutung ist ollerdings widerlegbar,

Baunut zungsverordnunig i. d. F. der Ockanntmachung vem 15.09.1977
(0G0l I'S. 1763}, geandert dureh Verordnung yom 19.12.1966
(BGD1 I 5. 2665) - DayhvQ 190G:

Durch die Verordnung vom 19.12.1906 wurde die Daulivl 1977 dahin-
gchend gedndert, daB negative Auswirkungen in der Regel onizunch-
men sind, wonn die GeschoBfldche 1.200 m? Oberschreitet. Aller-
dings kann ein Vorhaben, das cino goringero GeschoOfliche ouf-
weist, unzuldssig sein, wenn negative Auswirkungen zu erwarten
sind; dics bedeutot aber owch, dab oin Vorhaben Gber 1.200 m?
zul3ssig sein kann, wenn necgative AMuswirkungen nicht zy erwar-
ten sind. Dieser Regelung liegt der Betriebstyp des grobflachi-
gen @etriebes mit breitem Harensortiment {0r den privaten Bedarf
dor Allgemeinhcit zugrunde. In bozug auf die stadtebauliche
situation sollen colche Verhaben susgeschlossen werden, die
innorhalb des stidtebaulichen Gesamtgellges nicht ouf dos Einkaufen
fir die Allgemclnhoit ousgerichtet sind, die [ur dic Wohnbevdl-
kerung verkehclich schlecht oder nur mit dem Fahrzeug zu erroi-



chen sind und die vorhandone oder geplante, stddtebeulich einge-
bundene Einzelhandelsstendorte gefahrden. Eina Abweichung von
dem typlschen grobflachigen Einzelhandelsbetrieb, der dor Varmu-
tung des § 11 Abs. J DouNVD 1906 zugrunde liegt, lst z. B, donn
gegoben, wonn eln schmales Werensortiment gofUbrt wird, dos

sich on olnon begrenzten Porsensnkrels richtet. Diose Abweichung
hat des Dundosverweltungagoricht im Urteil vom 03.02.1904 -

4 C 54.80 (BeuR 1904, S. 300 ff) z. B, fir Cartencenter, Kraft-
fahrioughandlungon, Baustoffhandlungen und Diromdbolhandlungen
ollgomein bostatigt. Doeridbechinaus kenn oine obweichendo stidto-
beuliche Sitvotion die Zuldéssigkeit von Einzelhondelsbetrieban
rochtfortigon. Noch dem verorwdhnton Urteil konn diese z. O.
dorin bestohen, dal der Einzugsberoich dos Detriebs im Werenon-
gebot bisher untorversorgt wor und innorholb des Einzugsborei-
ches dos BDotriebs zontrole Versorgungsberolche on onderen Stand-
orten nicht vorgesohen sind odor dor Detrleb in zentroler und
[or dio Wohnbovélkervng gut erreichboror Lago {stadtobaulich
intogriert) errichtet werden soll. Dlioso Elnzelhandolsbotrlobo
kdnnen rwor grolfléchip seln, von ihnen elnd ober ouch Lol Uber-

schreltung dor GoschoBfliche von 1.200 m* nicht unbodingt negotivo

Auswirkungon 2u arwerten.

Am 27.01.1990 ist die Dounutzungsverordnung i. d. F. dor Bekonnt-
mochung vom 23.01,1990 (BGBL1 I S. 132} - DauNv0 1990 - in Kralt
gotroten, Qioso onthdlt bozuglich dor Zuldssigkeit von Einzolhan-
delsgrofbotrieben din gleichen Rogolungen wic die BouNVD 19B6.

In Mischgebicten elnd nach der Rogolung dos § B Abs, 2 Nr. 3 BouhvO
1990, die in don verschicdenen Fossungen dor BauMVO jdontisch ist,
Einzelhondelsbotriebe zulassig. Grundsdtzlich kénnen daher die
gleichen Lodengeschifte cntstehen wie in Geworbo- und Industriege-
bieton. Es Ist ellerdings zv berdcksichtigen, dal in oinom Misch-
gebiet die Vorschrift dos § 15 Abs. 1 BauNVO 1990 von gréferer
Bodeutung Ist, wonach Anlagen im Einzelfsell unzulissig slnd, wenn
¢ie noch Anzahl, Lege, Umfang odor Iweckbestimmung der Eigenart
des Daugebictes wldorsprochen oder von ibnen Oolistigungen odor
Storungen ausgehen konnen, die noch dor Eigenart dos Oougcbietes
in diesem selbst oder in dessen Umgobung unzumutbar sind (ebensa
gilt dies fir die alten Fassungen der BauNv(). In Mischgebieten
sind regolmdbig WohngebZude vorhanden, dor Bevilkerung sind die
Dolastungon, dig ein groBflichiger Einzelhondolsbotrich mit sich
bringt, nicht zuzwmuten. Daher kénnen ln Mischgebieten grundsétz-
lich nyr Einzolhondolsbetriebs in eingoschriinktor Grofonordnung
rugalassen werdan,

Dic weiteren Botrachtungen boschranken sich doher im wesentlichen
oul Gowerbe- und Industrlegebicto.

Im unbeplanten Innenboroich bourtellt sich die Zuldssigkeit gines
Vorhabens, sofern die Eigonort der ndheren Umgobung oinom Dougo-
biet der DauliV0 entspricht, noch don Nogolungen dor OoulVD 1990.

3.2

In Gebieten, fir die ein Bebovungsplan nech BauGB/BBauG yochanden
ist, welchor die Art der Nutzung definiert, ist diejenige Fassung
dor BouNV0 onzuwenden, dic zum Zeitpunkt dec GEfontlichen Auslegung
des Bebouvungsplanes galt. Somit sind esuch heuto noch teilwelso

die Regelungen der olten Fassungen der Baunutzungsverordnung hersn-
zuzichen,

Dic BauNVO 1990 kann durch Anderung dor Bebauvungspline fir anwend-
bar erklart werden. Hierfir ist ein Anderungsverfahren nach den
Yorschriften des DouGO durchzufihren.

Veitere Miglichkeiten der Einschrinkung der zuldssigen Hutzung
bicten § 1 Abs. 5 BauNVD 1990 (mdoglicher Ausschlul bestimmteor
Arten der Mutzung} sowie G 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. O DauliVO 1990,
wonach {estgesetzt werden kann, dal nur bestimmto Arcten der in
den Bougebicten ollgemein oder susnahmsweiso zuldassigen boulichen
odor sonstigon Anlogen zuldssig oder nichtzulissiq sind eder nur
ousnohmswoiso zugoelassen worden kdnnen, wenn bosondore stidtobou-
licho Grindo dies recchtfertigen.

So sind z. B, folgende kombinierbare Festsctzungsmdglichkeiten
gegeben: :

- vollstandiger Aussghlud des Einzelhandols

- ausnahmsweiso Zulassigkeit der Einzolhondelsnutzung i. V. m.
Handwerksbetrieben und predvziecenden Gewerbebetrieben, sofern
der produzierendo Betricbstoil dberwiegt

~ Ivlassung des Einzelhandels lediglich bis zu einor bestimmten
Verkaufs- oder Gescholflache pro Detrieb

- ausschliefliche Zulassung bestimmter Branchen.

Dic Errichtung von Einkaufsientren sowie von grolfléchigen Einzel-

handelsbetrieben kann durch Bebavungsplan in Sondergebieten noch
§ 11 Abs. 2 DouNY0 1990 ermoglicht werden. Notwendig ist hierbei,
durch oxakte Sortimentsbeschreibung und Sortimentsbegrenzung konf-
tigo Umwidmungen suszuschlicfen und eino Flichenbegrenzung Lest-
zuschreiben.

Abwinungstebot, Netbbewerbsneutralitit

Oie Bouleitplonung unterlicgt dem Abwagungsgcobot dos § 1 Abs. 6
BouGB, dem gomad die affcntlichen und privaten Oelango gegenein-
onder und untereinander gerecht sbzuwdgen sind. Einzustollen ist
u. 0. ouch dos lnteresse von Einzelhindlern, innorhalb des Stadi-
gebictes ibr Gewerbe cusdben zv dirfen, sofern dem nicht gewichti-
ge stadtebauliche Grinde cntgegenstehen. Gies ist [Or jedes Bau-
gebiet gesondert zv untersuchen, ein gencreller Ausschlub der
Einzelhandelsnutzung wirde dem Abwigungsgebot zuwiderlaufon und
kannte - im Folle einer Normenkontrello - zur Ungiltigkeit von
Oebavungspldnen [Ghren. Planungsrechtlich 1ipt sich in einer Stadt
von dor Grofla und Hittelpunktfunktion Aschaf{fenburgs nicht recht-
fertigen, dem groOflichigen Einzelhandol keino Ansiedlungsflichen,
z, B. in Form eines Sondergebietes, zur Verfigqung zu stellen.
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Anzumackan ist, dab dos Oeuvplanungsrecht wottbeworbanoutrol 1ist,

in don Wotthawerb dor untarschiedlichon Unternohmens- und Batriebs-
tormon dorf nicht elngogriffen warden, Nicht geschitzt oind oln-
tolno Dotrlebe, do dos Bouplanungsrecht keinen Xonkurronzschutz
gowdhrleistet. hus morktwirtachoftlichen Gesichtspunkton derf

dic Dadorfsfrage sings groBflichigen Einzelhendolsbotriebes nicht
betrochtat worden.

Der Baycr.'Verwnltungsgarichtshof hat mit Urteil vom 12.10.1990
(26 N 09.1133) in Uberpinstimmung mit der Rechtssprochung dos
gundosverwaltungsgorichtas ousgyofihrt: .

*0oB im Hahmen des hinsichtlich Art und GriDo vorgegebenon’ inmer
wieder neue Detriebo entstehen und bostehende schlioben, gehdrt
sum Wosen cinas marktwirtschaftlich geordnoten Geschdftslebens.
Hier oinzvgreifen, ist nlcht Aufgabo dor gemoindlichen Bauleit-
planung. Die Gemeinde ist vielmehr schlechthin nicht bofugt, die
Dauleitplanung zur Vernshmo solcher Eingriffo ins Goschdfts- und
Wirtschoftslebon zu bonGtzon, Sie mub sich bei dor Oouleitplanung
dorauf boschrinken, die stidteboullcho Entwicklung zu erdnon,

und hot g5 - als sochfremd - zu untecrlassen, mit MiLteln dor Bavu-
leitplanung otws unmittelbar Wettbewerbschutz zugunsten dos orbs-
ansassigen Handels zu botreibon.”

Dor VGH Oodon-Wirttemborg hat mit Urteil vom 03.11.190% (8 5 1723/
89} entschiedon, do@ dic Aueweisung cines Sondergebictes in olnom
Dobavungsplon in einer Ortsrendlage zugunsten oines gro0flichigon
Einzelhondelsbutriebos nicht zur Annohme olnos Nochteils 1. 5.

des § 47 Abs. 2 Setz 1 VWGO fir olle in den innecstadtischon Do-
reichen snsdssigen Gewerbotreibendon fihrt, die oine Verdndorung
{hrer wirtschaftlich vorteilhaften Sitvatien, besondors dor HWott-
bewerbssituation, bofUrchten. Der einzelne Gewerbetreibende habo
woder cinen Anspruch darauvf, dall eine vorhandene Wottbewerbsitu-
otion nicht verschlechtort werde, noch sei sein dahingchondes
Intoresso schutzwirdig, weil er mit never Konkyurrenz standig rech-
non musso. Nicht zum Abwdgungsmoterisl im Habhmen dor Douleitplo-
nung gehdrten die trwerbachanchen vorhandenor Detricba. Gorode

in einor {reiheitlichen Horkiwirtschoft kénnao dos BDouplonungsrecht
nicht dazu dicenen, Einflud ouf die Wettbewerbsitustion zu nehmen,
und es kénne regolmibig nicht Aulgobe der Abwdgung sein, wirtschaft-
liche Auswirkungen einor durch ainen Bebavungsplan zugelassenen
Neuvansiedlung euf einzelno Konkurrenten zu acmitteln und beim
Erlal des Planss zv bericksichtigen, da es sich daboi um Gesichts-
punkte hondole, die nicht zu den stadteboulich releventen Belengen

geharten,

Maumgrdnung und Landesplanung

gouleitpline {FlSchennutzungsplan und Bebauungsplan) sind en die
liele dor Reumordnung und Londesplonung enzupassen (§ 1 Abs. 4
BouGd) . Es handelt sich hierbei um eine zwingonds Vorschrift, dio
Ziele der Roumordnung und Lendosplanung gind bindonde VYorgobon

und nicht Gegenstand dor Abwigung nach § 1 Abs. G BouGB. Die Stadt
Aschaffenburg ist noch § S Abs. 4 ROG gozwungon, dieso v beruck-

sichtigon.

Oas Londescntwicklungsprogromm stellt {or EinzolhandelsgroDpro-
jekta folgendo Ziele auf:

"£5r Einzalhondolsgrofprojekte sollen in geeignoten zentralon
Orten und Siedlungsschwerpunkten in grolen Verdichtungsraumen
Standorte nur vorgeschen werden, wenn solche Einrichtungen nach
Laga, Umfong und Zweckbestimmung den Zielen der Raumordnung und -
Londasplanung entsprochen, insbesondere

- die FunEtionsfﬁhigkuit von bereits integticrten Geschaftszentren
der beriihrten zentralen Orte nicht gefshroden,

- die ﬂarenvcrsorgung im Einzugsbercich im Hinblick ouf die Erfor-
dernisse oings wirksamen Wettbewerbs und einer verbrouchernahen
Dedarfsdeckung nicht wesentlich beeintrachtigen,

- in cinom ongemessenen Verhdltnis zur GraBo des Standortes.und
seinos VerFlechtungsbereiches stehen wnd

- verkehrsmidig und in der Regel auch stadtebavlich intogriert
sind,"

Teil B 1V 3.4.8 des Londesentwicklungsprogromms, wonoch Flachen

fir Einzelhandolsgrobprojekte in der Pegel nur in Unterzentren

und Orten héherer zentralen Stufen ausgewiesen werden sollen,

steht im mdgllch Qberzentrum Aschoffenburg der Zulassung von groDfli-
chigen Einzelhandelsbetricben wie auch der Ausweisung eings Son-

dergebietes [Or den Einzelhandel nicht entgegen.

Im Debavungsplanverfahren hat eine landesplanerische Abstimmung
zu erfolgen, die einem Raumordnungsverfahren shnlich ist. Zustdn-
dig ist die Hdhere Londesplanungsbehorde bei dor Regierung von
Unterfranken, das Verfahren kann im Rahmen der Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange zum Debauungsplan erfolgen. Der Re-
gicrung ist beroits zu diesem Zeitpunkt eine genauve Sortiments-
boschreibung vorzulegen. In einem solchen Fall ist eipc spatcere
landesplanerische Overprifung im Daugenehmigungsverfahren nicht
v?rgcschcn. Herauszuheben ist, dal dieses Verfahren nicht dazu
dicnen soll, mittels einec Art Bedirfnisprifung bestehende Unter-
nchmen vor Xonkurrenz zu schitzen und vorhandene Strvkiuren zu
konservieren (Nr. 1 der gemeinsamen Ockanntmachung Uber die Be-
urteilung von EinzelhandelsgrobBprejekten in der lLandesplanung

vnd der Bauleitplanung vom 130.09.1980, HABL 1300, 5. 559).

Stodtplancrischo Ziclsetzungen

Die Stodt Aschaffenburg hot in den vergangenen Johren mit einem
Aufwond von ca. GO Hio DM die Innenstodt saniert. Im Intercsse

der Belebung des Zentrums und eciner verbravcherorientierten Yer-
sorgung wurden ncuo Flachen fir den Einzelhondel goschaffen. Bei
eiqur weitoren unkontrollierten Ansiediung von Einzelhandelsbe-
trieben on der Poripherie wirden die Verkaufsflachen im Stedtge-
biet weitor vergrafert. Der cinscticnde Verdrangungswettbewerb
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wirde vor sllem die Innenstodt schidigen. Diese ist mit dem Auto,
insbesondore mufgrund fehlender Porkierungsfldchen, nicht so gut
tu orroichen wie Batrlisbo on dor Poriphorio, insbesondere wordon
Bosuchor umliependor Gomalndon nicht mchr dio Innenstodt oulsu-
chen. :

Durch die mdgliche Konzentration euf groBore Botriebo om Stadt-
rand besteht dig Gefahr, dafl vielo Ladon im Innonstadtbereich
nicht mehr konkurrenzf3hig sind und schlislen missen. Aufgrund
des (borangebotes an VerkeulsElichen im Falle einer Errichtung
von Einzelhandelsbetricbon am Stadtrand werden diese Geschafte
in der Innanstodt leerstehen. Die eingeleitete Inncnstedtsanie-
rung wird gofdhrdet, dos Stadtbild beointrachtigt, dem Zentrum
droht cine Verodung. .

Eine Ansiedlung von Einzoihandolsbotrieben in peripheren Gower-
be- und Industricgobiston bringt oine Verknappung des Golandes
mit sich, auf welchom eino Ansiedlung produziorendon Gowerbos
moglich wire. Wihrond im Folle olner weiteron Amsiedlung von Ein-
zelhondolsbotrieben an dor Pariphorie produzierende Botricbe dort
nicht mehr yntorgebracht werdon konnen, besteht die Gefshr, deb
in der Innenstadt und den Zentren dor Stadtteile Verkoufs[ldchen
leerstehen, dio ollordings oulgrund der Nihe zu Wohngebieton
nicht zur Ansledlung produziercnden Gewerbos nutzbar sind, Dies
wirda elne Ausweisung walteror Gewerbegebicto in bislong unbe-
rGhrten Beroichen mit sich bringen; vm dies zu verhindern, sol-
len Einzelhandolsbhotriebe wohnungsnah errichtet und Gewerbo- und
Industricgebiete zyr Ansiedlung produzierenden Gewerbos [reipo-
halten werden,

Die Errichtung weiterer groler Einzolhondolsbotriebe [Ohrt zu
einor Konzentratlion, wadurch mittelstindische Botriebo in Wohn-
gebieten in ihrer Existenz gofihrdet werden. Eine verbroucherna-
he Versorgung der Bevdlkerung, die seolche Léden in der Nihe der
Wohnungen zuv Fub erreichen kann, ist nicht mehr gewdhrloistet.
Diese zuv sichern 1st ebor Aulgabe der Bouwleitplenung. Eine Kler-
stellung erfolgt durch § 1 Abs. 5 Nr. 8 des Daugesetzbuchas, wo-
nach "insbesondoro zu bergcksichtlgen sind die Belongs der Wirt-
schoft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Intoresse einor
verbrouchernohen Versorgung der Bevolkerung™. Hierzu heibt cs

in der Begrindung zum BouGB: "In Konkretisierung der Delenge der
Wirtschelt sollen ..." auch ihror mitteistandischen Struktur im
Interessa einar verbrouchernohen Versorgung der Bevilkerung™ ouf-
genommen werden, weil diese Delange fir cine geordnete stadtobeu-
liche Entwicklung wichtig sind, Dadurch soll horausgesteilt wer-
den, dal boi Aufstollung der Bauleitpldne die Interessen der Ver-
broucher on gut erreichberen und ihren Dedirfnissen entsprechan-
den privoten Einrichtungsn, einschlieflich solchor dos Hittel-
etondes, ongemossen zu berdcksichtigen sind, ouch im landlichen
Raum®.

Eino verbrouchernpho Versorgung hot sich en den Intorossen dor
¥Wohnbevdlkerung, asuch dor vnmotorisierten, zu oriontieren, Ab-
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6.2

sicht ist eino Ansiedlung von Botrieben on stidteboulich inte-
grierten Standocten. Dicse Regelung des Baugosebzbuches hot das
Zkel, dob sich dic Stidto der verhandenon plonungsrechtlichen
Instrumentorien hediennon, um dio Dotriebe "vechbrouchernah” anzu-
siedeln, d. h, an gut erreichbaren Standorten, insbesandece on
solchen in Obereinstimmung mit der Enlwicklung zentraier Versor-
gungsbereiche. Eine solche verbrauthernahe Versorgung kann nur
der Einzelhandel in dor Innenstadt und in den zentralen Derei~
chen der Stadtteile gewdhrleisten. Im Gegensatz zu den Verbrau-
cher~ und Fochmirkten bedevtet dies fir die Kunden einen Einkaul
der kurzen Hege. Dordborhinaus sind die zentralen Lagen im Stact-
gebiet durch den G{fentlichen Personennahverkehc (OPNV) recht
gut erschlossen und stellen somit eine umecltfreoundliche Alter-
native zur Versorgung in den Randbercichen dar,

Vorlicgendo Gutochten

‘Stellungnahme der Hoheren Landesplanungshehidrde bei der Negierung

von Unter{ranken vom 24,01,1939

Die Héhere Londesplanungsbehérde bei dor fleq. von Unterlranken
hat mit Schreiben vom 24.01.1909 Nr. 000-8231.00-6/87 zu dem Be-
bavungsplénen Nr, 15/1 (HorchstraBe) und 15/3 {Hanauer Strabe

- Ningstrafc) 5Steiluny genommen und hierin aul das GHA-Gutachten
(siehe 6.2) hingewicsen, wonach dic Stadt Aschaffenburg einen

im Vergleich mit ondercn Gberzentren berdurchschnittlichen Aus-
stattungsgrad oufweise. Speziell fur den innerstadtischen Bereich
hebe der Gutachter im Vergleich zu den ltauptgeschaftslagen ande-
rec Stadte eincn normol hohen Desatz mit Einzelhandelsgeschifton,
eilerdings mit einem Ubotrdurchschnittlichen hohen Flichenanteil,
ermittelt. Auch dns Angebot fir die mittel- und langfristige Be-
dorfsdeckung sei im innerstidtischen Geschiftszeatrum Uberdurch-
schnittlich vertreten. Hieraus kdnne gcfolgert werden, ¢al suf-
grund der vorgefundenen ausgewogenen Einzelhandelstruktur bei
einer ungesteuerten, weiteren Ansiedlung von Einzolhandelsbetrie-
ben auf elnom groBen Areal (knapp 30 ha im Umkreis um die Horch-
straln) und in Konkurrenz zum stadt. Geschdftszentrum negative
Auswirkungen nuf den Kernbereich der Stadt nicht ausgeschlossen
seien. Auch wirden dic Oaten der letzten Handels- und Gaststat-
tenzihiung von 1985 belegen, dol Aschaflenbyrg im Vergleich zu
den onderen unteclrankischen Zentren Wirzhurg und Schweinfurt
mit 4,6 m? Geschaftslliche/Einwohner dic héchste Verkaufsflichen-
dichte unter den genannten Stidten aufweise. Hinzu komme, was
ouch dor Gutachter der Stadt in seiner erganzenden Analyse ein-
rdumg, dab seit der Bestandsaufnphme im Mirz 1986 nicht unerheb-
liche Flachenzuwdchse in Aschaffenburg stattgefunden hitten, so
dal die vom GutachlLer prognostizierten, mdglichen Flachenerwei-
terungen bis houte wohl nahezu susgeschépft sein diclten.

Einzelhondnlsqubachten der Fa. GMA

Als Entscheidungshilfo, wa und in welcher Grélenordnung weitece
Einzelhandelsobjekte zugnlassen werden sollen, wurde von der Stadt

- 10 -
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Aschaffenburg dos Gutechten "Die Stadt Aschoffenburg als Stond=
ort [Or Ledeneinzelhondol und Lodonhendwerk™ bol dor Fa. Gosell-
scholt [Or Morkt- und Absotzforschung (GHA-Gutochton) in Auftrag
gogeben. Dia Untersuchung boruht euf don Daten dos Aschalfanbur-
ger Einzolhondols. Dio Bestoandsoufnohme wurde in den Monoten
Fabruor/Mirz 1986 durchgefihrt und boricksichtigt samtlicho zu
dicsem Zoltpunkt sich in Dotrieb bafindlichon Arbeitsstitten dos
tadenoinzolhondels und dos Ladenhendwerks. Die zusommonfessende
Kurzfassung stommt vom November 1986. Ermittolt wurde dor kimfti-
go Dodorf on zusdtzllcher Verkoufsfliche, gogliedert nach Logo’
und Branchen, suf Grundlage der zu erwartenden Situation im Jahr
1995. Ausgohend von eciner tendenziell goringfigig steiganden Ein-
wohnorzahl im gosamtan Einzugsboreich und dor Annohma, del der
Aschoffenburger Einzelhandel soine Marktposition fostigen und
susbeuon kann, ist eino Umsatilelstung von 798,3 Hill. DM {gogan-
Gbor 722,0 Mill. DH im Jahre 1985) zv erwarten. Hiersus errech-
net sich ein zusétzlicher Flachenbedarf von 11.600 m? suf insga-
samt 165.500 m?, soforn die Flachenproduktivitdt geringfigig en-
steigt. Andorenfolls mibto dle Zusatzflicho mindestons 16.000 m!
betragen,

Nicht berdcksichtigt ist in dleser Untarsuchung dor engokindipte

Abzug der US-Streitkrdfte. Dle froiwordonden Flichen sollen {bor-
wiegand [ir Wohnbebouung und ggf. f[ir die Errlchtung einer Foch-

hochschule gonutit warden. Der damit verbundeno Elnwghnoriuwachs

wird elno weltore Stelgorung der Umsotzleistung nach sich ziehen,
voroussichtlich wird sich der Flachenbedorf im Einzelhandolssek-

tor weiter erhéhon,

Die im GMA-Gutachton ermittelte zusitzlichg Verkaufsfliache soll
nusroichon, die Einzelhandelszentralitat Aschaffenburga zv stabi-
lisieren, Einzalhandelslicken sufzufullon und dos mégliche Aus-
schalden klolnorer, wnproduktiver Ladenoinheiten ous dom Wottbe-
werb auszuglelchen. Von der zusdtzlichen Verkaufsflicho ontfellen
nohozy zwel Orlttal ouE den langfristigen Dodorfsgitorscktor,

in walchem gem, GMA-Gutschten dor Aschaffenburger Einzelhondol
noch ein Defizit oufweist, was die Keufkreftabschdpfung ous dem
Jbergemeindlichen Verflechtungsberoich botrifft. Fir zustzlicho
verkaufeflachen 1st eine dezentrsla Ansiedlung vortretber, soforn
durch oino exskte Sortimentshoschreibung und Sortimentsbegrenzung
kin[tigs Umwidmungen eusgeschlossen sind, eino Flichonbegrenzung

festgeschrieben wird und im Einzelfsll keinc Agglomerstions- und -

Kumulationsoffokte eusgeldst warden,

Im Bereich dor kurzfristigen Sedorfsdockung sollen die Zusatz-
Flachen in den Stedtteilen zur Verbesserung der lokelen Yersor-
gung aingeplant werden {z. B. Nilkheim, Schweinholm)}. Im Borelch
dor mittelfristigon Doderfsdockung wird empfohlen, zumindost ol-

non Teil dor Fliche in den Stedttellen zur Starkung dos dort be-

[indlichen Elnzelhandolsangebots einzuplonen, Hicrbei soll elno

gewisso Fubldufigkpit gegeben soin, ‘der Chorokter der Nphvorsor-—
gung gowohrt bleibon und ein unmittelbarer Bezug zu don boreits

bestehenden Gaschéftszontren horgestellt werden.

- 11 - {

-1

Bedarfshoroiche

Die GMA empEiehlt, die Zusatzflichen folgendarmalen zu vertei-
len:

VerkaulsElicho Standortempfehlung

in _gm
1. Kurzlristigo
Bedar [sdeckung ca. 2.100

~ MNaohrungs- und .

Genubmittel ca. 1.000 Stadtteile
- Apothekenworen,

feform- und

Didtworen ca. J00 Stadtteile

2. Mittelfristige

Bedorfsdeckung ca. 2.300
~ spazicller QGber-
bekleldungsbe- .
dorf ca. J00 Stodttelle
- gomischtes Tex-
tilsortiment ca. 1.200 Stadtteile/Innonstedt

- Schuhe, Lodor-
u. Galonterie-
woren . ca. 300 Stadtteile

- Sport, Freizeit ca. 500 Stodtteile/Aulenbereich
3. Longfristige -
Bedarisdackung ca. 7.200

- opt. und ekust.

E;zeugnissc ca. 200 Stodtteile/Innenstadt
- clektrotechn, ca. 500 -
Erzcugnisse 1.000 Stedtteile/Inncnstadt
- Einrichtungsge-
genstande ca. 6.000 -
(kleinteillg); 6.500 Aubenbareich
Dau- und Neim-
werkerbedoxf

Eina Fortschreibung der Untersuchung unter Deriicksichtigung aufgo-
gebeaer bzw. hinzugekommener Yerkeufsflachen ist nicht erfolgt.
Seit Erstellung des Gutachtens sind zahlreiche Einzelhandelsfla-
chen sowohl in der Innenstadt ols ouch an dor Periphorie zusatz-
lich Fertiggestallt worden {z. B. Kalzorel-Passage, Daveris-Passa-
ge, Schontal-Center, Volks[Orsorge-Hous, Gewerbehof Nilkheim),

( cn-
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7.

i

8o dal dor Bedor{ on Verkaufsllichen {or don Elnzelhondel mit
Gutetn der kurz- und mittelfristigen Bedorfsdeckung, mit Ausnabme
der Stodttolle Wilkheim und Schwoinholm, ols weltgehond goedockt
golten kann,

Auch Im Borolch dor lengfristigen Dedorlsdockung wurden noue Ein-
zelhondelsflachen geschoffen, wobel es sich hier aber weltgehend

um Umnutzungen berelits [riher bestohendor Einzelhondelshetricbo

{z. D. Hodin-Markt) und um Verlagorungen (z. D. Domicll} bhendolt. 7.2
Im Gogensatz zur kurz- und mittolfristigen Bedarfsdockung bestoht
beziglich langfristigor Bedorfsgiter die Notwendigkelt dor Schef-
fung zusdtzlichor Verkaufsfliche, Mach Errichtung dos Elektro-
marktes an der Molnaschoffor Stralo konn rwor dor Bedorf im Bo-
reich clektrotechnischor Erzeugnisse ols godeckt golten, es oxi-
stiert jedoch weitorhin dos Erfordernis, VerkavEsClichen [ir klein-
telligo Einrichtungsgogenstinde sowle den Bau- und Meisworkor-
bedorf zuzylasson. Dor Baumarkt on dor Maximilianstrale wurda

wor nach der Bestandsaufnohme [Or dos GMA-Gutachten um co, 2.500 m?
vergroBert, glelchzeitig schloB jedoch dor frihoro Daumorkt on dor
Molnoschaffer StraBe {ca. 1.200 m?), 50 dof noch wie vor oin Dofi-
Zit von co. 5.000 m? Verkoufsflache gegcben ist,

Destandsaufnahmo

Gewerbegebiote, Industrieqebietn und Sondergebiata fic den Ein-
ralhandal

Plan 1 enthilt cine (bersicht Uber elle im Gobiot der Stodt Aschof-
fenbury im Flichennutzungsplan dorgestellten gewarblichen Boufld-
chen, Ubor die bereits durch Bebavungsplan ousgawicsenen Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebiete (Fir den Einzelhandel) sowie ober
laufendo Bebouungsplanverfshren zur Ausweisung von Gewerbe- und
Industriegebieten,

Vermerkt wurde jewslls, wolche Fossung der Baunutzungsverordnung
oul dio bestchenden Dobouungspline onzuwendon ist und welche Ein-
schrankungen bozbglich dor Einzelbandelsnutzung ggf. vorliegen,
Sofern Im Rahmen von Bobauvungsplan-Aufstellungsvorfahren beroits
die offentliche Auslegung noch § 3 Abs. 2 BouGB durchgefihrt wur-
de, sind die vorgesehonen Fostsetzungen cbenfolls vormerkt; ist
dieser Verfohronsschritt noch nicht obgeschloasen, wurde ouf die
Angobe vorzichtet.

Nicht orkennbar sind oingeleitete Bobavungsplan-Andarungsvorfohron
zur Heufestsetzung der Einzelhendelsnutzung.

Ersichtlich ist ous diescr Darstellung, dal, unobbinglg von dor
Lego des joweillgon Gowerbo- bzw. Industriegebistes, in violen
Deroichen keine Rogelungon beziglich dor Einzelhondelsnutzung
bestehen. Hauflg sind noch die Regelungen dor BouNVD 1962 bzw.
dor Dnulv0 1968 onzuwenden, die den houtigen Erfordernisson hin-
sichtlich einor geordnoten Stodtentwicklung nicht mchr gorecht
werden,
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Im Stadtgebiot ist bislang lediglich ein Sondargebiet ("Stadt-
tellzantrum Nilkheim™) ausgowiesen, durch welches v. o, die Ec-
richtung von Liidon zur Versorgung dos Stedtieils mlt Huron_dns
tiglichon Dodarfs mit oinor GoschoBflache bis zu 1.000 m? in Efd—
geschoD zugolasson wird, Diesos bolindet sich im Dereich nardlich
des Risterwegos im Stadtteil Nilkheim,

Elnzelhandelsbetriebo

Eino Obersicht GOber Lestehende, grofere Einzelhandelsbetriebe
zur Deckung dos kurzfristigen Dedorfs zeigt Plam 2. Enthalten
sind Lolgende Arten von Geschaften:

~ Einkaufszeatrum:

Ein Einkaufszpntrum ist nach der Rechtsprechung Yes Dundesver-
waltungsgorichtes (Urteil vom 27.04.1990 -~ 4 € 16.87) im Regel -
fall ein von vornhersin einheitlich geplanter, finanzierter,
gcbauter und verwalteter Gebavdekamplex mit mehreren Einzelhandels-
betrieben verschicdenor Art und Grobe, azumeist verbunden mit
verschicdenortigen Dienstleistungsbetrieben. Uthne eine solche
Plonung stollen mehrere Betriebe ein Einkoufszontrum dar, wenn
puler ihror engen rdumlichen Konzentration ein Mindestmal an
ouBerlich in Erschoinung tretendor gemelnsemor- Orgonisotion

und Koopcration erkennbar ist, welche die Ansammlung mchrerer
Ocbtriche zu cinem planvoll gewachsenen und sufeinsnder bezogencn
Gonzen werden 1a0t.

- HWarenhaus/Xaufhaus:

Ein Warenhaus ist ein EinzelhandelsgroBbetrich, der in melstens
verkchrsgonstiger Gesch3ftslage Yoren ous zahlreichen Branchen
onbietet. Dic Verkavfsmethode reicht von der z. B. im Textilbo~
relch vorhereschenden Dedienung bis zyr Selbstbedienung, beispiels-
weise bei Lebensmittel. Ein Koufhaus isb ein gréferer Einzelban-
delsbetrieb, der Waren ous zwei ader mehr Oranchen onbietet,

ohne dal-nin warenhausdhnliches Sertiment vorlicgt, dos cine
Lebensmittelabteilung einschlielen wirde.

- Fachmarkl:

Ein Fachmorkt ist cin groBerer Einzelhondelsbelrich, der Maren
ous einem eny abgecgrenzten Soctiment, mit Ausnabme des Lebens-
mittelsektors, anbietet.

Supermarkt:

Ein Supermarkt ist ein Einzemlhondelsbetrieb, der ouf oinor Ver-

kaufs[liche von mind, 400 m? MNahrungs- und GenuBmittel einschl.

Frischwaren wie Obst, Gomiise, Fleisch vorwiegend in Selbstbedie-
nung enbietet.

- 14 -
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B.1

Nicht onthalten sind Verkaufsstiatten fur Gitor des Gborwiegend
langfristigen Bederfs wis MGbolhendlungon und Boustoffhandlungen,
dio Uberwiegend ols Grofhondelsbetrisbe gofiihrt werdon, Botriebo
dos Lodenhondwerks (z. B. Frisouro) eowle kleine Lebensmittelgo-
schifto.

Die Ubersicht zoigt oino doutliche Xenzentretion gréBoror Einzol-
hondelsbetriebe in der Innenstadt, im Stedtteil Damm sowie im
Bereich Honevor S5treBe/Horchstrafof/Helnoschaffer StreBo/Bosch-
weg. Wihrend diec Betriebe im Stadtteil Domm vorwiegond der Ver-
sorgung der Bevilkerung der nahcren Umgebung dienen, hendelt

os sich bel don Detriebon in der Inncnstodt sowle im Boreich
Hanauer Strede/HorchstraBo/Moinaschaflfer Stralo/Boschweg um
Einzolhandolsgeschafte mit cinom welton Einzugsberoich.

Xunftige Entwicklung dos Einzelhandels

Mlgemoines

Im Rohmen einor geordneten stadtebeulichen Entwicklung missen
réumlichn Prioritéten beziglich dor Weiterontwicklung der Ein-
zelhondelsflachen nach Stendorton und Weronsortimenten gesetrt
werdon,. Die verschiodonen Einzelhendelsbronchen slnd dohingohaond
zu difforenzieren, ob sle hinsichtlich ikres Angobotscheraktaers,
jhror Attroktivitot, lhror Sortimente und thror Dotrlebsstruktur
den zontralen Einkoufsladen zuzvordnen slnd. Micht zu vernachlds-
sigen 1st hierbei der Agglomeretionseffekt, d. h. die Verbund-
wirkung der verschiedenen Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen mit der Moglichkoit, mehrere Besorgungen in riumlicher
Hiho varnohmen zu kénnen, Dies stolgort die Attraktivitdt der
Jeweiligon Einkaufslage. Bel Festlegung der zulasslgen Sortiments-
bereicho 1st zu bericksichtigen, ob die zugehdrigen Dotriebe in
der Innenstodt bzw. dor Zentren dor Stadtteile odor in don Aulen~
bereichen esngesledelt werden sollen. Oef letzteron handelt es

sich vor ellem um Sparten, die cinon groBon Flachenbedorf odor
eino storke Verkehrsbalastung sufwolsen. Hier kenn euf die Empfeh-
lungen im GHA-Gutachten zuriickgegriffen werden.

Somit ist bei dor weitoren Betrachtung zu unterscheiden zwischen
"zentrenrelevontem®™, d. h, in dle Innenstedt und die Stodttedlzon-
tren geharigen und "nicht zentrenrolevontem” Einzolhandel, dor

in Aulenberoichen engosiedelt werden soll. Zu erstorem gehdron
insbosondoro die Worengruppen

- Mphrungs- und Genulmittel,

- Xosmetiko, Wasch- und Putzmittel,

- Arzneoien,

- Popier- und Schroibworen, Bicher, Splelwaren,
- Blumen,

- Ookleidung und Schuha,

- Sportertikol,

- Heushaltsworen,

- Uhren und Schmuck,

- Musikolienhondol,
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g.2

zu letzterem die Spoerten

- Hibel, '‘Teppiche, Hoimtextilien,

- Doleuchtungskorper und Elcktroinstallationsbodert,
- Forbon, Locke, Mslereibedarf,

- Bausteffe und Bavelemente

- Werkzeuge und Maschinen,

- Holz,

- Eiscnwaren,

~ Krpftfahrzeuge,

- Kohle, Hineralélerzeugnisse,

Diesos Konzept stollt einen Leitfaden dafur dar, wo kinftig sus
stadtplanerischer Sicht neuo, zusitzliche Loedenflichen zugolas-
sen werden sollen. Berekslehtigt wurden hierbei die unter 5. ge-
nonnten stidbebaulichen Zielsctzungen sowle die Zidle der Raum-
ordnung und Landesplanung.

Zu stirken sind insbesondere die Innonstedt und die zentralen

Lagen in den Stadtteilen, insbesondere um waoiterhin eine verbroau-
chernnhe Yersorgung der Devdlkerung zu gowdhrleisten. In dezentralen
Logen sollen lediglich Einzelhsndclsbotricbe zugelsssen werden,

dip nicht zontrenrclevont sind. Goochtot wurdo hierbol insbesondero

- euf eine guto Verkehrsanbindung, auch durch den Glfentlichen
Personennghverkehr;

~ daroufl, do0 keine Nebenzentren in Konkurrenz zu innerstidtischen
Geschaftslagen entstehen und .

- ouf die Freihsltung wohnungsferner Gewerbe- und Industriegebiete
allein for die Ansicdlung produzicrenden, ggf. emittierenden
Gewerbes. '

Zentrenrelovanter Einzelhandel

Gemald dJen Emplfehlungen des GHMA-Gutachten (vgl. 6.2) sollen Zusatz-
flichen - mit Ausnahme der Flachen [Ur Spoctartikel, (kleintei-
ligo} Einrichtungsgegenstande und Dau- und Hondwerkerbedarf -

in der Innenstadt und den Stadtteilen ausgewiesen werden. Qor

von den Gutachtern festgestellte Mehrbedarf kann mittlerweile
weitgehend els gedeckt gelten.

Hou entstehendo Einzelhandelsbetriebe sollen dazu dienen, vorhan-
dene Einzelhandelsstandorte durch Agglomerationscffekte zu stac-
ken und somit die verbrauchernaho Yersorgung zu sichern. In Aullen-
beroichen werden daher - in (bereinstimmung mit den Empfehlungen
des GHA-Gutachtens - keine neven Einzelhandelsfldchen fur zentrums-
relevanten Einzelhandel zugelossen {vgl. Plan 3).

In den Stadtteilen Schweinhaim und Nilkheim ist nach wie vor ein

Bedorf zur Errichtung nouor, gréferer Einzelbandelsbotriebe zur
Versorgung mit GUtorn des taglichen Bedorfs zu erkennen.
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8.3

Eor den Stodttoil Schweinholm wird im GMA-Gutachton empfohlen,
den slten Ortskern weiter zu entwickaln. Bishor sind im Verglelch
zv zentrol golegonon Sonierungsgebieten andoror Stodttoile der
Betriebsbosotz, deor verkoufsfldchenantoil und dor Beschiltigton-
pntell yntordurchschnittlich, wiohrond die Umsetzleistung dbor

dom Durchschnitt liegt. Dig Daten zeigon oino oher unterdurch-
schnittlicho Positlion dos Einzelhandelstandorts Sanlerungsgebiet,
wolches entwicklungsbedbrftig ist. Noben woiteren stidiebaulichen
HoBnohmen (z. 0. Stadtgestaltung), gollte vorrongiy der Branchen-
mix verbessort werdon, wobol dos Ladonhondwerk (z. U. Frisoure)
einzuboziehen wire.

fur Versorgung dor Bevdlkorung im 5tndttell Nilkholm ist im Fli-
chennutzungsplan sowio im Sobouungsplon "Sidlich dor Kielnon Schin-
buschollee™ (Nr. B/6) dle Errichtung elnos Stadttailzontrums nord-
iich dos Risterweges vergeschen.

Dio Fa. Econ-Consult hat In einom Gutochten pua dom Jehrn 1907

im Nohmen olnos verwaltungsgerichtlichen Vorfohrons zur Zuloe-
sung einos Lebensmittolmarktes om Poppelweg dos Koulkranftpotontisl
und die Einzolhandelsstruktur des Stadttoils Nilkhelm untorsucht
im Hinblick auf die Realisierung des goplanten Einkavfszentrums.
ks wurde [ostgestells, dab bei Zulassung on sndoror Stelle oln
Lebensmittelmerkt im Zentrum oufgrund dos Einkoufspotontiols der
Hilkhgimer Bevolkorung vorouseichtlich nicht rentobel zu botrei-
ben ist. Aufgrund dor Abhiingigkeit des Zentrums von olnom Lebens-
mitielmarkt ols Magnctbetrieb wire nber die Verwirklichung dor
Planung unwahrschelnlich, obwohl dor vorgesoheno Standort 2ontrol
licge und wvon gani Hilkhoim fubliufig orreichbar sol. In dieso
Untecsuchung wurdo sbor nicht die Koufkralt der Deschiftigten

in den Gewerbegebieten im Stadtteil Hilkheim singostellt, die
entlang der GroBosthelmer StroBo entstanden sind oder in dmn nach-
sten Johren entstohen werden. Diesc hinzugorochnot duclte slch

ain - [lichcnmaBig olngoschrénkter - weilkerer Lebonsmitbelmorkt
nicht negotiv oul dos Stadtteilzentrum guswirken.

Hicht zentrenrclevanter Einzelbandol

Einzelhandelsbetriebe mit - aufgrund ihros Sortimentos - grofen
Fiachenbedarf bzw. stark kraftFahrzevgorientiertem Publikumsver-
kehr wie Hiobelhandlungen, Daustof fhandlungen und Automobilhand-
lungen sind in zentralen Lagen nicht enzusledeln. Dioss nicht
rentrencelevanton Goschatte sollen nyr in innenstadtnohen, vor-
kehrsmoDig gut erschlossench Gowerbo- und Industrlegobiaten (z.
0. entlang dor GroBosthelmer Strafo zwischen Kastonlenwey und
Ringstrafe sowle im Berelch Stengerstrabo) und oligens ousgewio~
sencn Sandergebieten ongosiedolt werden. Solcho Betrieba sind,
unter Derdcksichtigung des Bestandes, sbor dos Stodtgebiet zv
vertollen, um des Entstehen von Mobenzentren mil einor vielzghl
untorschicdlicher Einzolhandolsbotricho zu vermeiden (siche Plon

3).
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fus diesem Grund sollen ncue Einzelhandelsbetriebs im Beroich
Honouor Strofe/Horchstrale/Mainaschalfer StraBe/Boschweg, waelcher
heute boreits einen starken Einzelhondelsbesntz sufwelst, micht
nntstohaon.

pach dem Gutachten der GMA besteht ein bedarf an Verkaufsflache
im Aubenberoich Eur kleinteilige Einrichtungsgegensktinde sowie
den Bau- und Heimwerkerbedorf (vgl. 6.2). vertrieben worden vor
nllem sperrigo Goter, die einen so groben Bedarf on Verkaufs-
wnd Legerflicho bedingen, daB dic Errichtung innerholb eines Ge-
werbo— oder Industricgobietes in der Regel aicht in Froge kommt.

Zulissig ist die Grrichlung ven Baumdrkten grunds3tziich in Kern-
wwl cigens ousgewicsenen Sondergebieten. Cin solchos

Sondorgabiot [ir don Oau- und Heimeerkerbedarf und “den Einzelhandel
mil kinintoiligon iEinrichtungsygngenstanden

soll im Deroich Stengerstrabe/Schinbornstrale nusgewiesen werden.
Die Obergrenze der VerkaufsElache sowic die zulassigen Sortiments-
bereiche sind im weltoren Bebauungsplanverfahren exakt zu deli-
nicren, Hieczu ist ggf. ein Gutachten eines neutralen Sachver-
standigen cinzubolen.

pos Quortier sddlieh der Schonbormstrobe liegt zwar on der Periphe-
rie, dennoch eber innenstadtnah. purch den gunstigen Veckehrsan-
schluf on der Ringstrabe und in der Hibo dor Autobaohn-Anschlub-
stelle Aschoffenburg-Ost sind nochteilige Auswirkungen ouf die
Bovélkerung im Stndticil Damm nicht zy erwarten. Kunden aus sUd-
licher Richtung kbnnen das Sondergebiet Ubor die konftige Ring-
strolbe, ous Glatibech {ber den Neubau der Glatitbacher Strabe und
aus dom Mesten ober die Autobabn und die S5chinbornstralo bzw.

den vorgeschenen Heubou der Entlastungsstrabo fir die Schillerstrabe
parallel zu Longe Strafbe/Dttostrafe anfahren, so dal eino Mchr-
belastuny der SchillerstroBe vermcidbor ist. Durch diec Woiter[ih-
rung der Ringstra@e im Ostabschnitt wird dos Sondergcbict such

gut an die Inngnstadt angeschlassen. Der Anschlul en den OPHY

ist durch die Stadtbuslinie 9 {Hauptbahnhof - Glattbach) gowahr -
leistat.

Oas innerstadtische Geschaftszentrum kann von nincm Boumarkt on

der Periphorie profiticren, weichor Waren apbietet, die im Zentrum
nicht vertricben werden, von dem aus sber Kunden einen Einkauf

mit cinem Desuch der Innenstadt verbinden. Das Entstehen eines
Mehenzentrums, das die innerstidtischen Gesch3ftslagen in ihrer
Existonz golahrden kinnte, ist durch elnen Ausschlub der Elnzelhan-
delsnutzung in den Gowerbe- und Industriegebieten nordlich der
Schénbornstrofo nicht zu befUrchten. Dieses Quartier unterscheidet
sich semit wesentlich ven enderen mdglichen Sondorgebietsflachen,
die nicht on der Ringstrabo und in der Nihe giner Autobahn-Anschlub-
stelle und die von dor Inpnenstodt weiter ent{eornt liegen oder
welche sich durch bereits bestehende Einzelhondelsbetriebe zuv ei-
nem Nebenzentrum entwickelp kdnnton. Ziele der Raumordnung und

- 1B -
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8.4

7.1

Landesplanung stehen, wle wnter 4. dargelegt, der Ausweisung dle-
ses Sondorgebietes nicht entgegen.

Vorkoufstitton in Zusommonhong mit produziorenden Goworbobotricbon

und Hondworksbotriebon

Stadtentwicklungspolitische Zielvorstellung ist, in wohngobiots-
fernon Gewerbo- und Industriegeobleton insbesondore produzierendo
Gewerbebetriebe wnd Hondwerksbotriebo anzusiedeln. Divsen slnd

héufig Verknufstollen angoschlossen, in denon die im Betrieb produ-

zierten Waren verdvbert worden. Es wirde olne ungsrechtfertigto
Hirto dorstollon, solcho Verkoufstitten nicht zuzulesson. Aus
diesem Grund soll dor Einzelhendel in Verbindung mit produziereon-
den Gewerbebetrieben und Hondwerksbotrieben gonercll zugelassea
soin, sofern dor Anteil dor Yerkoufsfliche dem produzlerenden
HBetrlebsloil untergeordnet ist.

Bebavungsplan-Fostsetzungen

Deobavungsplanpufstellunga- biw. -dnderungsvorfohren

In die Dobowungspldna, durch wolche Goworbe-, Industrio~ bzw.
Sondergoblete [ur don groffléchigon Einzolhandel ausgawlesen wer-
den, sind im Rohmen dor Umsotzung diesos Konzeptes folgonde Fost-
scbzyngen oyfzunchmen:

- Anderung des Debowungsplenes [Or dos Gebiet iwischen Wirzburger
Straflo, Fubweg Flst.Nr. G029 (nev: 546G/4 u. 6029/1), Ketterer-
stralo und Berlinor Allee (Mr. 3/11)

- Anderung des Bobouungsplanes fOr dos Gebiet zwischen Wirzburger
Strofo, DBimpolsmohlstralo, Gailbecher Strofe, Umenhofetrafio
und Artillerie-XKaserne (Nr. 5/3)

Die zvldssiyo GeschoOflécho {Ur Einzolhsndelsbotriebe soll auf
700 m? boschrankt werden,

Bicsa Gowerbegebiets liegen vorkehrlich gut erschlossen on der
wiczbyrger StreGe (B 8). Dor higriber zufliefende Verkehr bringt
kaum Baldstigungen fir die ongronzenden Wohngcbiete mit sich,
Im Intcresse olner verbrouchcrnehen Versorgung im Stodttell
Schweinhoim sowio im Borsich Wirzburger Strabe/Dessenbacher

Weg wird die Errichtung von Einzelhandolsbetrieben im elngo-
schrankten Ausmal zugelassen. Noch der VerGffentlichung des
Devtschen Industris- und Handelstages ous dom Jahr 1986 betrigt
dic marktfahigo Mindostverkeufsflicho im Lobensmittelbareich
450 m? (vgl. 1.) Dlo Errichtung solchor Detrlcbe so0ll 1n don
dortigen Bereichen ermdglicht werden. Moch hdchstrichterlicher
Rochtsprochung wird dosvon pusgegongen, dol dle Verkoufsflicho
ca. 2/3 dor GescholOflacho des Botriebes batrigt, so dol die
Errichtung von Léden bis 700 m? GescheGfliche gestottet wird.

Knderung des Bebouungsplanes [Ur das Gebiat zwischen Ebersbochor
Strofo von Hous-Hr. 3 bis Flst,Hr. 4773 und dom P- ~ igsboch
(M. 5/6) (

~ Bebauvungsplenentwurf [Ur das Gewerbegcbiet "Ebersbacher Strale®

2zwischen sidlicher Bebavung Am Herbigsbech, Herbigsbach und
Reiterstralo (MNr. 5/26) .

Der Einzolhondel sell, ovler in Verbindyng mit Hondwerksbotrie-
ben und produzieronden Gewerbebetrlceben, susgeschlossen werden.
Diese Gowerbegebiete liegen am sidbstlichon Mand dor Wohnbebauung
im Stodtteil Schweinhoim. Zur Versorgung der dortigon Bovdlkerung
befinden sich Liden verbrouchernah im Zentrum dos Stodtteils,
welches mit Hillionenaufwand in den letzlen Jeshren soniert wurce
und wo, zu dessen 5tdrkung, wcitere Einzolhandelsbetricbe stehen
spllen {sicho 0.2). Weiterc Ansiedlungsmidglichkeiten belinden
sich ouch im Boreich des Bebavungsplanes Mr. 5/3 {Dimpelsmihle).
Erschlossen werden dic Gewerbegebicte om Herbigsbach zum pinen
gber die PanzerstraBo, zum anderca {ber die Ebersbacher Strolo.
Kunden wirden verstarkt letztere nutzen, welche durch Wohngebic-
te verldufs, was LOr die Devilkerung weitere unziumutbare Beld-
stigungen mit sich brichte. Das Gelinde soll daher lediglich
produzicrenden Bolrieben zur Verlugung stehen.

Anderung des Bebouungsplancs [Or das Gobict zwischen verldnger-
tem Ahornwey, Flst.-Mr. 2601 (ousschlieBlich), GreQosthelmer
Strafe vnd vorhandencm Gewerbegebieb (Ne. 7/1)

Bobavungsplonentwur( f0r dos Gebiet zwischen verlangertem Ahorn-
woyj, nordwestlicher Geltungsbereichsgrenze, Kleiner Schinbusch-
nlleo, Mingstrofe, Grolostheimer StrabBo und sudlicher Gronze

der Flst,-Nr. 2601 (Hr. 7/2)

Anderung des Bebavungsplanes for das Gebiet iwischen Kastanien-
wey, Grofostheimer Strafle, nordestlicher Geltungsbereichsgrenze,
Ahornwey, Efcuweg und Pappelweg {Nr. 874}

Der Einzelhandel soll, auber im Bereich Lorbeorweg/Ahornweg aus-
geschlossen werden, Ausnohmsweise wird eino Einzelhandelsautzung
in Verbindung mit produzicrenden Gewerbebetrieben und Handwerks-
betrieben sowle [Ur Hibel- und Automobilhandlungen zugelassen.

Im Stadtteil Nilkheim sollen grundsatzlich keinc neven Einzel-
handelsobjekte geschoffen werden, um die Aealisicrung des ge-
plonten Stadtteilzentrums ndrdiich des Risterwegos nicht zu
gefahrden (vgl. 8.2). Lediglich im Bereich dor Zufshrt zum Stadt-
tell Nilkheim am Lorbeerweg scheint dio Errichtung einos Lebens-
mittelmarktes mit einer VYerkauEs{léche von max. 700 m?! vertrag-
1ich. Mobel- und Automobilhandlungen wirken esufgrund ihrer beson-
deren Anforderungen an die Umgebung (hoher Flachenbedarf, Andic-
nung mit Autemobilen) in zentralen Lagen storend. Ihre Errichtung
s0ll in den gut erschlossencn Gewerbegebieten entlang der Grol-
ostheimer Strefo zuldssig sein,

Debavungsplanentwurf fOr dos Gobiet zwischen Grobostheimer Strale

(St 311%), dem lndustriegleis der Fa. Linde, Bobnlinic Aschalfen-
burg - Grofostheim und dem Park Schanbusch (Nr. 9/1)
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~ Bebouvungsplendndorung [Ur dos Gebiet zwischen Groflostheimer
Strofe (St 3115), Obernburger Strale {AD 16}, Dohnlinio Aschof-
fenburg - GroBostheim und dom Industrieglels en dor Fa, Linde
(Nr. 9/3)

- Anderung des Bebouungsplonos ®SMA™ [Gr dos Gobirt zwischon Groll-
osthoimar Strefe, den Firmen obo, SMA und dor sUdlichen Goltungs-
beroichsgrenze (Nr. 974}

- Bebouungsplancntwurl fir des Geworbogebiet III in Nilkhoim zwi-
schen Grofpsthoimer Strofoe, SMA, Kein wnd Gortenamt (9/5)

Dor Einzelhandel moll, ouler in. Vorbihdung mit Hondwerksbotrie-
ben und produzlieronden Gewerbebetrieben nicht zugolassen worden.

Diese Gewerbegobiete befinden sich in grdferer Entfernung zu
Siedlungsbereichen und kdnnen daher zu einer verbrouchernohen
Vorsorgung nlcht beitrogen, Sie olgnen sich insbesondore zur
Ansiedlung produzierendon, emittiercndon Gowerbes.

- Anderung des Bebawungsplanes [or das Gebiet zwischen Ruhlendstro-
Bo, Augasse und HafenrandstraBe (Nr. 13/1)

Im Doreoich dor durch die Louvostralo erschlossenon gowerblichon
Grundstocke nordlich dor BraunstroQe sowie dor Grundsticko F1.
Nr. 2000/28 und 20001/29, Gom, Loider, wird dio zulidsslge Geschof-
flache fur Einzolhondelsbetricbo oul 700 m? beschrinkt. Im Ob-
rigen Gewerbegebiet soll dor Einzelhandel, sulBer in Verbindung
mit Handwerksbetrieben und produzlcrendcn Gewerbebetrieben,

nicht zugsnlassen werden,

Dos Gowerbogebiet entlong der Louestralle sowie dos sich dstlich
vhschllieBonde Mischgeblet liegen wohngebietsnah im Stadttoil
Leidor. Durch die Einschrinkung der GescheBfidcha ouf dos [ur
Lebonsmittel-Einzolhandolsbetricbe notwendigo Mo wird gowdhr-
leistet, dal sich lediglich Einzalhondelsbotriebo, dio der ver-
brouchernohen Versorgung dienen, onsiedeln, dic kecinon Uberdrt-
lichen Verkehr orzeugen,

Dos Obrige Gewerbegebiet liegt in ummittelbarer Mihe des Hafens
und ist bislong weltgehend durch produzierondesGewerbe gepragt.
Aufgrund dieser Loge ebseits von Wohngelieten wirde oin sich
dort snsiedelnder Einzelhandelsbotrieb nicht der verbrouchornahen
Versorqung dienen, sondern ouf motorisierte Kundschoft obstollen,
die z. T. den Weg durch die Wohngebieto des Stadtteils Leider
wihlen wirdo. Dos Gouerbngcbiet bietot sich insbesondere zur
Ansiedlung von, in einom sonstlgun Gebict stdrenden, produzle-
rendem Gewerbe on.

- Anderung des Oebnuungsplangs fOr das Gobiet zwischen Hosenhig-
weg, Strietwaldstralo, Aschoffbricke, Schwolbenroinweg, Bahn-
linio Aschoffenburg - Frankfurt und der Gemarkungsgronzo Main-
oschal{f {Nr. 1G/1)

Die zuldssige GoschoBfliache fUr Einzelhandolsbetricbo sell ouf
700 m? beschrankt werden,

Im Zusommenhang mit den benochborten Gewerbegebieten en der
Hanauer Strale ist die Gofehr des Entstehens eines Nebenzentrums
gegeben, Einzelhandolsbetriebo sind daher grundsdtzlich ouszu-
schliefon. Eino Zulassung soll nur erfelgen fir die Versorgung
des Stadtteils Strietwald. Dies kann durch Einschrinkung der zu-
lassigon GeschoB8fléche ouf das fir Lebensmittel-finzelhondolshe-
triebo notwendigo KoD (s. o. Bobouungsplon- ﬁndorungnn Nrn. 3/11
und 5/3) gewdhrleistot werden.

s
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- ﬂndorung des Bobauungsplones [Or dos Gobiet zwischen Ascholfgrin-

zug, Mihlstrofle, Schwelbenrainweg olnschlieflich Flst.-Hr. 1353
{Nr. 16/1 o)

Die Errichtung von Einzelhandelsbotrieben soll, ouBer in Verbin-
dung mit Hondwerksbetrieben und produzierenden chcrbcbctriebcn
ousgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet befindet sich nerdwestlich des Schwalbenrain-
weges, auf dessen sodostlicher Seite nur Wehnbauten errichtet sind.
Bei Zulassung oines Einzelhandelsbotriebes ware mit starken zu-
sitzlichen Belastungen durch Fahrzeuge ven Kunden und Lieferanten
zu rechnon. Die verbravcheenohe Versorgung ist ducch Geschdfto

im Stadttcil Domm sowie im Boreich des Bebauungsplanes He. 16/1
sidlich dos losenhdgweges sichergestellt. Dislang sind in diesem
Boreich nur produzierende fctriebo verhanden, dieso Hutzung

5011 auch kbnftig erholten bleiben,

Andorung des Ocbouvungsplanes (Ur das Gebict zwischen Aschaflfstrale,
Glattbacher StroDe, Aschaff und Dorfstrale (Nr., 13/1)

Dor Einzelhandel soll, suller in Verbindung mit Hapdwerksbobrieben
und produzierenden Gewerbebetrieben, nicht zugelassen werden.

Das Zentrum daos Stadtteils Oonm bildot die DurchardtstroBo. Hier
und in dirckter Ungebung belindot sich eino telhe von Einzelhan-
delsbetrichen. Oci Zulassung weltorer Einzelhandelsnutzung kénn-
te dieses Zentrum zerstort werden mit der Folgo, dal Einkdufe
weltere Wege erfordern und zu einor verstdrkten NHutzung von Kraft-
fahrzeugen [ihren wirden. Bie umliegendon Wohngebiete, Ober wel-
che cine Andienung dieses Gawerbegebietes erfolgen wirdes (insbe-
sondere Dorfstrale, Aschaffstrafe, LohmDhlstrafie, Dahlemstrale},
worden unzumutbar belastet.

Anderung des ﬁebuuungsplanes fur das Gebiet zwischen Schdnborn-
strale, Avhof, Auhofstrafe, Erlenmeyerstrofe und Glattbocher
Strafio {Nr. 20/1)

Im Boroich zwischen Schonbornstrafie, ostlicher Stengerstrailo,
stdlicher Grenze der Grundsticke Flurnummern 3554/4 und 3554/3,
Gemarkung Aschaffenburg und westlicher Stongerstrslo soll ein
Sondergebiet fOr den grofflachigen Einzelhondel gem. § 11 Abs. 2
BawHV0 1990 FGr den Bau- und lleimwerkerbedarf sowie fur klein-
teilige Einrichtungsgegenstinde ousgawiesen werden, im Gbrigen
Geltungsbereich des Bebavungsplanes soll die BauliVD 1990 Amwen-
dung finden,

Wie bereits untor 8.3 dargelegt, eignot sich dieses Gebiet nuf-
grund seinor Lage nahe des Stadtzentrums wund seiner gonstigen
Verkehrsonbindung zur Ansiedlung groBfldchiger Einzelhandelsbe-
triebo. Gemal den Empfehlungen der Fe. GMA wird dor Einzelhandel
mit Beou- und Heimwerkerbedorf sowie kleinteiligen Einrichtungs-
gegenstanden in einem Teilboreich zugelassen. Dor dbrige Gereich



- 22 -

dos Dobauungsplangebietes, wolcher als Gewerbagobiet [ostgesotzt
1st, elgnot eich zur Ansiedlung sonstiger Einzelhondelsbotria-
be, dio kelne nogativen Auswirkungen 1. S. d. § 11 Abs. 3 Boulvo
mit eich bringen, sbor einon gréferon Fidchenbedacf aufweisen und
ouf ginstigo Verkehrsenbindungon ongewlesen sind. Es sollen dio
Aogelungen der BauNVO 1900 zur Anwondung kommen.

Anderung des Bebouungspianes for das Gebiet wischen Aschaff,
fstlicher Grenze der Flst.-Hr, 3511, Nordseite der Schénborn-
strofe, Datselto der Aufeldstrefo, Nordscito dor geplanten In-
dustriestrala und westlichem Rand des Aschalfgrinzuges (Nr, 20/3)

Anderung dos Bebouungsplones fur duos Gebirt zwischen Schiénborn-
stroBo, Flst.-Nr. 3531/7, Flst.-Hr. 3531/2, verliangertar Weichert-
stroDo, Flst.-Nr. 3526/6 und 3526/5 (Nr. 20/6)

Anderung dos Dobouungsplenes EOr dos Gobiet s0dlich des Hosel-
muhlwegas, @stlicher Geltungsbercichsgronie, Woichertstrofo und
Flst.-Nr. 3528, Gomorkung Aschaffonburg (Nr. 20/7}

Dor Einzelhondel soll, aufler in Verbindung mit Hunducrksbcﬁrlc—
ben und produzierenden Gewerbabotrieben, nicht zugelesson werden.

In dieson Industriegabieten befinden sich bislang keine Einzel-
hondelsgeschifto. Sie liegen sowoit sbseits von Wohngebicten, so
dab oin sich dort ensledolndor Einzolhandolsbetrieb nicht zur
varbrouchornahen Vorsergung beltragon konn. Derdborhinaus bie-
tot sich dlesos Golande durch soino Nihe zur Avtobobn dozu on,
such starker stérende produzierendo Detriebe dort onzusledeln.
Es ist nur hierfir zur Verfiigung zur stollen.

Ocbeuungsplanentwurf fir das Cobiet zwischen Schonbornstrele,
Glattbocher StreBe, dstlicher Degronzung, niérdlicher Begronzung
und dem Bobnanschlub der Fo, PWA (Nr. 20/0)

Der Einzelhandel soll, suber in Verbindung mit Handwerksbotrleben
und produzierenden Gowerbebetrieben, nicht zugelassen werden,

Diesor Debouungsplanboreich schlieft nirdllch on den Debovungs-
plan Hr. 20/1 en, in welchem eln Sondergebiot susgewiesen und
BoulVD 1990 fur anwendber erkIart werden soll. Boi elnor Zulas-
sung von weitersn Einzelhondelsbotrleben im Boreich des Bebav~
ungsplenentwurfes HNr. 20/8 besteht die Gofahr, dal durch die
Crébe dor zur Verfiigung stehonden Fliche oin Hobenzentrum in
¥onkurrenz zur Innenstadt entsteht. Weitere Einzolhandelsbetriebe
wirden zudem die integrierten Gesch3ftszentren im Stadttell

Darm an der BurchardtstraBe und im Boreich um die sOdliche Glatt-
bocher Straie in ihrer Existenz gefdhrden. Die bisher ousgeibte
industrielle Nutzung soll in dem Bobsuungsplangebiet erhalten
bleiben.
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9.2

~ Anderung des Oebauvungsplanes fir das Gebiet "Bollendcker”, Go-
markung Obernow (Nr. 25/2)

Die Errichtung von Einzolhondelsbetrieben soll, auber in Ver-
bindung mit Hondwerksbotrieben und produzierenden Gewerbebetrie-
bcn,rnicht zugeloessen werden.

Dieses Gewerbe- und Industricgebiet liegt weit ambseits dor Wohn-
bebayung im Stedtteil Cbernau und ist von dort nicht fublgufig
zu erreichen, oin Einzelhandelsbetrieb kann zur verbrauchernahen
Versorgung nicht beitrogen. Aufgrund selner Loge obseits der
Wohnbebsuung ist dieses Quortier pradestiniert zur Ansiedlung
produzierondor Gowcrbebetriebe.

Destehende Debavungspldne

Derzeit bestehen folgonds rechtsverbindlichen Bebeuungspline [or
Gewerbo-, Industric- baw. Sondergebieto fur den Einzelhondel,

in denen cine weltere Einschrinkung nicht vorgoschen bzw. dicse
bereits enthoulten ist:

- Debawungsplan fir dos Gebiet zwischen Kleinor Schénbuschollee,
Gstlicher Grenze, Risterweg, Fichtenweg, Ulmenweg, Iypressen-
weqg und Hafenbohn (Nr. B/5)

Anzuwenden ist die Daulv0 1977, im Sondergebiet "Stadtteilzen-
trum Nilkfelm™ sind u. o. Einzelhandelsbotriebo bis zu einor
GeschobBflacha von 1.000 m? im Erdgeschol zuliissig.

Bicscs Zentrum dient der Versorgung des Stadtteils Nilkheim
{vgl. B.2).

- Bebauungsplan for das Gebiet zwischen Seidolstrale, Ringstrale,

Hafenbabngelinde, Kirchstrabe, Leiderer Stadbweg und Kapellen-
strabe {Nr. 13/7)

Im Gewerbegebict sfdlich der Seidolstrale findot die DaulVO
1960 Amwendung.

Fir dicsen Debouungsplon hat der Stadtrot in den Sitzungen om
03./04.03.19066 und 13.07.1987 ein Anderungsverfehron eingeleitet
mit dem Zlel, die Einzelhandelsnutzung neu zu regeln, Es wer
beabsichtigt, kinftig im Gewerbegebiet awischen Hotzelstrelo,
Hafenbahn, Giebfrledweg und ndrdlicher Begrenzung Einzolhondels-
betriebe ouszuschliefen, im Gewerbegeblet zwischen Ringstrale,
Seidelstrsfe, Fubweg und sddlicher Pegrenzung sellten Einzel-
handelsgroBprojekte i. 5. d, § 11 Abs. 3 DeulivD 1986 nicht mehr
zuldssig sein, :

Im fahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung zur Anderung dieses
Bebeyungsplanes brachte Merr Manfred Morhord, Lelderer Stadt-
weg 11, Aschoffenburg mit Schreiben vom 30.01.1990 Bedenken
gegen die vorgesehene Festsetzung im Bereich selnos Grundsticks
sidlich der Seldolstrado vor und beantragte, die vorhandene
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Hutzungsmoglichkeit nicht einzuschronken, Dos Grundstick sei
entstenden durch Tousch mit der Stedt Agchoffenburg, wobel von
ihm sobr wertvolles Goldnde hingegobon wordon soi im Vertrouen
ouf die von dor Stadt Aschaffenburg gemechton Zusagon dor Hut-
zungsmoglichkeit des Grundsticks. Eine Einachrénkung sel oxi-
stenzgefihrdond, da nicht mehr flexibol roagiert werdon kinne.
AuBordom so0l das Grundstick verkehrsmibig gut orschloasen.

Das Goworbegeblet sudlich der Seidolstrofo liegt direkt on dor
Ringstrofe, bol einor woitoren Zulassung dor Einzolhandolsnut-
zung sind Beldstigungon dor Bovdlkerung im Stadtteil Loider
durch zunohmondon Verkchr nicht zu orworton, Auch sind keine
nochtofligen Wirkungen ouf die verbrouchernaho Vorsorgung der
Devalkarvng enzunohmen, do Wohngobiote dirokt onschllefion und
eina fublaufigo Erreichborkeit gewdahrlsistet ist. Auvlgrund der
oingogchrinkton GroBo dos Goworboegobiotes boatoht weltorhin
nicht dio Gofohr doe Entetohcne elnos Nobonzentrums in Konkur-
renz zur Innenstadt. Vun einar Anderyng dor bestohondon Fost-
tobtzungon In diosom Boralch soll ebgoschen werden.

Fur don bislang ols Gowerbagobiot ousgowlosonon Dorolch ostlich
dos Gicbfricdwegos hot dor Stadtrot (Plonungssenot} in der Sitzung
om 27.05.1991 ein Andorungsvorfohron vingoleitot mit dem Ziel

der Ausweisung eoinos Mischgebietes, so doB oino MNouregelung
beziglich dor Einzolhandolsnwtzung nicht erferderlich ist.

Bebauvungsplon fir des Gobiet zwischon Bahnlinie Aschalfenburg -
Fronkfurt, HorchslraBe und LinkstraBo (Nr, 15/1)

Es gilt dip BoulVO 1986, die Errichtung von Einzelhandelsbo-
trieben ist unzulassig.

Bebouungsplan fir des Gebiet zwischen Gstlicher Begronzung der
Haineschaffor Strage, der im Sidosten fostgosetzten rickwérti-
gen Bobauungsgrenze, dor MirswiesenstraBe und der ndrdlichen
fegrenzung der Meineschoffer Stralo (Nr. 15/2)

Bebevungsplan fur das Gebiet zwischen Bahnlinieo Aschaffenburg

- Darmstadt, Cunibortstrabe, Ziegolbergstrele, der sidlichen
Begranzung zum Mein und der Grundsticksgronze F1.MNr. 1650/6,
Gemarkung Ascheffenburg, Hanauer Stralo BS, im Wosten (Mr. 15/3)

Es gilt die DouNV0 1906, dor Einzelhondol ist, suBer in Verbin-
dung mit Hondwerkebotriebon und produziercnden Gowerbobotriebon,
unzuléssig,

Bebavungsplen fur das Geblet iwischen Aschoff, Gstlichor Begron-
zung, Hihlstrofe und Strictwaldatralo (Nr. 17/5)

Es gilt dio DouNVO 1986. Grundsatzilich ist eine Einzelhandels-
rnutzung ousgoschlossen. In oinem Teilboreich kann dlese susnahms-
welsp in Verbindung mit Handwerksbotrieben und produzierendon
Gewerbebetrieben zugelassen werden, in olnom woitoren Teilbo-
reich kann susnohmsweise cin Lobensmittelfaochgeschaft bls 500 m?
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10.1

Gescholflache und max. G600 m?! Verkaufs{lache zugclassen werden.
- Debavunpsplan fir 'das Gebiet "Pfarrwingert-0dig, sUdwestlicher
Teil”, Gemarkung Obernou (Hr. 25/4)
Es gelten die Regelungen der BaulVQ 1??7.
Umsctzung
ﬁaulcitplanverfﬂhrun

fler Stadtrat hat bereits fur eino Neiho von Qcbauungsplinen, durch
wolcho Gewerbo- bzw., Industriegebicte [estgesobzt werden, Anderungs-
verfohron zur NHeurcgolung der Einzolhondelsnutzung oingeleitat,
Woiterhin belindon gsich verschicdeno Uobauungsplane zur Newaouswoi-
sung von Gowerbogebioten im Aufstellungsverfohron. Dor Verfohrens-
slond stollt olch wie [plgt dor:

= gllentlicho Ausleguny durchgoluhrt:
526, 712

- Beteiligung dor Trigec Gffentlicher Belange cowie vorgezogono
Birgerboteiligung durchyefihrt:

And. 3/11, And. 5/3, And. 5/6, 9/1, And. 13/1, And. 16/1, And.
16/1 a, And. 19/1, And. 20/3, And. 20/G, And. 25/2

- vorgezogeno Oircgerbeteiligung durchgn[ﬁh}t:
And. 8/4

- bislang kein Verfahrenschritt durchgefihrt:
9/5, And, 20/1, 20/0

Anderyngsverfahren sind noch einzuleiten fir folgende Bebauungs-
pline:

And. 7/1, And, 9/3, And. 9/4, And. 2047

Dic Verfohren sollen ouf Grundlagoe der unter 9.1 gonannten Fost-
sotzung durchgefuhrt werden. Diese sind ollerdings micht ols
starre Yorgabe zv betrachten. Zu borucksichtigen sind im jewsi-
ligon Debavungsplanverfahren die im Rahmen der vorgezogenen
Birgarbotelligung, der Deteiligung der Trager offentlicher Be-
laongo sowic dor offentlich Auslegung eingegengenen Bedenken

und Anregungen, Oiese sind unter Beachtyng der in diesem Konzept
festgelegten stadtebaulichen Ziele zu Oberprofen, ggf, sind

die Bebouungsplanfestsetzungen weiterzuentwickeln,

Fir Bereicho, die durch Bebauvungspline els Hischgebiet festge-

sctzt werden, besteht derzeit kein Bedarf zur Qurchfihrung von
Anderungsverfahren. Zum einen ist die Zuldssigkeit von Einzel-
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10.2

hondolsbotriebon dort boreita durch die Hagolungen dor jeweils
onzuwondondon DauliVQ beschrinkt, zwvm endoren konn die Stodt, mo-
forn oln Douvontreg eingoht, der dieosam Konzopt ontgogenliouft,
agf. Anderungsverfehron zur wolteoron Elnschrinkung dor zuliéssigon
Nutzung einleiton,

Entschidiqungsanspricho

Dio in don Gebieten der zy éndorndon Bebouungsplane bostehondon
Baotricbo werdon von don Neufostsetzungen nicht betrolfen, ihnon
steht Dostondsechutz zu., Dles bodoutet, dol such woitarhin ein
Racht zur Instondhaltung und zur Vornohme von boulichen Anderun-
gen und Sicherungon, die sich sus verdndorten lLobensegewohnholton
ergeben, bastoht. Dles mul sich obor im Rahmen dor bishorigon

-Funktion holten, nous Gebiude dorfen nicht orrlchtot werden.

Noch § 39 BouGR kénnon Eigontimor odor eonstige Nutzungsberochtlg-
to, dio im borochtigton Vertrouon ouf den HDestend eines rochte-
varbindlichon Bebauungsplones Vorberoitungen fur dio Verwirkli-
chuyng von Nutzungsmglichkeiton gotroffon heben, die sich ous

dem Bebouungsplan ergeben, eino ongemesseno Entschiidigung in Geld
verlangen, soweit dis Aufwendungon durch die Anderung dos Debou-
ungsplanes on Wert verlioren. Dies gilt euch [Ur Abgobon nach
bundas- oder landosrachtlichen Vorschriften, die fir die Erschlie-
fung des Grundsticks erhoben wurden, Auf der Grundlage dieser
Regolung kdonon z. B, Grundstdckselgontimer, die ver Fassung ol-
nes Andorungsbeschlussos einon Davontrag elngeraicht habon, daor
ouf der Grundlege der nevon Debavungsplanfestsetzungon nicht mehr
zv reclisieren ist, die ihnen entstandonen Xoston (z. 8, Archi-
tektenhonorer) geltend machen, Ob solche Anspriche hier in Frego
kommen, 1st im Loufe dor Bobouungsplonverfshren zu kliren.

Dic Anderung dor Bebouungsplane stollt oinen Eingriff in elne
zuldssigo Mutzung dor. Den Grundstickselgontimern atoht noch § 42
Abs, 11, V. m, Abs, 2 DouGD oin Anspruch ouf Entschadigung fur
dio Aufhobung elner Nutzung zu, dio noch nicht susgoibt wird.
Oiesos Bacht ist aber nur lnnorholb einer Frist von 7 Johron ob
dar der Hoglichkeit der Bebouung gegebon. Somit kdnnen solche
Anspriche nur noch im Hehmen dor Anderung dor Bobouungspléne

Nrn, 7/1, 9/3, 9/4 eowle 20/7 goltond gemacht werden.

In den onderen Gobisten wire ein Entschidlgungsanspruch ledig-
lich noch § 42 Abs. 3 BouGD gegeben, wenn nach Ablouf der 7-Joh-
ros-Frist dio zuldssige Nutzung sufgohebon und dodurch in alne
boreits ousgoibte Nutzung eingogriffon wird, lnsbosondore wenn
die Austbung der verwirklichton Nutzung oder die sonstigon Mag-
lichkeiton der wirtschaftlichen Verwertung, die sich ous der vor-
wirklichton Hutzung orgeben, unmdglich gemacht oder wasontlich
erschwert worden. Dor vorhondeno Destand blelbt abor geschitzt,
s0 dod keino Boointrichtigung dor Grundsticksworto erfolgt, Ein
Entschadigungaonspruch noch § 42 Abs, 3 BauGB dirfto somit nicht
in Froge kommon.
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Andoro Anspriche nach § 42 Absdtzo 4, 5, 6 u. 7 BouGD kénncn nicht
goltond gomecht wardon.

Sozinlplan

Hach den Vorschrifton des § 180 BauGB ist die Aufstellung cinos
Soziolplanas orforderlich, wonn sich Bobouungsplino voraussicht-
1ich nochteoilig ouf die porsdnlichen Lebensumstinde der in dem
Gobiet wohnenden oder arbecitendon Menschen ouswirkt. Solche nego-
tiven Folgon dor Bebouungsplenverfahron sind derzeit nicht erkenn-
bor, ndhere Untersuchungen worden in jedem einzolnen Bebouvungsplan-

.verfohren durchgefubrt.

Aschaffonburg, 03.06.1991, godndert 63.07,1991 -
- Stodtplanungsomb-
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