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\ e 3518/7 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen Festsetzung der Anpflanzung von  § 9 Abs.1 Nr.250 BauGB Aufgrund § 2 Abs. 1 Sofz 1.5 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BouGB - in der
Bdumen, Strduchern und sonstigen Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)
\ \ 3598 1949/12

DES BEBAUUNGSPLANES o ane Bepflanzungen in der derzeit geltenden Faossung, Arf. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
z8. 0°-30 Dachneigung {in Altgrad), untere und obere Grenze in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, BoyRS 2132-1-1) in
Art der baulichen Nutzung 111 Auf den festgesetzten Pflanzflichen PF 1 sind in einem Abstand von ca. 12m der derzeit gelfenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Hinweise (Planzeichen und Einschriebe ohne Nermcharakter) Bdume der Art  “Quercus palustris” (Boulevardeiche, Stammumfang 18-20cm, Pflanz- Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmochung vom 22.08.1998 [(GVBL. S. 796,

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO beet >8m2) anzupflanzen. Die Fldchen sind von Nebenanlagen mit Ausnahme nof- BayRS 2020-1-1-I) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadfrat der
bestehende Grundstiicksgrenze wendiger Zufahrten und Zuwegungen freizuhaolten und zu mindestens 80% unversiegelt Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den

N
,,,,, - \\ zu belassen bzw. zu entsiegeln nebenstehenden textlichen Festsefzungen, ols Satzung beschlossen.
= NN
PRI I

. z.B. 142 Flurstiicksnummer
MaB der baulichen Nutzung

112 Auf der festgesetzten Pflanzfldche PF 2 sind in einem Abstand von ca. 8m Aschoffenburg, 04.01.2004
bestehende Hauptgebiude Biume der Art “betula pendulo” (Birke, Stammumfang 12-14cm, Pflanzbeet >6gm) STADT ASCHAFFENBURG

v
A< GRZ Grundtldchenzahl //
& ] anzupflanzen. Die Fldchen sind von Nebenanlagen mit Ausnahme von Gleisfihrungen und 1oV
GFZ Geschossfldchenzahl -anschliissen freizuhalten und zu mindestens 80% unversiegelt zu belassen bzw. zu gez. Werner Elsdsser

355573 BMZ Baumassenzahl bestehende Nebengebdude und Goragen enfsiegeln. Die Erhaoltung von addguotem Boumbestand innerhalb der Pflanzfldche PR 2

***** " . > ~ ( ' \ kann enfsprechend angerechnet werden Werner Elsdisser
o — 49k . - “_ — " ) 28 M-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf Burgermeister
i - —ii _ ! “ \ 5.50 MaBangaben (in Meter) 113 Auf der festgesetzten Pflanzfliche PF 3 sind in einem Abstand von ca. 12m
! a ; F>1500 2 Bdume der Art “ocer platanoides” (Spifzahorn, schmalkronig, Stammumfang 18-20cm,
% / ) - | ‘ \ B M= mindest Grundstiicksgrofie Pflanzbeet >6m2) anzupflanzen. Die Fldchen sind von Nebenanlagen mit Ausnahme not- ~Der Stadtrat hat in der Sitzung om 15.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS wendiger Zufahrten und Zuwegen freizuholten und mindestens 80% unversiegelt zu beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2004 ortsiblich bekannt gemacht.
belassen bzw. zu enfsiegeln.
. l. Plﬂnungsrethﬂi(he FEStSEtzungen: Baumpflanzungen missen zu Strafenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2m Die Unferrichtung der Burger und Erdrterung (frihzeitige Burgerbefeiligung) gem. § 3
\\\\\' Q BIII.IWQISE, BIIII.IQPEI'IZEI'I einhalten Abs. 1 BuouGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 14.11.2003 in der
\ \ Art der boulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB iV.m. § 1 Abs.S5+6 und

Zeit vom 02.02.2004 bis 23.02.2004 statfgefunden
Baugrenze
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GRZ 0.8
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3554/8

3554/5

1949/14 Baulinie pflanzen. Die Pflanzgehote gemdB der Festsefzungen unter Nr. 111, 112 und 113, 26.01.2004 aut Grundlage des Bebauungsplan-Vorenfwurfes vom 14.11.2003 gem. § &

\\ \ § 8 Abs.2+3 BauNvO |14 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 200m? Grundstiicksfliche ein grof-
S
§\ kroniger, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm, Pflanzbeet >6m2) zu Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange wurden mif Schreiben vom
R Ausschluss von Tanksfellen und Anlogen fiir sporfliche Zwecke: ! !
I”‘ng}g/ﬂ5 Abs. 1 BouGB Verfah beteiligt. Si hielten Gel heit Stell h
Pflunzgebofe nach MaBgabe der kommunalen Stellplatzsatzung (GaStABS) sowie die S au am Vverranren bereitig le ernieltten Gelegenneir zur etlungnahme
GFZ 2 ll‘ .1In den Baugebieten G‘E und ?E“Smd de i Gewe‘rhegeh\e“f gemﬂﬂ S 8 Absz Erhaltung von addquatem Boumbestand ouf dem Grundstick konnen auf diese innerhalb eines Monafs, d. h. bis zum 05.03.2004.
’ Nr. 3+4 BaouNVO allgemein  zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig Best hnet p
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und estimmung ongerechnef werden
. . N . . . Baumpflanzungen miissen zu StraBenbegrenzungslinien einen Mindesabstand von 2m Der Bebauungsplanentwurf vam 27.04.2004 wurde mit Begrindungsentwurf vam 27.04.2004
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, einhalen in der Zeil vom 09.08.2004 bis einschlieBlich 10.092004 gem § 3 Abs. 2 BouGh
Fldchen fir den GEI‘I‘IBiI‘IbEdﬂI"f, Fldchen fiir Spot‘f- und Aussthluss von Vergniigungssfdtfen gffentlich ausgelegt. In der Bekanntmachung vom 30.07.2004 wurde angegeben, dass eine
i i Umweltvertrdglichkeitspriifung nicht durchgefihrt werden soll
SDiElunlugen° 1.2 In den Baougebieten GE und GE,ist die im Gewerbegebiet gemdB § 8 Abs.3 Festsefzung der Bindungen fiir 5 9 Abs.T Nr25b BauGB g P g g
NF. 3 BauNvo h LA Nut b 70l Bepflanzungen und fur die
r au ausnahmswerse zuldssige RUTZUng Micht Zutassig. Erhaltung von Btumen, Strduchern Der Stadtrat der Stodt Aschaffenburg hot in der Sitzung am 08.11.2004 den
Flichen fir den Gemeinbedorf und sonstigen Bepflanzungen Bebauungsplan vom 27.04.2004 gem. § 10 Abs. 1 BuuGB als Saotzung beschlossen und

) OK 8m-16m .

1949/3

die Begrindung hierzu vom 20.09.2004 gehilligt
Einschrinkung von Betriebswohnungen:

I.15 Bie mit einer Pflanzbindung (PB) fesfgesetzten Fldchen sind zu mindestens 80%
unversiegelt zu erhalten; ebenso sind vorhandene Gehdlze zu erhalten. Zusidtzliche Aschaffenburg, 04.01.2004
Bepflanzungen sind zuldssig STADT ASCHAFFENBURG
iV
gez. Werner Elsdsser

I.3 In den Baugebieten GE sind die im Gewerbegebief gemdl § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO
Offentliche Verwaltungen gusnahmsweise zuldssgen Nutzungen nicht zuldssig

Ausnahmsweise sind Befriebswahnungen (§ 8 Abs.3 Nr. 1 BauNV0) aob dem 3. Stockwerk

zulissig. In den Baugebieten GE und GE,missen nach Norden und nach Westen

Flichen fiir den iberortlichen Verkehr und die orienfierfe Aufenfhalfsrdume von ausnahmsweise zuldssigen Befriebswohnungen mif Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift): Werner Elsdsser

. Schallschutzfenstern der Klosse IV (SchollddammmaR 40-44 dB(A)) ousgestattet werden Birgermeister
Ol"ﬂil:hel'l HQUDtVQPthPSZUge Nach Siden und noch Osten orientierte Aufenthaltsrdume von ousnohmsweise zuldssigen :

Befriebswohnungen miissen mit Schallschutzfenster der Klasse Il (SchallddmmmaR
Bahnanlagen 35-39 dB(A)) ausgesfaften werden

ofi

GE
GRZ 0.8 BMZ 17,0

F> 2.000m2 OK max.16m ii.
DN 0-30° Gehweqg

3554/4
Abstandsfldchen:

Il

I1 Mit Ausnahme von Bereichen, in denen Auflenwidnde vorgeschrieben sind (Baulinien), ~ Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 06.01.2005 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
finden die Bestimmungen des Art. 6 Abs.k und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)  orfsiblich bekannt gemacht.

sofern die Verkaufsfldche dem Gewerbebefrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

Werner Elsiisser
Grundfldche und Baoumasse untergeordnef ist

I3 Im Plangebiet auftretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziiglich dem Birgermeister
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Autgefundene Gegenstdnde und
Fundort von Bodenaltertimern sind unverdndert zu belassen. Auf die Bestimmungen

Einfohrt

B Flachen fir den Einzelhandel Anwendung
. egrenzung von ridchen fur den Einzethondet: Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ilichen Dienststunden
Verkehrsfldchen im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
L4 In den Bougebiefen GE und GE,sind Einzelhandelsbefriebe nicht zuldssig Hinweise Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
E StraBenverkehrsfldche Ausnohmsweise sind in den Baugebiefen GE, Einzelhandelsbefriebe mif den innenstadi- Bebauungsplan ist damif in Kraff gefrefen. Auf die Rechfsfolgen des §& 44 Abs. 3
relevanten Sorfimenfen Beleuchtungskdrper, Elektrowaren und Teppiche sowie Einzel- 111 Die im Bebauungsplan innerhalp der Pilanzflachen PF 1, PF 2 und PF3 fesige- Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden
handelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortfimenten bis zu einer Verkaufsfldche setzten Pflanzmafinahmen sind spifestens in der Vegetntionsperiode nach Abschluss
Strafenbegrenzungstinie von maximal 800 m* zullissig (jeweils im Sinne der ”L\sfe zur Unferscheidung innen von genehmigungspilichtigen Baumafnahmen auf dem zugehorigen Grundstick Aschaffenburg, 07.01.2005
stadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Waoren” des Bayerischen Staoafs- durchzufihren STADT ASCHAFFENBURG
ministeriums fir Londesentwicklung und Umweltfrogen) iy
\ Dariiber hinaus sind in den Baugebiefen GE und GE, ousnahmsweise produzierendz und .2 Zum verbesserfen Schufz vor schddlichen Verkehrsldrmeinwirkungen wird empfohlen, g€z Werner Elstsser
\ Offentliche Parkfldche dienstleistende Gewerhbebetriebe mit einer Verkaufsfldche beliehiger Sortimente zuldssig, ’
§ Aufenthaltsrdume in Befriebswohnungen nach Siiden zu orienfieren

Einschrinkung zuldssiger Ldrmemissionen

_______ des Art. 8 des Bayer. Denkmolschutzgesefzes wird verwiesen
\ N ¥ Einfahrtbereich
.5 In den B bieten GE d Betrieb d Anl L . d fldchen-
\ h Cen Saugevieren pSING NUT BErIEbe un niagen zudssid, Oie enen fachen Ik Es gilt die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Faossung der Bekanntmachung

b Schallleist L 65 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts nicht
’ Bereich ohne Ein- Ausfahrt ugzsgigf;m[ piiieistungspeget von (AJ fagstiber un (A) nachfs nic vom 23. Januar 1990(BGBL. | S.132), zulefzt gedndert durch Gesefz vom 22. April
1993 (BGBL. | S.466)

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-

entsor‘gung und AhWQSSEPhESEiﬁgUng sowie fir Mol der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB und

§ 16 und 17 BouNVO iV.m. 8 31 Abs.1 BaouGB

Ablagerungen
Bautiche Hdhe
I.6 In den Bougebiefen sind die maximal zuldssigen Gebdudehohen (Gebdudeoberkante)
Elektrizitaf durch Planeinschrien geregelt. Bezugspunkt fir die festgesetzten baulichen Hohen ist der

jeweils dem betreffenden Grundstick (stroBenseitige Grundstiicksgrenze) oder Bau-
kdrper ndchstgelegene Hohenpunkt in der Verkehrsfldche (Gehweg)

p Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind unfergeordnefe haustechnische Aufbaufen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fll:'i(hel'l fiir wie Schornsieine, Lifiungsrohre efc
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Uberbaubare Grundsticksfldche § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. § 31 Abs.1 BouGB
und § 23 Abs5 BauNVO
55 oo
P 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
/ boooo Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Unferschreitung der Baulinien:
/ PF Einzelne Pflanzfldchen |7 Gebdudetfeile, die in ihrer Breite maximal die Hdlffe der Breite des Haupftbaukorpers
einnehmen, dirfen die festgesefzte Baulinie ausnohmsweise um bis zu {fiinf Meter
Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen unterschreiten.
173572 m und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und s
sonstigen Bepflanzungen By, Ol /
Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.t BauNVQ A RIG )
PB Einzelne Pflanzbindungsflichen 4 > ’ o
58 g P A
Finzelbdume (Erhalh) |.8 Die offene Bauweise wird abweichend so festgesefzf, dass Einzelgebdude eine Ldnge Aﬁ?‘&.o&-:'_;._{.‘ 1
6493/28 ' von 50m iberschreiten dirfen - = - .
Sonstige PlﬂnZEi(hQn Nebenanlogen, Stellpldtze und § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB iV.m. 812 Abs.6 BauNVO und
Garogen § 9 Abs.1 Nr.2  BauNVO iV.m. § 23 Abs.5 BauNV0 BEIJIJI.II.II'IQSD[CII'I "Stenger‘str‘ul’ie"
= =
Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen P
i | | s | |
|.9 Nebenanlogen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb fi.il" dCIS Gebiet 'zwiSthen Ringstruﬁe, Sthonbornstruﬂe,
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Bies gilt nicht fir Zufahrten, Zugdnge und Glmsunlﬂg& und AuhofstraBe
Bebauungsplanes Nebenanlagen, die der Ver- und Enfsorgung dienen. Referat fir Stadtentwicklung
[RCNCECwY Grenze unferschiedlicher Nutzung
1922 Festsetzung von Leifungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Kehler
I.10 Die festgesetzten Fldchen zur Begrindung von Leifungsrechten dienen der Fihrung Sachbearbeiter Datum Gedndert MaRstab B-Plan

von Leitungen und Kabeln (Gos, Elektro, Telekommunikation, Waosser, Abwasser) der
jeweiligen Trdger der Ver- und Entsargung. Bolch/Lingk 14.11.2003 27.04.2004 1:1000 20/ 1b

| | H/B = 7200 / 1600.0 (1.15m2) Stand 17.01.2005 Allplan
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BEBAUUNGSPLAN NR. 20 / 1b

,STENGERSTRASSE“ )
FUR DAS GEBIET ZWISCHEN OSTLICHER RINGSTRASSE,
SCHONBORNSTRASSE, GLEISANLAGE UND AUHOF-

STRASSE

BEGRUNDUNG

Stadt Aschaffenburg . Referat 7 ' Stadtplanungsamt

20.09.2004 : . Stand: Satzungsbeschluss und Bekonntmachung
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Bebauungsplan Nr. 20 / 1b “Stengerstrafie” Begriindung

I Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

[ Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Fir das ,Gebiet zwischen SchanbornstraBe, Gleisanlage, Auhofstrafie, Stengerstrafie, nérdlicher Grenze der
Flurstiscksnr. 3537 und &stlicher Ringstrae” wurde bereits im Jahr 1992 {Beschluss vom 10.02.1992) die
Aufstellung eines Bebauungsplans eingeleitet. Dieser Bebouungsplan sollte damals u.a. die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen for die Festsetzung eines Sondergebietes zwecks Ansiedlung eines grofiflachigen Ein-
zelhandelsbetriebs {Baumarkt) schaffen. Der Bebauungsplanentwurf wurde schliellich am 01.07.1996 als
Satzung beschlossen, ist aber gleichwohl nie in Kraft getreten: Da der Bebauungsplan von der Regierung von
Unterfranken im Anzeigeverfahren insbesondere aufgrund der ausgewiesenen Sondergebietsfléche mit der
Genehmigung vom 09.01.1997 beanstandet wurde, gelangte er nicht zur Bekanntmachung und zur Rechts-
kraft.

Abbildung 1 iberhotter Bebauungsplanentwurf mit Genehmigung der héheren Behorde
vom 0%.01.97 [Planzeichnung, ohne Mafistab]

Nach Authebung des Satzungsbeschlusses aus dem Jahr 1996 wird der Bebauungsplan nun neu aufgestellt:
Trotz bestehender Baurechie ist inzwischen eine planerische Steuerung der Entwicklung erforderlich gewor-
‘den, um stédtebaulichen Misssténden vorzubeugen und um noch freie Fléchen im Gewerbegebiet Damm-
Ost primér fur die gewerbliche Entwicklung vorzuhalten, und weniger fir eine starke Zunahme des Einzel-
handels weitab der Wohngebiete.

In diesem Zuge wird auch der Geltungsbereich des Plangebiets vergréfert (Einbeziehung des Geldndes des
Finanz- und Vermessungsamtes; Flursticksnr. 3537) und punktuell korrigiert (exakte Anpassung an die
Grenzen der Planfeststellung fir den Ringschluss Ost).



Bebauungsplan Nr. 20 / 1b "Stengerstrafe”. Begriindung

1.2 Stadistrukturelle Einordnung und Entwicklungsabsicht

Das Plangebiet ,Stengerstrafie” liegt im Nordosten des Stadtgebietes und zéhlt zum Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsgebiet Damm-Qst. Es ist etwa Tkm vom Stadizentrum Aschaffenburgs und etwa 1,1km vom
Stadtteilzentrum Damms entfernt. Die Wohnbebauungen dn der Glattbacher Strofle und an der Schillerstrafle
sind nur etwa 150m bis 200m weit weg.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 7 Hektar.

Abbildung 2 ' Lage des Plangebiets  [Auszug aus dem Stadiplan, ohne Mafstab]

Der Bebauungsplan verfolgt insbesondere folgende planerische Zielsetzungen:

= Planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Nutzung bereits bebauter und unbebauter Fléchen bei
hoher Ausnutzbarkeit der Flachenreserven.

» Festschreibung der Mindestanforderungen an stidtebauliche Gestaltung durch Festsetzung von Mindest-
hshen fir Baukérper entlang der Auhofstrafie und der Ringstrafle. . -

»  Ausschluss von Tankstellen, Anlagen fur sporfliiche Zwecke und Vergnigungsstétten.

*  Begrenzung des Einzelhandels fir innenstadtrelevante Sorfimente.

» Regelung der zuldssigen gewerblich bedingten Lérmemissionen.

»  Daverhafte Sicherung grundstiicksquerender Versorgungsleitungen durch Festsetzung von Lei-
tungskormidoren.

= Erhalt der fragmentarisch verbliebenen Gehélzstruktur, Entwicklung eines straflenbegleitenden Grin-
saums mit Pflanzgeboten.

= Planungsrechtliche Sicherung der Industriegleistrasse.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Wesentlichen begrenzt durch die Stralenziige Schénborn-
straBe, Ringstrafle / Stengerstrale und Auhofstrafle sowie die Gleisanlagen des zum Gelénde der Papierfob-
rik SCA fohrenden Industriegleises. Die gesamte westliche sowie jeweils etwa die Hélfte der nérdlichen und
sidlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans sind deckungsgleich mit der Planfeststellungsgrenze
for den ,Ringschluss Ost”.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans zahlen die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 1949/13
tlw., 1949/15, 3537, 3538, 3538/1, 3554, 3554/3, 3554/4, 3554/5, 3554/6, 3554/8, 3554/9 und
3596 t#lw. Dozu kommen noch Teilfldchen der Straflengrundsticke mit den Flurnummern 3547/2 {Au-
hofstraBe), 1940/1 (StengersiraBe) und 1949/6 (Schénbomstrae) sowie 3496, 3543/4 und 3496/6

(Gleisanloge).

I UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN
II.1  Verbindliche Planungsgrundlagen
1.1.1  Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Aschaffenburg stellt for das Plangebiet flachendeckend ,gewerbliche
Baufléche” dar. ' .

Der Bebauungsplan stimmt voll mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans Uberein und ist aus diesem
entwickelt, ‘

I1.1.2  Aktuelles Planungsrecht

Bei dem Quartier zwischen ,Schénbornstrafie, Stengerstrafie/Ringstrafie, Avhofstrafle und Gleisanlage han-
delt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB, der den Charakter
eines Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) aufweist, in dem aufgrund der relativen Néhe zur Wohnbebauung an
der Glattbacher Strafle Einschriénkungen beziglich der zuléssigen Emissionen bestehen.

Durch den Bebauungsplan werden keine neven Bauflachen ausgewiesen, die Uber bereits vorhandene
Baurechte im Sinne des § 34 BauGB hinausgehen; lediglich die Differenzierung der Nutzungsarten sowie der
Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Fliachen wird spezifiziert und verfeinert. Planungsrechtlich wird kein
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vorberei-
tet, so dass keine AusgleichsmaBnahmen gemal § 1a Abs.3 BauGB festgesetzt werden (missen).

I.1.3  Umweltvertraglichkeitsprofung

Das Gesetz (iber die Umweltvertrglichkeitsprifung {UVPG) schreibt u.a. fir Stadtebauprojekte unter gewis-
sen Bedingungen und ab einer gewissen Gréflenordnung die Pilicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder einer vorgeschalteten ,cllgemeinen Vorprifung” mit Erstellung eines Umweltberichts
vor.

In vorliegendem Fall lisst die im bebauten Stadtgebiet liegende Bebauvungsplanung, die bereits im Bestand
vorhandene Baurechte im Sinne des § 34 BauGB neu ordnet, in keiner Weise erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt im Sinne des Gesetzes iber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) erwarten.

Gemaf3 Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG liegt der Grenzwert fir eine Pflicht zur ,allgemeinen Vorprifung”
des Einzelfalls bei 20.000gm Uberbaubarer Grundfldche im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO. Der Bebau-
ungsplanentwurf ,StengerstraBie” regelt zwar eine zulassige Grundflache in einer Gréflenordnung von insge-
samt ca. 46.500gm und liegt damit weit Gber dem maB3gebenden Grenzwert fir eine allgemeine Vorprii-
fung. Als Ergebnis einer ,allgemeinen Vorprisfung” ist allerdings festzustellen, dass lediglich Grundsticksfla-
chen in einem Umfang von ca. 2.200gm {FI.Nr. 1949/15} bisher baulich nicht genutzt sind. Der komplette
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Rest des Baugebiets unterliegt bereits einer baulichen Nutzung und/oder Versiegelung, die etwa im Bereich
der vorgesehenen Grundfléichenzahl von 0,8 liegt oder diesen Wert sogar uberschrelfef (Teilflachen mit
100% Versiegelung).

Sowohl auf die Durchfdhrung einer Umwelivertrogllchkelfsprufung als auch auf die ,allgemeine Vorprifung”
zur UVP-Pllichtigkeit kann verzichtet werden.

.2 Informelle Planungsgrundlagen
2.1 Landschaftsplan

Der geltende Landschafisplan der Stadt Aschaffenburg, der im ,Innenbereich” keine Rechtswirkung entfaltet,
stellt das gesamte Plangebiet als Baugebietsfliche (Gewerbegebiet) mit ergéinzendem StraBenbegleitgrin dar
und steht in Einklang mit dem Flachennutzungsplan. Uber das Ziel einer straflenbegleitenden Begriinung
hinausgehende Konsequenzen for die Bebauungsplanung ergeben sich nicht.

2.2 Rahmenplanung fir den Staditeil Damm Ost {1998)

Die Rahmenplanung fir den Stadtteil Damm-Siid aus dem Jahr 1998 (Billigung des Leitbilds und der Ent-

wicklungsziele durch Beschluss des Stadtrats vom 06.07.98) formuliert als auf das Plangebiet ,Stengerstra-

fe” anwendbare wesentliche Entwicklungsziele {u.a)

o  Erhalt der vielfaltigen Nutzungsstruktur bei Ausschluss der Wohnnutzung

¢ Beschrénkung der Ansiedlung grofflichigen Einzelhandels auf ausgewdhlte Standorte und auf Branchen
und Sortimente, die keine Konkurrenz zur Innenstadt darstellen
Sicherung des Verkehrstrigers ,Schiene” fir den Gewerbeverkehr
Raumwirksame Durchgrinung des Gewerbegebiets durch StraBenbegleitgrin, Pflanzstreifen entlang von
Grundstiicksgrenzen, Entsiegelung stark versiegelter, extensiv genutzter Flédchen, Erhalt wertvollen Baum-
bestands und — soweit méglich - Versickerung von Niederschlagswasser

s Ausgleich des Mangels an gréBeren zusammenhdngenden Grinflachen durch StraBenraumbegrinung
und Sicherung privater Grinflachen im Innern der Quartiere

e Stadtebauliche Hervorhebung der Stadteingdnge und der Knotenpunkte der Hauptverkehrsstrafien.

Diese Entwicklungsziele der Rahmenplanung finden sich heruntergebrochen auf das Bebauungsplangebiet
Stengerstrofie in konkretisierter Form wieder, wobei Regelungen zur Erhéhung des Grinflachenanteils und
zur Versickerung von Niederschlagswasser eher eine untergeordnete Rolie spielen. Ansonsten greift der Be-
bauungsplan jedoch die rahmensetzenden Vorgaben zur stadtebaulichen Betonung, zum StraBenbegleitgrin,
zur Sicherung der gewerblich nutzbaren Gleisanlagen und zur Beschriinkung des Einzelhandels auf und setzt
diese in konkretes Baurecht um,

I.2.3 Einzelhandelsstrukturuntersuchung (1999}

' Die Einzelhandelsstrukturuntersuchung’ aus dem Jahr 1999 schétzt die Verkaufsfléchenpotentiale fur die

Stadt Aschaffenburg ab und gibt gutachterliche Handlungs- und Planungsempfehlungen zur Einzethandels-
ansiedlung. Dabei wird u.a. empfohlen, auf den industriell bzw. gewerblich genutzten Flachen im Gewerbe-
gebiet Damm-Ost, zu dem auch das Plangebiet ,Stengerstrale” zahlt, einen grundsétzlichen Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich abzusichern. Das Plangebiet zéhlt zu den ,Tabubereichen”, die
von einer weiteren Einzelhandelsansiedlung im gesamten Spektrum sowoh! der zentren- und nahversor-
gungsrelevanten als auch der nicht-zentrenrelevanten Sortimente ausgenommen werden sollen. -

! Junker und Kruse StadHorschung / Stadtplanung: Einzelhandelsstrukturuntersuchung Aschaffenburg; Dortmund 1999
‘ 7
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il ANGABEN ZUM BESTAND UND DESSEN ENTWICKLUNG

1.1 Bauliche Nutzung und stidtebauliches Erscheinungsbild
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet entspricht aktuell einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO, in dem &ffentliche Ver-
waltung (Finanzamt sowie Kataster- und Vermessungsomt), GroB- und Einzelhandel {Elekirowaren, Boden-
belége), Logistik- und Verkehrsbetriebe {Post, Busunternehmen), Handwerk {Lehrwerkstitten des Kolping-
Bildungswerks) und temporére Lager- bzw. Brachfléchen das Nutzungsmuster pragen.

Das MaP der baulichen Nutzung ist gekennzeichnet durch einen weitgehend hohen Versiegelungsgrad, wo-
bei die for Gewerbegebiete Ublichen Geschossfléchenzahlen (also um 2,0) noch bei Weitem nicht ausge-
schépft sind. : o

Die Geschossigkeit der Hauptbaukérper liegt aktuell bei maxima! fonf Vollgeschossen (Gebdude der Post
AuhofstraBe 25 sowie Gebédudeteile des Finanzamtes), die maximalen Gebdudehdhen liegen bei Firsthéhen
von unter 15 Metern,

[1.1.2 Bauweise und Stadigestalt

Im &stlichen Teil des Plangebiets herrscht eine Orientierung der Hauptbaukérper zu den ErschlieBungsanla-
gen (StraBe bzw. Gleis) vor, wobei groBe Flachen der riickwértigen Grundsticksteile nicht mit Gebduden
bestanden sind. Im westlichen Teil des Plangebiets findet sich (auf den bebauten Grundstiicken) eine gewer-
begebietstypische Baustruktur vor, indem die Baukérper tendenziell mittig auf den Baugrundsticken platziert
sind und — abgesehen von den Zugangen — keine eindeutige Orientierung zum &ffentlichen Raum erkennen
lassen. :

Die vorhandenen Baukérper sind durchweg in offener Bauweise errichtet, wobei in mehreren Félien eine
Gebaudeldnge von 50m weit Uberschritten wird. An Baukérpemn finden sich sowohl eingeschossige Baracken
und Hallen mit Gebéudegrundfléichen ab ca. 370gm als auch finfgeschossige GroBtormen in ortsbildpra-
gender, reprasentativer Architektur mit einer Geb&udegrundfléche von tber 3000gm (Finanzamt).

Abbildung 3 Versiegelte Flichen, einfachste Gewerbehallen und reprasentative
Verwaltungsgebdude unmittelbar nebeneinander

Die Gestaltung von Fassaden und Dachern der Hauptbaukérper sowie die Materialwahl ist {naturgemaf)
sehr heterogen.
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1 .3 Stadtebauliche Méngel

Insgesamt hat das Quartier vor allem aufgrund der ortsbildpréigenden Architektur des Finanzamies ein positi-
ves Erscheinungsbild, gleichwohl kann dies nicht Uber stadtebauliche Méangel aut den Ubrigen Flachen hin-
wegtduschen. Zu nennen sind hier insbesondere folgende Aspekte:

o UOberhcher Versiegelungsanteil auf nahezu allen Grundsticken mit Ausnahme des Finanzamtes {vgl.

nachfolgende Abbildung sowie Abb. 3)

Abbildung 4 Weitlaufig versiegelte, mindergenutzte Gewerbeflache

e Sehr geringe Anzahl von Baumpflanzungen, weitgehendes Fehlen von Grinzésuren und Grinstreifen,
insbesondere an den Grundstiicksréndern und zum affentlichen Raum {mit Ausnahme des Grundstiicks
des Finanzamtes)

« Geringer Anteil an Sfraﬁenbegleltgrun
Stadtebaulich nicht befriedigendes Erscheinungsbild auf den Grundsticken em‘lang des n&rdlichen Ab-
schnitts der Stengerstrafie {mit Ausnahme Stengerstrafie 2)

Hl.2 Freiraum und Griinflachen

Das Plangebiet verfigt Uber keinerlei &ffentliche Freirdume und Grinfléchen. Fir den dffentlichen Raum sehr
positiv in Erscheinung treten aber die grofizigigen Grinflachen aut dem Grundstick des Finanz-, Kataster-
und Vermessungsamtes {Stengerstrafie 2 / Avhofstrafie 13).

Erhaltenswent sind die noch verbliebenen Gehélze z.B. im Bereich der &ffentlichen Farkpléafze in der Sten-
gerstraBe. Tendenziell ist aber eine weitere Abnahme der noch vorhandenen Grinfléchen und Gehélze auf
privaten Grundsticken zu befirchten; so wurde im Jahr 2004 eine Gruppe von Einzelbdumen {vgl. nachfol-
gende Abbildung) auf dem Eckgrundstick Stenger-/Ring-/Schénbornstrafie gefallt.

Eine Verbesserung der Situation im &ffentlichen Raum ist hingegen durch die straflenbegleitenden Baum-
pflanzungen entlang der Ringstraf3e eingetreten.
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Abbildung 5 Inzwischen gefélite Baumgruppe auf dem Eckgrundstiick Stenger-/Ring-/
Schénbornsirafe

.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist vollsténdig durch die Stengerstrae und die Auhofstrafle erschlossen; die RingstraBe hat
auvfgrund ihrer Obergeordneten Verbindungsfunkfion nur eine geringe ErschlieBungsfunktion und erméglicht
nur an wenigen Stellen die Zu- und Abfahrt von anliegenden Grundsticken. Fast alle genannten Straflen
verfigen Uber getrennte FuB- und Radwege, nur in der Stengerstrafie wird der Radverkehr aut der Fahrbahn

gefohrt.

Abbildung 6 Die Stengerstrafe mit Blick nach Westen

Eine zusédfzliche ErschlieBungsmaglichkeit gibt es for das Grundstick FI.Nr. 3554/5 von der Schénbornstra-
fe. Diese Anbindung ist bisher nicht ausgebaut.

Zwischen Stengerstrafle und SchénbornstraBle ist ein separater Fullweg vorhanden, der aber aufgrund des
inzwischen benutzbaren Fuflweges an der RingstraBie zukiinftig verzichtbar ist.
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Abbildung 7 Der bestehende Fulweg zwischen Stenger- und Schénbormnstrafie

Das Plangebiet ist tagsiber mit den in unmittelbarer Nahe befindlichen Bushaltestellen {Haltestelle Finanz-
amf) der Buslinien 43 und 45 relativ gut durch den 8ffentlichen Personennahverkehr erschlassen; es beste-
hen zweimal stindlich Verbindungen in Richtung Hauptbahnhof Aschaffenburg bzw. in Richtung Sailauf /
Waldaschaff. Abends und an Wochenenden bieten allerdings praktisch nur die deutlich weiter entfernten
Haltestellen in der Glaftbacher und in der Goldbacher Strafle eine Méglichkeit zur Nutzung des OPNV.

1.4  Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist vollsténdig mit allen relevanten stadttechnischen Medien {Wasser, Abwasser, Elektro, Gas,
Telekom) erschlossen, Die Leitungen und Kantle queren zum Teil auch das Baugebiet, so z.B. zwischen dem
Sstlichen Ast der Stengerstraffie und der Ringstrafle.

.5 Altlasten

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht.

1.7  Immissionen

Van der Schénborn- und der RingstraBe gehen Verkehrsléarmemissionen aus, die das Wohnen im Plangebiet
ausschliefen. Auch gewerbliche Betriebswohnungen, die einem verminderten Schutzstatus unterliegen, kén-
nen nur mit Einschréinkungen zugelassen werden.

Im Umkehrschluss ist for Teile des Plangebiets autgrund der relativen Néhe der Wohnbebauung in der Glat-
bacher StraBe und aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen eine Einschrankung der vom Plangebiet aus-
gehenden Lérmemissionen erforderlich.

II.L8  Eigentumsverhdlhnisse
Mit Ausnahme der vorhandenen STruBenverkehrsfiiichen und des Weges FLNr. 3554/6, die der Stadt A-

schaffenburg gehéren, und dem Grundstick des Finanzamtes (Bundessigentum) befinden sich alle
Grundsticke in Privateigentum. :
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v ERLAUTERU_NG DER PLANERISCHEN KONZEPTIONEN

Der Bebauungsplan verfolgt insbesondere folgende planerische Zielsetzungen:

*  Planungsrechiliche Sicherung der gewerblichen Nutzung bereits bebauter und unbebauter Fléchen bei
hoher Ausnutzbarkeit der Fléchenreserven.

=  Fesischreibung der Mindestanforderungen an stidtebauliche Gestaltung durch Festsetzung von Mindest-

héhen fir Baukérper entlang der Auhofstrafie und der RingstraBie.

Ausschluss von Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Vergnigungsstatten.

Begrenzung des Einzelhandels fir innenstadtrelevante Sortimente.

Regelung der zulassigen gewerblich bedingten Larmemissionen.

Dauerhafte Sicherung grundstiicksquerender Versorgungsleitungen durch Festsetzung von Lei-

tungskorridoren. '

= Erhalt der fragmentarisch verbliebenen Gehalzstruktur, Entwicklung eines straenbegleitenden Griin-
saums mit Pflanzgeboten,

»  Planungsrechtliche Sicherung der industriegleistrosse.

IV.1  Stadtebauliches Grundgerist

Der Bebauungsplonentwurt orientiert sich stark am baulichen Bestand und Gbertréigt die vorhandenen positi-
ven Merkmale auf die bisher baulich nicht oder nur geringfigig genutzien Plangebietsteile. Die vorhandenen
Nutzungen werden in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert, zugleich ist generell aufgrund der zentralen
Lage des Gebiets ein hohes Mafl der baulichen Ausnutzbarkeit angestrebt.

Abbildung 8 Finfgeschossiges Gebaude der Post mit
hinterliegendem groBflachig versiegeltem Hof

An den stéddtebaulich bedeutsam(erjen Eckpunkten der Strafleneinmindungen werden etwas hshere Anspro-
che an die Héhenentwicklung der Baukérper gestelit — auch dies geschieht in direkter Anlehnung an den
" vorhandenen Bestand, denn das Eckgebdude der Fa. Elekiro Braun an der Einmindung Stengerstraie /
Ringstrafle, das Finanz-, Kataster- und Vermessungsamt an den Straflensinmindungen Auhofstrae / Ring-
strafle und Auhofstrafie / Stengerstrafie sowie das Geb&ude der Post an der Straleneinmindung Auhofstra-
fle/ StengerstraBe erfiillen diese stidtebauliche Zielsetzung bereits beispielhaft.

Eine erhohte Anforderung bedeutet dies zunéichst also lediglich for eine zukiinftige bauliche Nutzung des
noch unbebauten Eckgrundstiicks Stengerstrale / Ringstrafle / Schénbornstrale, das gleichzeitig den stéidte-
baulich sensibelsten Bereich im Plangebiet darstelk,

An Nutzungsarten ausgeschlossen werden sollen Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Spielhallen,
Fur Einzelhandel und Betriebswohnungen sowie hinsichtlich der zulassigen gewerblich bedingten Larmemissi-
onen sind Einschréinkungen vorgesehen {néher dazu im Kapitel V).
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Die berbaubaren und gewerblich nutzbaren Fléchen werden groBziigig zugeschnitten. Lediglich an den
Réndern zum &ffentlichen Raum hin ist eine Aufwertung des Erscheinungsbildes durch die Einordnung von
Pflanzstreifen vorgesehen, die sich insgesamt zu einem zusammenhéngenden Band vereinen.

IV.2  Verkehrserschlielung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets wird praktisch unveréndert belassen; die vorhandenen Strafien und
" auch die Gleistrasse sind in ihren Querschnitten und in ihrer Leistungsféhigkeit véllig ausreichend und wer-
den planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert.

Entfallen wird der bisher vorhandene Fulweg zwischen SchénbornstraBBe und Stengerstrafle (FI.Nr. 3554/6),
der seit dem Anschluss des mit Red- und Fuflweg versehenen Teilabschnitts der Ringstrafle an die Schén-
bornstrafie verzichtbar geworden ist.

IV.3  Grinflachen und Bepflanzungen

Offentliche Grinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden auch nicht neu festgesetzt. Gleich-
wohl werden gréBere Teile der bestehenden und fir den &ffentlichen Raum wirksamen privaten Grinflachen
(z.B. auf dem Gelénde des Finanzamtes und die Griinzéisur in Verldngerung des &stlichen Astes der Sten-
gerstraBie) zu erhalten sein. Das bisher als Grinfléiche in Erscheinung tretende Baugrundstiick im Eckbereich
Stenger-/Ring-/Schénbornstrafie {vgl. Abb.5) verfigt bereits im Bestand Uber Baurechte und wird daher auch
im Bebauungsplan mit iberbaubaren Fldchen Uberplant. Zu Gunsten einer Bebauung wird wird die bisher
vorhandene Griinflache zukinftig vermutlich verschwinden.

Abbildung 9 Gewerbegl‘eisffosse mit &stlich bereits vorhandener Birkenrsihe

Ansatzweise ein zusammenhé&ngendes Grinband wird durch die Planung (und teilweise Neuanlage} von
Pflanzstreifen entlang der vorderen und ggf. seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie entlang der Gleistrasse
erreicht. Weiterhin soll die neu geschaffene, ortsbildpriégende alleeartige Bepflanzung entlang der RingstraBe
im Plangebiet entlang der Stenger- und der Auhofstrafie ihre Fortsetzung finden.

Eine gewisse Erhdhung des Grunflachenanteils auf den Baugrundstiicken selbst wird durch Einzelpflanzge-
bote erzielt.

V.4  Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist innerhalb des Bebauungsplangebiets nicht erforderlich.
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v ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

V.1 Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

V.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ist im Plangebiet durch die Festsefzung von zwei Gewerbegebieten (GE, und GE) gere-
gelt. Aufgrund der relativen Nahe zu den Wohngebduden an der Glattbacher StraBBe {Entfernung ca. 150m)
ist for die westliche Hélfte des Plangebiets die Beschrankung der zulassigen L&rmemissionen erforderlich.
Waeiterhin werden die Nutzungsarten ,Tankstellen” (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO), ,Anlagen fir sportliche Zwe-
cke” (§ 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO) und ,Vergnigungsstétten” § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVQ ausgeschlossen. ,Ein-
zelhandelsbetriebe”, die den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO zugehdren,
werden in ihrer Zulossugkelt stark beschrankt. Auch ,Betriebswohnungen” (& 8 Abs.3 Nr.1 BauNVQO) kénnen
nur unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden. ,

Einschréinkung zulassiger Larmemissionen

Fir die westliche Halfte des Plangebiets werden zum Schutz der Wohnnutzungen an der Glattbacher Strafe
die zultissigen Lérmemissionen so beschrénkt, dass im ausgewiesenen Baugebiet GE, nur Betriebe und
Anlagen zuldssig sind, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) tagsuber und 50 dB(A)
nachts nicht Gberschreiten.

Ausschiuss von Tankstellen, Anfagen fir sportliche Zwecke und Vergnigungsstaften

Die Nutzungsart Tankstellen wird insbesondere aufgrund der ErschlieBungssituation und der stédtebaulichen
Pragung des Plangebiets ausgeschlossen: Die planfestgestellte RingstraBe mit ihren straBenbegleitenden,
durchgéingigen Grinstreifen hat primére Verbindungsfunktion und ermaglicht daher nur an sehr wenigen
Stellen die Anbindung von Zu- und Ausfahrten zum Zwecke der GrundstickserschlieBung; im Bebauungs-
plangebiet ist dies z.B. eine Anbindung des Grundstiicks ,Elekiro Braun” (FI.Nr. 3554/3), die bereits vor der
Planfeststellung bestand. Im Kreuzungsbereich Ringstrafle / SchénbornstraBe ist aufgrund der vieltéltigen
Verkehrsbeziehungen und der Verkehrsbelastungen (mehr als 28.000 Kfz gemé&B Prognose Zielnetz 2010)
ohnehin jegliche Anbindung problematisch. Yon der SchénbornstraBe aus verbietet sich in weiten Teilen
aufgrund der topographischen Verhalinisse (stark abfallende Baschung) und natirlich auch aufgrund der
verkehrlichen Verhdltnisse (mehr als 17.000 Kfz auf dem Abschnitt 8stliche der Ringstrafle gemaf Prognose
Zielnetz 2010) die Einordnung von Zufahrten; in der Planfeststellung fur die RingstraBie wurde eine Zufahrts-
méglichkeit von der Schénbornstrae zum Plangebiet etwa 90m &stlich des Knotens eingeplant.

Die verkehrsintensiven und in aller Regel auf grofie Verkehrsmengen angewiesenen Tankstellen iassen sich
mit der ErschlieBungssituation des Plangebiets nicht vereinbaren und werden daher ausgeschlossen. In den
stadtebaulich bedeutsamen ,Eckbereichen” sowie im unmittelbaren Umfeld der Auhofstrafie, alse insbeson-
dere in Benachbarung zum Finanz-, Kataster- und Vermessungsamt, sind sie aufgrund ihres Erscheinungsbil-
des auch stédiebaulich nicht erwinscht, weil Tankstellen aufgrund ihrer aufgelésten, wenig kompakten Er-
scheinung grundlegenden stadtgestalterischen Erwéigungen entgegenstehen.

Flankierend regelt der Bebauungsplan ein Verbot der Ein- und Austahrt in weiten Teilen der Ring- und der
Schénbornstrafle; die verkehrliche ErschlieBungsfunktion fir das Plangebiet Gbernehmen nahezu vollsténdig
- die Auhofstrale und die Stengerstrafle.

Anlagen fir spartliche Zwecke stellen typischerweise eine extensive Art der Flichennutzung dar, die fur das
zentral gelegene, sehr gut erschlossene und fur eine hohe bauliche Dichte vorgesehene Gewerbegebiet nicht
erwinscht sind. :

Vergnigungsstdtten sollen so weit als méglich auf die {Kem-)Gebiete der Stadt konzentriert bleiben, in denen
sie allgemein zulassig sind. Die Grundsticke des Gewerbegebiets sollen vornehmlich den Betrieben des
produzierenden und dienstleistenden Gewerbes vorbehalten bleiben, weshalb die ausnahmsweise Zulassig-
keit von Vergnigungsstéitten ausgeschlossen wird.
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Ausschluss und Beschriinkung von Flachen fur den Einzethandel

Die Sicherung der gewerbegebietstypischen Nutzung des Plangebiets bei gleichzeitiger Begrenzung des Ein-
zelhandels — in erster Linie for innenstadtrelevante Sortimente — ist wesentliches stédtebauliches Ziel des Be-
bauungsplans. Da in der néheren Umgebung des Plangebiets aufgrund der flichenmiBigen Ausdehnung
des Einzelhandels zunehmend Fléchenreserven fur Betriebe des produzierenden oder verarbeitenden Gewer-
bes verloren gehen, Isst sich in Ansétzen bereits eine schleichende Wandlung von Teilbereichen des Ge-
werbestandorts Damm-Ost zum Nebenzentrum beobachten. Damit einher geht die Geféhrdung der verbrau-
chernahen Versorgung durch Abwanderung von Einzethandelsbetrieben aus stadtebaulich integrierten Lagen
(also z.B. der Innenstadt oder hier des Stodtteilzentrums Damm) in stadtebauliche Randbereiche, vornehmlich
in Gewerbegebiete an stark befahrenen Strafen des motorisierten Verkehrs. Dieser Tendenz lasst sich nur mit
Regelungen zur planungsrechtlichen Begrenzung von Einzelhande! gegensteuern, dies geht cuch aus den
Empfehlungen der Einzelhandelsstrukturuntersuchung hervor (vgl. Kapitel I1.2.3).

Im Plangebiet wird daher die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben generell ausgeschlossen; ausnahms-
weise Zuldssigkeiten gelten zunéchst nur fur die innenstadtrelevanten Sorfimente Beleuchtungskérper, Elekt-
rowaren und Teppiche sowie fir Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten, die unter-
halb der Schwelle zur GroBflachigkeit von maximal 800gm Verkautsflache bleiben.

MaBgebend for die Unterscheidung von innenstadtrelevanten und nicht innenstadirelevanten Sortimenten ist
jeweils die ,Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Waren” des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Verkehr, Infrastruktur und Technologie®. Die gemaf dieser Liste als
innenstadirelevante Warengruppen identifizierten Sortimente Elektrogeréte/Nahmaschinen/Leuchten und
Unterhaltungselektronik sowie die nicht innenstadtrelevanten Sortimente (z.B. Teppiche, Mébel, Autozubehér,
etc.)sollen ausnahmsweise bis zur GroBflachigkeitsschwelle von 800gm Verkaufsfléche zuléssig sein. Fur die
innenstadtrelevanten Warengruppen Beleuchtungskérper / Elektrowaren ist diese Ausnahme damit begrin-
det, dass hier im Ergebnis der Einzelhandelsstrukturuntersuchung noch Entwicklungsspielrdume bestehen.
Weiterhin ist Einzelhandel for Betriebe denkbar, die im betrieblichen Zusammenhang mit gewerblicher Pro-
duktion oder handwerklicher Dienstleistung Waren verkaufen (also z.B. Werksverkauf eines verarbeitenden
Gewerbes). Sofern der Verkaufsfldchenanteil in Grundfiéiche und Baumasse hinter dem ,Hauptgewerbe”
zuriick bleibt, soll hier qusnahmsweise eine Groﬁenordnung bis zur Schwelle der Grofflachigkeit zuldssig
sein. GroBflachiger Einzelhandel, der Verkaufsfldchen von 800qm Ubemchrel’ret wird jedoch fir keinerlei
Warengruppe zugelcssen

Einschrankung von Betriebswohnungen

Betriebswahnungen im Sinne des § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVQ, die von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
von Betdebsinhabern und Betriebsleitern bewohnt werden kénnen, unterliegen im Vergleich zu ,normalen”
Wohnungen einem verminderten Schutzstatus. Im Gewerbegebiet ,Stengerstrafie” kénnen aber selbst Be-
triebswohnungen aufgrund der teils erheblichen Verkehrslarmimmissionen nur mit Einschréinkungen zugelas-
sen werden.

Zu Grunde zu legen sind zunéchst folgende Beurteilungspegel, die anhand der Verkehrsstérken errechnet
wurden:

GE, und GE entlang Schénbornstrafie: '
Errechneter Beurteilungspegel: = tags 72 dB(A) nachts 62 dB(A)

Orienfierungswerte DIN 18005: tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A)
GE, entlang Ringstrafle:

Errechneter Beurteilungspegel:  tags 77 dB(A) nachts 67 dB(A)

Orientierungswerte DIN 18005: tags 65 dB(A) nachts 55 dB{A}

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die beiden Gewerbege-
biete zur Tag- und Nachtzeit durch den Verkehrslarm deutlich Gberschritten werden, Aufgrund dieser Uber-
schreitungen sind Betriebswohnungen nur ausnahmsweise zuléssig, wenn sie im 3. Stockwerk oder dariber
errichtet werden. Gleichzeitig missen nach Norden und nach Westen orientierte Aufenthaltsrdume von aus-

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Infrastruktur und Technologie: Anhang zur Begriindung zur An-
derungsverordnung Cber das Landesentwicklungsprogramm Bayerd vom 16. Ju|| 2002; Misnchen 2002 (Bayerisches
Geselz- und Verordnungsbiait Nr. 17/ 2002)
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nahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen mit Schallschutzfenstern der Klasse [V (Schalldédmmmaf} 40-44
dB(A)} ausgestattet werden. Nach Siden und nach Osten orientierte Aufenthaltsrurme missen mit Schall-

schutAenstern der Klasse Ili {SchalldammmaB 35-39 dB(A)) ausgestattet werden.

Sofern diese Vorgaben eingehalten sind, ist eine Nutzung als Betriebswohnung stédtebaulich und immissi-

onsschutzrechtlich vertretbar.

V.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen betragen fir alle Baugebiete 0,8 und entsprechen damit der Ober-
grenze der fir Gewerbegebiete ausweisbaren GRZ. Dies ist begrindet durch den hohen Versiegelungsgrad
im Bestand zum Einen, aber ebenso durch das Ziel einer hahen Ausnutzbarkeit der vorhandenen Gewerbe-
flachen. Die Flachen fir alle Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind durch die GRZ von 0,8 mit abge-
deckt, so dass in jedem Fall 20% der Gewerbegebietsfliche als Grinfléche erhalten bzw. hergestellt werden
muss. Fur einige der praktisch vollstandig versiegelten Grundsticke bedeutet dies eine stadtebauliche Auf-
wertung des Erscheinungsbildes.

Die Zah! der Vollgeschosse ist ausschlieBlich fiir die stadtebaulich besonders bedeutsamen Teile des Plange-
biets geregelt: So sind am Knotenpunkt RingstraBe / SchénbornstraBe und &stlich der Einmiindung Au-
hofstraBe / StengerstraBe die Errichtung von mindestens 1l und héchstens V Vollgeschossen bei einer Min-
destgebiudehahe von 8m ber der angrenzenden Verkehrsfldche (OK Gehweg) vorgeschrieben; auf dem
zur Ring- und zur AuhofstraBe orientierten Teilen des Grundsticks FI.Nr. 3537 (Gelande des Finanz:, Katas-
ter- und Vermessungsamtes} missen — auch in Anlehnung an den baulichen Bestand - mindestens Il bis
hachstens V Vollgeschosse bei einer Mindestgebdudehshe von ebenfalls 8m (ber der angrenzenden Ver-
kehrsflache (OK Gehweg) errichtet werden. Im Ubrigen wird die Hohenentwicklung der Baukdrper in allen
Baugebieten mit einer maximal zulassigen baulichen Hhe von 16m Uber der angrenzenden Verkehrsfléche
(OK Gehweg) festgelegt. Diese Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe (Oberkante Baukarper), -
die durch Planeinschrieb geregelt werden, stellen sicher, dass die zukinftige Hdhenobergrenze nur knapp
{rund 1m) Uber den aktuell im Gebiet vorhandenen hachsten Bauwerken liegt.

Die fur die Baugebiete GE, festgesetzten Geschossfldchenzahlen (GFZ) bewegen zwischen 2,0 und 2,4. Im
Baugebiet GE; wurde keine Geschossflachenzahl, sondern eine Baumassenzahl (BMZ) von 7.0 festgesetzt,
weil hier perspektivisch groBe Gewerbehallen ohne typische Geschosse entstehen kénnten, die sich nicht
sachgerecht Gber eine GFZ steuern lassen. In der Relation entspricht die bauliche Dichte einer BMZ von 7,0
in etwa einer theoretischen GFZ von ca. 2,4,

In der Gesamtschau der Festsetzungen zum Maf der baulichen Dichte gewéhrt der Bebauungsplan Maglich-
keiten zur Nufzungsintensivierung in derzeit gering verdichteten Bereichen, wobei sich der Grinflachenanteil
auf einzelnen Grundsticken langfristig nicht verringern wird, weil auf bisher mindergenutzten, aber vollstan-
dig versiegelten Grundsticke EntsiegelungsmaBnahmen erforderlich werden.

V.1.3 Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

Der Bebauungsplan setzt durchweg in Anlehnung an den bestand eine gewerbegebietstypische ,abweichen-
de* Bauweise fest. Diese Bauweise ist so definiert, dass dass Einzelgebdude bei Einhaltung seitlicher Grenz-
abstéinde eine Linge von 50m Uberschreiten dirfen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen und zum Teil durch Baulinien definiert. Ent-
lang der AuhofstraBe sind drei Abschnitte mit Baulinien versehen, die verhindern sollen, dass perspektivisch
an den stadtebaulich bedeutsamen Eckpunkten ein unerwiinscht weites Abriicken der Baukérper von der
Auhofstrafie erfolgt und damit der éffentliche Raum det AuhofstraBe die im néheren Umfeld ohnehin nur auf
der Nordseite vorhandene bauliche Fassung verliert; aktuell haben die Baulinien kaum Bedeutung, weil in
naher Zukunft sicher nicht mit einem Abbruch der vorhandenen ortsbildprégenden Gebéude des Finanzam-
tes und der Post zu rechnen ist.

Im Ubrigen sind die Uberbaubaren Fldchen sehr groBzigig und grundsticksiibergreifend zugeschnitten. Die
wenigen Zésuren werden durch &ffentliche Straflen, durch Leitungskorridore und durch erhaltenswerte Frei-
bzw. Griinfldchen definiert. : :
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Die Baugrenzen halten fast durchgéingig einen Abstand von 5 Metern zum &ffentlichen Raum ein und sprin-
gen in der Regel nur an den Stellen weiter zurlick, an denen dies der Erhalt von Frei- und Grinflachen na-
helegt. '

Unterteilungen der Baufenster werden nur dort vorgenommen, wo das Mafl der baulichen Nutzung zwischen
stadtebaulich bedeutsameren und weniger bedeutsamen Bereichen differiert. So sind beispielsweise die Eck-
bereiche an der Stenger- und Ringstrafie in Baufenster mit mindestens 8m hoher Bebauung abgeteilt, wéh-
rend westlich ,dohinter” auch Bauwerke geringereg, Hohe errichtet werden dirfen. '

V.1.4 GraBe von Baugrundsticken

Abgestimmt auf die ErschlieBungssituation werden MindestgréBen fir Baugrundsticke vorgegeben, und zwar
1.000gm in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets, 2.000gm auf den Fléchen &stlich der Stengerstrafie
und 1.500gm im Ubrigen Plangebiet. Damit solf insbesondere verhindert werden, dass durch Herausteilung
von Kleinstgrundstiicken fiir Kleinbetriebe sine Zersplitterung der Gebietsstruktur und damit auch eine unwirt-
schaftliche Nutzbarkeit der Bereiche mit groen Grundstiickstiefen entsteht. Beispielsweise hat das an ca. 60
laufende Meter der StengerstraBe anliegende Grundstick FI.Nr. 3554 eine Grafie von Ober 10.300gm und
eine Tiefe von rund 90 Metern. GeméaB Festsetzung lésst sich das Grundstick also in maximal 5 Parzellen
oufteilen. Eine noch stérkere Aufsplittung durfte aufgrund der dann unumgénglichen inneren ErschlieBung in
Form von PrivatstraBen oder Grunddienstbarkeiten zu stédtebaulich ungeordneten Verhéltnissen fohren.

V.1.5 ‘Fléichen for den Gemeinbedarf

Auf dem Grundstisck FINr. 3537 im sidwestlichen Viertel des Plangebiets ist das Finanz-, Kataster- und
Vermessungsamt angesiedelt. Die Flache ist daher als ,Gemeinbedarfsfléiche” mit der Zweckbestimmung

,Offentliche Verwaltungen® festgesetzt.

V.1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstocks-
flachen zulassig. Aufgrund der groBziigig bemessenen Baufenster ist dies ohne Weiteres machbar und ge-
wihrleistet, dass die festgesetzten Pflanz- und Grinstreifen nicht durch eine Vielzahl von Nebenanlagen in
ihrer Funktion und gestalterischen Bedeutung und Wirkung beeintréichtigt oder gar zerstért werden.
Notwendige Zufahrten, Zugénge und der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen (z.B. Verteilerkasten)
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

V.1.7 Verkehrsflachen

Die festgesefzten Verkehrsflachen geben nahezu genau den vorhandenen Bestand der duferen ErschlieBung
durch die Ring-, Stenger-, Sch&nborn- und AuhofstraBe wieder. Innerhalb des stlichen Astes der Sten-
gerstrafle ist zudem der (vorhandene) ffentliche Parkplatz festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sefzt der Bebauungsplan aufgrund der Verbindungsfunktion der Ringstrafle
fur weite Teile der hier anliegenden Grundstiicke fest. Eine Ausnahme bildet das Grundstick FI.Nr. 3554/3
{Elektro Braun); hier bestand bereits vor Planfeststellung der RingstraBe eine Zufahrt, die auch weiterhin er-
méglicht wird. ‘

V.1.8 Flachen fir Versorgungsanlagen

An der ndrdlichen Grundsticksgrenze des Finanz-, Kataster- und Vermessungsdmtes (FL.Nr. 3537) befindet
sich eine Transformatorstation, die als ,Fliche fir Versorgungsanlagen” planungsrechtlich gesichert wird.
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V.1.9 Fléchen zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

An drei Stellen des Plangebiets queren bzw. tangieren Leitungskorridore Baugebietsfldchen aufierhalb der
Verkehrsfléchen. Dabei handelt es sich um ein Bindel von Elektroleitungen zwischen Ring- und Stengerstra-
fle, um zwei Hauptwasserleitungen im Bereich des vormaligen FuBwegs zwischen Stenger- und Schénborn-
strale und um Regenwasser- und Trinkwasserleitungen im B&schungsbereich sudlich der Schénbornstrafie.
Die betreffenden Flachen werden mit ausreichendem Schutzabstand als "Flachen zur Begrindung von Lei-
tungsrechten" gesichert. Hausanschlisse finden auf der Ebene der Bauleitplanung generell keine Beriicksich-

tigung.

V.1.10 Anpflanzung und Bindung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung und Entwicklung méglichst zusammenhéngender Grinstreifen im
Plangebiet mehrere einzelne Pflanzflachen fest, die im Grundsatz zu entsiegeln bzw. unversiegelt zu erhalten
sind und auf denen Pflanzmafinahmen durchzufiihren sind.

Auf den Pflanzflichen mit der Bezeichnung ,PF 1“ sind in einem Abstand von ca. 12m Bdume der Art
+Quercus palustris” (Boulevardeiche, Stammumtfang 18-20cm, Pflanzbeet 28gm) anzupflanzen; damit wird
die alleeartige Bepflanzung des benachbarten Ringstrafienabschnitts sinnvoll in die StengerstraBe fortgesetzt.
Auf der Pllanzflache PF 2 sind entlang des Industriegleises in. einem Abstand von ca. 8m Bidume der Art
Lbetula pendula” (Sandbirke, Stammumfang 12-14cm, Pflanzbeet 26qm) anzupflanzen; bereits vorhandene
Birken kénnen entsprechend angerechnet werden. Eine Birkenreihe ist typisch fir gleisbegleitende Gehdlz-
streifen und auf der. Ostseite des Gleises bereits vorhanden. Eine Ergénzung auf der Westseite des Gleises ist
stadtgestalterisch erwinscht.

Auf der Pllanzfléche PF 3 sind in einem Abstand von ca. 12m Béume der Art ,acer platanoides” {Spitzahorn,
schmalkronig, Stammumfang 18-20cm, Pflanzbeet 2é6gm) anzupflanzen; damit wird wiederum die alleearti-
ge Bepflanzung des benachbarten Ringstrafenabschnitts in der Auhofstrafie fortgesetzt.

Alle Pflanflachen sind von Bebauung freizuhalten und zu mindestens 80% unversiegelt zu belassen bzw. zu
entsiegeln. Die Einordnung notwendiger Zufahrten und Zuwegungen bzw. Gleisfuhrungen und —anschlisse
ist zuléssig.

Baumpflanzungen muissen generell zur jeweiligen StraBBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 2m
einhalten, damit die Beschadigung von Ver- und Entsorgungsleitungen im &ffentlichen Verkehrsraum vermie-
den wird.

Weiterhin ist zum Zwecke der stérkeren Durchgriinung des Plangebiets auf den Baugrundsticken je ange-
fangener 200qm Grundsticksflache ein groBikroniger, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 12-
14cm, PHlanzbeet 26gm) zu pflanzen. Die in den festgesetzten Pflanzstreifen vorgenommenen GehdlzpHan-
zungen sowie Pflanzgebote, die sich aus Vorgaben der kommunalen Stellplatzsatzung (GaStAbS) ergeben,
und auch die Erhaltung von adéquatem Baumbestand auf dem Grundstick kénnen auf diese Bestimmung
angerechnet werden. ‘ ‘

Zur Sicherung eines ausreichenden Grisnflachenanteils im Plangebiet sind die mit einer Pflanzbindung (PB}
festgesetzten Flachen zu mindestens B0% unversiegelt zu erhalten, wobei zusétzliche Bepflanzungen zuléssig
sind. Ein Erhaltungsgebot gilt ebenso fir vereinzelte erhaltenswerte Béume (insgesamt 8 Stiick) entlang der
Stengerstrafla,

V.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Orfliche Bauvorschrift —

Die im Bebauungsplan verankerten érilichen Bauvorschriften lassen grofien Spielraum zur individuellen
Gestaltung von Bauwerken. Einzige gestalterische Regelung ist die Eingrenzung der Dachneigungen auf eine
Spanne zwischen O und 30°. Bei grofifléchigen Baukérpern wirken steile Décher meist Gberdimensioniert und
unproportioniert, weshalb eine Beschrankung auf flache oder mafig geneigte Décher vorgenommen wird.

Im Ubrigen finden im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Abstandsfléchenregelungen des Artikel 6 der
Bayerischen Bauordnung Anwendung, wobei dies nicht fir die (wenlgen) Bereiche gilt, in denen Auflenwande
auf einer Baulinie errichtet werden missen.
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V.3  Hinweise

lm Bebauungsplan werden ergénzende Hinweise zu vorhandenen Baulichkeiten und Grundsticksgrenzen,
zur zeitlichen Befristung von festgesetzten Pflanzmafinahmen, zum verbesserten Schutz vor schadlichen Ver-
kehrslarmeinwirkungen, zum Umgang mit auftretenden Funden von Bodenaltertimern und zur anzuwenden-
den Fassung der Baunutzungsverordnung gegeben.

Die Hinweise sind nicht.Bestandteil der Festsetzungen des Bebouungspluns, da eine bodenrechtliche Rele-
vanz nicht vorliegt oder aber andere Rechtgrundlagen heranzuziehen sind. Dennoch sind die Hinweise im
Zuge der Realisierung der Planung zu beachten, da sie mit den Zielstellungen des Bebauungsplans ursach-
lich zusammenhéingen.

VI ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLANUNG IM ERGEBNIS DER BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER BURGER [ABWAGUNG] |

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Zeitraum vom 09.08.2004 bis
10.09.2004 wurden in 3 schrifilichen Stellungnahmen Anregungen und Bedenken zum Bebauungs-
planentwurf vorgebracht. Zwei Stellungnahmen wurden von Trégern éffentlicher Belange Gbergeben, eine
Stellungnahme stammt von einem betroffenen privaten Birger.

Die Anregungen und Bedenken wurden zu folgenden Inhaiten vorgebracht:

= Ausschiuss bzw. Beschrénkung der Nutzungsarten Tankstelle und Einzelhandel
»  Abwasserentsorgung / Mischwasserbehandlung
s Sicherung und Schutz von Versorgungsleitungen

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken waren zum Teil im &ffentlich ausgelegten Bebauungsplanent-
wurf bereits bericksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen, die Gbrigen Anregungen und Bedenken wurden im
Abwégungsergebnis zurickgewiesen. Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfs wurden
nicht erforderlich.

Bei der endredaktionellen Bearbeitung der Begrindung zum Bebauungsplan sind die Abschnitte VI (Abwé-

gungsergebnis) und VIl (Férmlicher Verfahrensveriauf) ergénzt worden, geringfigige redaktionelle Korrektu-
ren sind in den Begrundungstext eingeflossen.
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Vil KENNDATEN DER PLANUNG
Fléichen Bestand Planung
Flangebiet 63.930 gm 63.930 qm
Straflenverkehrsflache 5.618 gm 5.416 gm
Bahnanlagen 2.413 gm 2.413 gm
Baugebiete Gewerbegebiet 39.033 gm GE, 18.167 qm
GE 21.068 qm

Gemeinbedarfsfléche 16.844gm 16.844 qm
Uberbaute / Uberbaubare Flachen

Boufenster - 17.116 gm

Ausnufzung ca. 43.000 GRZ ™ 44.8463 qm
Flachen zur Begriindung von Leitungsrechten - 2.342 gm
Pflanzgebotsflachen - 3.341 gm
Pflanzbindungsfléchen - 3.410gm
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Vil FORMUCHER VERFAHRENSVERLAUF

Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
Aufthebung des Satzungsbeschlusses vom 01.07.1996 15.12.2003
Beschluss zur Neuaufste"ung des Bebauungsplans : 15.12.2003
Ontsubliche Bekanntmachung des Aufsfellungsbeschlu;ses 30.01.2004 (Main-Echo)
' Billiéung des Vorentwurfs und Beschluss zur.Durcthhrung 15.12.2003
der frihzeitigen Birgerbeteiligung
Bekanntmachung der Durchfiihrung der friihzeitigen 30.01.2004 (Main-Echo)
Biirgerbeteiligung '
Durchfishrung der frihzeitigen BUrgerbefeiIigung . 02.02.2004 — 23.02.2004
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und der 26.01.2004 - 05.03.2004

stadtischen Dienststellen und Amter

Bericht Uber die Ergebnisse der Frihzeitigen Burgerbeteiligung 17.05.2004.
und die Beteiligung der Trager sffentlicher Belange sowie der
stadtischen Dienststellen und Amter

Beschluss zur Feststellung der Nicht-Erforderlichkeit der 17.05.2004

Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung

Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss | 17.05.2004

Auftrag zur Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung

Onrtsiibliche Bekanntmachung der.éffentlichen Auslegung 30.07.2004 {Main-Echo)
Durchfithrung der affentlichen .Auslegung 09.08.2004 - 10.09.2004
Bericht Uber die Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung 08.11.2004

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss 08.11.2004

Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebavungsplans

Aschaffenburg, 20.09.2004 / 17.01.2005

Brendler ' M. Bolch
Sachgebietsleiter Bauleitplanung Sachbearbeiter Bauleitplanung
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Aﬁhang zur Begriindung zu Ziel B11 1.2.1 5 '

ANHANG

Anhang

Listé zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht-innenstadtrelevanter Waren

Innenstadtrelevante Waren

@ Antiquitdten, Kunstgegenstinde

Arzneiinitte!, orthopidische und medizinische
Produkte

Baby- und Kinderartikel

Bastelartikel

Blutmen

Briefmarken

Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse
Biicher, Zeitungen, Zeitschriften

Biiromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Bliromébel),
Organisationsmittel, Personalcomputer

Devotionalien

Drogeriewaren, Parflims, Kosmetika

Elektrogerite (“weille Ware"), Nahmaschinen,
Leuchten

Fahrrtider

Feinmechanische Erzeugnisse

Foto, Fotozubehdr

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren

Jagd- und Angelbedart

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren, Naturkost

Lederwaren, Kiirschnerware, Galanteriswaren

Musikinssrumente, Musikalien

Oberbekleidung, Wische, Striimpfe, sonstige
Bekleidung, Haus- und Heimtextilien {ohne Teppiche
und Bodenbeltige), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeits-
bedarf ‘

Papierwaren, Biirobedarf, Schreibwaren, Schulbedaff
Schuhe
_Spielwaren

Sportartikel, Campingartiket

Uhren, Schmuck

Unterhalmungselekeronik ("braune Ware")
Walffen A

Wasch- und Putzmittel

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel

Nicht-innenstadtrelevante Sortimente

® Autozubehdr, -teile, ~reifen

@ Badeeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitdrerzeugnisse

® Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
Boote und Zubehtr

Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialen, Kohle,
Mineralélerzeugnisse

@ Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelige
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
Méabel, Kiichen

Sowsit im Einzelfal! bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischerm Zusammen-

hang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

Quelle:

Bayerisches
Anhang zur Begriindung zur
14. Juli 2002

Staatsministerium for Wirtschaft, Verkehr, Infrastruktur und Technologie:
Anderungsverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom

Monchen 2002 {Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr, 17 / 2002)
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