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ZEICHENERKLARUNG

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
Ausnahmsweise zugelassen werden Wohnungen fir
4 Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fi
~ Betriebsinhaber und Betriebsleiter— -
(§ 9 Abs., 3 Ziff. 1 BauNVv0)
Diese Wohnungen konnen nur in Verbindung mit dem
Industriebetrieb verduBert werden.

= T SR MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVvD)

Il - 1Y Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HOchstgrenze
0,8 GRZ., Grundfl&chenzahl
9,0 BMZ (Baumassenzahl)

TH 15 [m Max. 15m Traufhdhe lber der natiirlichen oder
. der festgesetzten Gelandehohe, Eine Uberschreitung
der Traufhohe fiir untergeordnete Bauteile kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch
das Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird
und sonstige Belange nicht berihrt werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVD)

t’ 1. Offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebdudeldnge

2. Ausnahme: Gemeinsame, einseitige Grenzbebauung
fiir gewerbliche Gebdude bis 5.0 m Traufhohe
bei gegenseitigem Einvernehmen.

 emeememeses Baugrenze

Dacheindeckung: Ungeférbte Dachplatten sind nicht zugelassen. Der
Farbton ist so zu wdhlen, daB sich die eingedeckten
Baukorper bestmdglichst in das Landschaftsbild ein-
fiigen. DachfuBhthe max. 0,40 m

DN 0° - 40° Dachneigung 0° - 40°, Dachgauben sind nicht zul&ssig.
Sonderformen wie Shed- und Schalenkonstruktionen
werden von dieser Regelung nicht betroffen.

~ Abstandsregelungen: Nach Art. 6 und 7 BayBO jeweilige Fassung

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)

Private Griinflachen

Mit dem Bauantrag ist ein Freifl&chenbepflanzungs-
bzw. -gestaltungsplan einzureichen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BBauG)
. Anzupflanzende Baume

m Anzupflanzende Straucher

. Zu erhaltende Baume

Zu erhaltende Straucher

Entsprechend dem Genehmigungsbescheid der Regierung von Unterfranken

v. 05.05.1987 Nr. 420-4622.10-2/87 wird der Bebauungsplan flir das Gebiet
slidlich des Haselmihlweges, Ostlicher Geltungsbereichsgrenze, Weichertstrafe
und Flurst.-Nr. 3528, Gemarkung Aschaffenburg, v. 16.01.1986 in der Fassung

v. 14,03.1986 wie folgt ergdnzt:

1. Auflage:

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist hochwasserfrei zu legen.
Ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren ist hierflir gem. § 31

WHG durchzuflhren.

2. Hinweis:

Im AbfluBbereich zwischen der Aschaff und dem Flutgraben sind abfluf-
hindernde Anlagen, wie z.B. eine Kleingartenanlage, nicht zuldssig.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Be-
schlufl des Stadtrates vom 20.07.1987

Oberbiirgermeister

. g .. o

Textliche Festsetzungen der Griinordnung

Bestandssicherung / Bestandspflege

Der vorh. Baumbestand ist In die Bauplanung mit
einzubezliehen und nach Méglichkelt zu erhu?fen.
Der entsprechende Nachweis wird mit der Bave ingabe
erforderlich.

Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden Ist Insgesamt zur Wieder-
verwendung zu slchern (DIN 18 915/3). Bel Lagerung
Uber 8 Wochen Tst der Oberboden zum Schutze gegen

Erosion zwlschenzubegrUnen.

Pflanzgebote

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl der Baum- und Strauchpflanzungen
hat aus der standortgerechten Artenzusammensetzung zu
erfolgen.

Unzuldissige Geh8lzarten:
Die Masslerung von fremdldndischen Nadelbdumen,
Pyramidenpappeln und Robinien Ist nicht zullssig.

Pflanzdichte und Qualltat

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den GUtebe-
st immungen fuUr Baumschulpflanzen DIN 18 ?16.

Im einzelnen aufgefUhrte Mengen und GriBen sind
Mindestangaben.

Pflege der Pflanzungen

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen sind Innerhalb eines
Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nach-
zuwelsen.

Erhal tungsgebot, Schutz der Pflanzung

Stmt liche Pflanzungen sind vom jewellligen NutznlieBer

ordnungsgemdB Im Wuchs zu f&rdern und zu pflegen.

Fur Einzelbdume sind Baumschelben In rechteckiger oder

?undrutischer Form mit wenigstens 4 gn belUftbarer Ober-
ldche  anzulegen.

Zur Abweisung salzhaltigen Schmelzwassers Ist eln Ge-
fille zur StraBenseite anzulegen. GegenlUber Einzelbaum-
scheiben sind zusamenhtingende Beetflichen zu beveor-
zugen. Pflanzflichen mUssen gegen Bodenverdichtung durch
Uber fahren geschUtzt werden ?evtl. Hochborde).

Wasserflédchen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BBauG)

é Bachlauf -TEICH

D wemermss Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Fest-

. SE€TZUNGEN = Uberschwemmungsbereich
alf Abflugrenzen

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

= wm- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes (§ 9 Abs. 7 BBauG) -~ i

Hinwelse

__.—" Bestehende Grundsticksgrenze

(TSR Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

3528 Flursticksnummer

I* ////ﬁ Bestehende thngebéude

l Bestehende Nebengebdude

Schallschutz

Die Schallabstrahlung der Anlagen und des Fahr-
verkehrs im Industriegebiet ist so zu begrinzen,

daB nachts ein auf die Flache des Industriegebietes
bezogener Schalleistungspegel von durchschnittlich
55 dB (A) pro Quadratmeter nicht tberschritten wird.

/;ufqrw des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

\ Oberbiirgerme iater

. /Dlu Biirgerbeteiligung geniid § 2 a Abas. 2 fﬁi #éffentlicher Dar-

i. d. F. vom 18,08.1976 (BGB1 1 S, 2256, ber. 5. 3617), zuletzt ge-
#indert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL I S. 949), des Art. 91

Abs. 3 der Bayer. Bauvordnung i. d. F. vom 02,07.1982 {Gval 5y 420)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frelstaat Bayern i. d. F.
vom 26,10.1982 (GUBl S. 904) hat der Stadtrat der Stedt Aschaffenburg
diesen Bebsuungsplan, bestehend aus der Planzedchewgg und den neben-
stehenden textlichen Festsetzunggn, als iaclThags

Aschaf fdrfourg

-
T i
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..o/ Sl Rl 2% die Aufstellung
des BEbsuungsplanes beschlossen. amd E oo
Der Aufstellungsbeschlul wurde om . .5 .4 i artsiiblich bekannt-
gemacht SR Ilf., : :
i R b WY L
Aachaff T L0098, .. "! ) ._“L b B
i o M‘
Oberbirgermeister 5% 2

legung_und Anhirung fir den Entwurf des Bobetpngagiimes in der F b
vom .. 2000082 ., hat in der Zeit voffy T3 &% wbla .5?‘-0?; . TR
stattgefunden. o\
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/’_Dia Stadt Aschaffenburg hat mit BeachluB
den Bebsuvungsplan gemil § 10 BBauG in
als Satzung beschlossen.

*.
Aschaflfenbur » ' LE
o

Oberbiirgermeister

(o v R

mit/fohne Auflagen genebmigt.

Wirzburg, den scesascasianansssanass o

Die Genehmigung des Bebsuungaplenes wurde

§ 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht. bt

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen

Dienstatunden im Rathaus, Zimmer 610 A, zu jedermanns Einaicht bersit-

gehalten und Uber dessen Inbalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauvungsplan ist damit rechtsverbindlich —#0T=dre. He htafolgen
i=t hinkgsh B a, = =
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Stadt Aschaffenburg

Begrindung

~ zum Bebauungsplanentwurf fur das Gebiet siidlich
—~ des Haselmiihlweges, Ostlicher Geltungsbereichs-
’ grenze, WeichertstraBe und dem Flurstick Nr.
3528 Gemarkung Aschaffenburg (Nr. 20/7)

Aufgestellt: Stadtplandngsamt
Datum: . 21.01.1986

Bubenzer



Ziel und Zweck der Planung

Das sich im Besitz der Paplerwerke Waldhof-Aschaffenburg
(PWA) befindliche Betriebsgelande wird im o. g. Bereich
einer baulichen Nutzung zugefihrt. Dieser bisher unver-
plante Innenbereich (nach § 34 BBauG) hat eine GrdBe von
mehreren Hektaren und bedarf durch einen Bebauungsplan
elner geordneten stadtebaul ichen Entwicklung,

Entwicklung_aus dem Flichennutzungsplan

Im Wirtschaftsplan der Stadt Aschaffenburg von 1958/59,
der als Ubergeletteter Fldchennutzungsplan nach dem

BBauG heute noch rechtswirksam ist, ist das zu verplanende
Gebiet als zukinftiges Industriegebiet ausgewiesen.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan 1985, in der Fassung
vom 29. Oktober 1985, ist das Quartier bis an den Aschaff-
ariinzug als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Wahrend der Offenlegung des Flachennutzungsplanes, Entwurf
1985 (Juli/August 1985), wurden von der PWA Bedenken
und Anregungen vorgetragen. |

Die bis dahin als Wasserfldche ausgewiesenen Klarteiche
der PWA werden auf Anregungen nunmehr als Baufldche dar-
gestellt. Die zur Betriebseinrichtung zahlenden Klarteiche
werden aufgelassen und sollen verfiillt werden, da vorge-



sehen ist, das zur Produktion benbtigte Wasser aus der
Aschaff mit einer mechanischen Klarung fir den Betrieb
aufzubereliten.

Als Ersatz fir die wegfallende Betriebswasserflache wird
nordlich der Aschaff Gelande als Griinflache (Feuchtgebiet)
zur Verfligung gestellt,

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nord-Osten des Stadt-
gebietes, Die Entfernung zur Innenstadt betragt rd. 1,5 km
(Herstallturm). Das Geldnde 1st nahezu eben und fallt

ganz leicht von der WeichertstraBe nach Norden in Richtung
Aschaff, Die vorhandenen Kladrteiche sind die Tiefpunkte

in der festzusetzenden gewerblichen Baufléache und sollen
ca. 1,00 - 1,20 m Uber Wasserspiegel aufgefiillt werden.

Von der Aschaff fdllt das Geldnder weiter zum Flutgraben.
der am tiefsten liegt,.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt etwa 10.50 ha. samtliche
Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden ..., bzw. |
Teile der Entwdsserungsanlage missen durch Umbau- oder
ErgdnzungsbaumaBnahmen erweitert werden. Diese Arbeiten
erfolgen in Zusammenarbeit mit dem potentiellen Bauwerber
und einvernehmlich mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.
Diese BaumaBnahmen konnen zuvor oder parallel mit einer



gewerblichen Ansiedelung erfolgen. Die verkehrliche
ErschlieBung ist gesichert durch die bestehende Wei-
chertstraie.

Wesentliche Teile des jetzigen Betriebsgelindes wer-
den bisher als Deponie fiir Rindenabfille benutzt.

- Stadtbauliche NHIZ!!.DQ: Grundwerte

Das Neuordnungskonzept wurde mit den Biirgern und den
zu beteiligenden Tragern &ffentlicher Belange ertr-
tert. Das baulich ZU nutzende Firmengelande zwischen
WelchertstraBe und dem Aschaffgriinzug hat eine GriBe
von ca. 5,06 ha. Es soll als Industriegebiet festge-
setzt werden. '

In Art und MéB der vorgesehenen Festsetzung paBt sich
der Planbereich der umliegenden, vorhandenen industri-
ellen Bauwelise und NutZung an,

Auf der Siidselte der Aschaff ist ein 15 m tiefer Griin-
zug vorgesehen. a -

Die nordlich der Aéchaff befindlichen aufgeforsteten
Pappelwaldflachen dienen als Rohstofflieferant fiir die
PWA. Die zwischen Aschaff und Flutgraben befindlichen
Kleingdrten werden als Grunflachen festgesetzt. Nach
Ablauf der Pachtzeit fir das z. Z. vorhandene Grabeland
soll dort ein Feuchtgebiet entstenen.



Ausnutzungsziffern:

Industriegebiet nach § 9 BauNVO0
Grundflachenzahl: GRZ = 0.8
Baumassenzahl: BMZ = 9,0

Traufhohe = 15,00 m iber der festgesetzten Geldndehohe,
offene Bauwelse, wobei abweichend von & 22 Abs. 2 BauNVv0
die einzelnen Gebdude eine Lange von 50 m (berschreiten
konnen, wenn es das Grundstiick, bei Beachtung der seit-
lichen Grenzabstande, nach BayBO (jewells gliltige Fassung)
zulaBst.

Hochwasserabf 1uB- und {berschwemmungsaebiet

Die durch die Tieflage der vorhandenen Klarteiche bedingte
Uberschwemmungsgrenze wird sich mit der Auffiillung dieser
Teile nur sehr geringfiligig verdndern und zukiinftig entlang
der Grenze Aschaffgriin und Grundstiicksgrenze verlaufen.

Auswirkungén auf die Scheitelhdhe eines Hochwassers der
Aschaff lassen sich daraus nicht herleiten, Der vorhandene
Retentionsraum verdndert sich unwesentlich.

Eine Entnahme des Aschaffwassers fir Produktionszwecke

erfolgt zukiinftig (auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes) in Hohe der vorhandenen Wehranlage.

Bei einem u. U. einmal zu erwartenden hochwasserfreien

Ausbau der Aschaff kann der jetzige Wasserlauf als "Altwasser”
bestehen bleiben und als Biotop und zur Verkldrung des
Betriebswassers hergenommen werden.



Die zwischen Aschaff und Flutgraben festgesetzte Grinflache

‘wird als Feuchtbiotopflache ausgewiesen. Eine Bebauung

nordlich der Aschaff bis zur Stadtgrenze ist auch zukiinftig
(s. Flachennutzungsplan-Entwurf 1985) nicht vorgesehen.

Bei der Verfiillung der noch vorhandenen Klarteiche ist
darauf zu achten, daB keine Polderfldchen entstehen.

Die Belange des Naturschutzes sind beriicksichtigt und
in der Entscheidung abgewogen.

Verkehr

Das auszuweisende Industriegebiet ist Uber die voll ausge-
baute WeichertstraRe an den ortlichen und (berdrtlichen
Verkehr vorziiglich angebunden.

Eine weitere ErschlieBung uber StraBen ist nicht vorgesehen.

Die PWA verfiigt iber einen GleisanschluB mit der Deutschen
Bundesbahn. Es ist prinzipiell moglich, diesen AnschluB
zu erweitern und die neuen Baufldachen anzubinden.

Bodenordnung

Fine Bodenordnung ist nicht notwendig, da der Bebauungsplan-
bereich nur Grundsticke Uberzieht, die einem Besitzer
gehoren, Eine private Grenzregelung ist moglich,



10.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch den vorhandenen AnschluB an

das StraBennetz erschlossen. Die Versorgung mit Wasser,
Gas und Strom ist durch das vorhandene Versorgungssystem
der Aschaffenburger Stadtwerke voll garantiert. Die Ent-
sorgung des Quartiers ist durch das vorhandene Kanalnetz
und durch den AnschluB an die stidtische Hauptkldranlage
gesichert, wenn evtl, anstehende Um- oder Ergadnzungshau-
maBnahmen erfolgt sind,

Evtl., weitere Ver- und Entsorgungsfragen sind nach den
einschldgigen Gesetzen und Verfahren zu klaren.

Umwelt und Landschaft

Der im Aschaffenburger Landschaftsplan in diesem Bereich
vorgesehene Erholungsschwerpunkt ist nicht zu verwirklichen.
Die vorhandene Umweltbelastung durch Bundesautobahn,
BundesstraBe B 26, WelchertstraBe aber auch durch die
vorhandene Industriebebauung schlieBen eine Nutzung als
Erholungsschwerpunkt aus.

Der Aschaffgriinzug bleibt erhalten und soll weiter ausgebaut
werden,

Verwirklichung_der Planung, Kosten

Die Verwirklichung der Planung richtet sich nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes.



Verkehrsanlagen vorhanden

Strom, Wasser, Gas vorhanden, missen erganzt werden
Kosten: ca. 150,000,-- DM

Entwasserung muB erganzt werden. Kostenangaben

z. 7t. nicht méglich, da entsprechende
Schatzungen noch nicht durchgefihrt
wurden. '

Eine Finanzierung im Rahmen des
stddt. Haushaltes 1st sichergestellt.

Die anfallenden Beitrdge fiir die Stellung der Ver- und

Entsorgungsanlagen haben die zukinftigen Bauwerber/Grund-
stiickseigentiimer gemaB den stadtischen Satzungen zu ent-
richten,

Aschaffenburg, 21.01.1986 Aufgestellt:
Stadtplanungsamt

ik

Holleber - Bubenzer



STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Ergdnzung de r Be grlindung

Bebauungsplan fur das Gebiet slidlich des Haselmihlweges, Ustlicher Geltungs-
bereichsgrenze, WeichertstraBe und dem Flurst.-Nr. 3528, Gemarkung Aschaffen-
burg (Nr. 20/7) : .

i

Entsprechend dem Genehmigungsbescheid der Regierung von Unterfranken

v. 05.05.1987. Nr. 420-4622.10-2/87 wird der Bebauungsplan flr das Gebiet
stidlich des Haselmlihlweges, 8stlicher Geltungsbereichsgrenze, Weichertstrafie
und Flurst.-Nr. 3528, Gemarkung Aschaffenburg, v. 16.01.1986 in der Fassung
v. 14.03.1986 wie folgt ergdnzt: :

1. Auflage:

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist hochwasserfrei zu legen.
Ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren ist hierfir gem. § 31
WHG durchzufihren.

2. Hinweis:
Im AbfluBbereich zwischen der Aschaff und dem Flutgraben sind abfluB-
hindernde Anlagen, wie z.B. eine Kleingartenanlage, nicht zuldssig.

Aschaffenburg, den 02.07.1987
- Stadtplanungsamt -
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