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STADT ASCHAFFENBURG
6€/61-Wei/Hal.

1.

2.

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir die Errichtung
eines Landratsamtes im Bereich zwischen
Friesenstrafe und Bayernstrafe (Fr. 21/1 a)

Planungsrechtliche Yoraussetzungen

Der Bebauungsplan ist gem#is § 8 Abe. 2 S, 1 BBauG aus dem
rechtsgiiltigen Flichennutzungeplan der Stadt Aschaffenburg
entwiokelt.

Allgemeines, Lage und Beschaffenheit des Gebietes
Nachdem im Rahmen der Landkreisreform der Lendkreis Alzenau

in den Landkreis Aschaffenburg eingegliedert wurde, ergabd
sioh die Hotwendigkeit, ein griferes Landratsamtsgebiiude zu
errichten. Der Kreistag entsohied sich fiir ein Gellinde an der
BayernstraSe/Friesenstraste.

Im Bereich zwischen FriesenstraBSe, Bayernstrafe, Deutsche StraSe
und Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg befand sich eine Bunt-
papierfabrik, die in den letzten Jahren verlegt werden konnte.

Die Gebiude dieser emissionsreichen Anlage wurden in dexr Zwisohen-
zeit vollstiindig abgebroochen. Auf dem Areal entstanden eine
Sonderschule, eine Grundschule und eine grifSere Wohnanlage.

Dexr Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Restfliliche,
auf der das neue Landratsamt emtstehen soll,

Das vorgesehene Baugelinde liegt im Osten der Stadt und ist
ginstig an das stdidtische StraBennetz angebunden. Die Luft-
linie zum Stadtzentrum betrigt oa. 900 Meter,



Im Norden und Osten grensen an das Bebauungsplangebiet vorhandene
Wohngebiete an. Im Silden schlie8t die Wohnanlage “Fasanerie"
sowie im Stidwesten die Grund- und Somdersohule anm.

Das Plangebiet ist von Jeglicher Bebauung gerliumt. Baum- cder
Pflanzbestiinde aus der ehemaligen Fabrikanlage sind nicht vor-
handen. Das Gelilinde ist ochne Sohwierigkeiten zu bebaunen.

5. Geplante bauliche lltlgegl Grundverte

4.

5

Der Bebauungsplan weist das gesamte Gebiet als Sondergebiet (80)
gemis § 11 BauNVO aus, Es ist fiir die Errichtung eines Land-
rateantsgebliudes bestimmt,

Die weiteren Festsetzungenlauten:

Grundflichensahl (GRZ) s 0,4
GesochoBflichenzahl (GPZ) s 1,2
Zahl der Vollgeschosse s 6 als Hiohstgrenze

offene Bauweise
Das Gebiet ist ale Gemeinbedarfefliiohe gekennzeiohnet.

An der Einmfindung der FriesenatratBe in die BayernstraBe ist
streckenweise ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetizt.

Die Gesamtfllche des Geltungsbereioches betrigt: oa. 16.200 qm
Davon entfallen auf die &ffentliohen Verkehrefliohensca. 3.400 gqm
Die Restfliche von oa. 12.800 qm ist als Baugelinde avegeviesen,

Bodenordnung
Bodenordnende Mafnahmen sind nioht erforderlioh.

Ersohliefung
Das Baugebiet liegt im Norden an der bereits ausgebauten Priesen-

straBe, die in die BayermstraBSe miilndet und am anderen Ende in einer
Wendeplatte endet. Im Osten grenzt der Geltungsbereioh an die
vorhandene Bayernstrale.
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Im Stiden wird das Gellinde durch einen FuBSweg erschlomssen, der
einmal der ErsohlieBSung der Uohnnnlag"und auBerdem den Kindern
aus den Hstlich angrensenden Gebietsn als Schulweg dient.

Die Ver-~ und Entsorgung des Plangebietes ist duroh die vor-
handenen Anlagen und Leitungen in der Bayern- und Friesen-
strafe voll gewdhrleistet.

6. Immissionsschutz

Soiohl die BayernstraBe als auch die FriessnetraBe sind
aussochlieB8lich mit Anliegerverkehr helastet. Der entstehends
Dauersohallpegel lberateigt die zullssigen Werte fiir ein all-
gemeines Wohngebiet nicht.

Die Bahnlinie Asohaffqnburg-wﬁrzbnrg und die BundesstrafBe 26 sind
durch einen ca. 100 Meter tiefen Baublock vom Bebauungeplangebiet
getrennt. Sonstige emittierende Betriebe Bind im Umkreis wvon

300 Metern nicht vorhanden,

Die Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg, eine nur noch selten be-
fahrene Bahnstreoke, liegt in einem ca. 4 Meter tiefen Gelinde-
einsohnitt.

Die frilhere Verbindungsatrecke vom Bahnhof Asohaffenburg-8S{id zum
Bahnhof Goldbach 1ast stillgelegt; die Gleise sind abgebaut.

7. Kosten
Die Verkehrsanlagen sowie die Wasser-, Gas- und Stromversorgung
und die Entwisserung sind fiir den Bebauungsplanbereich vorhanden,
80 da8 keine EKosten fiir die Herstellung von ErschlieSungsanlagen an-
fallen.

Aschaffenburg, 15. 10. 1976
Stadtplanungsamt

Hollesber
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