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Weitere Festsetzungen

1) Das Bauland ist als aligememnes Wohngebiet
fastgesetzt Zulassig aind ‘Wonngebaude, La-
den fur die Bewahner des Gebigies und Gast-
siatten,

Ausnahmsweise kdnnen nichtstérende Gewer-
be - urd Handwerksbetriebe zugelassen wer-
gen wenn Sie nacn Anzahl, Art, Lage, Um-
fang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebietes nicht wicersprechen

Stellplatze und Garagen &ind nur fir den
durch dig zuldssige Nutzung verursachten
Bedart zulassig

} Unlergeordnete Nebenanlagen sind unzulas-
sig. Sie kornen ausnahmsweise zugelassen
werder, wern Sie dem Nutzungsiweck der
in dem allgemeinen Wohngebiet geleqenen
Grundsticke Selbst dieren und jhrer Eigen-
art micht widarsprechen,

Geédndert durch BPI 24/08, in
Kraft getreten am 16.02.1990

Baugrundstiicke, fur die eine offene
Bauweise festgesetzt ist, mussen nunds-
stens oo gm grofB sen
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ZEICHENERKLARUNG .
A) fur die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches
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Landratsamt Aschaffenburg Aschaffenburg, 16, Mirz 1962
An : /gﬂ/l; xé o"/;’j U o e

alle Gemeinden
des Landkreises Aschaffenburg

FHT Gl

Betreff: Aufsteilung der Bebauungspline
nach dem Bundeshaugesetsz

Bebauungspline wurden bisher als Baulinienpléne nach den §§ 58 £2
BO festgesetzt, Zustindig war das Landratsamt. Der betroffene
Grundstiickseigentiimer konnte gegen den Baulinienplan Beséhwerde
und anschlieBend Anfechtungsklage erheben, Das hat sich Jjetzt
wesentlich geindert, |

Die §§ 58 £f BO gelten nicht mehr. Zustindig ist nach dem BBauG
nunmehr die Gemeinde; der Plan muB allerdings von der Regierung
genehmigt werden, Der einzelne hat kein Beschwerderecht mehr.

Der genehmigte Bebauungsplan kann nur im Wege der Normenkontrolle'

angefochten werdenn Rechtegrundlage fiir die Aufstellung der Be-
bauungspline sind die §§ 1, 2 und 8 = 12 BBauG, Wertvolle Hinweise

- fiir die Praxis geben die ME vom 27.6,1961 (MAB1.S.474) und die

RE vom 29,12,1961 (RAB1.1962 S.2),
Im einzelnen gilt folgendes:

A, Verfahren:

1) Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung des Bebauungs-
planes fiir ein bestimmtes Gebiet (§-2 Abs,1 BBauG)

und beanftragt damit einen in Ortsplanungsfragen erfahrenen
Architekten oder die Ortsplanungsstelleo

Das Gebiet iet in diesem BeschluB genau zu kennzeichnen.
ZsBo "BEs wird begrenzt im Sitiden durch die BuniesstraBe .....
im Osten durch den ..... Peldweg - im Norden durch den

cseoo Peldweg -~ im Westen durch die Westgrenze der Flur-
"RUMMETrR ccoeo'o

o
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2) Abstimmung des Bebauungsplanes mit dea Fachbehorden
und den Trigern offentlicher Belange (§ 2 Abs,5 BBauG)

Das ist Aufgabe des Planfertigersm
Als zu beteiligende Stellen kommen je nach Sachlage
Ue.a, in Betracht:

Wasserwirtschaftsamt
StraBenbauvant

Autobahnbauamt

Forstamt

Landw irtschaftsamt
Gesundheitsant

Wasser- und Schlffahrtsamt
Flurbereinigungsamt
Naturschutzbeauftragter beim Landkreis
Bezirksplanungsstelle
Oberbergamt Bajreuth
Landbauamt

Bundesbahn

Bundespost
bnergieversorgungsunternehmen.

Der Plan muf mit diesen Stellen -soweit sie von der
Planung berilhrt werden— schon v o r seiner 6ffentlichen
‘Auslegung abgestimmt werden, 5 '
Die Verhandlungen sind bei der Gemeinde aktenkundig

zu mechen und der Regierung mit den sonstigen Unterlagen
vorzulegen. : Esosia

Der Plan soll ausserdem v o r seiner offentlichen
Auslegung abschlieBend vom Iandratsamt und der Orts-
planungsstelle begutachtet werden, ;

33 Billigung des Bebauun splanea durch Gemelnderatsbeschluﬁo

4) Eine Woche vor Auslegung des Planes:

a) Bekanntmachung des Ortes (Rathaus, Zimmer Nr. oder
Gemeindetafel) und der Zeit (1 Monat, nicht 4 ‘ochen)
der Auslegung
+ Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden ktnnen.
Bekanntmachung und Hinweis sind entweder im Mitteillungs-
“blatt der Gemeinde oder an der Gemeindetafel zu vertffent-
lichen, : ; |

b) Gleichzeitige Benachrichtigung der in Frage kommenden Be-
hdirden und Stellen durch {jbersendung des Mitteilungsblattes
oder durch\schriftliche-Mitteilung°
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9) Vorlage iiber Landratsamt an Regierung: : :
a) Bebauungsplan = SrRaate ~ 5-fach L
Es sind bestimmt: ‘

1 Lxemplar fur die Regierung

" QOrtsplanungsstelle
. " das Vermessungsamt

, " Jandratsamt

A3 " 'die Gemeinde

L )
-
<
=

' 'b) Beschluf tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes 1;fachgbf/

¢) Nachweis: der Bekanntmachung der Auslegungsfrist »
der offentl. Auslegung des Planes " 1=fach >

des Hinweises, daB Bedenken und

inregungen wihrend der

Auslegungszeit vorgebracht

werden kdnnen,
Dieser Nachweis wird am besten durch
Beifiizung des gemeindl, Mitteilungsblattes
oder elnes Durchschlages der seinerzeitigen
Bekanntmachung erbracht,.

d) Nachweis, welche Behorden und Stellen von der : 1=fach
Auslegung des Bebauungsplanes benachrichiigt
wurdens '

e) Die Verhandlungen mit den bei der Plan-

aufstellung beteiligten Behtrden und 1-fach-
Stellen (Ziff.2)
f) alle nicht beriicksichtigten Bedenken und S

Anregungen mit Stellungnahme der Gemeinde

Miindlich vorgebrachte Bedenken und
Anregungen sind im Veorlagebericht
der Gemeinde-mit Stellungnahme

zu erWﬁhnen.

10) Genehmigang des Bebauungsplanes durch die Revlerung
gem. § 11 BBauG

11) Cffentliche Auslegung des genehmigien Bebauungsplanes
- mit Begriindung mindestens 1 Woche gem, § 12 BBaul
(entspfechend der auch sonst fiir Satzungen
iiblichen Auslegungszeit, z.B. Art.26 u.92 GO)

und ortsiibliche Bekanntmachung:
der erteilien Genehmigung

des Auslegungsortes und
der Auslegungszeit
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12) Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit dem Tage
dieser Bekanntmachung (2iff.11) gem. § 12 BBauG

B. Inhalt des Bebauungsplanes

GemiB § 30 BBauG muf der Bebauungsplan-mindestens Festsetiungen
enthalten iber: : :

dle 4rt und das MaB der baulichen Nutzung

die lberbaubaren Grundstiicksflichen

die Ortlichen Verkehrsflédchen.

Der Bebauungsplan sell auBerdem_die'6ffentlichen Bedaffsfléchen,
die Versorgungsfléchen und ~leitungen angeben sowie die fir die
duLere Gestaltung wichtigen Festsetzungen enthalten;

Ciese Festsetzuhgen miissen, um rechtswirksam zu werden, gems § 9
BBauG im Bebauungsplan selbst enthalten sein; sie diirfen also

nicht in die Begrindung aufgenommen werden. Flr den Bebauungsplan
gilt danach folgendes: :

: 1) Erstellung im MaBstab 1 : tooo auf messungsamtlicher
Grundlage (fotomechanische VergriSerung) mit Plurstiicknummern
und Hohenlinien. ' | |
Gréfe gem. DIN 476 ) Format O Reihe A = 1189 mm oder

) Format 2 Reihe 4 594 mm

7. |
& BREIE,  TEY - :
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3 : Lame’s
b i
- s s anmb. 5

Bei'stark~h§ngigem Gelénde sollte die Aufstellung eines Gittéra
netzes und notfalls die Anfertigung eines Modells vorausgehen.

2) Parbige Umrandung des Geltungsbereiches,
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3) Art und MaB der baulichen Nutzung: e ' b

a) Baugebiete (entsprechénd dem Vorentwurf der
Baunutzungs-V0)

Kleinsiedlungsgebiet (XS) (vorwiegend fir Siedlerstellen
' und Nebenerwerbsstellen)

Reines Johngebiet (RW) (zuldssig nur Vohngebiude ohns
Geschidfte)

Allgemeines Johngebiet (AW) (zuldssig: Johng gebiude; .
Klelingewerbe fur die
Bewohner dieses Gebietes)

Mischgebiet (MI) (fir Wohnhiuser und nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe) ;

Gewerbegebiet (GE) (nur fir gewerbliche Betriebe;
wohnungen nur fir Aufsichts-~ und
Bereitschaftspersonal)

Industriegebiet (IN) (vorwiegend fiir Industrieanlagen;
' vohnungen nur fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal)

Wochenendhausgebiet (WE) (nur fir Wochenendhsuser
bis zu 50 ¢m lberbauter PFliche)
b) offene oder geschlossene Bauweise ‘ 7

c) StraBehbegrenzungslinien.mit‘Angabe der StrafBenbreite
und Vorgartentiefe
Vordere, seitliche und riickwirtige Baulinien
oder Baugrenzen (vergl, § 22 Vorentwurf der Baunutzungs-v0)

d) Stellung der Gebiude (giebel- oder traufstindig)

e) Gebiudehshe in Wohngebieten:

Tir Hauptvebaudez Darstellung duarch Gelande- und
Gebsudeschnitte mit lMaBangabe

Angabe, ob mit oder chne ausgebantem DachgeschoB
Hohe der Nebengebiude
(nur ebenerdig und nur ohne Yohnraume zulaBig)
f) Zahl der zul#ssigen VollgeschoBe
(z.B, 1-geschoBig, 2-geschoBig oder mehr)

g) MeB der nicht iherbaubaren seitlichen Grundstuuksflache
(Mindestgrenzabstand)

h) In Mischgebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten

" ist statt der seitlichen und riickwirtigen Baugrenzen
und der Zahl der GeschoBe das MaB der baulichen Nutzung
(entsprechend der kommenden Baunutzungs-V0) durch die
BaumaBSenzahl und die Grundrigfliichenzahl zu kennzeichnen,
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MindestgroBe der Baugrundstiicke in Qm: z.B. 600 qm

Urtliche Verkehrsflichen:
StrafBen, Wege und Pldtze
- mit Angabe der Breite (z.B. 8,50 m)
und moglichst auch der Hohe iiber KN;
vorhandene Strafenbezeichnung u. Hausnummern angeben:

Offehtliche Bedarfsflichen:
Schule, Kirche, Rathaus, Krankenhaus, Kinderspielplatz,
offentliches Griin usw.

Versorgungsflichen und Versorgungsleitungen:
ZeBo Standort der Trafostation .

Kanalisationsleitung mit Angabe einer vorhandenen
oder geplanten Kléranlage

Starkstromleitungen (ab 20 kV)

AuBere Gestaltung:
a) Dachform und Dachneigung der Hauptzebiude :
Z.Bo Steildach (ausbaufihig) = Dachneigung etwa 48 R

. Tlachgeneigtes Satteldach (nicht ausbaufihig)
= Dachneigung etwa 25‘- 30°

b) Gaubenlange: hochstens 4o 7% der Trauflinge;
Abstand von den Ortgingen mindestens 2,50 m

¢) Angabe iiber Hihe, GestaltunD und Material der Einfriedung

Z.B, htchastens 1,10 m hoher Holzlattenzaun

Vermerke uber" das Verfahren:

a) Unterschrift des Planfertigers

mit Datum und Ortsangabe
b) Sichtvermerk des Kreisbaumeisters (freilassen)
c) Sichtvermerk dex OrtSplanungsstelle (freilassen)

d) Aufgestellt gem. § 2 Aba.? BBauG
AdOrf, den ccessensoo 19600

(Siege-,) OOOQD"........O
P Burgermeister)
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e) Offentlich ausgelegt gem., § 2 Abs.6 BBauG
von ;'..‘.’...... bis '.0.‘....‘00.

Adorf, den o ninin eiete m w8 19600

; (Siegel) oooqio;ooooctuoo;o i
oo Bilirgermeister) ~ -

f) Beschlossen gem. § 10 BBauG
Adorfp den cesesvcesnsvce 196,,

(Siegel) ©0e0c00008000s00e 60
(«» Biirgermeister )

' g) Genehmigungsvermerk der Reglerung
(freilassen)

h) 6ffentlich ausgelegt, bckanntgemacht und damit
gema § 12 BBauG Bm L siovieas rechtsverbindlich geworden.

Adorf GER s canean 396,

(éiegEI) cos0e0s 000000800
: : (.. Blrgermeister)

In einen beim Landratsamt vorhandenen Bebauungsplan (Muster)
kann Einsicht genommen werden,

Die im Stadt- und Landkreis ansissigen selbstandigen Architekten
erhalten Abdruck dieser Verfiigung. ;

(Dr{Joachim)
‘Regierungsrat



