: ) Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches -
Festsetzungen durch Planzeichen HINWE I S E BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I

(GemaB der Planzeichenverordnung vom 30. Jull 1981) Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- : S. 2253), des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
tsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 und 7 £:lGB) ' s des W bflusses | (BayRS 2132-1-I), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.06.1990
(Festsetzung - Bl wasserschutz und die. Regelung des Wasserabflusses | (GVBl1 S. 213) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
= ?ézgins—Egg}- in dgr Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.198%
. ! / . , gedndert durch Gesetz vom 10.08.1990 (GVBl S. 268
Art der baulichen Nutzung e===e===Rett (es Gailbaches kinftig 5 égw BayRS 2020-1-1-I) hat der Stadtrat der Stadt Aséhaffenburg j
‘ : , . ; = | iesen Bebauungsplan,; bestehend aus Pl ich d '
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo imﬂf!.r den spateren naturnahen Ausbau geplante Béschungen I Scbanistahenden textiichan Festseczungen ais Satsuny baschiosssm.
Ml mischgebiet nach § 6. BauNvo “und Mauern e o
—— - e scha nburg
iber schwemmungsgebiet bei hundertjdhrigem Hochwasser STADT ASCH&FEEHEURG
MaB der baulichen Nutzun (HO 100) mit amtlich festgestellter Grenze _
]] Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze : WIH beim spateren naturnahen Ausbau erforderliche Gebdude- M
L \
Zahl der Vollgeschosse zwingend. Dachgeschosce und Unler - il beseitigung Wy o e A ¢ TN
(:) geschosse diirfen keine Vollgeschosse seir, __ guorhandene Grundstiicksgrenzen Coetiiaerselster
Ein VollgeschoB und ein vollgeschossiges Dachgeschof i icksarenzen
I+B 1s Hichst - —— — - vorgeschlagene Grundstiicks ,u Der Stadtrat hat in der Sitzung am 04.07.1988 die Aufstellung des
als Hocnhstgrenze Riotop ©~ Bebauungsplanes bes;hlgssen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
Ein Tolloesehon und et yollseschoss oes Untergeschon 19./20.08.1988 ortsiblich bekanntgemacht.
U*E als Hochstgrenze Die Unterrichtung der Biirger und Erérterung (vorgezogene

vorhandene Wohngebaude ..+  Blrgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des
‘i1 Bebauungsplanes vom 15.06.1988 hat durch Aushang des Planentwurfs

W2 Hochstzuliassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
GF7  GeschoBflachenzahl
ERZ Grundflachenzahl

in der Zeit vom 22.08.1988 bis 16.09.1988 stattgefunden.

T vor handene sonstige Gebiude | Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
:l’ | 05.08.1988 auf der Grundlage des Planentwurfs vom 15.06.1988 gemiR

§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Fir die Abgabe der
Stellungnahme wurde der Termin 16.09.1988 gesetzt.

Regelungen fiir den Denkmalschutz 1112 Flurstlcksnummer
Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.10.1988 wurde mit
Bl Baudenkmal (HI. Wendelin) 12 Hausnummer Begrindung gleichen Datums gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.06.1989 bis 21.07.1989 &6ffentlich ausgelegt.

230 Hohenschichtlinie

Bauweise, Baugrenze : Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 04.01.199%0 wurde mit
- : =g oS tehender Kanal Begrindung vom 25.08.1989 gemdR § 3 Abs. 3 Satz 1, Abs. 2 BauGB in
0 offene Bauweise der Zeit vom 05.03.1990 bis 06.04.1990 erneut &ffentlich
i ausgelegt. Die Moglichkeit, Bedenken und Anregungen vorzubringen,
semeene BAlIOrenze Gel indeauffiil lungen: wurde auf die gednderten und ergidnzten Teile beschrinkt.
voraussetzung flir BaumaBnahmen im UDEFSChwemmUHQSQEDiE} des Der Entwurf des Bebauungsplanes 04.09.1991 wurde mit Begriindung
z{iﬁ}ﬁ £ 1h3 I Gailbaches sind entsprechende Erdauffiillungen. Diese kdnnen gleichen Datums gemdR § 3 Abs. 3 Satz 1, Abs. 2 BauGB in der Zeit
nur cinZelnauser Zuiassid e ) vom 09.12.1991 bis 10.01.1992 erneut &6ffentlich ausgelegt. Die
erst erfolgen, wenn daszﬂffﬁntllﬂh-rethtliﬁhe Verfahren zum Méglichkeit, Bedenken und Anregungen vorzubringen, wurde auf die
Gailbachausbau abgeschlossen ist. . gednderten und ergidnzten Teile beschrénkt.
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassid : : : Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluf des Stadtrates vom
i : -missionen: 3 : 30.03.1992 den Bebauungsplan in der Fassung vom 04.09.1991 gemép
' 7 gen TR e R b - el : BauGB als Sat besch ' ¥ '
% zwingender Grenzanbau fir Garag Die von dem US-Ubungeplatz b31m-m111tarlschen Ubungsbetrieb gd%gg-?ggl geiilﬁiéz?g eschlossen und die Begriindung hierzu vom
—¥ _ 7wingender Grenzanbau fir Wohnhduser ausgehenden Emissionen mssen von den Anwohnern entschddigungs-
lne hingenommen und QEC[U]...,C[ t werden. Aschaffenburg, 29.06.1992
Verkehrsfldachen SRR RS ' STADT ASCHAFFENBURG
FEE S T-5E T ZUNGENS D REEH T EXT g IJE;x
. B
<L Gg_uﬂe_[] fterpirgerseister
: ; h : : 2 £ 2/3 der Firstlange und mis-
, - ) AN | ; &Q;\v _ BT Gauben durfen nicht langer sein als 2/ Lang _
il , _ ; . : . Bl N Pl —F | | . o M _ Ay FuBwege und Radwege sen von den Ortgédngen mindestens 2,50 m Abstand einhalten. Sie A Y Tk Tl ey
! : N ki ' i ‘I - } - : . : = e ermer egier W
: X 4 3 \ti; — 51raBenbegrenzungslinie sind erst ab einer Dachneigung von 40° zuldssig. L s L e sy
—— B Verkehrsflachen besonderer Art und Zweckbest inmung: Garagen -~ ﬁH M?B.mn 25
SsiMischflachen ohne Bordsteine . . . vom .25 Larermbet. 4992
Garagen sind nur inmerhalb der Fl&chen fir Garagen und auf den i U _;;_@32_7@._5 >
e sonstigen lberbaubaren Flachen zulassig. wire7 keine Verletzung ven
Grinflachen vorschriften geltend gemacht,
| ﬁ Einfriedungen wnmrgt m i%.-.-.'" f ------------ f@
[ :___ offentliche Grinflache (Kinderspielplatz) Regierung von Unterfranken

Einfriedungen dirfen nicht hoher sein als 1,50 m. _ LA
6ffentliche Grinfliche Denkmalschutz

VY0 A
Funde von Bodenaltertimern siﬁd noch vor dem Bergen dem stadti-

schen Museum zu .melden. : Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am 13/12.121992 | [ l_______j |

private Grinflache / Wiesen und Welden gemdf § 12 BauGB ortsiiblich bekanritgemacht. | U 'I[lm 2[]m 5[]"'1
' Nebenanlagen Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz. zur Nebenanlagen gemdB § 14 BauNV0, die Gebdude im Sinne der Baye- ;ﬁﬁgﬁg g;igizzﬁgfizn iﬁfiﬁ'&?}“?;siéﬂ’“iﬁﬁﬁ’{a gig $ér]z':n;ziermans | Muﬂstuh 1:5|][]
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft rischien Bauordnung sind, diirfen nicht auBerhalb der Baugrenzen AUSKnEE Gegeben. DBr BeRanungsplan Lt Aanif in Reart gebreten.
und den ausgewiesenen Flachen flr Nebenanlagen errichtet wer- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB
-ZU erhaltende Baume und Striaucher den sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
. zu pflanzende Baume ' - Aschaffenburg, 14,12.1992 - A /
Gestal tungsvorschriften STADT ASCHAFFENBURG / %L G S C G e n Ur
Sonstige Planzeichen Vorgarten sind auf ihrer gesamten Fl&che gartnerisch anzulegen /)
und zu unterhalten. @\QO :
DUmgrenzung von Flachen fir NebenanlagenisGaragen Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenflache ist nur in dem . AN ‘ _________
7141 ' UCK- Oberbirgerneister LY o ' '
= = Imit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Aschaffenburg MaBe ruldssig, als Zuwegungen zu baulichen Anlagen und rlck e Bebauungsplan, Hofgartenweg " fur das Gebiet zwischen
wartigen Grundstiicksteilen sowie zu MUlltonnenstandplatzen ge- > oy o =
zu belastende Flachen schaffen werden missen. Dabei ist die Befestigung der Vorgar- Brundchen,Aschuffenburger Strafle, ostlicher und sud=
EERCEN Geltungsbereich des Bebauungsplanes tenflache auf ein MindestmaB zu beschrénken. 2/3 der Vorgarten- li[:her BEQTEHZUI’IQ
- : flache muB mindestens als gartnerisch angelegte Flache erhal-
—e—e—s—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . :
: g ten bleiben. Die Eigenschaft des Vorgartens als Garten muB 1ns-
gesamt ‘gewahrt bleiben.
=%——nd Umgrenzung von Fléchen fUr Garagen Anschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,5 m Hohe oder Tie-
fe, auf das Niveau des angrenzenden Gehweges., sind nicht zu-
Gestaltung der baulichen Anlagen 14ss1g. Dies gilt auch fiir Zufahrten und Kellergaragen.
-=—Firstrichtung Schichtenwasser - Grundwasser . -
Bel den Bauvorhaben ist mit vereinzelten Schichten- und Grund- :
. nSattelgach , wasseraustritten zu rechnen. Es sind entsprechende Vorkehrungen Bavreferat Studtplunungsumt
35"&,[] Pachreigund: tAYGLEIEad al s UBECHE SUG Gherie Brelize zu treffen. Schichten- und Grundwasser darf nicht in den Stra- i
LU Dachneigung in Altgrad zwingend Benkanal eingeleitet werden. \ zu_/
Martens KeBler

verminderte Abstandsflache :
& Schbeurbeuﬂbmter Datum Bebauurgsplan-Nummer

Sommer o Ull[]g‘lgg] 2&/3
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"BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan iHofgarténweg" fir das Gebiet zwischen Grindchen,

. Aschaffenburger StraBe, dstlicher und sidlicher Begrenzung (Nr. 24/3)

"1.‘ .Planungsrechtllche Voraussetzungen
i ) . Oie Stadt Aschaffenburg hat selt dem 06 07. 1987 einen neuen, auch fr
—_— den 1975 91ngeme1ndeten Stadttell Gailbach. rechtswlrksamen Flachen—
o nutzungsplan ‘ g -
Der,Geltungsbereich des Bébauuthplanes “Hofgafﬁeﬁweg" ist in diesem
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflédche,. als Wohnbaufldche und
als Grionfliche dargestellt. Der Stadtrat der Stadt ‘Aschaffenburg hat-
am 04.07.1988 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Der vorliegende Bebauungsplan entspricht in seinen Gebietsfestsetzungen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist somlt aus dlesem
‘.entwlckelt
- Eine stadtebaullche Entw1cklungsplanung besteht nlcht
2. Allgemeines Ziel und Zweck der Planung
o Die Planung fur das Geblet "Hofgartenweg" verfnlgt in erster Linie
3 - . folgende Ziele: .

- ' FUr'den Hofgartenweg'soll ein verkehrstéchnisch befriedigender AbschluB
: im Bereich des Gailbaches hergestellt und damit auch die ErschlieBung -

von vier neuen und einem berelts bebauten Grundstuck ge51chéft
werden.

Im Bereich "Am Grindchen" soll ein Baugrundstuck neu erschlossen und
durch Abbruch einer Scheune ein weiteres Grundstick bebaubar gemacht
werden, Entlang des Gailbaches soll durch Auawelsung von '‘privaten und
A 6ffentlichen Grinflédchen-sowie durch das Anlegen eines Kinderspielplatzes
. die Talaue des Gailbaches, insbesondere im Uberschwemmungsgebiet &ffent-

lich zugdnglich und von Bebauung freigehalten werden. Ein FuBweg soll:

den: K1ndersplelplatz mit dem Hofgartenweg und der Aschaffenburger Strafe
- verbinden. - C e e



Grofe, Lage und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

Das Plangeblet ist 1,85 ha groB.

Es liegt im Tal des Gailbaches etwa in Ortsmitte des Stadttells Gailbach
und reicht von der Gailbachbricke in der WaldackerstraBe im Westen

bis zu den letzten Wohnh#usern im Hofgartenweg im Osten und vom slUdlichen

Steilufer des Gailbaches bis zur Aschaffenburger‘StraBe

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind berelts 10 Anwesen mit
Wohnhiusern bebaut: Die gewerbliche Nutzung beschrénkt sich auf einen
kleinen Getrinkehandel an der Aschaffenburger Strafe. Das siUdliche
Steilufer des Gailbaches besteht im Bereich der Flur Bangert aus einer
bis zu 15 Meter hohen natirlichen und mit Waldb&umen bestandenen
Boschung, die als Biotop ausgewiesen ist.-

An das nérdliche Ufer des Gailbaches schlieBt sich eine sanft geneigte
Talaue an die sich nach Osten hin in das Geblet zwischen Hofgartenweg

und Gailbach fortsetzt

Oer Hofgartenweg erschlieBt bereits jetzt ein bebautes Grundstick
nordlich des Gailbaches. Er ist im Bereich des Gailbaches jedoch nur
provisorisch mit einer Schotterdecke ausgebaut und uberbruckt ‘den
Gailbach Ober einem RohrdurchlaB :

Alle unbebauten Grundsticke im Geltungsﬁéreich des Bebauungsplanes
werden mit Ausnahme der Steilbdschung als Wiesen oder als Girten mit
vereinzeltem Obstbaumbestand genutzt.

Planungskonzept

Verkehrsplanung

Urspringlich war die Verldngerung des Hofgartenweges bis zur Einmin-
dung der StraBe "Am Grindchen" in die WaldackerstraBe als parallele
ErschlieBungsspange zur Aschaffenburger Strafe fur den Stadtteil vor-
gesehen o

Nach dem Ausbau der Aschaffenburger StraBe hat sich gezeigt, daB die
Aschaffenburger Strafe zusammen mit der D&rrmorsbacher Strale als
DurchgangsstraBe und WohnsammelstraBe fir den relativ kleinen Stadt-
teil ausreicht.

Nun ist es lediglich vorgesehen, 5 Baugrundsticke und eine Kinder-
spielplatz nordlich des Gailbaches Uber die Verldngerung des Hof-
gartenweges zu erschliefen und den Hofgartenweg mit einer fir MUll-
und Lastkraftwagen ausreichenden Wendeplatte zu versehen. Die Strafle
"Am Grindchen" soll bis zum letzten unbebauten Grundstuck verlangert-

und mit einem Nendehammer 'versehen werden }wﬁa

Der Hofgartenweg soll durch einen 2 ,50 m breiten notbefahrbaren FuB-
weg mit der Aschaffenburger Strafe verbunden werden.
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4.2 Bebauung

Die Festsetzungen des Bebeuungsplenes lassen den Bau von 6 Doppelhaus-
hélften mit bis zu 2 Vollgeschossen und den Bau von einem eingeschos-
sigen und 4 bis zu zweigeschossigen Einzelhdusern zu. Das Brundstick
Flst.-Nr. 54 ist nur bebeubar, wenn an seiner rickwértigen Grenze eine
auf 2 m verminderte Abstandsfldache zuldssig ist. Aus Grinden der Erhal-

tung des dortigen Ortsbildes soll das Grundstiick Flst.-Nr. 54 nach-
Abbruch der Scheune wieder bebaut werden kénnen. Es wurde dort eine

4.3

4.4

4.5

auf 2 m verminderte Abstendsfl&che festgesetzt,

ATt und MaB‘der baulichen Nutzung

"Auf den bebauten Grundstucken wurde der derzeitigen Nuttung durch

die Festsetzungen. Rechnung getragen. Erweiterungsmdglichkeiten wurden
dabei beruck51cht1gt sowelt sie stadtebaulich vertrethar sind.

Der Plan setzt Allgemeines Wohngebiet und entlang der Aschaffenburger
StraBe. Mischgebiet fest. Die GeschoBzahl wurde mit Ausnahme eines
eingeschossigen Wohnhauses und der Nebengebdude auf 2 Geschosse he-
schrénkt. Entlang der Aschaffenburger StraBe sind 2 Vollgeschosse:
zwingend vorgeschrieben. Die Grundflachenzahl und die GeschoBflachen-
zghl liegen im gesamten Geltungsereich mit 0,35 bzw. 0,7 etwas unter

den Hchstwerten der Baunutzungsverordnung.

Ver- und Entsorgung

Die Erweiterung der Versorgungsleitungen fiir Strom, Gas und Wasser
sowie die VerkehrserschlieBung wird mit dem Rechtsverbindlichwerden
des Bebauungsplanes erfolgen. Die Erweiterung der Entwdsserungsan-
lagen ist nicht notwendig. Hier wird jedoch durch den Bebauungsplan
die rechtliche Mdglichkeit gegeben, die bereits verlegten Kandle durch
die Eintragung von Leitungsrechten im Grundbuch rechtlich zu sichern.

Grinordnung und Hochwasserschutz

- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen in der Talaue des Gail-

baches und im Bereich der Flur Bangert umfangreiche 6ffentliche und
private Grinfldchen sowie einen Kinderspielplatz vor, um den natlr-
lichen Talcharakter beiderseits des Gailbaches zu erhalten, den
Hochwasserabfluﬂ zu gewdhrleisten und Schéden durch das Hochwasser
miglichst gering zu halten. Eine bereits fertige Planung "Naturnaher
Ausbau des Gailbaches" wurde in den Bebauungsplan 81ngearbe1uet

Erhaltenswerte Baume sind als solche im Bebauungsplan festgesetzt

An der‘EinmUndung der Strafe "Am Grindchen" in die Waldackerstrafe
und im Bereich des Wendehammers am Hofgartenweg wurde zur Vermei-
dung Ubergrofer, befestigter Flédchen, als stddtebauliche Merkzeichen
und zur Ortsverschonerung Jewells ein hochstammiger, grofkroniger
Strafenbaum. vorgesehen.

- Statistische Werte

Bruttorohbauland = gesamtes Plangebiet 18 500 m?

-4 -



- Straflen- und Wegefldchen 2 300 m?

' 6ffentliche Grinflachen 1 200 m?,
offentliche Grinfldchen/ S
K1ndersp191platz 1 000 m2

.Bauflachen.- . 14 000 mz2
davon bereits bebaut : 10 000 m2
neue Baufléchen 4_000 m?
Zahl der bestehenden Wohneinheiten 15
Zahl der kinftig mdglichen g
Wohneinheiten g 37 .

Einwohnerzahl WOE x 3 E/WOE

derzeifige Einwohnerzahl. . ca. 45
kinftige Einwohnerzahl ' ca. 11;

Nettowohndichte: 79 Elnwohner pro Hektar Nettobauland

Immissionsschutz

Wegen den eventuell vom Standortibungsgelénde der US-Streitkréfte
ausgehenden Emissionen {(z. B. L&rm, Staub Erschutterungen) kann es
zu zeitweiligen Storungen kommen,

Die, Stérungen missen entschadlgungslos hlngenommen werden. Der heute
Ubliche Einbau von isolierverglasten Fenstern (L&rmschutzklasse II)
wird fir den Schallschutz als ausreichend angesehen

Die Larm1mm1551onen,an den Hausern die dlrekt auf der StraBenbegren-
zungslinie. der Aschaffenburger StraBe stehen, betragen tagsiber 56,9
dB8 (A) und liegen damit um 1,9 DB (A) Uber dem Planungsrichtpegel

fir allgemeine Wohngebiete; es wird hier schon wegen der vorgenannten

moglichen Stdrungen der Einbau von Larmschutzfenstern der Klasse II
empfohlen. -

Nachts‘wird der PlanUanrichtpégei mit 42,4 dB.(A) eingehalten.

Bei den rieu geplanten Geb#uden mit 3 m Vorgartentiefe werden die
Planungsrichtpegel tagsiber und nachts eingehalten.

'Bodenordnende MaBnahmen

Einige-GfundstUcke sind bei ihrem‘heutigen Zuschnitt nicht bebaubar.
Der 8oden soll durch Grenzregelungsverfahren geordnet werden. Eine
Baulandumlegung wird aller Voraussicht nach nicht notwendig werden,

da die Flachen fiUr StraBen und Wege bis auf unbedeutende Klelnflachen
bereits in stddtischer Hand sind. :

Sozislplan

Da bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Lebensumsténde der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwarten ist, konnte

suf die Ausarbeltung eines Sozialplanes gem. § 180 BauGB ver21chtet
werden, ’
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9. Infrastruktur

Das Gebiet ist mit Infrastruktureinrichtungen ausreichend versehen.
Die mittlere Entfernung zu folgenden Einrichtungen betragt:

K1ndersp1e1platz 11egt im Geltungsbere1ch

Postamt ‘ ‘ 200 m
Kirche, Grundschule
Kindergarten ] ‘ 350 m

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6 km.

10. (Uberschlégig ermittelte Kosten der inneren ErschlieBung

StraBen und Wege ) | 132 000
Abwasserkanal, -~ = 250. 000
Strafenbeleuchtung 18 400
Stromversorgung T 23 400
Wasserversorgung o 35 000
Gasversorgung 30 000
Naturnaher Ausbau des Gallbaches . . 600 000
Kosten insgesamt ‘ ' : 1 088 800
Die Mittel hierfir werden in den kommenden Haushaltsjshren berelt—
gestellt,
Aschaffenburg, den - SEP. 1081 Aufgestellt am -4 SEP 198§
Stadtplanungsamt
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