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FRESTSETAINGEN DURCH PLANAEITLTCHEN

21rt der baulichen Nut=uncg
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2WE Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Baugrundstiick

Malkn der baulichen NutC=uandg

0,35 Grundflachenzahl
. GeschoBlflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse
I+l als ein VollgescheR + ein UntergeschoB

Zahl der Vollgeschosse als
1+D ein vVollgeschoB + ein DachgeschoB
(Dachdgeschol = VollgeschoB)

. Zahl der vollgeschosse zwingend

Traufhohe und Dachfufhéhe:
Hanghaus Typ1 Traufhéhe= 6,50 m; DachfuBhéhe= 1,30 m
HunghuusTyp? Traufhéhe= 6,00 m; DachfuBhdhe= 0,80 m

Die Bezugshihe der festgesetziten Traufhdhe 1st das
varhandene Gelinde an der talseitigen Fassade,
gemessen in der Gebdudemitte.

Bauwelise, Baulinien, PBaugren=cn

0 Offene Bauweise
A Nur Doppelhduser zulédssig
‘ Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
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VerkehrrsLLlaclheaen

B Verkehrsflédchen besconderer Zweckbestimmung
4t als "Mischfldche"
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_ WIS, sffentliche Parkflache

w60y Breite der Wege und StrabBen

Grianflachen

— Offentliche Griinfldche

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

R AR :chauungsplananderung

+eooose9eihgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Garagen
g x E_ _ _AGrenzanbau zwingend

-— g Hauptf irstrichtung

S0 Satteldach

35*Luu Dachneigung

Hinwaei=so

] — 2 Bestehende Grundsticksgrenze

- e — — - - -Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

360/2 Flurstiicksnumner
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v e Bestehende Wohngebidude
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3 Hausnummer
;ﬁ MaRangabe in Meter
Bodenfunde Bel Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalter-
timern sind unverziglich dem stddtischen Museum zu
melden.

FESTESETZUONGEN DUORCH "TEXT

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen flir Garagen
zuldssig.

1.2 HNebenanlagen

Nebenanlagen nach §l14 BaulNV0, die Geb3ude im Sinne der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sind, sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Fliachen =zulidssiqg.

1.3 Freifldchengestaltung

Mach § 9 Abs. 1 NHr. 25 BauGB werden die nicht itherbauten
Grundsticksflidchen als girtnerisch zu gestaltende Flachen
festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Garagen

Bei aneinandergebauten Grenzgaragen sind die straBenseitige Flucht
sowie die Ddcher in Material und Dachneigung einander
anzugleichen.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Abgrenzung gegeniiber &ffentlichen Verkehrs-
flachen bis zu einer HShe von max. 1,2 m, sonst an allen Grund-
stiicksgrenzen bis zu 1,3 m nur in Holzausfithrung zuléssig.

Mauern oder andere Zdune sind nur nach Absprache mit dem
Bauaufsichtsamt zuldssig.

Vorhandene Bruchstelinmauvern sind, wo es sinnveoll ist, zu erhalten.

2.3 Freiflidchengestaltung
Die Bepflanzung so0ll mit Obstbéumen und anderen heimischen
Geholzen erfolgen.

Je 150 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein hochwiichsiger
Obstbaum zu pflanzen.

Stitzmauern und Terrassierungen sind bis zu einer Hbhe von 0,8 m
und nur auE‘Naturstein zuldssiqg.

2.4 Vorgarten

Vorgdrten dirfen nur dort befestigt werden, wo der direkte Zugang
zum Haus und die direkte Zufahrt zur Garage verlduft

£ 2,30 m (Breite). Stellplitze sind in Vorgirten nicht als
befestigte Flédchen zuldssig.

Lange Einfahrten, die lber Freifléchen fihren, sind mit
Rasengitterstelnen o.4. zu versehen.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs, 4, § 9 und'§ 10 des Baugesetzbuches

- BauGB - 1. d. F. der Bekanntmachung vom GB.12.1986 (BGBl I S. 2253), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBl I S. 466), § 2 des Mafinah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch - BauGB MeBnahmenG - i. d. F. der Bekannt-
machung vom 28.04.1293 (BGB1 I $. 622), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bau-
ordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - I), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
28.12.1892 (GVBl1 S. 780) und Art. 23 der Gemeindecrdnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - i, d. F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBl S. 66) (FN
BayRS 2020 - 1 - 1 - I), hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen
Bebauungsplan, bestehend sus Planzeichnung und nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 24.01.1994
STADT ASCHAFFEKEURG

........................

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 15.03.1993 di inderung des Bebsuungs-
planes beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde em 26./27,03.1993 ortsib-
lich beksnntgemacht. '

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorgezcgene Birgerbeteiligung)
gemél § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Planentwyrfes in der Zeit vom
22.03.1993 bis 05.04.1993 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebavungsplanes vem 20.01.1893 wurde mit Begrindung vom

18.03.1993 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.1993 bis 15.10.1993
offentlich ausgelegt.

Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.08.1893 auf
der Grundlage des Planentwurfes vom 20.01.1993 mit Begrindungsentwurf vom
1B.03.1893 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdB § 4 Abs. 1, 2 BauGB
am Verfshren beteiligt. FUr die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin
15.10.1993 gesetzt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 20.12.1993 den
Bebauungsplan i, d. F. vom 20.01.1993 gem&B § 10 BauGB als Sstzung beschlos-
sen und die Begrindung hierzu vem 18.03.1993 gebilligt.

Aschaffenbura, 24.01.1994
STADT ASCHAFFENEURG

Der SatzungsbeschluB Uber den Bebauungsplan wuyde em 31.03./02041994 . gemis
§ 2 hbs. 6 BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 12 Satz/ 2 bis 5 BauBB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebsuungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
stuncen im Rathsus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedsrmanns Einsicht bereitgehalten
und Cber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebzuungsplan
ist danit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
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Aschaffenburg,05.04,1994
STADT ASCHAFFENBURG
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STADT ASCHAFFENBURG
Stadtplanungsamt

6/61 - So/Ri

BEGRONDUNGS

zur Anderung des Bebauungsplanes "Lange Straucher” (Nr. 24/5)

1. AnlaB und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan "Lange Strducher® ist seit dem 29.02.1993 rechts-
verbindlich. Die Baulandumlegung wurde mit BeschluB des Umlegungsaus-
schusses vom 29.11.1991 eingeleitet. Der Umlegungsvorschlag wurde am
24.09.1992 vom UmlegungsausschuB gebilligt.

Bei der Erérterung des Umlegungsvorschlages hat sich gezeigt, daB es
nicht mdglich ist, auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ausreichend viele Zuteilungsgrundsticke herzustellen, die
nach Lage, Form, GriBe und Bebaubarkeit geeignet sind, den Winschen
der Umlegungsbeteiligten zu entsprechen. Um die Baulandumlegung er-
leichtern und zigig zum AbschluB bringen zu kdnnen ist es erforderlich,
den Bebauungsplan in zwei Teilbereichen zu andern.

2. Die Anderungen im einzelnen:

Die Grundzlge des Bebauungsplanes werden durch die geplanten Anderungen
nicht berihrt.
2.1 GroBe der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche sind 0,8 ha“bzw. 2,4 ha groB.

2.2 Zahl der denkbaren Grundsticke:
Im rechtsverbindlichen Plan: 44
Im Enderungsentwurf: 59
2.3 Zahl der Wohnungen in den Anderungsbereichen:

Im rechtsverbindlichen Plan: ca. 100
Im Anderungsentwurf: ca. 135



2.4

2.5

2.6

2-7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

3.

Zshl der zu erwartenden Einwohner in den Anderungsbereichen:

nach rechtsverbindl. Plan: ca., 250
nach Anderungsentwurf: ca., 340

Anpassung der Baugrenzen an die vorgesehenen Zuteilungsgrundsticke

Ausweisung von 11 zusBtzlichen Flichen for Garagen und Stellpléatze

Anderung der StraBenbegrenzungslinie und deren Abstimmung auf die Zu-
teilungsgrundstiicke

Abstimmung der Lage der 6ffentlichen Parkplﬁtze auf die Zuteilungs-
grundsticke.

Festsetzung des zwingenden Grenzanbaus bei Doppelhausgrundsticken

Umwandlung eines nur mit groBem. Aufwand zu bebavenden, weil sehr steilen
Baugrundstickes in offentliche Grinflache.

Festsetzung eines kurzen StraBenstickes am langen Weg als FuBweg

Absenkung der Dachneigung von 35 -~ 40° auf max. 30° bei einem Baugrund-
stick am langen Weg

Begrindung zu diesen Anderungen

Zu 2.1 - 2.4:

Neben den in Punkt 1 genannten Ursechen fir die Anderung ist die Ande-
rung mit einem dringenden Bedarf an kleineren Baugrundsticken und dem
Bedarf an zusétzlichen Wohnungen begrindet. Zudem kann durch die héhere
Einwohnerzahl die Grundschule in Gailbach erhalten werden. Die tech-
nische und soziale Infrastruktur im Stadtteil ist fir die zusétzli-
chen Einwohner eusreichend; sie wird besser genutzt und ist deher wirt-
schaftlicher in Betrieb und baulichem Unterhalt.

Zu 2.5:

Die Anderung der Baugrenzen hat lediglich eine bessere Bebeuberkeit
der vorgesehenen Zuteilungsgrundsticke zum Ziel. Die VergrdBerung der
Uberbaubaren Flachen ist nur geringfigig. De des MaB der baulichen
Nutzung unverdndert beibehalten wird, ist eine gréBere Flichenversie-
gelung nicht zu befirchten.



Zu 2.6:

Durch die Erhdhung der Zahl der Wohnungen wurdan zusétzliche Stell-
plétze erforderlich.

Zu 2.7 und 2.8:

Die Anderung ergibt sich aus dem gewinschten Zuschnitt der Zuteilungs-
grundsticke und der besseren Einpessung in des Gel&ndereliaf.

Zu 2.9:

Diese zusdtzlichen Festsetzungen dienen der Rechtsklarheit.

Zu 2.10:

Auf dem Grundstick befindet sich eine Felswand von ca. 4 m HGhe. Aus
bautechnischen und stadtgestalterischen Grinden (FassadenhShe) sollte
das Grundstlick von Besbauvung freigehalten werden, zumal die Stadt Eigen-
timer des Grundsticks ist. '

Zu 2.11:

Durch diese Festsetzung soll der Tendenz entgegengewirkt werden, den
langen Weg als Zufahrt zum Baugebiet zu nutzen. Hierbei wiirden sich

im Bereich der Einmindung des langen Weges in die Aschaffenburger Stra-
Be Sicherheitsméngel ergeben, da die EinmOndung wegen des Hohenunter-
schiedes fUr grdBere Verkehrsmengen nicht verkehrssicher eusgebaut
werden kann.

Zu 2.12:

Die Dachneigung wurde sus Grinden der Stadtgestaltung an dieser expo-
nierten Stelle auf dem Berg um 10° gesenkt.

Aschaffenburg, 18.03.1983 Aufgestellt:
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Ke@ler Hans Sommer
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