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Der Beschedd der Regdiirung von Unterfrenken vom 10.04.18%1, Nr. 420-4522.10-1/91.
enthilt folgende Aufla on und Hinweise: i
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Der Stedtret der Stadt Aschaffenburg het die Auflagen in der Sitzung am 11.11.1%91
mnrkannt.

Gleichzeitig het der Stadtret der Stadt Aschaffenburg aufgrund § 2 Abs. 1 Sstz 4,

& 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BeuBB- 1. d. F. der Beksnntmechung vom 06.12.1985
(BGEL1 I 5, 2253), des Art. 91 Abs. 3 der Beyerischen Baucrdnung -BayB0- (BayRS
2132-3-T}, zuletzt gedncert durch Gesetz wom 28.06.1930 (RVBY §, 213) und des Art,
23 der Esmeindeordnwng fir den Freistast Bayersa -G0- (FN BayRS 2020-1-1-I) 1. d. F.
der Bekanntmachumg vom 11.09.198% (GVBL S. 5BG), gedndert durch Gesetz vom
10.08.1580 (GVE1 5. 266) den Bebauungsplan fir das Gebiet "Lemge Striucher” zwischen
Klingertsbach, Zehentgraben, Meihohle, Sstlicher Begrenzung, Pfaffengrundbech,
sudlicher und westlicher Begrenzung im Stadtteil Gailbech (Nr. 24/5) vem 19.06.19820,
eroinzt gemif Bescheid der Regierung von Unterfranken am O2.0%.1881, als Sstrung
beschlogeen und dis Begrlndung hisrzu ves 18
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Festsetzung des Bebauungsplanes nach §9 Abs.1 BauGB

1.4rt der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr,1BsulB)

IMWQI Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baulivo

Feschrankung der Zahl der Wohnungen pro Bau-
grundstiick (§9 Abs.1Nr.6 BauC3)

2.Mafl der baulichen Nutzung
(§9 4bs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BaulVvo)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

0,3 Grundflichenzahl (GRZ)
1+D Zahl der Vollgeschosse als
ein VellgeschoB + Dachgeschof (D=Vollgeschof)
(:) Gahl der Vollgeschosse zwingend
Hanghaustyp 1 : Traufhthe 6.5om DachfuBhihe maX.1.3on
Hanghaustyp 2 « | 6 .00m L max.o.8om
Hanghaustyp 3 : . T.50om L maX.l.5o0m

Bezugshiohe der festgestzten Traufhbhe ist das
vorhandene Geliéinde an der talseitigen Fassade
gemessen in Gebiudemitte

3.Pauweise,Baulinien,Baugrenze
(69 Abs.1 Br.2Bauld, 55 22 u.23 Baulvo)

0 affene Hauweise

5fi221 aur Dopyelhiuser zuldssic
gfélil nur rinzel- u. Doppelhiuser zuldssig

EL == T 1'231.1] inie

LN M EmmNE Dangrenge

—rlm}*— verringerte Abstandasfliche nach
Art.T Aba,q1 BayBO

4.1.Tldchen Tiir den Gemeinbedarf
= (§9 Abs.1 Nr.,5 BauGB)

Schule

Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende Qe-
bdude u.Einrichtungen

Eindergarten

eportlichen Zwecken dienende Gebdude u.
Einrichtuhegen

4.2.Fléchen fiir Sport-u.Spielanlagen

= Sportplatz

|
Spielanlage(Abenteuer-u.Spielplatz)

5.Verkehrsflichen
(§9 Abs.1 ¥r,11 w.Abs.6 Bauls)

Strafienverkenrsflichen
Breite der Wege u.S84raBe
Strafientesrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als
"Misechfliche!

P Gffentliche Parkfliche

B.Griinflschen
(49 Abs.1 Nr.15 BauG:)

private Grinflichen

private (rinfléchen,die von jeder Bebauung
freizuhalten sind.Aufschiittungen sind in
diesem Bereich unzuldssig.Eine Einzidunung
ist nur zuldssig als Pflanzstireifen("levende

Heake")

T.Wasserflichen -
(55 abs,2 Nr,7 u.Abs.4,59 Abs.1 Nr,16 u.4bs.6 BauGB)

Cj Uberseliwemmungsgrense
H loo=PFfaffengrundbuch

:

B.Sonstige Planzeichen;
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Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,

stellpldtze,Caragen u.CGemeinschaftsanlagen
(59 4bs,1 Nr.4 BaulGH)

Stellplitze

Garagen

fufschiittungen(§9 Abs.1 Nr.26 u.4bs.6BauGE)
dtiltemaner

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( §9 Abse.7 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Hatzung
Grenzanbkau zwingend
Haupifirstirichtung

Satteldach, Dachneipung

bestehende Grundstiickserenze
vorgeschlagene Grundsticksteilung
Flursticknunmer

vestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebiude
Durehfahrt

Sildstock

Hausnummer

Hafiangabe in Weter

Festsetzungen durch Text:

Nebenanlagen

nach %14 BaulNV0,die Gebiude im Sinne der Bayerischen
Bavordnung(BayBU) sind, sind nur innerhalb der iiber-
baubaren CGrundastiicksflishen zuldssig.

Garagen

8ind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flichen fiir
Garagen zuldssig.Aneinandergebaute Grenzgarasgen sind

in der vorderen Flucht einander anzugleichen, Dicher
gind in Material wu. Dachneigung einheitlich auszufiihrern.

Einfriedigungen

sind als Abgrenzung gegeniiber offentl.Verkehrsflichen
bis max.1.20m, sonst an allen Grunds{licksgrenzen = 1, 3om,
nur in Holzausfiihrung zulissig,

Hauern gder andere Zaune sind nur nach Absprache mit
dem Bauasufsichtsamt zulEsgig.

Vorhandene Bruchsteinmauern gind, wo es sinnvell ist,

zu erhalten.

Freifidehengestal tung

nach 59 4bs.1 Nr.25 BauGB werden die nicht dberbauten
srundstiickateile als girtnerisch zu gestaltende Flichen
festroaetzt. Die Bepflanzung soll mit lwatbiumen und
anderen heimisehen Behbdlzen erfolgan,

J& {50m Orunds tlicksfliche iat mind ,ein hochwiichsiger
Pbsthaum zu pflanzen. Stitzmavern/Terrassierungen sind
nur bis o.80m Hohe ( aus Naturstein) zuldssig,

Vorgiarten

diirfen nur dort befestigzt werden, wo der direkte Zugang
Zum Haus und die direkte Zufshrt zur Garage wverliuft

= 2.jomi Breite ),5tellplitze sind 4in Vorgdrten nicht als
befestigte Flichen zulidssig, Lange Einfahrten, die iiber
Freifldchen fiihren, sind mit Rasenlochsteinen En.ﬁhnl.)
ZU. verselhen.

Bodenfunde

bei 3odenfunden besteht Anmeldepflicht nach 4rt.8 Denk-
malschiutzgzesets

Hinweise der Regierung von Unterfranken
mit Bescheid vom 19.04.1991 :

"Bei der Planung und Nutzung des Abenteunerspielplatzes
des Festiplatzes und der dporteinrichtungen ist darauf

Zu achien, daB unzulassige Lidrmimmissionen auf die Wohn-

bebauung vermieden werden,

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB -
i, d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253), Art. 91
Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - I),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBL S. 214) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020 - 1 -
1 - 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVB1 5. 585),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.08.1930 (GVBl 5. 268) hat der
stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauvungsplan, bestshend aus
Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
baschlossen,

Aschaffenburg, 09.01.1991
STADT ASCHAFFENBURG

........... & aaow o

UberbUrgermeister

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vergezegene Birgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Entwurfsvarianten A, B und C vom 22.06.1989
hat durch Aushang der Planentwiirfe in der Zeit vom 06.11.1989 bis 27.11.
1889 und durch eine BOrgeranhdrung am 29.11.1983 stattgefunden.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 14.12.1987 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 28,/27.02.1988
ortsiblich bekanntgemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.04.1990 auf
der Grundlage des Planentwurfs in der Fassung vom 15.03.1990 gem. § 4
Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stel-
lungnahme wurde der Termin 18.05.1890 gesetzt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom iﬂ.DE.isﬂﬁ:{variante A) wurde mit
der Begrindung in der Fassung vom 28.03.1990 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.08.1930 bis 21.09.1990 &éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluf des Stadtrates vom 03.12.1930
den Bebauungsplan in der Fassung vom 19,06.1990 gem#B § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 28.03.1990 gebilligt,

Aschaffenburg, 09.01.1891
STADT ASCHAFFENBURG

Oberbirgermeister

Vermerke, der Regierung von Unterfranken
Gemis § 11 BauGB mit RB

Nr. ... 5020 022 78 =7

| 3
Die Dur TUn
§ 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

gemal

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr., 610 A, zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 02.03.1992
STADT ASCHAFFENBURG
L V.

Birdermeister

Stadt L) Aschaffenburg

Baureferat — Stadtplanungsamt

Bebauungsplan , Lange Strducher "

fir das Gebiet zwischen: Klingertsbach,
Zenentgraben, Maihohle, 6stl Begrenzung
Pfaffengrundbach, siidl.und west. Begrenzung

im Stadfteil Gailbach (Nr 24/5)
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STADT ASCHAFFENBURG

BEGRUONDUNG

zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Lange Straucher™ zwischen Klingertsbach,

Zehentgraben, Maihohle, &stlicher Begrenzung, Pfaffengrundbach, sidlicher

und westlicher'Begrenzung im Stadtteil Gailbach (Nr. 24/5)

1. Planungsrechtliche Vorauvssetzungen

Die ehemalige Gemeinde Gailbach wurde am 01.04.1975 in die Stadt Aschaffen-
burg eingegliedert und hatte damals noch keinen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan. Seit dem 06.07.1987 hat die Stadt Aschaffenburg einen

neuven rechtswirksamen Flachennutzungsplan auch fir den eingemeindeten
Stadtteil Gailbach.

Aus diesem ist der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt und ent-
spricht in seinen Gebietsfestsetzungen mit Wohnbau- und Grinfléchen

den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Eine stadtebauliche Entwicklungsplanung besteht nicht.

2. Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung

Die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen ist dringend erforderlich,
da eine rege Nachfrage nach Baupldtzen besteht und dieses Gebiet schon

seit Jahren zur Bebauung ansteht.

Offentliche Einrichtungen, wie Kindergarten und Schule missen aufge-

geben werden, wenn nicht mit Zuwachs zu rechnen ist.
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Die bisherige StraBenfihrung "Alte Maihohle" soll im unteren Bereich
Anschluf Pfaffengrundweg aus Griinden einer verbesserten Schulwegsicher—
heit aufgegeben und verlegt werden. Das AnschluBstick Pfaffengrundweg/
Maihohle wurde im vergangenen Jahr 1989 bereits ausgebaut. Die neue
Trassenfilhrung dient als ErschlieBungsstraBe fir das kinftige Bauge-
biet.

Im Bereich der bestehenden Turnhalle des T$V-Gailbach werden Erweite-
rungsmiglichkeiten fir sportliche Aktivitédten, Jugendeinrichtungen oder

Spielplatzfléchen angeboten, die auch dem Schulbetrieb dienen.

Die bisher abseits gelegene Kirche mit Schule und Kindergarten - an

. der bereits ausgebauten GlaserstraBe - erfshrt eine Einbindung in die

Ortsstruktur und erhalt Zentrumsfunktion sowohl fUr das neue Baugebiet

als auch fir den bestehenden Ortskern.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das ca.125ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Gailbach ca. 6 km siddst-

lich von Aschaffenburg.

Oberhalb des vorhandenen Ortskerns zeigt der nach Nordosten ansteigende

Sodhang hervorragende Bedingungen fir eine Hangbebauung.

Bis auf Kirche, Sthule und Kindergarten an der als Stichstrafle ausge-
bauten GlaserstraBe, ist noch keine Bebauung vorhanden. Die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegenden Grundsticke werden zur Zeit als

landwirtschaftliche Flachen mit vereinzeltem Obstbestand genutzt.

Im Norden wird das Gebiet durch den Geldndeeinschnitt Zehentgraben,

im Osten durch den StraBenverlauf der Maihohle begrenzt. Mit Bereich
Kirche, Schule und Kindergarten an der GlaserstraBe und der vereinzel-
ten Bebauwung am Pfaffengrundweg schlieﬁtldér Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes an die vorhandene Bebauung/Aschaffenburger StraBe direkt
an. Im Westen bildet der tiefer gelegene Klingertgrabén den AbschluB

der Umgrenzung des Bebauungsplanes.
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Die Stadtbiotopkartierung (Mai 1888) gibt zu Teilbereichen des Planungs-

gebietes folgende Angaben:

a)

b)

Biotop Nr. 238/"StraBenbegleitende Hecken a. d. Maihohle™:

Der StraBenverlauf "Maihohle" soll in seinem Verlauf mit der vorhan-
denen Boschungsvegetation nicht veréndert werden. Dies ist auch die
Absicht des Bebauungsplanes der das gesamte B6schungsgrin als 6ffent-
liche Grinfléche festsetzt.und die vorhandene Vegetation somit erhal-
ten bleibt. Lediglich im oberen Verlauf soll das alte StraBenniveau

um ca. 0,50 - 1,00 m angehoben werden, damit eine zweite Einmindung
ohne grdBeren Bdschungseinschnitt ermbglicht wird. Es kann auf diese
wichtige ErschlieBungsmﬁglichkeit des Neubaugebietes nicht verzichtet
werden, da sonst die bereits vorhandene GlaserstraBe zu stark mit
wohngebietsverkehr belastet wire. AuBerdem sollen im Bereich der Turn-
halle und Schule zur Sicherheit der Kinder verkehrsberuhigende MaBnah-
men durchgefihrt werden, die suBer baulichen Umbauten (Schwellen etc.)
oder streckenweisem Elnbahnverkehr, auch "stundenweise" (je nach Schul-
beginn oder SchulschluB) Sackgessensituationen (mit Wendeméglichkei~
ten auf Hohe des kleinen Platzes) beabsichtigen. Eine funktionierende
ErschlieBung des Neubaugebietes muB deshalb gewshrleistet sein.

Biotop Nr. 241/verwilderter Obstbaumbestand sidéstlich der Schule
(Flurebt. Spitzacker):

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir Baugrenzen wurden mit Rick-

sicht auf den Streuobst-Gehdlzbestand reduziert. Auf eine AnschluBbe-

bavung im Bereich des Pfaffengrundweges sollte aus stéddtebaulichen
Grinden nicht verzichtet werden.

Im westlichen Bereich Klingertsbach (Biotop Nr. 238) und im ndrdlichen
Bereich Ebertgraben befinden sich ﬁkologisch wertvolle Streuobstwie-
sen mit Obstgehdlzbestand, die als Grinfléchen im Bebauungsplan fest-
gesetzt sind und von jeder Bebauung freigehalten werden sollen.
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Planungskonzept

4.1 Verkehrsplanung

Die neue Trassenfihrung der "Maihohle" verbessert die Schqlwegsicher—
heit im Bereich Pfaffengrundweg. Als hauptsachliche ErschlieBungsstrale
mit 2 EinmiUndungsbereichen am geplanten Baugebiet ist diese entsprechend
mit 6,00 m Breite im mittleren bis unteren Abschnitt auszubaven. Im
oberen Verlauf der Maihohle soll das alte StraBenniveau angehoben werden,
um die 2. Einmindung ohne grdBeren Einschnitt in die Boschung zu'ermﬁg-

lichen.

Eine Erschliefung Uber den "langen Weg" mit AnschluB an die Aschaffen-
burger StraBe erscheint verkehrstechnisch kompliziert; daher soll in

diesem Verlauf kein Ausbau erfolgen.

Innerhalb des geplanten Baugebietes wird die ErschlieBungsstrafe ring-

férmig mit ca. 5,50 - 6,00 m Breite gefUhrt:

Von der 1. Einmindung an der Maihohle ausgehend, soll die bereits aus-
gebauvte GlaserstraBe im Bereich der Schule und Turnhalle "verkehrsbe-
ruhigt" werden, aber Uber einen kleinen Platz fihrend eine Verbindung

zum oberen StraBenverlauf erhalten. Dieser soll - entlang der Hohen-
linien - als StichstraBe bis unterhalb der Kirche verldngert werden.

In diesem Bereich werden Wendemdglichkeiten vorgesehen. Eine ErschlieBung

iber den "langen Weg" von dort aus wird vorlaufig offen gelassen.

|

4.2 Bebauﬁng

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Bau von ca. 100 Haus-
einheiten mit bis zu 2 Vollgeschossen zu. Vorgesehen sind oberhalb des
Klingertsgraben auf Grund der steilen Hanglage KG und EG als Vollge-
schosse mit Einzel-/Doppelhausbebauung. Im Bereich der Kirche ist stadte-
baulich eine II-geschossige Doppelhausbebauung notwendig und vom eher
leicht ansteigenden Gelénde topographisch vertretbar. Die Platzbildung

im Bereich der Kirche soll eine Zentrumsfunktion vermitteln, die durch

Baumbepflanzungen uhd Bruhnengestaltung verstarkt werden kann.

-4 -
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4.3

4.4

Im Bereich der Schule und Turnhalle des TSV-Gailbach sind Erweiterungs-

méglichkeiten fir z. B. Kegelbahn oder sonstige Einrichtungen vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Plan setzt entlang der GlaserstraBe - im 1. Abschnitt - Flachen
fir "sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" fest.
Unterhalb der GlaserstraBe, im Bereich Kirche, Kindergarten und Schule
sind fir diesen Bereich entsprechende Nutzungen mit Erweiterungsmdg-

lichkeiten festgesetzt.

Oberhalb der GlaserstraBe und im oberen Verlauf des Pfaffengrundweges
erfolgen die Festsetzungen fiUr Allgemeines Wohngebiet. Die Grund-
flichenzahl und die GeschoBfldchenzahl liegen im gesamten Geltungs-
bereich bei 0,35/0,4 bzw..0,7/0,8 mit einer Satteldachneigung von

35° - 45°.

Ver- und Entsorgung

Mit dem Rechtsverbindlichwerden des Bebauungsplanes ist die Strom-,
Gas-, Wasserversorgung durch den AnschluB an das jeweilige Versor-

gungsnetz der Stadtwerke sichergestellt. Die Abwésser werden der zen-

tralen Kanalisation der Stadt zugefihrt.

Statistische Werte

Bruttorohbauland =_gesamtes Plangebiet = ...TZSQQQ ....... m?
StraBen- und Wegefldchen ..... 13850........ me

Offentliche Grionfldchen ...... 2000 ....... m2

"/Kinderspielplatz 850 m?

Baufldchen (ohne Abzug) ....,JQQQQ....;... m?

davon bereits bebaut ... 5599 ....... m2
{Netto) Baufldchen  ...... $Q5QQ ........ mz

7ahl der bestehenden Wohneinheiten ... D,



Zahl der kinftig méglichen Wohneinheiten ..;..150 ........

Einwohnerzahl WOE x 3 E/WOE S e 959 ..... '...

derzeitige Einwohnerzahl ca. ... L2
465

kinftige Einwohnerzahl ca. 0o

Nettowohndichte: #62/505 . = 9207 . /Einwohner/Hektar Nettobauland

'/\
6. Immissionsschutz

Wegen der eventuell vom Standortibungsgeldnde der US-Streitkrafte aus-
gehenden Emissionen (z. B. L&rm, Staub, Erschitterungen) kann es zu
zeitweiligen Stdrungen kommen.
Die Stdrungen missen entschadigungslos hingenommen werden. Der heute
Ubliche Einbau von isolierverglasten Fenstern (L&rmschutzklasse II)
wird fir den Schallschutz als ausreichend angesehen.

/‘\

- 7. Bodenordnende MaBnahmen
Der Bebauungsplan kann mit den derzeit vorhandenen GrundstOckszuschnit-
ten nicht verwirklicht werden..
Es ist deshalb ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff BauGB notwendig, demit
fir die bauliche und sonstige Nutzung zweckm@Big gestaltete Grundsticke
entstehen.
Infrastruktur

Das Gebiet ist mit Infrastruktureinrichtungen ausreichend versehen.



Strafen und Wege
Abwasserkanal
StraBenbeleuchtung
Stromversorgung
Wasserversorgung

Gasversorgung

Kosten insgesamt

Aschaffenburg, 16.10.1990
Stadtplanungsamt
i. V.

v

Brendler

e 3 2Mie DM
........ 18 Mo . ... om
...... 101.004~ ... om
...... 202627, ..., M
...... 280000~ ...... ou
...... 225000 ...... pm
....0026262 DM

Aufgestellt am 16.10.1890
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F.J. Heller



2

It

STADT ASCHAFFENBURG
-Stadtplanungsamt-

- 6/61 - Hel/Ri

ERGANZUNG

zur Begrindung zum Bebauuhgsplan fir das Gebiet "Lange Stré&ucher"” zZwi-

schen Klingertsbach, Zehentgraben, Maihohle, BGstlicher Begrenzung, Pfaf-
fengrundbach, sidlicher und westlicher Begrenzung im Stadtteil Gailbach

(Nr. 24/5)

Mit Bescheid der Regierung von Unterfranken vom 19.04.1991 Nr. 420-4622.
10-1/91 sind in die Begrindung zum Bebauungsplan folgende Auflagen und
Hinweise zu erganzen:

"Auflagen:
1.1 Die HochwasserabfluBgrenzen im Pfaffengrund im SUdosten des Be-
bauungsplangebietes sind gem3B § 9 Abs. 6 BauGB einzutragen.
1.2 In den FEStsetzungen'sind die bei Bezugnahmen auf Gesetzestexte
teilweise fehlenden "§"-Zeichen zu erganzen.
1.3 Bei den Festsetzungen durch Planzeichen sind in Punkt 3. Bauweise
a) der Gesetzesbezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu berichtigen,
'b) zu den Traufhdhen der Hanghaustypen gem3B § 18 BauNV0 die er-
forderlichen Bezugspunkte zu bestimmen,

in Punkt 5. sonstige Planzeichen

c) der Gesetzesbezug fir die Flachen fir deh Gemeinbedarf zu be-
richtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

1.4 Die Festsetzungen durch Planzeichen sind auf das BauGB und die
BayBO bezogen neu zu ordnen. Es wird empfohlen, Teil III der Pla-
nungshilfen fir die Beuleitplanung dafir heranzuziehen.

1.5 Das Datum der Begriindung ist zu ektualisieren, da sie nachtrag-

lich aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen erganzt
wurde, ‘

2. FUr diesen Bescheid werden Kosten nicht erhoben.

3. Hinweise:

Bei der Planung und Nutzung des Abenteuerspielplatzes, des Fastplatzeé
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und der Sporteinrichtungen ist darauf zu échten, dal unzuléssige Larm-
immissionen auf die Wohnbebauung vermieden werden.”

" Durch die Elnarbeltung der Auflagen WUrde der Bebauungsplan ledlgllch
redaktionell, nicht aber inhaltlich geéndert.

Aschaffenburg, 02.08.1991 aufgestellt:

’

Heller
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