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Festsetzungen durch Planzeichen

(GemaB der Planzeichenverordnung vom 30. Jull 1981)
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 und 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung

\Nﬂi Al lgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVv0

MaB der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze:
Bei zweigeschossiger Bauweise muB eines der beiden
Vollgeschosse ein UntergeschoB oder ein DachgeschoB
sein., Eines der Vollgeschosse darf weder Unterge-
schoB noch DachgeschoB sein.
WE2 Hochstzul&dssige Zahl der Wohnungen pro Baugrundstiick
GRZ  srundfizchenzant

GFZ GeschoBflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
0 Of fene Bauweise

— . —— Baugrenze

g{i}}; Einzelhduser
A Hausgruppen

Verkehrsflachen

Strakenflachen

4 Verkehrsflachen besonderer Art und Zweckbestimmung:
d Feldweg

Griinflachen

-------------

[E:::::::: Flachen fUr die Landwirtschaft

.............

Planungen., Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz., zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Zu erhal tende Bdume
Zu pflanzende Biaume

.EfEU pflanzende Striucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen. Zweckbestim-

mung: Garage

=g ==t
s M == =

'rHIul Hochste Traufhohe talseits

Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen

'THBerg Hochste Traufhohe bergseits

- - Geltungsbereich anderer Bebauungspline

&

Feldweg

Schematisierter Schnitt durch das Baugebiet

Stichweg

gy OF€NZE des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

—e—s—o—o—e Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen
-+ Firstrichtung
SD Satteldach

30'“"3 Dachneigung in Altgrad als untere und obere Grenze

Lﬂﬂ Dachneigung in Altgrad

Hinweise
g———————-gvorhandene Grundstiicksgrenzen

————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

jz“f- !5; Vorhandene Wohngeb3ude

"vnrhaﬂdene sonstige Gebdude

1229 Flursticksnummer
23 Hausnummer
———— Hihenschichtlinie

Die wvon dem US-Ubungsplatz beim militdrischen Ubungshetrieb
ausgehenden Emissionen missen von den Anwohnern entschadi-
gungslos hingenommen und geduldet werden.

Festsetzungen durch Text

1. Gauben und Dachaufbauten
Gauben und sonstige Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

2. Drempel

Der Drempel (DachfuB) darf eine Hohe von 50 cm, von der Oberkante der
Rohdecke bis zur Oberkante der Sparren gemessen, an der Innenseite der
AuBenwand nicht Uberschreiten.

3. Garagen

Garagen sind nur ipnerhalb der Fléchen fir CGaragen und der sonstigen
tiberbaubaren Flidchen zuldssig. Sie dirfen nicht langer sein als 8 m und
miissen als zusammengebaute Grenzgaragen in Dachneigung und Vorderflucht
tbereinstimmen.

4. Einfriedigungen

Einfriedigungen dirfen nicht hoher sein als 1 m. Sie sind zu hinter-
pflanzen.

5. Versatze und Sichtschutz bei Doppelhdusern

Doppelhausversdtze bis zu 2 m sind vom jeweiligen Nachbarn zu dulden.
Ein Sichtschutz entlang der Grenze ist bis zu einer Héhe von 1,80 m und
giner Lénge von 4,00 m zuldssig.

6. Denkmalschutz

Funde von Bodenaltertimern sind noch vor dem Bergen dem stadtischen Mu-
seum zu melden,

7. Geh- und Fahrtrecht

Auf den Grundsticken Flst.-Nrn. 1374 - 78 sind zugunsten aller betref-
fenden Grundstiickseigentimer gegenseitige Geh- und Fahrtrechte auf ei-
nem 4 m breiten Streifen, wie im Bebauvungsplan festgesetzt, einzutra-
gen.

B. Grinordnung

Die freie Grundsticksfldche ist unter Berdcksichtigung der einschlagi-

gen Festsetzungen durch Planzeichen mit einheimischen Laubgehdlzen zu

begrinen. Pro Grundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu
. pflanzen. Grasdédcher sind zuléssig.

9. MindestgrundstiicksgriBfen

Die Mindestgrundsticksgrifen betragen fir Einzelhausgrundsticke 500 m?
und fir Doppelhausgrundsticke 350 m?.

10. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdBl § 14 BauNV0, die Gebdude im Sinne der Bayerischen
Bauvordnung sind, dirfen nicht auferhalb der Baugrenzen errichtet wer-

den.

11. Schichtenwasser - Grundwasser

Bei den Bauvorhaben ist mit vereinzelten Schichten- und Grundwasseraus-
tritten zu rechnen. Es sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
Schichten- und Grundwasser dirfen nicht in den StraBenkanal eingeleitet
werden,

Strafle ,Im Gartenland”

Aufgrund des & 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 1 S. 2253), des
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.02,1988 (GVB1 S. 17) hat der Stadtrat der
Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 06.09.1989
STADT ASCHAFFENBURG

Blirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 14.12.1987 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 26./27.02,1988 ortsib-
lich bekanntgemacht.

Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.04,1988 auf
der Grundlage des Planentwurfes wvom 26.01.1988 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Filr die Abgabe der Stellungnahme wurde
der Termin 10.06.1988 gesetzt.

Die Unterrichtung der Blrger und Erbrterung (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB filr den Entwurf des Bebauungsplanes vom 26.01.1988
hat durch Aushang des Planentwurfes in der Zeit vom 11.04,1988 mit 29.04,1988
stattgefunden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 30.06.1988 wurde mit Begriindung gleichen
Datums gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.1988 mit 28.10.1988
offentlich ausgelegt. Die Trdger Hffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 06.09.1988/15.09.1988 gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Bffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Die wvon der Anderung des ausgelegenen Bebauungsplanentwurfes betroffenen
Grundstlckseigentlimer wurden auf der Grundlage des Planentwurfes vom
12.01.1989 mit Schreiben vom 17.03.1989 am Aufstellungsverfahren beteiligt.
Es wurde Gelegenheit gegeben, bis zum 13.04.1989 Stellung zu nehmen.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates wvom 03.07.1989
den Bebauungsplan in der Fassung vom 12.01.1989 als Satzung beschlossen
und die dazugehUrige Begrlindung gleichen Datums gebilligt.

Aschaffenburg, 06.09.1989
STADT ASCHAFFENBURG
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ortsublich bekanntgemacht. '

Der Bebauungsplan mit Begrilindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
1st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg,19.021990
STADT ASCHAFFENBURG

Oberblirgermeister

0 10m 20m 50m
Mafistab 1:500

Stadt Aschaffenburg

Bebauungsplan fiir das Gebiet, Waldackerstrafe"
im Bereich der Grundsticke Flurnummern 1221,1229
1229/1,1234,1242 und 1372-1378 Gemarkung Gailbach
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" STADT ASCHAFFENBURG

- Stadtplanungsamt -

-Btshﬂnnuuh

- zum BebauungSplan fnr das Gebiet "Na1dackerstraﬁe 1m Bereich der

Grundstlcke Flurnummern 1221, 1229, 1229/1, 1234. 1242 und 1372

- 1378 Gemarkung Gai]bach (Nr. 24/8)

- in_diesem Fl¥chennutzungsplan 0

PlanquerChiliche Voraussetéyngen.-.

Die Stadt Aschaffenburg hat seit dem 34.40.1987 einen neuen, = .
auch fllr den 1975 eingemeindeten Stadtte11 Gai]bach rechtswirksamen.
Fl&chennutzungsplan. 8 '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Na]dackerstraﬂe“ 1st
erwiegend als Wohnbaufliche

undlﬁu e1nem kleinen Tell als landwirtschaftliche Fldche darge-

stellt :

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat am 14, 12, 1987 besch1ossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen, Der vorliegende Bebauungsplan

entspricht 1n seinen Gebietsfestsatzungen den Darstellungen

des Fldchennutzungsplanes und 1st somit aus diesem entwickelt.

Eine stddtebauliche Entwicklungsplanung besteht nicht.

fA]lggmgines, Ziel und Zveck der Planung ;

Der Stadtteil Gaflbach 1st mit ca, 1 400 Einwohnern der einwohner-
schwdchste Stadtteil Aschaffenburgs. Die vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen Kirche, Schule und Kindergarten etc..sind nur

méfig ausgelastet. Ein Ausbau dieser Einrichtungen und der Neubau

- von Versorgungseinrichtungen wlirde den Lebensstandard und die

Wohnqualitdt im Stadtteil erheblich steigern. Dies ist jedoch
nur mglich, wenn ein entsprechender quantitativ begriindeter -

. Bedarf besteht. Daher 1st es vornehmliches Ziel der Bauleitplanung

durch die Ausweisung von Neubaugebieten die Neuansiedlung und
Zuwanderung in den Stadtteil zu f8rdern und die Abwanderung

zu hemmen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eines der
Mittel, das angestrebte Ziel zu erreichen. Darlberhinaus soll
durch die ausgewiesenen Baufl¥chen der Ortsrand von Gailbach
nach Nordwesten hin abgerundet werden. Die WaldackerstraBe soll-
eine flr MO11fahrzeuge bemessene Wendeplatte erhalten,
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3.

3.1

3.2

3.3

4.1

— -2 -

Grﬁﬁe; Lage und Beschaffenheit des Bebduuanplangebietes

Gr¥fe

Das Plangebiet 1st 1,07 ha groB.

Das Geébiet schlieBt nordwestlich an die bereits bestehende Bebauung

entlang der WaldackerstraBe an und liegt ungefdhr 6 km vom Stadt-

zentrum entfernt am Norddsthang des Stengerts ca. 80 m vom Wald-
rand entfernt. , C

Das Plangebiet ist bereits durch 3 Einzelhdiuser im Bereich der
Haldackerstrafle bebaut. Das Geldnde f411t von SUdwesten nach
Nordosten mit einer mittleren Neigung von 20 ¥. Im Gel¥ndenrelief
zeichnen sich vom SUdwestén nach Osten verlaufend 2 -talartige
Vertiefungen und 2 rlickenartige Erhebungen ab, die sich. auf

der nur kurzen Strecke von ca. 130 m abwechseln, Diese Geldndefor-
mation hat ihren.-Ursprung im bewaldeten Teil des Stengerts und
verliert sich im Tal des Gailbaches. Soweit das Gelinde nicht
bebaut ist, ist es landwirtschaftiich genutzt und von einigen
Obstbdumen bestanden. - | '

Planungskonzept

YerkehrserschlieBung

Die neu ausgewlesenen Baugrundstlicke werden {iber die verldngerte
WaldackerstraBe und zwei von ihr abzweigende kurze Stichwege
erschlossen. Die WaldackerstraBe endet in einem Wendehammer,

1n den auch ein vorhandener FuBweq einmlndet, der erstmals zumin-
dest im-Geltungsbereich durch den Bebauungsplan als 8ffentliche
Fldche ausgewiesen wird. Zur Erschliefung der landwirtschaftlichen
Grundstlcke, die durch die Baulandausweisung ihre Yerbindung

zur Sffentlichen StraBenfidche verloren haben, ist die Sicherung
elnes gegenseitigen Uberfahrtsrechtes im Grundbuch vorgesehen, °
Der Bebauungsplan weist die betreffenden Flichen als mit Geh-

» Fahr- und Leitungsrechten zu belastende aus.
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4,2 Bebauung

Die Festsetzungen des Bebauungsp]anes.1assen den Bau von '3 Reihen-
hiusern- - : und 7 Einzelh¥usern in-bis zu 2 Vollgeschossen zu.

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf den bebauten Grundstlicken wurde der derzeitigen Nutzung
Rechnung getragen. Erweiterungsmdglichkeiten wurden dabei: berlck-
sichtigt. Der Plan setzt "Allgemeines Wohngebiet" fest. Das

Map der Nutzung wurde mit Grundfl4chenzahlen von 0,2 bzw. 0,3

und efner GeschoBfl¥chenzahl von 0,4 festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung ist darliberhinaus mit der Festsatzung der
HSchstzahl der zulissiger Wohnungen pro Baugrundstlck auf 2
eingeschrénkt. '

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Erweiterung der Versorgungsleitungen flUr Strom, Gas und -
Wasser, die VerkehrserschlieBung sowie die Erweiterung des Strafien-
“kanals wird mit dem Abschluf des Umlegungsverfahrens und nach

. dem Rechtsverbind]lichwerden des -Bebauungspianes erfolgen. Die

Millentsorgung erfolgt -durch die stddtische Hullabfuhr..

4.5 Grlinordnung

Der Bebauungsplan sieht. das Abpflanzen der Baugrundstlicke zur

of fenen  Landschaft hin durch ein Pflanzgebot flr Strducher vor.

Es sind 4 Obstbiume als zu erhalten festgesetzt. An stddtebaulich
‘wichtigen Stellen sind insgesamt 4 zu pflanzende Bdume festgesetzt.
Darlberhinau$ ist auf allen Baugrundstlicken mindestens ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. Grasddcher sind ausdrlicklich zugelassen.

vy 5. Statistische Werte

Bruttobauland = gesamtes Plangebiet: 10 700 m?

Strafenflichen 1 200 m?
Grinfl4chen |  om
Landwirtschaftliche Fldchen 280 m?
Bauf1dchen 9190w
davon berefts bebaut = . 2074 ne
neue Baufldchen . 716m
Zahl der bestehenden Wohneinheiten .6
-Zahl der kinftigen Wohneinhelten . 26



6.

9.
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‘Einwohnerzahl WOE x 3 E/WOE
derzeitige Einwohnerzahl ca. 18

kinftige £{nwohnerzahl ca. 78 ) :
Nettowohndichte: 78 Einwohner pro Hektar Hettobau1and v,

Iu-ﬂssionsschutz

.-_—_--————.

Wegen dem eventuell vom Standértﬂbdngsga1!ndé der US-Streifkrufté :

* ausgehenden Emissionen {(z. B. Lérm, Staub, Erschliitterungen) kann
es zu zeitweiligen St¥rungen kommen. Die St¥rungen mlssen hingenommen

werden. Der heute ibliche Einbau von jsolierverglasten Fenstern
(Lirmschutzklasse 11) wird flr den Schallschutz als ausreichend
angesehen. L

Bodenardriende _MaBnahmen

Bodenovrdnende T_T—

Die Mehrzahl der unbebauten srundstlicke st bei ihrem heutigen
Zuschnitt nicht bebaubar, dartberhinaus missen Fl4chen zur Erwaiterung
dgr Waldackerstrafe und zum Ausbau der stichwege abgetreten _
W

!

rden, daher 1st'eine.8aulandum1egungerforderlich.

Sozialplan

Da bel der yerwirklichung des BebauﬁngSp]anes keine nachteiligen
Auswirkungen auf die‘Lebensumstande der im Geltungsbereich wohnenden
und arbeitenden Menschen zu erwarten jst, konnte auf die Ausarbeitung
eines Sozialplanes gemiB § 180 BauG8 yerzichtet werden.

Oberschidgiq ermittalte Kosten der inneren ErschlieBung

straBen und Vege - | - 120 000.--
Abwasserkanal | . o 115 000,--

‘.Straﬁenbeleu;htung | ' : - 78 100,-- -
Stromversorghng. : o : ;% o 10‘000.-;

* Wasserversorgung | _ o 48 000,--
Gasgersorgung-r . o 48 000,--
Kosten insgesamt 349 100,--

Dis Mittel hierflr werden in den kommenden Hqushaltsjﬁhren bereitgestellt

Aschaffenburg | . Aufgestellt am 12 JAN.1989 -

~ Stadtplanungsamt
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