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A. FESTSETZUNSEN :

L ] Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN
NUTZUN
\A“k Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der ?aquD L
i o ) Bavickd s . Gt wdeafa bos bl 2
Planungsrichtpegel 55';40 dB (A) ‘}f.s‘.s.%ﬂ.qma s
OFFENE BAUWEISE Dffene Bauweise nach § 22 der BauiVo.
MASS DER BAULI-
CHEN NUTZUNG . Nach § 17 der BauNVD
GRUNDFLACHENZAHL Bei 1 + 2 Vollgeschossen = 0,4
GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 Vollgeschol = 0,5
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = o©,8

E=Erdgeschofl (Bungalow) , Satteldach ZSQ“EDﬁ,
Dachausbau nach BavBO. Nur liegende Dachfenster

; —Jffiiﬁi__ ohne Kniestock, Traufhthe bis 3,20 m idber Geldnd.
| - 2™ Baugrundstiick mind. 6oo cm, griiBte Hauslinge
18,0 m. Auffiillungen und Stitzmauern talseiks
bis 1,30 m.
U+E=Untgrqegchmﬁ und ErdgeschoB (Hanghaus) Sattel-
P dach 30 =357, Dachausbau nach BayBO, Nur liegend.
ﬁ Et::.n Dachfenster ohne Kniestock, Traufhthe talseits
his 6,0 m iiber Sel'inde. Baugrundstiick mind. éoo

gréfte Hauslidnge 18,0 m.
E+é%= Erdgeschnﬂ und 1 VollgeschoB, Satteldach
30 -35", Dachausbau nach BayBo. Nur liegende Dach-
| - fenster ohne Kniestock, Traufhdhe bis 6,0 m {ber
' N Mba aldnde. Baugrundstiick mind. 450 gm, gréBte Haus-
linge 16,0 m, Auffiillung und Stiitzmauern talseits
bis 1,30 m.

mj =

[::- 3aragen, Dachform Flachdach 0%-7° oder Satteldach

I sk dem Wohnhaus entsprechend. Nebeneinanderliegende
+54 8 4 Max LANGE Bom Faragen in gleicher Flucht und Dachform. Abstand

l von der Straffenbegrenzungslinie mind. 5,0 m. Aus-

nahme bei starkem Hanggefdille 3,0 m.
e raBenseitig bis-2,75 mﬂrhﬂ;ﬁﬁégﬁ

Geandert durch BPI 25/09, in | B e T J
Kraft getreten am 17.10.1997 | SIS S S () T e e e Y

ULICHEN ANLAGEN der festgesetzten Traufhdhe.
Straflenbegrenzungslinie fiir &ffentl.Verkehrsfliche

TE T s

Baulinie (zwingend)

Baugrenze (nicht zwingend)

[ 1 Flichen flir Versorgungsanlagen

i QED Trafostation
| ] Private Freiflichen
— T T B S C ] Uffentliche Verkehrsfléche
= ] Private Verkehrsfliche
A@k Nur Doppelhiduser zuldssig

b, i Grenzbebauung zwingend

_ 4854 Breite der Strafen-, Wege- und Vorgartenflichen
FIRSTRICHTUNG Die eingezeichnete Firstrichtung ist zwingend.
] I : yui i  Landschaftsschutzgrenze
!EIHPRIEDUNGEH Die H&he der strafenseitigen Einfriedung wird

auf 1,70 m festgesetzt. Innerhalb eines StrafBen-
zuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.
Maschendrahtz3une sind zu hinterpflanzen. Rilckwir-
tige Einfriedungen nicht h&her als 1,30 m, keine
Betonpfosten.
Seitliche und riickwirtige Einfriedungen am Uber-
gang zur offenen Landschaft sind mit einheimi-
. schen BHumen und Striuchern zu hinterpflanzen.
Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten.

| FREIFLECHEN- Mit dem Bauantrag ist ein Plan fiir die Freifli-
I § GESTALTUNG chengestaltung vorzulegen.
| @j CD @@ Vorhandene BSschungsbepflanzung auf der Nordost-
- ~ seite der Bergstrafe ist zu erhalten.
S -“‘%1 7750 Baubestand E+D=Erdg.u.ausgebautes Dachg.,der E+1=
‘?I/@ Erdg.u. 1 Vollg. Satteldach 30 aufgestockt wird.

. KAMINE Abstand der Kamine vom Waldrand auf Pl.Nr. 64483 umn
' 6486 mind.30 m.Prallbleche sind anzubringen.

' Fiir die Bebauung auf Fl.Nr. 6477/2 und 6478 wird wegen der Waldndhe

| Elektro—-oder Gasheizung vorgeschrieben.

' Fiir Schiden durch umstiirzende Bdume wird vom Bauherrn eine Verzichts-
i | erklirung auf Ersatzleistungen gefordert.

| B. HINWEISE
]

Ef Bestehende Grundstiicksgrenzen
,
BSP. 10000 Flurstiickanummern
| ————————— Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
| 72 Vorhandene Wohngebdude mit Angabe der Gebdudeform
v und Firstrichtung. Bsp.: E+D=ErdgeschoBf und aus-
] j gehautes Dachgeschof.
i Hﬁm Vorhandene MNebengebiude
l 20 KV-Kabel------- Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.
= | o Abwasserkanal
! C}“Y’(:()”rY:jﬂ? Waldgrenze
? 167/59 dB(A) figuivalenter Dauerschall nach Vornorm DIN 13003
; . SCHALLSCHUTZ 1. Soweit der Planungsrichtpegel iiberschritten wird,
sind fiir Wohngebdude geeignete und ausreichende
f 1 - BAUTICHE N SONStlge SCNalISCNuTZmapIrarumeEn e
|

————— AR Yé : Bek. des. Bavyer. Staatsminist. d. Innern vom
’N&\Qﬂ : e e i 13.3.73 MABL. 252 erforderlich. :
‘Q\\\\\:{\%\_J T e Gl \ { 2. Von diesen SchallschutzmaBnahmen sind diejenigen
—_— Wohngebiude ausgeschlossen, die vor der ersten Aus:
3 legung des Bebauungsplanes (in dem die Trasse der
StaatsstraBe 2309 neu bereits enthalten war) be-
standen haben.

Jiese SchallschutzmaBnahmen sind vom StraBenbau-
lasttriger im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
vorzunehmen.

IMMISSIONSBEREICH Der geltende Immissionsschutzpegel fir Allg.wWohnye
DER FA. EDELMANN biet wird Uberschritten.
Ergantt W Gersindasisitablud v 5.5 4437, W 3

t Ausgearbeitet:

-
g. Wolfgang Schiffner

ilheln%_ﬁlg 44 101

. 6.9.67/12.3.70/30.3.73/9.4.76/6.5 .77

i Architekt Dinl
l Aschaffenburg,

Aschaffenbur

=

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2, Abs. b BauG

, vom 17. 5. 76 bis 17. 6. 16 tffentlich fauggelegen
TR mainde
S i N
jf”"‘*f 12 \
. > M _
| Obernau, 18. fib 1976 pe 1.Blirgeyheister

per Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 9. 4. 76
gem. § 1o BBauG am 24. 6. 76 als S u beschlossen.

\‘\V—’_—"_—_ﬂ‘ -2} ’ i fr
- g i e o s.nuﬁ-ﬁnr}d !

Obernau, 18, MG 1878 ey %4 4 plirgprmeister

Genehmigungsvermerk: :: Lm Lﬁmm%?/?ﬂ"zfﬂ-d‘ff/ TM:..-/P

| s
Aschatienburg, den 1S 6. et

X von DER GEN EHMIGUNG
ABGENOMMEN

Der genehmigte Bebauungsnlan ist gem. § 12 EBau

vamab Bk Jua 4533

sl Sl - SRS R A S NI 2 . s W o AR . Py : — ffentlich ausgelegt wor Die Genehmigung
" " £ ;(' . i N o = . z ' *fr » . 3 2t und Auslegung ist am Z&Juni 4533 bekanntgem
v a2 ! S LN 2 Al o 3 ae Ak k R T R ist der Plan gem. § 12 BBauG am 2& Jua; 4977
X G I SRS T WS Rl o 1 WM ol e AT e AT AR s L gevorden.
a ' - o : 4 na » . v \ ' "
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_Die Gemeinde verfugt ﬂber einen g&nehmiqten El&ehennutz
plan aus dem Jshre 1957. Der Flichemnutzungsplanentwurf
q 11.6.74, der mit den Trigexn 8ffentlicher Belange abgest
~ wuxde, weist das Plapgebiet als Allgemeines wuhngebiet aus

a. Der Bebauung geplan “Pfaxrwingext-@éig“ ist durch Regi‘
Sl ent@chli@@umg vom 12.2.65 genehmigt worden. ol
b. Beli der Neubearbeltung 1967 mit der Anderung vom 12 3
 wurde das ErschliefSumgssystem und der anschlns an di
© plante St@&tastrase new. geatalteto SRR £

‘Eine Vsrwixkli@hung des Gesamtplanes ist etst nach dexr

. lung des Brilckebauwerkes moglich. Um das Verfahren teil
- abgchlieBen zu kbnnen, wird der Teil m@rdastlich der‘F |
vstrase ahgeﬁramnt and vorgezogen.-

{“wge und B Beschafgeaheit des Baugebietgs

Der iberwiegend bebauts Planbereich bestsht aus einen
flachen Teil an dex Friedenstrase und einem stark. ansteig
’Sﬁ&westhangg, ,

,Grenzen des Geltum sﬁer'&ches o
» A 99&1 ] 9903 2
LOst / Alter Steinbruch FL.Nz. 9901 bis 10218/1, Straﬁe zum'
ey T Fl.g;. 6507/18, Teilfl. Fl.Nr. 6492, Fl.Nr. 5486. 6 8
i \ 647 2 A

: Fl.Nr. $477/2 bis 6507/9, Unterer Erbigﬂeg aergstraaq”
¥ Einmiindung Friedenstraﬁe
Hest: Friedenstx@ﬁe

‘ Planungsumfang und bauliche Nutzung

1. GrbBe des Geltungsbereiches: ca. 9,5 ha .
2. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines thngebiet
3. Geplante Bebauung. 3

'Gebﬁhdé?grm\ iy  ‘v : Bamplﬁtze thnungen Bewohner f

B aynrdgescnaﬁﬁaungalow)‘_f-3 A 3
| U4+E= Untergeschos und =
g Exdgeschgﬂiaamghaus) il L Sh N S
. U+B= alg Doppelhaus ik : 13
E+l= Erdgeschof. und RS e L S
e e 1 Vollgeschof o ‘o - - b - TRl
U EBEdl= Als D@ppelhaus ’ e R R

: 51
-Vorhandene Bem@uung
66 Wohnhiuser davan 12 Doppelhauser

/

\




duxch die Bahnhoﬁaﬁrase vexbunﬁen. mach éer Amsfﬂhruag 
Brickenbeuwerkes besteht eine direkte verbindung znda
Staatsstrafse und der Friedenstrafe.

JDie Erschli@aung ist im Wesantlichen abgeschlosaen.. 

Wasseweraoxgmq ‘ ;
Die Gemeinde verfigt Uber 2 Brusnen. Der Wasaerspiegel
500 cbm fassenden Hochbeh#ltexs liegt ‘auf 176,5 m ibexr
Die h&chste Lage Am Plangebiat ist ca. 345 m Ubexr HN. 2

‘Kanalisation ST e
Mischsystem zux gemeindlichen Klaranlage e

Stromversorgung : e
berlandwark Unterfranken. 2 Trafostationen &m Randﬁ es
?langebietes vorhamden. :

Mﬁllbeseitigung‘ N
Gemeindliche Mﬂllabfuhr zZux Deponie des Landkreises ;a
Stockstadt. e

/

Fﬂr dea Stxa&enausbau

_Teilstick Bergstrafe, Strafe zum Kreuz,

StraBe G = ca. 2500 gm Straﬂenflache L :
je 60,~- DM/gm werdan 150.000,~~ DM angesetzt.

Folgelﬁstan Tl ~ ‘ . o

entstehen duxch die Unteﬁhaltung der Erschlieaungseinrieh'
den Anteil Schule, Kindergarten und Vérwaltung.‘

Emittiexende Anlagen i -

A. Maschinenfabrik Bdelmann am Rande des Plangebietes mit
; Beschaftigten ohne Schichtbetrieb.

"B. Die SGEaEpegelberechnungen dex Bundesbahnlinie und der'
~ planten Staatsstrafe exden nach den Angaben der Verke
tr&gex noch himzugefﬁgt.\ : i

1




Is

Andexung vom 9.4.76 . S RS o

Aufgrund der Stellungnahmen @@x Tragay Bffentlicher Belange
wurden vom Gemeinderat ”@ggunﬂ@ Amdexmmo@m beschlossen und im
Plan @@ﬁﬂ@ksx@htigt. :

1. Landratsamt Kx@ishaumaigt@r T : 14.8.75

4. Die Exschliefung der Riskgebiude und die vorgeschlagenen ?eif“'

lungsgrenzen der Grundstiicke Pl.Nr. 10.c000, 10.001, 10. 0?9,
10.197 und fo.200 wurden axmg@zwinhm@ﬁe

b. Der Hinwels auf SchallschutzmaBnahmen durch qawlaﬁ&@ Staat&—<.

straBe, Bundesbahngtrecke und Pirms Edelmann. R

¢. Bintragung des pPlanzeichens fdw D@pp@#h@WS@r fir Fl Nmo R
- 6013, 21~26 und 6015/8. R

d. Grenzanbau Ffiix Dmyp@ih&usar und Gaﬁ@g@@ dusr h feﬁl in
Plan und Legende kenntlich gemachi.

és Vorgartentiefe an den wesentlichen Punkten vermaSt.
f. Einplanung der Garagean fiir Fl.Nr. 6015/22 + 23,

g. Die zuﬂassi@@ Nutzung im Allgemeinen W@hmg@biew “ichtet sich
nach § 4 dexr Baunutzungs sverordnung.

2. Neturschutz, Lapdschaftsschutz und Immissionsschutz

I. Natur~ und Landschaftsschutz . 14.1.76
8o Bauflﬁﬁh@n@xntragumg@m im Hoxden ' ‘
Die 5 Hiuser zwischen den Fl.Nr. 9972 und 10.158 bleiben
in der Plamung, weil 3 dieser Hiuser im rechtsverbind—

lichen Bebauungsplan enthalten sind und auBerdem. auf glei—' ’

cher HBhe bereits Hiuser stehen. Eine unterschiedliiche
Behandlung der daszwischen 11@@@@@@@ Fléche ist nicht be—
rechtige.

b. EBrweiterung um 2 B@upﬂ&t@e nach Norden
Die Brweiteruny wird amfﬁ@@ht-erhmlt@n.

c. Bauflfichenausdehnung im Sﬁd@%ﬁ@m - Berggtrafe

Die Boschungsbepflanzung auf der Nordostseite der B@zqstraﬂe

ist zu eichalten (Siehe Plan und Legende) . Auf Teilfléchen
der Fl.Nx. 6507/18 wizd nur 1 Haus eimg@plamt, das von der
B8schung zuxﬁwlg@%@tz& wird .

d. Stdseite - Umﬁer@r Efbggweg

Per EBingriff in Jen Wald ist sehr geyin«, Di@ Planung wird -
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1I. Naturschutzbeauftyagter Wiom . 3% 2249475

2. Der Boschungsbewuchs an der Bergstrafe wird erhalten.

Ein Kinderspielplatz wird im 2. Abschnitt des Bebauungs-

planes eingeplant.

b. Die Hbhe der riickwirtigen Einfriedungeﬁ'wiéd auf 1,3cm
festgesetzt. Bestonpfosten sind nicht zugelassen. L

XXz, mmmissi@mSQ@hutz‘R@gi@ﬁ@@g - D, Weildmann . 3.2.76

3o

R, Die geplante Bebauung auf den Fl.Wr. 9988, 10.000

und 10.001 bleibt unter Hinwels auf dis Fa. Edelmann und

erforderliche Schallschutzmagnahmen bestehen.
b. Filr die Bebauuny an der geplanten StaatastrasBe.

Hinweis anf Schallschutz und Angabe des Schallpegels . vw:'

im Plan. 7

Kreigheimatpfleger Glaab | s 13.8.75
{eine Knderung. A ot |
gggi@nalex_Piam@nggvgrba@g' | : . 20.8.75
Fin gesonderter Begriinungsplan wird anicht aufgestellt.
Es wurde festgesetzt, daB mit dem Bauantrag ein Plan flr
die Preiflichengestaltung vorzulegen ist. Dex vorhandene Be-
wuchs besonders am Rand ist zu erhalten. : :
g' texung, ﬂ&h@me.Lamﬁegpl@mungagtelig . . 26.8.75
Feine Anderuns 3 ~ :

3 g |
Strafenbavamt Aschaffenburg : 5.9.75

2. Brmittiung des Aquivaienten Dauerschallpegels in
- 25 m Abstand von der geplanten Staatsstrafbe

tagstiber bei 666 Kfz/h = 6o AB(A) .

Zuschlag filr SechnellstraBe . i 4 aB(a)

Tag : Mo : 64 dB(A)}

nachts beli 149 Kéz/h ‘ 53 dB(Aa)

zuschlag f£ilx Schaellstrade 4 dB%A}.
: 57 dB(A)

Pegelerhbhung durch sweite Schallauelle _ w
Bahniinie Aschatfenburg-Miltenbery (Angaben zum FN-Plan)
nachts 0,6 2lige/h = 60 A@B(A) : :
tage 2,8 Zilge/h = 64 dB(A) :

Schallpegelerhfhung nach DIN 18005 Tabelle 2

tags 3 dB(A) , machts 2 dB(A)

Schallpegel £iir beide Schallyuellen,

tags 64 + 3 = 67 AB(A) :

nachts 57 ¢ 2 = 59 dB(A) | _ , .
Planungsrichtpegel fiix Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB({A}"
Hinweis auf SchallschutzmaBnahmen in der Legende. :

' b. Erweiterung um 2 Bauplitsze im Norden . 8.12.75

Abstand von 5 m zwischen geplanter Staatsstrafe
und Friedenstrafe eingetragen.
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| % o
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wd@gbarg@ﬂxﬁ_wnﬂmfﬁzﬁ F AT TS

%@2 %@ﬁm @@ﬁ?@hﬁ@@ 50 Zige innerhalb vom 24 Stunden.

8. Was s@fwixt_ghﬁﬁﬁaaw& Aschaf ffenbury 25.7.7%
Keine L @G » : ‘ -

9. Bayer. Forstamt a@@haff@mb@?m & ' 26.8.75
8. W@Eﬁ@ renze eing tragen und Rodungsfliche dargestelit.
b, Die Bebauvung auf den Pl.Nr. 6477/2 und 6478 (Kaminabetand
@d@z El@k&?ﬂhﬁi?qu% s0ll vom Amt noch @Lﬁmﬂm gepriift werden.

io. Uberlandwerk m@%@ﬁ%t@m&@nﬂ Wi gbuky For 2@ 7.75
8. Umgp&nﬂsﬁ@%i auf der Ostselte de rgstrae ein-
geplant,und zwar am Rand der Fl.Nr ﬁ%v?/ﬂa,
n 7

v b. Hochspanaungekabel zwischen Static und 1 @&@g@%@i@h@@te

o e

Obex ms&daﬁ, Nﬁ rnbexy R 1.9.75

12. ua@tlg@%@g_G@@wm@hﬁiteam% A@@h@fﬁ@mburg : 16.7.75
_Kuim@ derung . _ : :
13. I(;s»mdwmrtg@hmffc@mm Aschaffenbuzg g 17.7.75

. Keine Anderung. s i
14. Bayex B@m@mmv vbanﬂ Wﬁgzomrg e | 18.8.75
R@im@ dervng .

Weiterhin bat dex Gemeimde&at am 4. Mirz 1976 beschlossen, den Be-
bauungsplan "Pfarrwingert-Udig"” nord8stlicher Teil im Bereich -
Unterer Erbigweg - um die Flst.-Nk. 6507/4 u. 6507/5 zu erweiters
"und avf dem Gmumds*ﬁck Fl.Nz. ?@2?@/1 ein weiteres Wohnhaus ein-
zuplanen.

Aufges tellts f@

Architekt Dﬁg fimg
E@@ﬁaafgnbmm@; he

Aschaffenburg, 30. 3.75
gednderts . 9, .4.76



