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Festsetzungen durch Planzeichen

(Gamel der Planzeicherwerorchung viom 30, Juli 1981

(Festaetzingen des Pebaungsplanes madi 8 9 Mise L und 7 BaGE

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

]

> Industrieasbiet nach § 3 der Baunutzungsver-
S orcdnung (Baulvo)

]:[ Zahl der Vallgeschosse als Hochstorenze

GRZ Grundf lach=nzah!

GFZ GeschoBf la-henzahl

B MZ Baumassenzalil

Bauweise, Raugrenzen

0 of fene Pauwelise

g geschlossene Bauwelse

S ———— 1 ENZE0)

Verkehrsf lachen

Strafenflachen

i Sichitflache an StraBensinmiincdunaen

.: 3 Cornus sanguinea = gewihnliche
Kornelkirsche 100/125

°= 4 Corylus avellana =

Hasel 125/150
O: 1 Acer pseudoplatanus =
Bergaharn St.-Umf. 12 - 14

.z 4 Rosa canina = Hundsrose
und Rosa rugosa =
Apfel Rose BO/100

Oz 4 Rhamnus frangula =
Faulbaum 100/ 150

.: 1 Rosa rupiginosa =
Weinrose 1007150

O: 4 Crataequs monogyna =
Weildorn 124%/150

.z 1 Sorbus auvcuparia Heister
= Vagelbeerhraum 2000/250
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= 5 Cornus sanguinea = gewohnliche
Kornelkirsche 100/125

O: 6 Corylus avellana =
Hasel 125/150
0: 2 Acer pseudoplatanus =
Bergahorn St.-Umf. 12 - 14
0: 6 Rosa canina = Hundsrose

und Rosa rugosa =
Apfel Rose 60/100

0: 6 Rhamnus frangula =
Faulbaum 103/150.
’: 3 Rosa rupiginosa =
Weinrose 1007150
O- 6 Cratacgus mongayna =
Weilldarn 125/150

@-— 2 Sorbus aucuparia Heister

= Vagelbeerbrawn 200/250
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-

Rasenflache, Kiefern- und Fichtenbestand erhalten und croinzen.

Pflanzschema @

= B Cotoneaster dammeri
Skogholm = Zwergmispel

® eel

0 = 2 Spiraea Bumalda = Spierstrauch
40460

_ = 15 Cornus cadadensis = Hartriegel 20/30 O: Hypericum calycinum
Flachen fiir Versorgungsanlagen Sl L

Transformatorenstation

Sonstige Planzeichen

s Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsnp lananderung

osmn sseme e 07€NZE des rdumlichen Geltungshereiches des
ibirgen Bebauungsplanes "Bollen:icker”

Abarenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb

des Baugebiieles

,|‘ 10 *I*‘::;F?J angabe in Neter

Hinweise

o o Bestehende Grundsticksgrenzen

W14/9 Flurstiucksnummer

TETTTTIN e
LM?H Vorhandene Gewerhebauten und Nebengebaude
il

W orhandenc Wohnhauser

Festsetzungen durch Text

1. Baugrundstiicke missen mindestens 2 500 m*® grofl sein. Ausnahmsweise
kdnnen auch mindestens 1 250 m? groBe Grundstiucke zugelassen werden,
wenn eine Brundstickshreite von 28 m nicht unterschritten wird.

2. Kamine mussen zum siudlichen Waldrand einen Abstand von mindestens 30 m
und zum westlichen Waldrond einen Abstand von mindestens 40 m einhalten.

3. Sichtflichen missen ah einer Hohe uber 80 cm von sichtbehindernden Ein-
bauten oder Bepflanzungen freigehalten werden.

4, Im Baugenehmiqungsverfahren ist eine Kaution fur die Bepflanzung zu
hinterlegen, deren Hohe von der Genehmigungshehorde festgesetzt wird.
Im Bereich ven Zufahrten kann von den Pflanzschemen abgewichen werden.

5. Die Zahl der Betriebsleiterwohnungen ist auf 2 beschrankt. Die Wohnungen
sind nur im Betriebsgebdude zulassig.

6. Funde von Bodenaltertiimern (Hlgelgrdber, AltstraBen, Wdlle, Burgstdlle
ect.) sind unverziiglich dem Stddtischen Museum zu melden.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBlL I S. 2253),
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - I),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBl S. 214) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020 - 1 -

1 - I) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVB1l 5. 586) hat
‘der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus

Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Aschaffepburg, 04.04.1990

STADT AS IMFF?URG

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 06.03.1989 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AnderungsbeschluB wurde am 28./29.04.1989 ortsiblich bekanntgemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.06.1989

auf der Grundlage des Planentwurfs vom 08.02.1989 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am Anderungsverfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnzhme wurde
der Termin 04.08.1989 gesetzt.

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorgezogene Birgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 0f.02.1989 hat durch Aushang des Planentwurfs in der Zeit vom
/02.05,1989 bis 23.05.1989 stattgefunden.

/Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.1989 wurde

mit der Begrindung vom 08.06.1989 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.12.1989 bis 19.01.1990 tffentlich ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom (5.03.1990

den Bebauungsplan in der Fassung vom 0B.02.1989  gem#l § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom 08.06.1989 gebilligt.

Aschaffenburg, 04.04.19390
STADT [SCH@BUHG

Oberbirgermeister

fut

Vermerke der Regierung von Unterfranken

GemaB § 11 BauGB mit RB
VOM .8 Jti2tsn BT v

Nr. ... 5205 4%682..40.7.6490
@ime [ keine Verletzung von Rechts-

vorschriften geltcnd gemacht.
Wiirzburg, den <72z, Attte..
Regierung von Unterfranian
. W ) Hh

Die Durehfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am . 13/1407.1990 .. gemin
§ 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. '

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damibt in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des-§=44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden. A

Aschaffenburg,15.071990

Oberburgermeister

= - 1
0 20m  4L0Om 100m @
Mafstab 1:1000

Stadt Aschaffenburg

Anderung des Bebauungsplanes, Bollendcker”im Be=
reich nordlich der Bollenwaldstrafle zwischen dem
Sportplatz und dem Weg zur Obernauver Kapelle

Baureferat Stadtplapungsamt

Kram Holleber

sachbearbearbeiter Datum  Bebauungsplan-Nummer
A Svsnnar
Sommer 03021939 25/2




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - so-sch

BEGRUNDUNG

Zur ﬁnderung des Bebauungsplanes "Bollendcker® (Nr. 25/2) im Bereich nirdlich

der BollenwaldstraBe zwischen dem Sportplatz und dem Weqg zur Obernauver Kapelle

FUr das Gebiet "Bollendcker" besteht bereits seit dem 13.07.1877 ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan. Dieser Bebauungsplan sieht im Anderungsbereich
(TK; zwischen den zu errichtenden Geb&uden und dem Waldrand einen Mindestabstand
- von 30 m vor. Die Baugrenzen sind entsprechend gezogen. Der von der Bebauung

. freizuhaltende 30 m breite Geldndestreifen ist nach den Festsetzungen des

Grﬂnordnungsplanés zu bepflanzen.

Die Stadt Aschaffenburg beabsichtigt, ihr im Anderungsbereich liegendes
unbebautes Grundstick Flst.-Nr. 8424/9 einer baulichen Nutzung zuzufUhren
und méchte es zu diesem Zweck an einen Industriebetrieb verauBern. Damit

sollen in Aschaffenburg Arbeitsplétze erhalten und nev geschaffen werden.

Gleichzeitig plant das stddtische Forstamt den Waldrand nach den Regeln
des 6kologischen Waldbaus als einen Busch- und Baumstreifen anzulegen, der
allmdhlich zum Hochwald hin tréufartig ansteigt. Durch diesen Waldumbau
wird die Gefahr von Windwurfschiden fir die angrenzenden Baugrundsticke
derart gemindert, dafBl ein wesentlicher Grﬁnd fir die Einhaltung des bisher

vorgesehenen 30-Meter-Abstandes wegfallt.

Der Stadt Aschaffenburg ist an einer midglichst wiftschaftiichen Nutzung
ihres Grundsticks gelegen. Sie mochte daher die bebaubare Flache zum Wald
hin aUsdehnen. Ein Sicherheitsabstand von 10 m erscheint dabei im Hinblick

auf die geplanten Maf3nahmen des stédtischen Forstamtes als vertretbar.
Auch. auf den westlich angrenzenden Grundstucken kdnnen nach Zuricknahme

der Baugrenzen geplante gewerbliche Bauvorhaben genehmigt werden, die bisher

durch den vorgeschriebenen Waldabstand keine Aussicht.auf Genehmigung hatten.
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Die 10-Meter-Abstandsfldche soll kUnftig auch teilweise als befestigte Hof-

flache genutzt werden kénnen.

Die Bebauungsplandnderung beinhaltet weiterhin eine Festsetzung des Grund-
stﬂcks Flst.-Nr. 8424/9 als Industriegebiet (bisher Gewerbegebiet). Die Ge-
schoBzahl (zwei) wird durch eine maximale Traufhdhe von 15 m und die Geschof-
flachenzahl (1,6) durch die Baumassenzahl 9,0 ersetzt. Die Zahl der Betriebs-
leiterwohnungen ist im Anderungsbereich auf 2 beschrankt. Die Wohnungen sollen

kiinftig nur im Bétriebsgebéude zuldssig sein.

SchliefBlich wird der gesamte Plan den tatsachlichen Grundstucksverhaltnissen |
und den drtlichen Gegebenheiten angeglichen. Dies bedeutet eine Erhohung der

Waldfliche und eine Verminderung des Geltungébereichs um ca. 300 m2,

Zum Bebauungsplan gehdrt ein ebenfalls rechtsverbindlicher Grinordnungsplan,
der ebenfalls gedndert wird. Gednderter Bebauungsplan und gednderter Gron-

ordnungsplan sind auf einem Blatt dargestellt und in der Legende erliutert.

Ein landschaftspflégerischer Begleitplan erscheint nicht notwendig, da die
Flachen entweder forstwirtschaftlich, industriell oder gewerblich genutzt
werden und eine freie Landschaft nirgends in Erscheinung tritt. Bebauungs-
plan, Grinplan und die Plédne des stadtischen Forstamtes reichen aus, um das

Gebiet und sein Umfeld einer geordneten Entwicklung zuzufihren.

Eine neu” errichtete Transformatorenstation wurde in den Festsetzungen des

Bebauungsplanes berucksichtigt.

Aschaffenburg, 0B.06.1989
Stadtplanungsamt : Aufgestellt:
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