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Festsetzungen durch Planzeichen

(Gem#B Planzeichenverordnung 1990)
(Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung

Industriegebiet nach § 9 der Baunutzungsverordnung

MaR der baulichen Nutzung

|| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
G RZ Grundflachenzahl
EFZ Geschossflachenzahl

mz Baumassenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e Baugrenzen .

0 offene Bauweise

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen
Hauptverkehrsziige :

- Stralenverkehr: Sonstige uberdrtliche und ériliche
Hauptverkehrsstraften

—

- Umgrenzung von Flachen fiir den Luftverkehr
(Start- und Landebahn mit Nebenflachen)

_44/ Segelfluggelande mit seitlichen Begrenzungslinien

’Verkehrsﬂachen

- Straftenflachen
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e Straflenbegrenzungslinie

Sichtflache an Strafleneinmindungen
A Die Einfriedigungen und Bepflanzungen in diesem Bereich dirfen nicht
héher als 0,80 m sein.

Griinflachen

Private Grunflachen
Pflanzschema .
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= Cornus sanguinea = gewshnliche Kornelkirsche 100/125
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= Corylus avellana = Hasel 125/150

= Acer pseudoplatanus = Bergahorn St.-Umf. 12 - 14

= Rosa canina = Hundsrose und Rosa rugosa = Apfel Rose 60/100
= Rhamnus frangula = Faulbaum 100/150

= Rosa rupiginosa = Weinrose 100/150

5 Crataegus monogyna = WeiRdorn 125/150

=  Sorbus aucuparia Heister = Vogelbeerbaum 200/250

=  Spiraea Bumalda = Spierstrauch 40/60

= Cornus canadensis = Hartriegel 20/30

= Cotoneaster dammeri Skogholm = Zwergmispel 20/30

= Hypericum calycinum = Johanniskraut 10/15

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschitzen

Flachen fir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen
AdddAd Kiesgrubengelande - :

Sonstige Planzeichen

WM Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo - ’1barenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

------
H =Lig

Brejte der seitlichen Ubergangsflachen neben der Start- und
+-90m — ot 9
Landebahn

% Steigungsverhéltnis der seitlichen Ubergangsflachen ist Héhe tber
: © 134,00m O NN. Abstand zur Landebahn und ihren Nebenflachen

Festsetzungen nach Bayerischer Bauordnung

DN U_a[]u Dachneigung / untere und obere Grenze in Altgrad

Nachrichtliche Ubernahmen

+ Schutzbereiche von Leitungen und Leitungsmasten
(Bebauung nach Maflgabe des Leitungstragers)

__._._ Grenze des Naturparks Spessart

Begrenzungslinie des Schutzbereiches um den Standortiibungsplatz
Aschaffenburg

Hinweise

o———— Bestehende Grundstiicksgrenzen

'5},? Flurstiucksnummern

H ﬂ “ vorhandene Gewerbebauten und Nebengebaude

% v;}rhandene Wohnhauser

—-— .— Gemarkungsgrenze

== \Wasserflache (Altenbach)-
== == (Grenzen von anderen Bebauungsplanen

| 0 | Vermalung mit MaRlinie, Anfangs- und Endpunkt des geltenden MaRkes
und MaBangabe in Meter

Die Teilung von Grundstiicken ist nicht maglich, wenn Wohnungen durch die Teilung
vom Betrieb getrennt werden, d. h. wenn Grundsticke entstehen wirden, auf denen
lediglich Wohnungen, aber keine Betriebe vorhanden wéren.

L4 =

"
Beschrankungen innerhalb des Schutzbereiches um den Flugplatz (siehe
«Nachrichtliche Ubernahmen*) kénnen u. a. im Hinblick auf ausgedehnte

Industrieanlagen und Hochbauten in Skelettbauweise mit groRen Glasflachen
bestehen.

Fur die Verfullung der Kiesgrube ist eine Baugenehmigung erforderlich. Hierfir ist
ein Rekultivierungsplan vorzulegen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Sicherheitsleistung fiir die Bepflanzung zu
leisten. Die Hohe der Sicherheitsleistung wird von der Baugenehmigungsbehorde
festgesetzt.

Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind anzuwenden.

Bei den Erdarbeiten auftretenden Funde von Bodenaltertimern missen nach Art. 8
Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Warzburg, der Abteilung fir Vor- und
Fruhgeschichte, 97070 Wirzburg Residenzplatz 2, Tor A, Tel. 0931 154850,

Fax 0931/571875 gemeldet werden. GemaR Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort zu belassen.

Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1. Das Kiesgrubengelande darf grundsétzlich wieder verfallt werden.

2. Auf dem Kiesgrubengelénde ist nach erfolgtem Kiesabbau eine Nutzung als
Lagerflache zulassig.

3. Fir die Boschungsgestaltung an der ausgebeuteten Kiesgrube und fir die
Gestaltung der Lagerflachen sind mit dem Bauantrag Rekultivierungspléane
vorzulegen.

4. Grundsticke, die nicht mindestens 28 m breit sind, dirfen nicht kieiner sein als
2.500 m?. -

5. Grundsticke, die mindestens 28 m breit sind, durfen nicht kieiner sein als
1.500 m2.

6. Pro Betriebsgrundstick dirfen nicht mehr als 2 Betriebswohnungen errichtet
werden.

7. Ausnahmsweise darf bei betrieblichen Erfordernissen die Dachneigung 30°
uberschritten werden, z. B. beim Bau von Sheadachern.

8. Schornsteine missen vom sudostlichen Waldrand einen Abstand von
mindestens 30 m und vom sudwestlichen Waldrand einen Abstand von
mindestens 40 m einhalten.

9. Auf den Flachen far den Luftverkehr sind bauliche Anlagen und Gebaude, die
dem Flugbetrieb dienen, zulassig.
Ausnahmsweise wird eine Gaststatte mit ihren bestehenden Erweiterungen
zugelassen, sofern der Flugbetrieb dadurch nicht beeintrachtigt wird.

10.Die seitlichen Ubergangsflachen, die an die seitichen Begrenzungslinien des
Segelfluggeldndes anschlieen, haben eine Neigung von 1:2 und steigen bis zu
einer Hohe von 45 Metern Uber die Bezugspunkthéhe von 134,00 i1 NN an.
In diesen Flachen durfen keine Hindernisse hineinragen. Daraus ergibt sich unter
BerUcksichtigung der Gelandehdhe die jeweils max. zuldssige Bauhéhe.

OBERNAUER WALDI

11.Einfriedigungen darfen nicht héher sein als 1,50 m.

12.Stlutzmauern durfen nicht héher sein als 1,0 m.

13. Die Errichtung und die Anderung von Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an
den Endverbraucher) im Gewerbe- und Industriegebiet sind nicht zuléssig.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 04.03.1986 die Anderung des Bebauungsplanes
,Bollendcker* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.03./1 5.03.1986
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Birger und Erérterung (frihzeitige Blrgerbeteiligung) geméan
§ 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des Vorentwurfes in der Zeit vom 15.01.1990
bis 05.02.1990 stattgefunden. ! .

Die von der Planung berahrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 11.01.1990 auf der Grundlage des Vorentwurfes vom 02.01.1990 geméaR § 4
Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 09.03.1990.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung vom 21.01.2000 wurde mit _
Begrindungsentwurf vom 21.01.2000 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.07.2001 bis 31.08.2001 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.12.2001 die
Bebauungsplanénderung vom 21.01.2000 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begrindung hierzu gleichen Datums gebilligt.

Aschaffenburg, 05.12.2001
STADT ASCHAFFENBURG

......................................

Oberbilrgermeister

Aufgrund § 2 Abs. 4 und 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches {BauGB - i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung voin 04.08.1997

(GVBI S. 433, BayRS 2132-1-1), geé&ndert durch Gesetz vom 27|12.1999

(GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern ,

- GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.03.2000 (GVBI S. 136), hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 05.12.2001 T
STADT ASCHAFFENBURG ":.:; L ‘ \\. ;
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Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. :

Die Bebauungsplanénderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Eh[{chen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstralte 135,
Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie
auf § 215 Abs. 1 BauGB i iesen worden.

Aschaffenburg, 27.12.200% -
STADT ASCHAFFENBURG

Oberblrgermeister

Lage im Stadtgebiet
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Bebauungsplan Bollenacker

1. Anderung des Bebauungsplanes Bollendcker
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2.1

BEGRUNDUNGSENTWURF
zur Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,,Bollenédcker®
(Nr. 25/2)

Inhalt der Planéinderung

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll folgender Satz aufgenommen werden:
_Die Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben (Verkauf an den End-
verbraucher) im Gewerbegebiet und Industriegebiet ist nicht zuléssig.”

Die Planinhalte wurden der aktuellen Planzeichenverordnung angepasst und auf die
tatsachlichen Grundstlcksgrenzen bezogen.

Begriindung der Planénderung

Begriindung fiir den Ausschluss der Errichtung von neuen Einzelhandelsbetrieben und
der Erweiterung von vorhandenen Einzelhandelsbetrieben

Die Situation des Einzelhandels in Aschaffenburg bedarf der Steuerung.

Der zunehmende Ansiedlungsdruck groRflachiger Einzelhandelsunternehmen im Um-
land des Oberzentrums Aschaffenburg, der traditionell in der Region bayerischer Un-
termain stark vertretene Fabrikverkauf und die in den Nachbargemeinden durchge-
fuhrten AttraktivierungsmaBnahmen lassen eine verstérkte regionale Konkurrenzsitua-
tion erkennen. : ' ‘

Die Stadt Aschaffenburg ist daher bestrebt, wenigstens im Stadtgebiet selbst diese
Konkurrenzsituation zu Gunsten der mit &ffentlichen Nahverkehrsmitteln gut zu errei-
chenden Innenstadt und zu Lasten der autokundenorientierten Peripherie zu veréndern,
um so im Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des
Regionalplanes der Region 1 - Bayerischer Untermain - das Oberzentrum der Region in
seiner Kernstadt zu st4rken und dem mit langen Wegen verbundenen Einkdufen auf der
LGrinen Wiese" entgegenzusteuern.

Dabei sollen die umwelt- und wohnumfeldbelastenden negativen Begleiterscheinungen
des motorisierten Individualverkehrs (L&rm-, Abgas- und Staubemissionen sowie Ver-
kehrsgefahrdungen) durch die Reduzierung des Verkehrsaufkommens vermindert und
eine bessere Auslastung und damit ein wirtschaftlicherer Betrieb der Sffentlichen Nah-
verkehrsmittel geféirdert werden.

Eine Sonderstellung nimmt dabei der Lebensmitteleinzelhandel ein: Hier liegt der
Schwerpunkt des Planungshandelns nicht im Gegensatz zwischen Zentrum und Peri-
pherie, sondern im Gegensatz von Wohngebieten und Nicht-Wohngebieten. Ziel ist eine
gute Nahversorgung der Wohnquartiere vor allem mit frischen Lebensmitteln, d. h. mit
frischen Milch- und Fleischprodukten, frischen Eiern und Backwaren, frischem Obst,
Gemise und Salaten.

Diese Nahversorgung soll insbesondere die Lebensqualitat der nicht-motorisierten, we-
niger mobilen Stadtteilbewohner, also der Alten sowie der Kinder und Jugendlichen he-
ben, ihnen lange Wege ersparen und ihre sozialen Bindungen im gewohnten Stadtteil
und der angestammten Nachbarschaft starken.

25_2 Bpl_Ballendcker Oberschrift t .doc / PC1 Saite 1 von 2



™

 r

2.2

unbewohnten Gewerbse- und Industriegebieten ferngehaiten und seine Einbindung oder
zumindest Anbindung an Wohngebiete unterstitzt werden.

Aus diesen Grlinden ist der Einzelhandel auch im Bollenwald-Gebiet auszuschliefien,
liegt dieses Gebiet doch am AuBersten sudlichen Stadtrand und weit entfernt von der
bewohnten Obernauer Ortslage. Mit dem Bus ist dieses Gebiet nur unter Hinnahme
l&ngerer Fahrzeiten und mit der Bahn ist es dberhaupt nicht direkt, sondern erst nach
langerem Fufmarsch erreichbar.

Ein Anschluss von Einzelhandelsbetrieben wirkt sich hier auch fur die Gemeinde Sulz-
bach positiv aus, die hinsichtlich der Zentralit4t ihres Einzelhandels &hnlichen Schwie-
rigkeiten gegendbersteht, wie die Stadt Aschaffenburg.

Nicht zuletzt werden durch den Ausschluss gerade des Lebensmitteleinzelhandels im
Bollenwald-Gebiet eine nachhaltigere Bestandssicherung bestehender Laden in der
Ortslage von Obernau erreicht und die Standortbedingungen fir die Neuansiedlung
eines Lebensmittelmarktes am Rande der Obernauer Ortslage soweit verbessert, dass
eine solche Neuansiedlung erfolgversprechend angegangen werden kann.

Begriindung fir die redaktionellen Plandnderungen

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Bollendcker sind mehrere Jahrzehnte ver-
gangen.

In dieser Zeit haben sich zum seinen die nach Planzeichenverordnung vorgeschriebenen
Planzeichen geéndert als auch die baulichen Verhaltnisse und die Grundstiicksverhait-
nisse. '
Die Anpassungen in diesem Bereich greifen nicht wesentlich in die Planinhalte ein, son-
dern sie haben den Zweck, die Eindeutigkeit der Festsetzungen, die Klarheit der Plan-
aussagen, die leichte Lesbarkeit und die geschwinde Orientierung anhand vorhandener
Geb&ude zu gewdhrleisten.

aufgestellt:

s Srinns,

Sommer
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