FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEILICHEN

Gestaltung der baulichen Anlagen

12. Anschiuttungen und Abgrabungen

"f“"'.

Vermerke der Regierung wvon Unterfranken

Anschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,5 m Héhe oder Tiefe,

GemdB der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 v Zwingender Grenzanbau bei Wohnhdusern bezogen auf das Niveau des angrenzenden Gehweges, sind unzuléssig. _ : .
Dies gilt auch fir Zufahrten und Kellergaragen. GemaB § 11 BauGB mit RE
] Firstrichtung bei Einzelhdusern (Richtung des Zuwlderhandlungen gegen diese Regelungen beziiglich der Gestaltung B 58 /7fi ' égy’fjf
ATrt der baulichen Nutzung Hauptfirstes) der Vorgdrten werden als Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 BayBO \Kﬁﬂ..62.""3%§§325u§%?v_f1_ :
WA . S0 baonrorn: satteldach | | N 2 T
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVoO 13. Baumbestand e iton astens gemaeht, S
an Dachform: Walmdach Der Baumbestand ist soweit als méglich zu erhalten. In Bauantrag Vﬂﬁﬁhﬁﬁ3.a‘%f~+” f~§€%%§£
: sind alle Bdume auf dem Baugrundstiick mit einen grdReren WMEngsﬁﬁlHZng_ =
hd' . ; 0 Dachneigung in Altgrad als untere und obere Grenze, - Stammdurchmesser als 10 cm nach Baumart und Standort anzugeben. Regierung von UIMSTIIGIRG '&;
Mischgebiet nach § 6 BaulNVO 30*&0 Doppelhéduser sind in ihrer Dachneigung einander . 3 o ; Lt
anzugleichen. 14. Nebenanlagen z JQZ%jéﬁézgﬂﬂyjééﬂif/ 3
0 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die Gebdude im Sinne der BayBO 5 '
. L[] Dachneigung in Altgrad zwingend sind, dirfen nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir
Mar der baulichen Nutzung Nebenanlagen errichtet werden.
GRZ Grundflichenzahl B 5 s 15. Standfestigkeit .
GFZ e e -1 Dacher und Decken tber Wohn- und Aufenthaltsrdumen, die einen
CeschoBRfldchenzahl . Abstand zum Wald von weniger als 30 m haben, sind so zu
]I Q -8 bestehende_Grundstucksgrenze konstruieren, daB sie die Last eines auf sie stlirzenden
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ausgewachsenen Waldbaumes aufnehmen kénnen.
1 vollgeschossiges UntergeschoB und ein ErdgeschoB s
lrﬁE als Hochstgrenze 6753 Flurstiicksnummer

16. Heizungen
Die geplanten Gebdude im Erganzungsbereich dirfen lediglich mit
Gas oder elektrischem Strom beheizt werden.
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TH maximale Traufhdhe talseits, in Meter, gemessen 5;i%§%2f5;i;§.bes shende Tohngebiude
Tat vor der Mitte des Hauptgebdudes, bezogen auf die

ok L 1
vorhandene Gel&ndeoberflidche : bestehende Nebengebiude
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THB maximale Traufhdhe bergseits, in Meter, gemessen abzubrechende CGebdude
erg

vor der Mitte des Hauptgebdude<, bezogen auf die
vorhandene Geldndeoberfl&che

1. Schall - Emissionen

Aufgrund der zu erwartenden Schall-Emissionen sollen die
Schlafrdume auf der larmabgrenzenden Seite der Wohnhduser
vorgesehen werden.

Verfahrensablawuf

Bauwelse, Baugrenze<en

0 Ty —— Rdume, die tagsiber dem dauernden Aufenthalt dienen, sollten auf Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
. der larmabgewandten Seite des Hauses angeordnet werden. BauGB - 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 ¢BGBl I
. .. .. . - S. 22B3), des Art, 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordn ~ BayBO -
nur Einzelhduser zulé&ssig ‘2. Traufhdhe unter Beriicksichtigung der Gel&ndeneigung ggggﬁs 2132;;:)[--1)':,i guletzz geﬁngert durch Gesetz v 06.08.1986
. n . 3 3 i o = eiches zuzliglich der 2 S. 21 un es Art. 23 der Gemeindeordn fir den
aur Elnzel- unc Deppeliisuaer malissiy giét?zgz?dggs;ngﬁghgégodzowfgqggguggzbgi ausgewiesegen Teils des Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I) jrm der Fassung der
Bsucrenze Grundstiicks Flst.Nr. 6713 vermindert sich die maximal zulé&ssige Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBl S.586% hat der Stadtrat der
e g Traufhdhe um 12% des Betrages, der sich aus dem Abstand zwischen Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungspldh, bestehend aus
der Gehsteighinterkante und der Gebidudewand, gemessen in der Mitte Planzeichnung und nebenstehenden texXtlichen Festsetzungen, als —
des Hauptgebidudes, ergibt. Satzung beschlossen. 12./13.02.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .. 5.7 8000 ...

ﬁffﬁ;:%;gel};:s;ifJ_éic:r1e311 gemdB § 12 BauGB ortsidblich bekanntgemacht.

Im Ubrigen CGeltungsbereich kann die maximale Traufhdéhe um bis zu
20% des Betrages, der sich aus dem Abstand zwischen
Gehsteighinterkante und Gebaudewand, gemessen in der Mitte des
Hauptgebdudes, erhdht werden.

. Strafe: Gehstelg und Fahrbahn sind getrennt HeChRECeti gy 10+04s13 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
e el iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu Jjedermans
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB

sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Wohnweg als Mischfl&dche ochne Bordsteine

FuBweg mit Treppenanlage
Festsetzungen durch Text

aufzuforstender/ zu bauender und weiterbestehender : =
Waldweg 1. Einfriedungen rhi
Einfriedungen diirfen straBenseitig nicht héher als 1,0 m und an

den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen nicht hdher als
Flachen flir die wasserwirtschaft 1,30 m sein.

rgermeister
Aschaf fenburg, 15.02.1993
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Der Stadtrat hat in der Sitzung am 09.04.1984 die Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AnderungsbeschluB

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung 2. Dachaufbauten und Gauben wurde am 26./27.08.1988 ortsiiblich bekanntgemacht.

mit Gren:ze Dachaufbauten und Gauben sind ab einer Dachneigung von 40°
zuldssig. Sie muUssen von den Ortgidngen einen Mindestabstand von
2,50 m einhalten und dlirfen nicht l&nger sein als 2/3 der

Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorgezogene
Birgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB flir den Entwurf des

Planungen, Nutzungsregelungen und Firstlange. Bebauungsplanes vom 02.04.1984 hat durch Aushang des Planentwurfs SRRt "
Mafnahmen =zZum Schutz, =zZur Pflege ! in der Zeit vom 29.08.1988 mit 23.09.1988 stattgefunden. |
und zZur Entwicklung Jdexr 3. Garagen '

ILandschaft Garagen durfen nicht ldnger als 8,0 m sein. Garagendicher sind als

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.08.1988 auf der Grundlage des Planentwurfs vom 02.04.1984 gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Flir die Abgabe der
Stellungnahne wurde der Termin 30.09.1988 gesetzt.

Flachdacher oder als Sattelddcher in der gleichen Firstrichtung
und Dachneigung wie das Dach des Wohnhauses zuléssig.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in der vorderen Flucht und der

.“. zu erhaltende Biume (Robinien, Eichen)

Grenze der Schutzzone des Naturparks Spessart Dachneigung anzugleicgen. Garagen sind nur innerhalb der Lage imfstadtqebiet /s P |
Baugrenzen und der Fldchen flur Garagen zuléassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 01.03.1989 wurde mit s / ! {
N ) . Begrindung gleichen Datums gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vem
Flachen fur die Forstwirtschaft 4. Schichtenwasser und Grundwasser . _ 23.07.1990 mit 24.08.1990 &ffentlich ausgelegt. Die Trager
_ Gegen Schichtenwasser und Grundwasser sind bei den Bauvorhaben 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.1990 gemdB § 3 A
Fliche filir die Forstwirtschaft Vorkehrungen zu treffen. Abs. 2 Satz 3 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
5. Bodenfunde ) _ Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom
Sonstige Planzeichen Funde von Bodenaltertimern sind noch vor dem Bergen denm 18.03.1991 den Bebauungsplan in der Fassung vom 22.01.1991 als A
. stadtischen Museum zu melden. Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gleichen -
- Umgrenzung von Fldchen flir Garagen und Nebenanlagen . Datums gebilligt.
T [G 6. 50—m—Bere;ch . ‘ _ i
o a Umgrenzung von Fléchen fur Garagen Im 50-m-Bereich des Waldeg sind die Kamine bei Verfeuerung fester _ e
s .] = g Brennstoffe durch Funkengitter und Prallbleche gegen Funkenflug zu - Aschaffenburg, 10.04.1991 ="
. . se v . o . Ay
Frihere Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des sichern. Offene Kamine und Olfeuerungsanlagen sind nicht zuléssig. STADT ASCHAFFENBURG ,,4ﬁﬁf N\
s mwm smw s Behauungsplanes "JahngtraBe" I \
7. Schallschutz | \
. i . ¥ . . .x L T3 'J _ll
Grenze des FErgidnzungs- und Anderungsberéi Die Richtlinien ?ur bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AufBenlirm = _ !
g g g eiches (Ergdnzende Bestimmungen zur DIN 4109) sind einzuhalten. : Mariengrotte
N 4
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des . ;g S T A\ 2. N . BN = gy —
- _'_*_'_'_'_"Bauqebietes 8. Hlpdestgundstucksgrose ) o Oberbirgerneister Jh'_;\\ —
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke entlang des Heidigweges A X i ‘ }
VVZ HOchstzahl der Wohneinheiten pro Baugrundstiick Betragﬁ e Elgzg%hiusggggdstucken PSS RS S S }*%§§\‘ : \
oppelhausgrundstiicken ma. . . . ; , _ !
5 . " i > . o “ Die Regierung von Unterfranken hat mit Bescheid vom 12.12.1991 J Lﬁ Aschaffenbur
— Offentliche Grinfliche, Pflanzgebot £Ur BuscHs wnd T — Nr. 420-4622.10-4/84 die Anderung und Erganzung des W\ \\Stadtteil Obemnau !
Im Bereich der Grundstiicke entlang des Heidigweges miissen die ngﬁﬁuggsplzneg E?ter nachstehenden Auflagen im Anzeigeverfahren *fwﬁ o
7N Transformator Grundleitungen der Hausentwédsserung bis auf die Héhe der e eanstandec: | _E
< Rickstauebene wasserdicht hergestellt werden. Schmutzwasser aus w1 g Festset q < G il
Toiletten puB iiber der Riickstauebene in die Grundleitung : burt.es setzung der TrauhOhe ist der Untere Bezugspunkt zu
eingefithrt werden. Es ist in der Regel eine Abwasserhebeanlage estimmen. : §
erforderlich. . . . | O
Regenwasserzuldufe, die nicht bis in H6he der Riickstauebene 1.2 Eer Haftungsausschluﬁ 1st aus der Fex@llchﬁn Festsetzung L5
wasserdicht sind und Bodeneinl&ufe, die unter der Riickstauebene erauszunehmen (ggf. als.Hinweis méglich). Loy |
liegen, dirfen nur tGber Rickstauverschliisse an die Grundleitun . ; , RN .
anggschlossen S oMy g Der Stadtrat hat die Auflagen in der Sitzung am 30.03.1992 AN I
i 10. Hauser S
hmtt M1500 Als Haus im Sinne dieses Bebauungsplanes gelten auch alle Glelchzelglg hat der Stadtrat aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs. : \ |
- weitgehend funktional selbst#dndigen Wohneinheiten, die von der 4, 8 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauCB - in der Fassung der

Bodenplatte bis zum Dach reichen (scgenannte Vetikalwohnungen). gziaggggiiggggnvggugiéiiﬁéggﬁBéiggl-I(géyégﬁgiézﬁifl?rtéuiétiis‘ 3
o ,

STADT ASCHAFFENBURG

11. Vorgarten geandert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVBl S. 213) und Art. 23 der
Vorgérten sind auf ihrer gesamten Fléche gédrtnerisch anzulegen und Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - (FN BayRS 2020-1-
; zu unterhalten. Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfliche 1-T) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBI ] - -
ist nur in dem Mafe zuldssig, als Zuwegungen zu baulichen aAnlagen 5.585), geéndert durch Gesetz vom 10.08.1990 (GVBl S. 268),die Anderung und Erganzung des
und riichwartigen Grundstiicksteilen sowie zu Miilltonnenstandplatzen Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "JahnstraBe" im Bereich Bebauungsplanes " JahnstiraiBae"

zwischen nérdlicher Begrenzung, Heidigweg, siidlicher Begrenzung
Dabei ist die Befestigung der Vorgartenfldche auf ein Mindestmas und JahnstraBe (Nr. 25/3) vom 22.01.1991, geéndert gemi® Bescheid
zu beschr&nken. Mindestens 2/3 der Vorgartenfl&che miissen als der kegleltng von.Unterf;anken am. 224 0l 1232, ale Satzung
gértnerisch angelegte Flache erhalten bleiben. Die Eigenschaft des beschlossen und die Begrindung hierzu vom 22.01.1991, gedndert und

Vorgartens als Garten muB insgesamt gewahrt bleiben. ergdnzt gemaB Bgscpeid der Regierung von Unterfranken am
22.01.1992, gebilligt.

geschaffen werden missen. im Bereich Zngcpen nérdllcher
Begrenzung, Heidigwegg,
sudlichery Begrenzung und

TdJahnstraike

Baureferat
vorh.Waldweg gepl. Heidigweg Aschaffenburg,06.04,1992
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