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Aschaffenburg, lff’B.?7
gedndert, L]l 78

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2 Abs. 6 BBauG

vom 24. 1. 78 bis 27 2. 78 offentlich
ausgelegen.

o /
Obernau, 'L AFRIL @8 4~BUrger eister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 11. 1.
gem. § lo BBauG am 21. 3. 78 als Satzung
beschlossen.

78

APRIL 178 . :
Obernau, '+ APRIL 1 A. Biirgefmeister

Genehmigqungsvermerk

st ohne Auflagen gemdl § 11 BBauG _
o] e v jad —ElH—- 19T

mit Vig. Vom._m;....h_.}g_i“ir._

genehmigt.
oW 1938

Aschaiffenburg

Landramaﬁzt

WL

Der genehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12 BBauG
vom ab 2L Apdl 4578 Bis offentlich
ausgelegt worden. Die Genehmigung und Auslegung
ist am 28 April 497¢ bekanntgemacht worden. Damit
ist der Plan gem. § 12 BBauG/fm 28 Apil 4978
rechtsverbiddlich geworden.
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B. HINWEISE

_______&ﬂ Bestehende Grundstiucksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

&921 Flursticksnummern
§§§§ bestehendes Wonhngebdude
[ bestehendes Nebengebiude
O Abwasserkanal
4y Hohenlinie

E ﬁ@ Grenze des Landschaftsschutzgebietes

'EX XX X
eeoee !l

54.5/45 dB(A) Aquivalenter Dauerschall

SCHICHTENWASSER
Gegen Schichtenwasser sind bei den Bauvorhaben
vorkehrungen zu treffen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Flir Bauvorhaben in der weiteren Schutzzone sind be-
sondere Vorkehrungen gemaP VLwF (Verordnung zur
Lagerung wassergefahrtender Fllissigkeiten) zu treffen.

BODENFUNDE
Bei Bodenfunden besteht Anmeldepflicht nach Art. 8
Denkmaiscnutzgestz.

GEMEINDE OBERNAU /s
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
~JAHNSTRASSE"

£y ; Wa _H
£ W S SR T i

\ S R Tt VAR LT R

ZEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN
| Der Geldndeschnitt vom 8.06.1977 ist Bestandteil des Bebauungsplanes

R | Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
Ml

MASS DER BAULICHEN NUTZURG, maBgebend sind

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung
Planungsrichtpegel 55/40 dB(A)

| Mischgebiet nach &b der Baunutzungsverordnung
Planungsrichtpegel 60/45 dB(A)

die Baugrenzen und Baulinien

GRUNDFLACHENZAHL Bei 1 - 3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1. 3011ge5choﬁ zwingend, Traufhdhe bis 3,5 m. Satteldach
@ =

30°-38", Dachausbau nach BayBO,nur 1liegende Dachfenster.onne
@
6.0 6.0

Kniestock
THID o N
35 35
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& gollgeschosse zwingend, Traufhohe bis 6,0 m. Satteldach
30"-38", Dachausbau nach BayBO. wur 1iegende Dachfenster
ohne Kniestock.

1 VollgeschoB und 1 DachgeschoB, Satteldach 46°-52° , Gauben-

ldnge max. 4o % der Trauflange. Abstand von Urtgdngen mind.
2,5 m Traufhohe 3,5 m.

2 Vollgeschosse, Bergseite 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
Traufhthe bis 6,0 m je nach Gelande. Talseite 2 Vollgeschosse
zwingend Traufhohe 6,0 m. Satteldach 30°-38°, Dachausbau nach
BayBO. Nur liegende Dachfenster ohne Kniestock.

1 VollgeschoB und 1 SockelgeschoB als Hochstgrenze. Bergseite
1 Vollgeschop zwingend Traufhghe bis 3,5 m. Talseite Trauf-
hohe bis 6,0 m. Satteldach 30 —380,Dachausbau nach BayBO .
Nur liegende Dachfenster ohne Kniestock.

2 Vollgeschosse und 1 SockelgeschoB als Hiochstgrenze. Bergseite
2 Vollgeschosse zwingend Traufhdhe bis 6,0 m. Talseite Trauf-
hthe bis 8,0 m. Satteldach 30°-38°. Dachausbau nach BayBO.

Nur 1iegende Dachfenster ohne Kniestock.

L Vollgeschof3, 1 Sockelgeschof und 1 DachgeschoB als Hochst-

; grenzgflﬂergseitg 1 VQ11ge§choﬁ und l Dachgeschof3 zwingend.
466—556:h55uben15ngé ﬁax, 4o % déf-T}éﬁf1dnge; ﬂbatanaﬁﬁahj

Ortgangen mind. 2,5 m.

Baubestand I+ID = 1 VollgeschoB und 1 Dachgeschof.

Augstoskung IT = 2 Vollgeschosse, Satteldach, Dachneigung
307-3g~, Dachausbau nach BayBO.

Auffillungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten

e e e e T =

AUFSTOCKUNG

NON

AUFFOLLUNGEN UND

STOTZMAUERN Traufhohe sind bis 1,0 m Hohe zulassig.
g Firstrichtung
ABSTANDSREGELUNG nach den Art. 6 + 7 der BayBO.
Die Reduzierung der Abstandsfldchen auf Flst.ir. 680l und
o 6807 in Abweichung von den notwendigen Abstandsfldchen nach
Art. 6 BayBO werden durch gegenseitige notarielle Ubernahme
gesichert.
Vor notwsndigen Fenstern ist der Lichteinfallswinkel von
*5m mind. 45~ zur Waagerechten einzuhalten. Mindestgebdudeab-

stand 5,0 m.

Offene Bauweise

Nur Hausgruppen zu}éssig;/nur Doppelhauser zuldssig.
Geschlossene Bauweise

iy = Strafenbegrenzungsliinie

Baulinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Breite der StraBen, Wege und Vorgartenflachen
Grenzbebauung zwingend

Grinflache

Spielplatz. Dem Landratsamt ist ein Plan mit der Einrichtung
und Bepflanzung vorzulegen.

Verkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlagen

Trafostation

20 kV-Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitsabstand

20 kV-Hochspannungskabel,

:
*ﬁ Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

MINDESTGRUSSE Bei Einzelhduser mindestens 550 gm
DER BAUGRUND- Bei Doppelhduser mindestens 450 qm
STUCKE Bei Gruppenhduser mindestens 300 qm
GA Garagen, Dachform Flachdach 0°-7° oder Satteldach dem Kohnhaus

MAX. LANGE 80m entsprechend. Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Flucht
und DAchform. Abstand von der Strafenbegrenzungslinie mind. 5

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhohe straBenseitig bis 2,75 m, talseits dem Gelande

entsprechend bis 4,0 m.

.

P __1

2. Firsthohe, die sich bei gleicher Dachneigung wie das Wohnhaus.

ergibt.

3. Garagen sind auf der Grundstlicksgrenze auch dann zulissig,
wenn diese im baulichen Zusammenhang mit dem Wohngebdude
stehen.

EINFRIEDUNG Die straBenseitige Einfriedung wird auf 1,0 m festgesetzt.
Innderhalb eines Strafenzuges ist eine einheitliche Gestaltung
zu wahren. Maschendrahtzdune sind zu hinterplfanzen, Beton-

1 pfosten sind nicht erlaubt.

PTBEPFLANLZUNG AR UpERGANG ZUR UFFENEN LANUSLHAR

1. Hinterpfianzung des Zaunes mit Strauchgruppen.
///:;///‘ Bsp. filir Straucher: Hasel, Faulbaum, Schlendorn.
2. 3-5 Hochstamme im riickwdrtigen Teil
'/// ///// Bsp. flUr Hochstdmme: Traubeneiche, Hainbuche, Sandbirke,
Winterlinde, Vogelkirsche.

FREIFLACHENGESTALTUNG : :
nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren

Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen

festgesetzt. ' .
Nach Art. 8 a BayBO ist dem Landratdamt ein Plan flr das

Gesamtgrundstiick vorzulegen: Planinhalt Bsp.:
a) Vorhandener Baumbestand. y
b) Aufteilung der Rasea-und Pflanzfldche

¢) befestigte Flachen

Baume zu erhalten
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Abzubrechende Gebaude

Bei liberschreitung des Planungsrichtpegels sind geeignete
und sonstige SchallschutzmaBnahmen nach der Bekanntmachung
des Bayer. Staatsminist. des Innern vom 13.3.73 (MABL.S.252)

zu beriicksichtigen.
Mit Leitungsrecht belastete Flachen
Wasserschutzgebiet weitere Schutzzone

SCHALLSCRUTZ
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