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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "JahnstraBe" im Stadtteil Obernau (Nr. 25/3)

1.0

2.0

2.

1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Landratsamt Aschaffenburg hat den Bebauungsplan JahnstraBe der
damals noch selbstdndigen Gemeinde Obernau mit Bescheid vom 27. April
1978 Nr. III/11 - WB-Ste genehmigt. Er wurde am 28.04.1978 rechts-
verbindlich.

Im Zuge der Gebietsreform wurde Obernau noch im gleichen Jahr Teil

der 5Stadt Aschaffenburg.

GemaB § 4 a BBauG gelten die bestebenden Bauleitpline der ehemals

selbstdndigen Gemeinde Obernau unverdndert fort.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat am 19. Juli 1982 be-
schlossen, fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "JahnstraBe"
eine Bebauungsplandnderung nacn dem Bundesbaugesetz durchzufihren.
Die Bébauungsplanénderung ist aus dem fortgeltenden Flachennutzungs-

plan der ehemaligen Gemeinde Obernau entwickelt.

Griinde fiir die Anderung

Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung kann in weiten Teilen
des Geltungsbereiches nur nach durchgefihrten BodenordnungsmaBnahmen
verwirklicht werden. Der Stadtrat ordnete daher mit BeschluB wvom

23.108.1978 die Durchfihrung der erforderlichen Umlegung an.

Bei der Ausarbeitung des Umlegungsvorschlages zeigte sich, daf
sich die Eigentumsverh&dltnisse an den Einlagegrundsticken nicht

auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes iibertragen lassen. Ins-
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besondere die sehr eng gezogenen Baugrenzen lassen fir die Umlegungs-
einteilung keinen geniigend grofien Spielraum. Die Folge davon war,

daB der vom Stadtplanungsamt auf der Grundlage des Bebauungsplanes
ausgearbeitete Umlegungsvorschlag fir einige Umlegungsbeteiligte
keine Zuteilung eines Baugrundstiickes vorsehen konnte und Bauplatze
schuf, die von etwa der Hdlfte der ca. 100 Umlegungsbeteiligten ab-
gelehnt wurden. Der Bebauungsplan war somit in den Umlegungsgebieten

nicht vollziehbar.
Mingel in der ErschlieBung der Baugrundstiicke

Nach den Planungsvorgaben des Bebauungsplanes ist es nicht mdglich,

zu allen geplanten GebZuden iUber eine ausreichend groBe Zufahrt mit
Kraftfahrzeugen, insbesondere Krankenwagen und L8schfahrzeugen der
Feuerwehr, zu gelangen. Dariiberhinaus kdnnen ca. 5 Baugrundsticke

nur durch Bestellung von Grunddienstbarkeiten und aufwendigen privaten

Abwasserleitungen entwassert werden.

Ziel und Zweck der Anderung

Herstellung der Vollziehbarkeit

Auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplanes kann die bereits
begonnene Umlegung weitergefiihrt und zum AbschluB gebracht werden.

Damit wird der Bebauungsplan in allen Bereichen vollziehbar.
Sicherung der Erschlieung

Durch die Einplanung eines befahrbaren Wohnweges am Heidigweg sollen
alle Grundstlicke an die VerkehrserschlieBung des Baugebietes ange-
bunden und der unmittelbare AnschluB an das dffentliche Kanalsystem
ermbglicht werden.

MaBnahmen im Bereich der offentlichen Griin- und Verkehrsflachen

Durch diese MaBnahmen soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

gehoben und der Verkehrsldrm gemindert werden.
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GriBe, Lage und Beschaffenheit der Anderungsbereiche

Lage und GrdBe der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich 1 mit einer Fldche von ca. 3,06 ha liegt unterhalb

der JahnstraBe und schlieBt auf leicht nach Westen geneigtem ebenem
Geldnde an den FuB des dortigen Westhanges und die Bdschung der Jahn-

strafe an.

Der Anderungsbereich 2 mit einer Fléche von ca. 1,48 ha liegt an

einem steilen Westhang mit ca. 18 % Gefdlle zwischen dem Heidigweg

und der JahnstraBe.

Der Anderungsbereich 3 schlieBlich liegt, 0,24 ha grof3, am Sldende

der JahnstraBe an deren Béschung und schlieBt an ein 2 m tiefer

liegendes, leicht nach Westen abfallendes, Gelande an.
Beschaffenheit der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche 1 und 2 sind teilweise erschlossen und bebaut.
Der Anderungsbereich 3 ist noch unbebaut aber durch die JahnstraBe

ausreichend erschlossen.

Die Planidnderung im allgemeinen und einzelnen

Allgemein

Die Bebauungsplaninderung erhdht in den Anderungsbereichen die Zahl
der vorgesehenen Baugrundstiicke von urspringlich 56 um 11 Baugrundsticke
auf 67. Damit einher geht eine Erhdhung der Zahl der mdglichen Wohnein-

heiten in den Anderungsbereichen von derzeit 102 auf kiinftig 123.

Die Bebauungsplaninderung vergrdBert die Flache des Baugebietes von
11,60 ha geringfigig um 0,21 ha auf 11,81 ha, da in den Anderungsbe-

reichen 1 und 2 die Grenzen des Geltungsbereiches gedndert wurden.
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Art und Ma@ der baulichen Nutzung

Die B-Plananderung sieht fiir alle Anderungsbereiche "Allgemeines
Wohngebiet" vor. Damit wurde im Anderungsbereich 2 eine Fldche von

0,25 ha von Misechgebiet in Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Dem
baulichen Bestand wird dadurch Rechnung getragen und migliche Stdrungen

durch Gewerbebetriebe werden verhindert.

Die Zahl der Geschosse hat sich bei zwei Baugrundsticken von 1 auf 2
Vollgeschosse erhdht. Bei Reihen- und Doppelbdusern wurde die zwei-
geschossige Bauweise zwingend festgesetzt. In 2 Fallen wurde die
Firstrichtung um 90° gedreht. Die Dachneigung wurde fiir jedes Grund-
stiick neu festgesetzt um die Neubauten gut in den vorhandenen Baube-
stand einzubinden und eine einheitliche Gestaltung bei Reihen- und

Doppelhdusern zu erreichen.
Anderungen -im Bereich der offentlichen StraBen und Wege

Neu in die Bebauungsplandnderung aufgenommen wurde ein 120 m langer,
befahrbarer Wohnweg, der vom Heidigweg aus das Flurstiick 6631/1 und

zwel weitere Baugrundstiicke erschlie(t.

D ch diesen Weqg wird es modglich, die Hausgruppe am Heidigweg, sowie
die Gebiude auf den Flurstiicken Nr. 6631/1, 6656, 6654 und 6655 cohne
die Bestellung von Grunddienstbarkeiten an den dffentlichen StraBen-
kanal anzuschlieBen. Dariiberhinaus erhalten die o. g. Hausgruppe

und die Flurstiicke Nr. 6634 (Restgrundstick), 6639, 6645 und 6649

eine riickwartige ErschlieBung.

Der Heidigweg selbst wird in der Bebauungsplandnderung im Bereich

sidlich des Flurstickes 6563 in seiner jetzigen Lage belassen, so

dal die Flursticke 6673, 6713 und 6689 in ihren derzeitigen Grenzen
erhalten bleiben. '

Die Flache zwischen diesen Grundsticken und dem Heidigweg ist hier-

bei als Grinflache ausgewiesen.

Das gegeniiberliegende Waldstiick in einer Gr&Be von 0,084 ha zwischen

der StraBenbegrenzungslinie des Heidigweges und der Grenze des Anderungs-

bereiches 2 bleibt weiterhin Fl&che filir die Forstwirtschaft.
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Weitere Verdnderungen im StraBensystem sind die Anlegung einer Bushalte-
bucht an der Einmindung der JahnstraBe in die BahnhofstraBe und die

neu'vorgesehene Wendeschleife am siidlichen Ende der AmirastraCe.

$chlieBlich ist die’ Amlrastraﬁe als verkehrsberuhlgter Ber91ch nach.den®

iedrosselt;und eine glelchberechtlgte Benutzung des S BEnraumes

,aftfahrer,JRadfahﬁer

dfFuBganger ermogllchtwﬂ
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die Versorgung mit Strom und Wasser, die VerkehrserschlieBung sowie
der Bau des StraBenkanals wird, wo noch nicht vorhanden, mit dem Ab-

schluB des Umlegungsverfahrens und des Anderungsverfahrens erfolgen.
Grinflachen

Der gednderte Bebauungsplan JahnstraBe weist zwischen dem Heidigweg
und dem Gelﬁnde des Wandervereins sowie zwischen dem Heidigweg und
den Flurstiicken 6713 und 6689 zusitzliche Grinflédchen in der GroBe
von 610 gm aus, um die beim StraBenbau entstehenden Bdschungen durch
Bepflanzung zu sichern.

Die Griinordnung wurde in Form von Festsetzungen durch Planzeichen

und Text in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Schallschutz

Die Planungsrichtpegel fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB{A) tags-
iiber und 45 dB{A) nachts werden im Anderungsbereich 3 und westlich
der AmirastraBe im Anderungsbereich 1 heute um bis zu 7,1 dB(A) und
nach dem Bau der St 2309 um 8,4 dB(A) Uberschritten.

Beim Ausbau der St 2309 wird daher zur Verminderung dieser Planungs-
richtpegeliberschreitung das Errichten eines L&rmschutzwalles ange-
strebt. Der Bebauungsplan beinhaltet in seiner textlichen Festsetzung

die erganzenden Bestimmungen zur DIN 4109.
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Dariberhinaus weist er darauf hin, daB die Schlafrdume mdglichst

nach Osten hin angeordnet werden sollen.

Sozialplan

Da bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Lebensumstdnde der im Geltungsbereich wohnenden
Menschen zu erwarten sind, konnte auf die Ausarbeitung eines Sozial-

planes gem. BBauG § 13 a verzichtet werden.
Baukosten

Durch die Bebauungsplandnderung entsteht bei der Gas-, Wasser- und
Stromversergung kein finanzieller Mehraufwand. Der neu geplante StraBen-
kanal zwischen dem Heidigweg und der JahnstraBe wird zusdtzlich ca.
150.000,-- DM kosten.

Bei der VerkehrserschlieBung entstehen durch den Bau der Stichstrae
am Heidigweg gegeniiber dem vorher geplanten FuBweg Mehrkosten von
ca. 25.000,-- DM,

eruhigten Ausbau.der StraBe "A! -
T 0300

Grundsticke auBerhalb der Anderungsbereiche

Bei Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JahnstraBe,
die auBerhalb der Anderungsbereiche 1, 2, und 3 liegen, wurden die
Festsetzungen nicht gedndert. Fiir sie gelten weiterhin die Festsetzungen

des Bebauungsplanes JahnstraBe in der Fassung vom 28.04.1978.

Aschaffenburg, 30.11.1982
~ Stagtplanungsamt -

il
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