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Festsetzungen durch Planzeichen

(Gemdl der Planzeichenverordnung vom 30, Juli 1981)
(Festsetzungen des Bebauungsplanes nach & 2 Abs. 1 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauNVO
MI Mischgebiet nach & 6 BauNVO
GE Gewerhbegehiet nach & 8 BauhVo

MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

W2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Baugrundstick

GRZ Grundflachenzanl

GFL GeschoBf lachenzahl
TH maximale Traufhohe in Meter tber dem anstehenden
Geldnde

Bauweise, Baugrenzen

ey DAUGIENZE

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

‘4 d.

nur Hausaruppen (Relhenhduser) zulassig

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

StaatsstraBe 2309

Bahnanlagen

Verkehrsf ldachen

StraBe mit Begrenzungslinie und Bordsteinkante

%i Befahrbarer Wohnweg als Mischflache ohne Gehsteige

R fveg

IJJﬂJ!]IJFi iParknlatz

—~vwwww Dereiche ohne Ein- und Ausfahrt
% __ Einfahrt

Sichtflache

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abagrenzung unterschledlicher Nutzung
innerhalb des Baugebietes

Aufschuttung zur Herstellung des Larmschutz-
mmﬂuﬁ'mm Abgrabung zur Herstellung des StraBenkérpers

- e O LU LZMAUETN AUT OFfentlichen Verkehrsflachen
und Larmschutzwande

=~ Yerminderte Abstandsflache

Gestaltung der baulichen Anlagen
___ _w_ __7wingender Grenzanbau bel Wohnhdusern
_ % _ _ wingender Grenzanbau beil Garagen
-—-—--Firstrlclmmg
o0 Satteldach
FO Flachdach
36-40° Dachneigung in Altgrad als untere und cbere Grenze
3b° Dachneigung in Altgrad als zwingende Festsetzung
5 5y MaBangabe 1n Meter

Hinweise

__ h Bestehende Grundsticksarenze
vorageschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Wohngebaude
f

il bestehende Nebenogebaude

e A - -4
el 71 beseitigende Gebaude
" o _;

v Flurstucksnummer

Fiir die Baugebiete gelten gemaB Entwurf zur DIN 18005 folgende
Orientierungswerte: 1. Allgemeines Wohngehiet: tagsuber 55 dB (A).
nachts 40 - 45 dB (A); 2. Mischgebiet: tagsiber 60 dB(A) , nachts
45 - 50 dB (A): 3. Gewerbegebiet: tagsiiber 65 dB (A), nachts 50

- 55 B (A). Der Jeweils niedrigere der angegebenen Nachtwerte
gil © fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie TUr Gerausche
von vergleichbaren offentlichen Betrieben.

Es wird darauf hingewiesen. daB gegen die Deutsche Bundesbahn nach
heute geltenden Recht keine Entschadigungsanspriche wegen deren
Emissionen (insbesondere Schall, Korperschall. Erschutterungen.,
Abgase., Funkenflug) oder Anspriche auf SchutzmaBnahmen geltend
gemacht werden kiénnen,

Schnitte 1:400

Schnitt A
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Festsetzungen durch Text

1. Dachaufbauten und Gesimserhihungen

Gesimserhthungen (Drempel/Kniestécke) diicfen eine Héhe van 50 cm,
gemessen an der AuBenwand von der Oberkante der Rohdecke bis eur
Oberkante der Sparren nichl Oberschreiten. Dachaufbauten sind mit
Ausnahme von flachen, liegenden Dachfenstern nicht zuldssig.

2. MindestqgriiCe der Baugrundstucke

Bei Einzelhdusern 450 m®
Bei Doppelhdusern 290 m*
Bei Reihenh#usern 210 m?

3. AUFFUllungen und Stitzmauern

AuFFillurioen und Stitezmavecn sind nur bis zu einer Hobe von BO cm
zuldssiq.

4. Doppelhduser und Reibenhauser

Doppelhaushd]lften und Reiherh@iuser sind in Dachneigung, Dachdeckungs-
material und vorderer Gebdudeflucht einander auszugleichen. An der
gemeinsamen Grenze ist ein Sichtaschutz in einer Ldnge von 4 m und
einer Hihe wvon 1,80 m zuldssig.

5. Boschungen

Boschungen, die infolge von StraBen- und Wegebau entstehen, sind ouf
Privatgrundstiicken zu dulden.

6. Bauverbotszone

Im einem Abstand von, weniger als 20 m zum Fahrbahnrand der geplanten
Staatsstrafe 2309, ist die Errichtung von Gebduden nicht zulassig.

s HEEEEEHIEQEH

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fir Nebenanlagen
ausgewiesenen Flachen zulassig.

B. Garagen

Garagen sind rur innerhalb der Baugrenzen und der fir Garagen ausgewiesenen
Flachen zuldssig, sie diurfen nicht lénger sein als B m und missen zur
Strafenbegrenzungslinie einen Stauraum mit einper Lange von 5 m einhalten.
Die Zufahrisbreite darf pro Grundstick nichL mehr als 5 m betragen.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrien anzuordnen.

Neheneinanderliegende Caragen sind in gleicher Vorderflucht und Dach-

form zu errichten.

Die Garagen mussen als Flachdachgaragen oder in der gleichen Dachneigung
wie das Wohnbaus bzw. die Nachhargarage ervichtel werden.

9. Schichtenwanser

Bei den Bauvorhaben sind Vorkehrungen gegen Schachlenwasser 2u treffen.

10. Denkmalachutz

Bei Frdarbeiten auftretends Funde von Bodenaltertimern sind unverziig-
lich dem stddbisehen Museum zu meldern.

11. Einfriedigungen

Die Einfriedigungshohe ist entlang der Sktrafle auf BO em, sonst auf
1,30 m beschrinkt. Innerhalb eines Straflenzuges ist eine einheitliche
Gestaltung zu wahren.

12, Sichtflachen

Sichtfliachen an Slraleneinmindungen und Kurven sind ab einer Hohe von
80 em uber dem Gelande von sichtbehindernder Bepflanzung und sichtbe-
hindernden Einbauten freizuhalien.
Hochskammige Baume sind zulassig.

13. Freiflachengestaltung

Die nicht Uberbauten Flichen sind gértnerisch zu gestalten. Der Stadt
Aschaffenburg 1st mit jedem Bauvantrag ein Plan vorzulegen, aus dem
die GroBe und die Lage der zu bepflanzenden und der zu befestigenden
Fléchen sowie der Standort vorhandener ung zu pflanzender Busche und
B&ume hervorgeht. Vorhandene Gehaolze sind, sowelt als moglich, zu er-
halten.

Je 200 m? Fléche eines Baugrundsticks ist mindestens ein hochstammiger
Lautbaum zu pflanzen. Vorgdrten dirfen nur dort befestigt werden, wo
der direkte Zugang zum Haus und die direkte Zufahrt zur Garage verlauft.
Stellpldtze sind in Vorgdrten nicht als befestigte Flachen zuldssig.

14, UOffentliche Grinfléchen

Die o6ffantlichen Grinflichen sind auf ca. einem Drittel ihrer Flache

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Baugesetzhuches
- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 I 5. 2253),
des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauvordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1

- 1), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) und des
Art, 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020

-1 -1 ~1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.08.1989 (GVBl 5. 368)

hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend

aus Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Aschaffenburg, =2 JAN. 1890
STADT ASCHA IBURG

....................

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 04.07.1988 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Andarungsbeschlul wurde am 07./08.10.1988 ortsib-
lich bekanntgemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom OB8.08.1988 auf

der Grundlage des Planentwurfs vom 30.05.1988 gem&dR & 4 Abs. 1 BauGB am

Anderungsverfahren beteiligt. Fir die Abgabe der Stellungnahme wurde der
Termin 16.09.1988 gesetzt.

Die Unterrichtung der Birger und Erérterung (vorgezogene Birgerbeteiligung)
gemdf § 3 Abs. 1 BauBB fir den Entwurf des Bebauungsplanes vom 20.05.1988
hat durch Aushang des Planentwurfs in der Zeit vom 10.10.15988 mit 31.10.1988
und durch eine offentliche Versammlung am 25.10,1988 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 28.11.1988 wurde mit Begrundung gleichen
Datums gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.1989 mit 07.04.1989
offentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 28,02.1969 gemafl § 3 Abs. 2 Satz 3 BauBB von der déffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Die von der Anderung des ausgelegenen Bebauungsplanentwurfes betroffenen
Grundstickseigentiimer wurden auf der Grundlage des Planentwurfs vom 10.04.1983
mit Schreiben vom 26.06.1989 am Anderungsverfahren beteiligt. Es wurde
Gelegenheit gegeben, bis zum 31.07.1988 Stellung zu nehmen.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 13.11.1989
den Bebawungsplan in der Fassung vem 17.101989 als Satzung beschlossen
und die dazugehdrige Begrindung vom 28111988 gebilligt.

Aschafifenbur - 2. JAN. 1380
STADT RSCHARFENBURG

-
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Vermerke der Regierung von Unterfranken

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde sm12.und14041990 gemal § 12
BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebsuungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1

und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauBB ist hingewlesen worden.

Hschaffenhurg,ﬁiﬂﬁ,ﬁéﬂ

GeméB § 11 BauGB mit RB \/7
vnnm.é%ihﬁﬁ%ma;ﬂﬁﬁﬁﬁ;“"“““ e
NI .. 220, H62.2.:7Q, =23

eire / kaine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend :
Wiirzburg, den .3, /12t 2. 490

- Regierung von U ken
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; mit BEumen und Strduchern zu bepflanzen. Auf 100 m? sind mindestens
Transformator Schnitt B 3 hochstammige Laubbéume zu pflanzen. Die Endwuchshohe der B&ume in
2 AR A S SR der Néhe dEI‘ Eahnflachen ml—rﬂ klEinEr SEin als der nbs-tand i Bahn_ S C G e n U r
Asuseminr L MnD I pPTEL ’ hariae gleis_ Unrhaﬂdgne Eehﬁlze Sind, sowelt EllS J'I'[I:Ig]_:l_l{:l“l.I Fal EI."r"IE].'[.El-l1
) R e i 15, Private Grinfldch
Grinflachen = T = e
3 hhin T 1 wtur st - Die als pI‘i'ul'EltE GrunfléChEn im EEbﬁUUﬁgSﬂlaﬂ fESthSEtZtSE i]ﬁ__é’:hen
e . ‘ ind dicht mit Strduchern und Biumen zu bepflanzen. Je 1 dm
Bei il (ffentliches Verkehrsarun Be . v Sl : e " a4 ;
S ‘ lanzstreifen sind 10 hochstammige Laubbdume (Stieleiche, Eber
gsche, Vogelkirsche, Rotbuche oder Ulme) (2 - 3 x V 16 - 18 cm Stamm- BEbuuungsplunder Stﬂdt ASChUﬁEﬂburg fur dus GEhlEt
% ' umfang) zu pflanzen. Pro Quadratmeter Grinflache ist mindestens 1 - . ‘e . - i i
| KlﬂﬁEF’SDIElDlEtZ SEraugh (Hasel, Liguster, Heckenrose, Weildorn, Schlehdorn, Eulun-— ,.Pfurrwlngert—Udlg,Swaest“ChE'. TEI[ ZWISEhE" FrIEden-
der, Salweide, Hartriegel (2 x V 100 - 150 cm} zu pflanzen. Vorhandene - ;
— Geholze sind, soweit als miglich, 2u erhalten. strafie, Bahnhofstrafie und Bahnlinie Aschaffenburg-Milten-
15, Hauser berg im Stadtteil Obernau
@ ZU pflanzende Baume Als Hauser im Sinne dieses Bebauungsplanes gelten auch alle weit-
gehend funktionell selbst&ndigen Wohneinheiten, die von der Boden-
; i 2 : Vertikalwoh W
m zu pflanzende Straucher platte bis zum Dach reichen (sogenannte Vertikalwohnungen) ¥
17. Schallschutz Anderu"g
Bei Wohnhdusern, die einen Abstand von 30 m zur Achse der geplanten
Sonstige Planzeichen Staatsstrafe 2309 unterschreiten, sind die Schlafréume nach Osten e — St
hin anzuordnen, Buu Eferﬂt Stﬂdtpl
S ungsamt
1——Ir.u Umarenzung von Flachen flr Nebenanlagen, , *
Stellplatze und Garagen A%
Kramer H
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen p— — —
] Sachbearbearbeiter Datum Bebauungsplan-Nummer
e renze des raumliches Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Ay
- = - (elfUngsbereichsgrenzen anderer Bebauunasplane sommer 11.1071989 25/4
ik 4 Kot
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -

6/61 - so-sch

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Aschaffenburg fir das Gebiet
"Pfarrwingert-Odig, sUdwestlicher Teil" 2zwischen FriedenstraBe, Bahnhof-
straBe und Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg im Stadtteil Obernau (Nr.

95/4)

1.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Regierung von Unterfranken hat mit Bescheid vom 95.04.1983 den
Bebauungsplan "Pfarrwingert-0dig, sUdwestlicher Teil" genehmigt.

In seiner Sitzung vom 04.07.1988 hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg beschlossen, den Bebauungsplan “"Pfarrwingert-0Odig,
sUdwestlicher Teil" zu andern. :

Die Bébauungsplanénderung entspricht in ihren Gebietsfestsetzungen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist somit aus diesem
entwickelt.

Eine stddtebauliche Entwicklungsplanung besteht nicht.

2.0 Grinde for die Anderung

2.1 Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung kann im gesamtaen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nur nach durchgefOhrten Bodenordnungsmal-
nahmen verwirklicht werden. Der Stadtrat ordnete daher mit BeschluB
vom 17.11.1987 die Durchfihrung der erforderlichen Umlegung an.

Bei der Ausarbeitung des Umlegungsvorschlages zeigt sich, daf8 die
Eigentumsverhdltnisse an den Einlagegrundsticken bei Beachtung der
Festszetzungen des Bebauungsplares keine zweckmdBig geschnittenen oder
den Erfordernissen des GrundstUcksmarktes und den Bauabsichten der
Umlegungsbeteiligten entsprechenden Zuteilungsgrundsticke erméglichen.

Ein erheblicher Anteil der Zuteilungsgrundsticke wirde Uber 700 m?
grof} werden, eine GrundsticksgriBe, die bei der in weiten Bereichen
festgesetzten eingeschossigen Einzelhausbebauung fiUr den durchschnitt-
lichen Bauwilligzn nicht finanzierbar ist.

Es zeigten sicn dariberhinaus Schwierigkeiten, den Eigentimern kleinerer
Einlageflichen ohne unangemessene Mehrzuteilung Baugrundsticke zuzu-
teilen. .

Im Verlauf der Ausarbeitung des Umlegungsvorschlages war abzusehen,

dafl der Bebavungsplan den Anforderungen der Bodenordnung nicht genigen
wirde und daher nicht vollziehbar ist.

-2 -
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2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

- M&ngel in der Erschliefung der Baugrundstiicke

Der Bebauungsplan sieht drei 5,50 m breite Stichwege mit Wendeplatte
vor. ‘

Die Breite von 5,50 m erschien éngesichts der méglichen Dichte der
Bebauung im Bereich der Stichstrafle als zu schmal. Es sollen sich auf

"der Mischflédche ohne Gehsteige mindestens 2 Pkw und ein FuBgénger gleich-

zeitig begegnen kénnen. Dariberhinaus sind im Bereich der Stichwege
keine offentlichen Stellpldtze vorgesehen. Dies 1aBt beflrchten, daf

die nur 5,50 m breiten Stichwege durch parkende Fahrzeuge auf nur 3,50 m
verschmilert werden wirden.

Méngel beim Schallschutz im Bereich des Mischgebietes an' der Auffahrt

auf die St 2309

Im Bereich der Auffahrt auf die Staatsstrafle 2309 sieht der Bebauungs-
plan keine aktiven SchallschutzmaBnabmen vor. Dies Gebiet ist zwar

als Mischgebiet festgesetzt, trotzdem erscheint ein verbesserter Schall-
schutz notwendig, da das Gebiet wahrscheinlich den Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes annehmen wird. Desgleichen sollen im Bereich
des anschlieBenden Gewerbegebietes SchallschutzmaBnahmen vorgesehen
werden, damit auch das norddstlich der Friedenstrafle liegende allgsmeine
Wohngebiet vom L&rm der St 2309 geschutzt wird.

‘Ziel und Zweck der Anderung

Herstellung der Vollziehbarkeit

Auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplanes kann die bereits be-
gonnene Umlegung weitergefihrt und zum Abschlufi gebracht werden. Damit
wird auch der Bebauungsplan vollziehbar.

Sicherung der ErschlieBung

Durch die Verbreiterung der Stichwege auf 6,50 m und die Einplanung

von insgesamt 26 zusdtzlichen dffentlichen Stellplitzen im Bereich

der Wendeplatze soll die Verkehrserschliefiung dem Bedarf gerecht werden.

MaBnahmen hinsichtlich des Schallschutzes

Im Bereich der Auf- und Abfahrt der Staatsstrafie 2309 sowie im Bereich
des Gewerbegebietes soll die Larmschutzwand verléngert und ergénzt
werden.

MaBnahmen hinsichtlich einer besseren stadtraumlichen Gestaltung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Firstrichtung der Gebiude soll dahin-
gehend gedndert werden, -daB durch einer dem StraBenverlauf folgende
Travfsténdigkeit der straBenbegleitenden Bebauung der Strafenraum ein-
heitlicher begrenzt und der Strafienverlauf schon an der beiderseitigen
Bebauung sinnfdllig wird. :

-2 -
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4.0
4.1

4.2

4.3

4.4

Die Pland@nderung im Einzelnen

VerkehrserschliefBung

Anderungen im Bereich der Strafe A

Aus umlegungsbedingten Griunden wurde die Bushaltestelle an der Ost-
seite soweit nach Suden yerschaben, daf sie nun gegeniber der west-
lichen Bushaltestelle liegt.

Im Einmiindungsbereich der grucknerstraBe wurden Sichtflachen vorge-
sehen, die ven sichtbehindernden Einbauten und Bepflanzungen freizu-
halten sind. Im Bereich der EinmUndung der Bahnhofstrafe wurde auf
eine Sichtflache verzichtet, um das dort bestehende Wohnhaus, wenn
m&églich, erhalten zu kénnen. Aus dem gleichen Grund wurde der Kurven-
radius etwas verkleinert. Die Parkstande und die Baumstandorte entlang
der Ostseite der Strafe A konnten, nachdem die Umlegungsverhandlungen
schon weit gediehen sind und somit die Grundstiickszufahrten nahezu
festliegen, ndher in ihrer Lage prazisiert werden.

Der im Bereich der Auffahrt zur St 2303 geplante Fufgdngeruberwed
wurde gestrichen, da hierfur kein Bedarf besteht. Dartuberhinaus ist
an dieser Stelle das {lberqueren der StraBe zu gefdhrlich. Hier wurden
susitzliche Grundstickszufahrten ausgeschlossen.

Anderungen im gereich der Stichwege (Strafen C, D, £ und andere)

Oie Stichwege (StraBen C, D, E) wurden in ihrer Linienfihrung ver-
einfacht, auf 6,50 m verbreitert und jeweils mit einer grofzigigen
Wendeanlage mit 6 - 10 sffentlichen Stellplatzen versehen. Da diese
Stichwege im Mittel nur ca. 80 m gerade, freie Fahrstrecke ausweisen,
kann auf zusdtzliche verkehrsberuhigende MafBnahmen {wie Versdtze und
Einengungen) verzichtet werden. Bei einer StraBenbreite von 6,50 m
kann das chnehin nicht zu unterbindende Léngsparken zugelassen werden.
Daraus ergibt sich ein verkehrsberuhigender Effekt. An eine form-
liche Ausweisung als verkehrsheruhigter Rereich nach StV0 ist nicht
gedacht. Es soll eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h festge-
setzt werden.

£in kurzer Stichweg swischen der Strafe D und der Bahnhofstrale konnté

entfallen, ein abgewinkelter Stichweg im Bereich der Einmindung der
Strafle A in die St 2309 wurde in der Linienfihrung vereinfacht.

Anderungen im Bereich der FuBwege

Die FuBwege zwischen den Kinderspielplétzen und der Brucknerstrale

wurden umlegungsbedingt in die Verldngerung der beiden Stichwege ver-
legt.

Dadurch muBte der Bau von Treppenanlagen hingenommen werden. Der ent-

stehende Umweg fUT Rollstuhlfahrer und gebrechliche Menschen 1ist
nicht unzumutbar lang. Sie erreichen Kinderspielplatz und die Stich-

strafe Uber den bisher geplanten und einan zusdtzlich vorgesehenen
Fuweg von der Strafie A aus.



4.3

Auf die mit Gehrechten zu belastenden Flachen wurde. in der Plan-
adnderung verzichtet, da durch die Gemengelage der verbleibenden
Grundsticke im Bereich der St 2309 die Grundstlcke bis zum Bau
der St 2309 auch durch diese Dienstbarkeiten zum Uberwiegenden
Teil nicht direkt erreicht werden konnen. Die Stadt Aschaffen-
burg bemuht sich derzeit, diese Restgrundsticke zur Vorbereitung
des Baues der S5t 2308 zu erwerben.

Anderung im Bereich der Einmiindung der Friedenstrafe in die Strafle

"Zum Kreuz"

4.6

Hier wurde aus Griinden des baulichen 8estandsschutzes auf eine‘Sicht-
flache verzichtet.

Anderung im Bereich der FuB- und Radwegunterfihrung an der Bahnhof-

strafe

Hier wurde der Bebauungsplan an die neuesten Projektplédne zum Bau dieser
Unterfihrung angeglichen.

5.0 Bebauung

6.0

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mégliche Bebauung hat
sich infolge der Plandnderung gedndert:

Zahl der bisherigen Bauplétze Zahl der kiOnftigen Baupléatze
{mégliche Grundsticksteilungen
bericksichtigt) '

I 1 VollgeschoB

I als Einzelhaus 37 34

I als Doppelhaus 10 . 28

IT 2 Vollgeschosse

II als Einzelhaus 14 . ' 13

IT als Doppelhaus. 6 ‘ 24

II  als Reihenhaus 15- 6

82 105

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Auf 8 Zuteilungsgrundsticken an der FriedenstraBe wurde nach Drehung
der Firstrichtung um 80° der Bau von Doppelhaushdlften erméglicht.

Im Bereich &stlich der Strafe A und E (Stichweg) wurde die Reihenhaus-
bauweise eingeschréankt und die Einzelhausbauweise in Doppelhausbau-
weise umgewandelt. Auf den Baugrundsticken Ostlich der StraBe A zwischen
der geplanten Bushaltestelle und der vorhandenen Bebauung an der Bahn-
hofstrafle wurde die zwingend zweigeschossige Bauweise auf eine héchstens
zweigeschossige Bauweise abgedndert, da die gegeniberliegende StrafBen-
seite nur eingeschossig bebaut werden.
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1D.

Westlich der StrafBe D werden Hun auch Doppelhduser zugelassen.

An der Einmindung der Brucknerstrafle in die Strafie A wurde die
Reihenhausbauweise zugunsten einer Einzelhausbauweise gestrichen.

Westlich der StraBe C sind nun auch Einzelhduser zuldssig. Ostlich der
StraBe C kann auf 3 Baugrundstlicken nach Anderung des Planes zwischen
Einzel- und Doppelhausbebauung gewdhlt werden,

Das gleiche gilt fir den Bereich zwischen den Straflen A, C und der
St 2309.

Die Nutzung wurde im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des Gewerbege-
bietes durch die maximale Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Baugrund-
'stUck bei den unbebauten Grundsticken auf 2 und bei den bereits be-
bauten Grundsticken aus Grinden des Bestandsschutzes auf 3 eingeschrankt
um einer zu starken Uberbauung der Grundsticke entgegenzuwirken.

VeranlaBt durch die neuere Rechtsprechung war es notwendig, den Begriff
"Haus" ndher zu definieren. Als "Haus" soll, wie bisher allgemein an-
genommen, auch "jede weitgehend funktionell selbstdndige Wohneinheit,
die von der Bodenplatte bis zum Dach reicht" gelten.

Auf den gewerblich genutzten Grundsticken BahnhofstraBe 26 und Neben-

bahnhofstraBe 3 und den anliegenden Grundsticken wurde wegen der Nutzung
Mischgebiet statt bisher Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Neben den schon unter Punkt 3.4 angesprochenen Abdnderungen der First-
richtung wurde, da die Grenzen der Baugrundsticke nun weitgehend fest-
liegen, wo es ndtig erschien, auch der zwingende Grenzanbau fir WOhn-

hduser bzw. fir Garagen festgelegt

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden den gednderten Anforderungen angeglichen. Sie
wurden zum Teil etwas enger gefaft. Insbesondere im Bereich des bau-
lichen Bestandes so0ll hiermit stddtebaulichen Fehlentwicklungen vor-

.gebeugt werden. Wo nétig, wurden Fléchen fir Nebenanlagen und Garagen

auBerhalb der Baugrenzen gesandert ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung

Es wurde der Standort eines zweiten bestehenden Transformators in die
Planung aufgenommen. Ein geplanter Transformator im Bereich des siud-
lichen Spielplatzes wurde nicht weiter berlcksichtigt. Anderungen er-
geben sich sonst lediglich in der FiUhrung des Anwasserkanals im Bereich
des Spielplatzes sldlich der Brucknerstrafie (Verlegung des Fullweges!)
und im Bereich der Straﬁe C. Hier soll auf ein Leitungsrecht verzich-

- tet werden.

Grunflachen

Es wurden kleinere, nur mit groBem Aufwand zu pflegende 6ffentliche
Grinstreifen entlang der FuBwege und hinter den Bushaltestellen weg-
gelassen. Die Durchgrinung des Gebietes mit Hausgarten, StraBenbo-
schungen sowie begrinten Larmschutzwdllen und Parkplédtzen wird als aus-
reichend angesehen. '
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11. Schallschutz

Wie bereits in Punkt 2.3 ausgefihrt, wurde der Schallschutz im Bereich
der Einmindung der StraBe A in die St 2309 und im Bereich des Gewerbe-
gebietes durch zusdtzliche Larmschutzwdnde verbessert,

12. Baukosten
Durch die Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bei

den Baukosten nur unwesentliche Steigerungen eintreten, da sich die
dffentlichen StraBenfldchen nur um ca. 400 m2 vergrdBert haben.

Aschaffenburg, 28.11.1988 :
. »~  Stadtplanungsamt Aufgestellt:

Holleber '  Sommer
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