FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gendfl der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990

A1t der baulichen Nutzung

h‘l Mischgebiet nach § 6 BaulNVO
wz Hochstzulidssige Anzahl der Wohnungen je
Baugrundstick

Malz der baulichern Nut=ung

GRZ Grundfl&chenzahl
GFZ GeschoRflidchenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Bauweise, Baugrenzen

of fene Bauweilse

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

0

/ED\

A‘i nur Einzelhiuser zuldssig
g

nur Hausgruppen (Reihenhduser) zulassig

geschlossene Bauwelse

Baugrenze

Verkehrsrflachen

straBPenverkehrsflichen

— 5 T A DENDegren Zungsli nie

Verkehrsflédchen mit besonderer Zweckbestimmung:
" Befahrbarer Wohnweqg als Mischfldche ohne Gehsteige

{Offentliche Grinflache (Verkehrsgriin)

Fliachen ffiar aAunfschidtthtungen
!H: Umgrenzung von Fléchen, die mindestens 0,5 m
“wywyyyywyy | 2ufzuschitten sind

Planungern, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen =Z=um Schut=, Zur Pflege
urnnd =Zur Antwicklung von Natuarr und
Landschaft

. Pflanzgebot fir Baume

Sonstige FPlanzZeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Garage®, Stellplicza
Nebenanlagen

X X X X X Umgrenzung ven Flachen, deren Boden erheblich mit
umwel tgefahrdenden Steffen belastet sind

sy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung innerhalb des
Baugebletes

—————W=

GCestaltung der baulichen Anlagen
-———— Firstrichtung (Richtung des Hauptfirstes)
SD Dachform: Satteldach
30-3@0 Dachneigqung in Altgrad als unfere unid obere Grenze
35 Dachneigung in Altgrad als zwingende Festsetzung

3 Magangabe in Meter
v

Zwingender Grenzanbau bel Wohnhdusern
7

Zwingender Grenzanbau bei Garagen

-

Hinweis<e

o -Bbestehenda Grundsticksgrenze

——————— vorgeschlagene, Grundsticksgrenze
5000 2 IR ’
'ﬁ Flurstiicksnummer. ¥

W thastiahanda Hohn;eﬁéuﬁ:e

bestehende Nebengebaude

'j]f zu beseitigende Gebiude

Schallschutz: Es gelten gemdp DIN 18005 fir Mischgebiete folgende
Orientierungswerte: tagsiiber 60 dB(A),
nachts 45 - 50 dB(A)

imissionen : Es wird darauf hingewiesen, daP gegen die Deutsche

der DB Bundesbahn nach heute geltendem Recht keine
Entschadigungsanspriche wegen deren Emissionen
(insbesondere Schall, Korperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug) oder Anspriiche auf Schutzmah-
nahmen geltend gemacht werden Kénnen.

Festsetzungen durch Text

1. Planungsrechtliche
Festsetzungen

1.1 Mindestgréfen der Baugrundstiicke
Bei Einzelh&usern 440 m?

Beli Doppelhdusern 260 m?

Bei Reihenh&usern 250 m?.

1.2 Bdschungen

Bdschungen, die infolge von StraPfen- und Wegebau entstehen, sind
auf Pri?atqrundstﬁcken zu dulden.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fir Neben-
anlagen ausgewiesenen Fldchen zulassiqg.

1.4 Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fir Garagen
ausgewiesenen Flichen zulassig.

1.5 Freiflichengestaltung

Die nicht Uberbauten Fldchen sind gartnerisch zu gestalten.
Vorhandene Gehdlze sind, soweit als méglich, zu erhalten.

Je 200 m? Baugrundsticksfldche ist mindestens ein hochsté&mmiger
Laubbaum zu pflanzen.

1.6 AusschluB von Nutzungsarten 1 :
Stérende Gewerbebetriebe und verqnugunqsstatten, Tankstellen sowie
Cartenbaubetriebe sind nieht zuldssig.

1.7 Schallschutz

Bei Wohnhiusern, die einen Abstand von 30 m zur %chse der ge-
planten StaatsstraBe 2309 unterschreiten, sind die Schlafraume
nach 0sten hin anzuordnen.

2 . Bauordnungsrechtliche
Festsetbtzungean

2.1 Gesimserhdhungen und Dachaufbauten _ .
Gesimserhdhungen (Drempel/Kniesticke) durfen elne Hohe von 0,5 m
gemessen an der AuPenwand von der Oberkante der Rohdecke bis zur
Oberkante der Sparren nicht uberschreiten. Dachaufbau?en sind mit
Ausnanme von flachen, liegenden Dachfléchenfenstern nicht

zulassig.

2.2 Doppelhduser und Reihenhduser ; _
poppelhaushidlften und Reihenhduser sind in Dachneigqundg,
Dachdeckungsmaterial und vorderer Geb&udeflucht einander anzu-
gleichen. An der gemeinsamen Grenze ist ein Sichtschutz mit einer
Linge von 4 m und einer Hohe von 1,80 m zulassliqg.

2.3 Garagen _

Garagen diirfen nicht lénger sein als 8 m und mussen zur StraBen-
begrenzungslinie einen Stauraum mit einer Lange von 5 m einhalten.
Die Zufahrtsbreite darf je CGrundstuck nicht mehr als 5 m betragen.
Treffen Caragen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Nebeneinander liegende Garagen sind in gleicher Vorderflucht und
pachform zu errichten. ) _

Die Garagen miussen als Flachdachgaragen oder 1in der gleichen Dach-
neigung wie das Wohnhaus bzw. die Nachbargarage errichtet werden.

2.4 Einfriedungen

die Einfriedungshéhe ist entlang der StraBe auf 0,8 m, sonst auf
1,30 m beschrénkt. Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheit-
liche Gestaltung zu wahren.

2.5 Freifliachengestaltung

Der Stadt Aschaffenburg ist mit jedem Bauantrag ein Plan vor-
zulegen, aus dem die GréBe und die Lage der zu bepflanzenden und
zu befestigenden Flichen sowie der Standort vorhandener und zu
pflanzender Bilische und Baume hervorgeht.

Vorgidrten dirfen nur dort befestigt werden, wo direkte Zugang zum
Haus und die direkte Zufahrt zur Garage verlauft. _
stellplatze sind in Vorgédrten nicht als befestigte Flachen
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertidmern sind unver-
ziiglich dem stadtischen Museum zu melden.

Der Bescheid der Hugierunguvnn Unterfranken vom 10.03,1984, Nr. 420-4622. |
10-1/83 enthélt folgende Auflage:

"Der mit umweltgefihrdenden Stoffen belastete Bereich ist gemilB § 9
Abs. 5 Nr. 3 BouBB zu kennzeichnen.®

Dar Stadtrat der Stadt Ascheffenburg hat diese Auflage in der Sitzumg
am 16.05.1994 anerkannt, :

Gleichzeitig hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg avfgrund § 2 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28,12.1986 (BGBL I S. 2253), zuletzt gedndart
durch Gesetz vom 27.12.1983 (BGBL I S. 2378), Art. 91 Abs. 3 BayBO (Bay
RS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.12.1992 (GVEL 5. 780)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistast Bayern - G0 - in
der Fassung der Bekenntmachung vom 06.01.1993 (GVBl S. 66) (FN BayRS
2020-1-1-1) die um die Auflage der Regierung vom 10,03,1994 ergénzte Fas-
sung zur Anderung des Bebauungsplanes "Pfarrwingert-Odig, sidwestlicher
Teil" zwischen FriedenstrafBe, OcffstraBe und Behnlinie Aschaffentiurg -
Miltenberg (Nr. 25/4) vom 31,03.1394 als Satzung beschlossen und die eben-
falls um diese Auflage ergfinzte Begriindung gl Datums gebilligt.

Aschaffen , 09,06.199
STADT FFEMBURG
) V%
, L

! Dr. Willi Reiland
! Oberbiirgermeister

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 4, § 9 und § 10 des Bauges
puches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12<
(BGB1 I S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. 993
(BGBl S. 466), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnumig - BayBO -
(BayRS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch Gesetz v 8.12.1992 |
(GVBL S. 780) und Art. 23 der Gemeindeordnung den Freistaat
Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntmachwfig vom 06.01.1993
(GVBL S. 66), (FN BayRS 2020-1-1-I), hat &6€r Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, ehend aus Planzeichnung
und nebenstehenden textlichen Festsefzungen, als Satzung
beschlossen.

Aschaffenburg, 02,11.19
STADT ASCHAFFENBUR

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 04.05.1992. die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am
08.,/09.01.1993 ortsiiblich bekanntgemacht. 4
Die Unterrichtung der Birger und Erdrterung (vorgezogene .
Biirgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang des
Planentwurfs in der Zeit vom 11.01.1993 bis 18.01.1993 statt-
gefunden.

Die Triger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.03.1993 auf der Grundlage des Planentwurfs vom 20.03.1392 gemalp
§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Fir die Abgabe der
Stellungnahme wurde der Termin 30.04.1993 gesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 28.06.1993 wurde mit .
Begrindungsentwurf vom 15.06.1993 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.07.1993 bis 20.08.1993 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlupf des Stadtrates vom g
18.10.1993 den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.1993 gemap
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu vom :

15.06.1993 gebilligt.

Aschatffenburg, 02.11.1893
STADT ASCHAFFENBURG

1 Il A7
vermerke der Regierung von UnterfranMOM ..{Sl. ) LMQ0&.. Adli.....
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Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am
gemédBR § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu Qs
iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, 2Zu jedgrmar
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Wege...
aAuskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft qetrqﬁqnniikj .
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGy -~
sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaf fenburg,12.091994

STADT \WSCHAFEENBURG
N
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 BEGRONDUNG B

zur Anderung des Bebauungsplanes npfarrwingert-Udig, sUdwestlicher Teil"
(N, 25/4) zwischen Friedenstrabe, Orffstrabe und der Bahnlinie Aschaffen-
- burg - Miltenberg. ' o R

g

Anlab der Planung.

Die frihere Haschinenfabfik_Edelmann.bestehfzseit mehrerén Jahren nicht
mehr. Derzeit werden die Gebdude als Auslieferungslager fir Papier

“zwischengenutzt. Der Grundstickseigentimer plant eine Verwertung des

Grundsticks als Bauland fir Wohnh3user und beabsichtigt, die Gewerbe-
hallen abzubrechen., - i :

Bereits der Flichennutzungsplan 1987 berﬁcksiéhtigt diese Entwicklung.

Durch die Entflechtung der gewerblichen ‘Nutzung und der Wohnnutzung
sollen Konflikte bereinigt werden, die bisher durch die rdumliche Nhe
dieser Nutzungsarten unvermeidbar waren. e . '
Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat am 04.05.1992 beschlossen,
den Bebauungsplan npfarrwingert-Udig, sUdwestlicher Teil"” im oben an-
gegebenen Bereich zu &ndern. - : s

Planungsrechtliche Voraussetzungen '

Das Plangebiet ist im rechﬁsﬁirksamen Fiﬁchenﬁbtzuﬁésplah der Stadt N
Aschaffenburg als "Gemischte Baufldchen” dargestellt, Im zu dndernden

- rechtsverbindlichen Bebauungsplan Pfarrwingert-Odig ist der zu &ndern-

- de Bereich Uberwiegend als Gewerbegebiet und ansonsten als Mischge- -
' biet festgesetzt. An’der westlichen Begrenzung wird der Anderungsbe- -

reich von der geplanten neuen Trasse der kommunalen Entlastungsstrafe

- ‘gestreift, die ebenfalls im Bebauungsplan dargestellt ist.’ -

Der vorliegende Bebauungsplanénderungsentwurf entspricht in seinen

Gebietsfestsetzungen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
ist mithin aus ihm entwickelt. =~ : _ S

v

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet jst ca. 1 ha groB und liegt im_nordastlichen Teil des
Stadtteils Obernau zwischen dem Sperbigsberg und der Bahnlinie Aschaf-



;5'§'wurden auf dem Harksgelande Verunrelnlgungen des Bodens durch dlB fruha-
% re Maschinenfabrik Edelmann mit Blkohlenwesserstoffen (Hydraulikdl),
o -;Kohlenwasserstoffverblndungen in Form von leichtflichtigen Aromaten -

"(BTX), leichtflichtigen helogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKWs, haupt- R i

:-.sachllch Tetrachlorthen, ein Losungs- und Entfettungsmlttel) SONlB
. .Cadmlum festgestellt.

E1n Senierungsbedarf bestand nach einex Stellungnahme des Gesundhelts- .
emtes. zur Verunreinigung mit Hydraullkol. Der verunrelnlgte Boden wurde
deher entsorgt.

Die Verunrelnlgung mit LHKWs 1iegt unter dem Sanlerungsrlchtwert Die

Keller der Wohngebdude’ liegen auBerhalb der belasteten Fldchen. Hegen ‘

der Verunrelnlgung mit BTX ist die Aufgabe des Hausbrunnens zv empfeh-
len. - i
" Der Grad der Belastung mit Cadmium erlaubt die Anlage von Haua- und

. Nutzgdrten auf dem anstehenden Geldnde nur, wenn durch das Auffillen
" von Teilen des Geldndes in einer Hoéhe von mind. 50 cm mit unbelastetem-

- Boden Abhilfe geschaffen worden ist. .

Die Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet sind, sind gem#B § 9@ Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB mit den

. Planzeichen unter Punkt 15.12 der Planzeichenverordnung vom

18.42.1990 im Bebauungsplan gekennzelchnet
Immissionsschutz

.

. Der Anderungsberelch 11egt an der Elsenbahnllnle Aschaffenburg - H11ten—
berg. Diese Schallquelle ist-zu berdcksichtigen.

~ Dariibér hinaus sind im rechtsverbindlichen BebadUngSplan “"pfarrwingert-

- Odig," sudwestllcher Teil" Fl3chen festgesetzt, auf denen kdnftig die .-
. kommunale Entlastungsstraﬁe fUr die StastsstraBe 2303 verlaufen soll.

"..._ Die Planung fir diese StraBe- ist aber noch nicht verfestigt und die. Lo
L gesamte Strecke der: geplanten kommunalen EntlastungsstraBa ist rechtlich =

'” -;;?noch nicht g951chert .Das_erforderliche Planfeststallungsverfahren '

. wyrde. noch nicht eingeleitet: Der.rechtsverbindliche Bebauungsplan

:ii"Pfarrwingert Udlg, sidwestlicher Teil” 31eht aber beralts Flachen

?53%;fﬁr Schallschutzelnrlchtungen vor.”;-a‘,- .
-~ Wahrend in Bereichen dieses Bebauungsplanes dle als Hlschgeblet oder j T
els Gawerbegeblet festgesetzt sind, ca. 2,50 m hohe Schallschutzwanda~?}*- AT

{:5vorgesehen sind, so sind hingegen in den Bereichen, die als:"Allgemeines ‘¥

- Wohngebiet" festgesetzt sind; Schallschutzwille mit- Schallschutzmauerchen“4'*”i“*

auf der Wellkrone vorgesehen. Die exakte Dimensionierung und bauliche . -
Ausfuhrung dieser Larmschutzwdlle wird im Detail im Planfeststellungs-

- verfahren zu klaren sein. Die. Situation im vorliegenden Anderungsbereich
~ ist dementsprechend. Auch hier ist die Ausfihrung der Larmschutzelnrlch--.

‘. tungen im Detail bei der Planfeststellung Zu regeln, -




9. Sozialplan
Da bei;der Verwifkiichung des'Bebauungsplanes-keine nachféiligen Aué-\
wirkungen auf Lebensumstdnde der im Geltungsbereich wohnenden und ar-
beitenden Menschen zu erwarten ist, kann auf die Ausarbeltung eines
Soz;alplanes gemaB § 180 BauGB verzichtet werden.

10. Dberschliigig ermittelte Kosten und Finanzierung

StraBen und Wege " 60.000,- DM
Abwasserkanal ' 24.000,--DH

' StraBenbeleﬁchtuﬁg ) ' 2.000,- DH
Stromversorgung ,4.009,- DM
Hasservérsorgpng 5.000,- DM
Gasversorgung 5.000,- DM -
Kosten insQeSamt: " 100.000,- DM

.Die Kosten hierfir werden in den kommenden Haushalts;ahren durch d1e
Stadt bereltgestellt

'—.

Aschaffenburg, 31.03. 1994 © aufgestellt:

Stadtplanungsamt o o

Hans Sommer
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