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Rnderung durch B-Plan Nc26/3 idF
in Kraft getreten am 20101990

Festsetzungen durch Planzeichen

(Gemdl der Planzeichenverordnung vem 30. Juli 1981)
(Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach. § 4 BauNVO
Ml Mischgebiet nach § 6 BauNvo
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvo

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ -- zahl der Vollgeschosse zwingend
W2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Baugrundstiick
bRZ Grundflachenzah!
GFZ GeschoBf l1achenzahl
TH maximale Traufhohe in Meter uUber dem anstehenden
Gelande

Bauweise, Baugrenzen

i s ;. BAUGTENZ E

offene Bauweise
geschlossene Bauwelse

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhdauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

> BB -

nur Hausaruppen (Reihenhduser) zuldssig

Flichen fiir—den—iberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

StaatsstraBe 2309

[I]]:I Bahnanlagen

Verkehrsf lachen

Strafe mit Begrenzungslinie und Bordsteinkante

Befahrbarer Wohnweg als Mischflache ohne Gehsteige

FuBweg

[k L:UiﬁllParKDlatz

—vwww—vw Dereiche ohne Ein- und Ausfahrt
e Finfahrt
" Sichtflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen

0 'Traﬂsfurmatar

Grunflachen

- offentliches Verkehrsgrun

: Kinderspielplatz

privates Grun

(:) zu pflanzende Baume

GRS zu pflanzende Straucher

Sonstige Planzeichen

Ga : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen.
- e o) OL€11pldTze Und Garagen

[:] Umagrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen

e mm Grenze des rdumliches Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

- e e GoltUngshereichsgrenzen anderer Bebauungsplane

o—o-a-o-s-s—e ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb des Baugebietes

CABAAAAAAML Aufschuttung zur Herstellung des Larmschutz-
[{TTHTTT

e StUtZMauern auf Offentlichen Verkehrsfldchen
und Larmschutzwande

Abgrabung zur Herstellung des StraBenkdrpers

Verminderte Abstandsflache

Gestaltung der baulichen Anlagen
____ _w __zwingender Grenzanbau bei Wohnh&dusern

_ __ 5% _ _zwingender Grenzanbau bei Garagen
= [ rSTrichtung

S0 Satteldach

FO Flachdach

35-L0° Dachneigung in Altgrad als untere und obere Grenze
35° Dachneigung in Altgrad als zwingende Festsetzung
5 5, MaBangabe In Meter

Hinweise

I Bestehende Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundsticksgrenze

W bestehende Wohngebatde

bestehende Nebengebaude

WL 77777 ) ;
"///fff%% 7u beseitigende Gebaude

N

Flurstiicksnummer

Fir die Baugebiete gelten gemaR Entwurf zur DIN 18005 folgende
Orientierungswerte: 1. Allgemeines Wohngebiet: tagsiiber 55 dB (A),
nachts 40 - 45 dB (A):; 2. Mischgebiet: tagsiiber 60 dB(A) ., nachts
45 - 50 dB (A):; 3. Gewerbegebiet: tagsiiber 65 dB (A), nachts 50

- 55 dB (A). Der jeweils niedrigere der angegebenen Nachtwerte
gil t fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Es wird darauf hingewiesen., daB gegen die Deutsche Bundeshahn nach
heute geltenden Recht keine Entschadigungsanspriiche wegen deren
Emissionen (insbesondere Schall, Korperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug) oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen geltend
gemacht werden konnen.
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Festsetzungen durch Text

1.

10.

11.

12.

13

14,

15..

16.

17.

Dachaufbauten und Gesimserhdhungen

Cesimserhhungen (Drempel/Kniestiicke) diicfen eine Hohe von 50 cm,
gemessen an der Aulenwand von der Oberkante der Rohdecke bis zur
Oberkante der Sparren nicht Uberschreiten. Dachaufbaulken sind mit
fusnahme von flachen, liegenden Dachfenstern nicht zuléssig.

. Mindestgrofle der Baugrundstiicke

Bei Einzelhiusern 440 m*®
Bei Doppelhiusern 290 m?
Bei Reihenhiusern 210 m?

. Auffiillungen und SLutzmauern

Auffillungen und Stilzmauern sind nur bis zu einer Hohe von BO cm
zuldssig.

. Doppelhiuser und Reihenhduser

Doppelhaushilften und Reihenhauser sind in Dachneigung, Dachdeckungs-
materisl und vorderer Gebiudefluchl einander auszugleichen. An der
gemeinsamen Grenze ist ein Sichtschutz in einer Linge von 4 m und
einet Hihe von 1,B0 m zulidssig.

. Boschungen

Béschungen, die infolge von StraBen- und Wegebau entstehen, sind auf
Privatgrundsticken zu dulden.

. Bauverbobszone

Im einem Abstand von, weniger als 20 m zum Fahrbahnrand der geplanten
StaatssiraBe 2309, ist die Errichlbung von Gebduden nicht zulédssig.

. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fiir Nebenanlagen
ausgewiesenen Flichen zulassig.

. Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fiir Garagen ausgewiesenen
Flichen zulfissig, sie dirfen nicht lénger sein als B m und missen zur
Strafenbeqgrenzungslinie einen Stauraum mit einer Lénge von % m einhalten.
Die Zufahrisbreite darf pro Grundstick nicht mehr als > m betragen.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen swischen den Einfabhrlen anzuordnen,

Nebene inanderliegende Garagen sind in gleicher Vorderflucht und Dach-

form zu errichlen.

Die Garagen missen als Flachdachgaragen oder in der gleichen Dachneigung
wie das Wohnhaus bzw. die Nachhorgarage errichtet werden.

. Schichtensasser

Bei den Bauvorhaben sind Vorkehrungen gegen Schichl enwasser su treffen.

Denkmalschulz

Bei Crdarbeiten aufiretende Funde von DBodenaltertiimern sind unverzug-
lich dem stidlischen Museum zu melden.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungshihe ist entlang der Strafe auf B0 cm, sonsl auf
1,30 m beschriinkl. Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheilliche
Gestaltung su wahren,

SichtMliichen

Sicht Mlichen an St rafeneinmindungen und Kurven sind ab einer Hohe von
80 cm iber dem Gelinde von sichlbehindernder Bepflanzung und sichtbe-
hindernden Einbauten freizuballen.
Hochstammige BAume sind zuliissiy.

Freifléchengestaltung

Die nicht iUberbauten Flichen sind gértrnerisch zu gestalten. Der Stadt
Aschaffenburg ist mit jedem Bauantrag ein Plan vorzulegen, aus dem
die Grofe und die Lage der zu bepflanzenden und der zu befestigenden
Flichen sowie der Standort vorhandener und zu pflanzender Busche und
Baume hervorgeht. Vorhandene Gehdlze sind, soweit als moglich, zu er-
halten.

Je 200 m? Fliche eines Baugrundsticks ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Vorgdrten dirfen nur dort befestigt werden, wo
der direkte Zugang zum Haus und die direkte Zufahrt zur Garage verlauft.
Stellplitze sind in Vorgarten nicht als befestigte Flachen zul@ssig.

Offentliche Grinfléachen

Die Bffentlichen Griinflichen sind auf ca. einem Drittel ihrer Flache
mit Biumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf 100 m? sind mindestens

3 hochstémmige Laubbdume zu pflanzen. Die Endwuchshohe der Bdume in

der Nihe der Bahnfldchen muB kleiner sein als der Abstand zum Bahn-

gleis. Vorhandene Gehdlze sind, soweit als miglich, zu erhalten.

Private Grinflachen

Die als private Grinflachen im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
sind dicht mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Je 100 lfdm
Pflanzstreifen sind 10 hochstémmige Laubbdume (Stieleiche, Eber-
esche, Vogelkirsche, Rotbuche oder Ulme) (2 - 3 x V 16 - 18 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen. Pro Quadratmeter Grinfldche ist mindestens 1
Strauch (Hasel, Liguster, Heckenrose, WeiBidorn, Schlehdorn, Holun-
der, Salweide, Hartriegel (2 x V 100 - 150 cm) zu pflanzen. Vorhandene
Geholze sind, soweit als midglich, zu erhalten.

Hauser

Als Hiuser im Sinne dieses Bebauungsplanes gelten auch alle weit-
gehend funktionell selbsténdigen Wohneinheiten, die von der Boden-
platte bis zum Dach reichen (sagenannte Vertikalwohnungen).

Schallschutz

Bei Wohnhdusern, die einen Abstand von 30 m zur Achse der geplanten
StaatsstraBe 2309 unterschreiten, sind die Schlafr&ume nach Osten
hin anzuordnen,

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, §9und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1894
(BGBI | S. 766), § 2 des MaBnahmengeselzes zum Baugesetzbuch - BauGB-MaEnahfnenG - 1.
d. F. der Bekanntmachung vom 28,04.1993 (BGEI | 5. 622), Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVEI 5 251, BayRS
2132-1-1) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI S. 66) (FN BayRS 2020-1-1-1), hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und nebenstehenden text-
lichen Festselzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 18.12.1995
STADT ASCHAFFENBURG

(8] Ee rbirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 05.12.1994 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschlut wurde am 10.03.1985 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 03.11.1994 wurde mil E!ewilindungsermwurf glei-
chen Datums gemal § 2 BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der ze;t_ vom
21.03.1995 bis 25.04.1995 offentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03,1895 auf Grundlage des P1_an-
entwurfes vom 03.11.1994 mit Begriindungsentwurf gleichen Datums im Rahmen der dffentli-
chen Auslegung geméaBt § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 4 Abs. 1, 2 BauGB
am Verfahren beteiligt. Fiir die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin 25.04.1985 ge-
setzt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluf des Stadirates vom {13.0?_.1995 ﬁ.'.':"" Bebagungsplap
vom 03.11.1994 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu glei-
chen Datums gebilligt. =y

Aschaffenburg, 18.12.1995
STADT ASCHAFFENBURG

Gber&ﬁrgermeisler

Der Satzungsbeschlu iiber den Bebauungsplan wurde am? 8, DEL 19%%gemsn § 2 Abs. 6 BauGB-
MaRnahmenG i. V. m. § 12 Satz 2 bis 5 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. ]

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im
Rathaus, Zimmer-Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhait auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Aurddie IFEechtlsfc-!-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen

worden.

Aschaffenburg, = % JI" 1096
STADT ASCHAFFENBURG

E}t-:erbﬁrgermeister
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ostadt Aschaffenburg

Bebauungsplan der Stadt Aschaffenburg fiir das Gebiet
.Pfarrwingert-0dig,sudwestlicher Teil “zwischen Frieden-

strafie,Bahnhofstrafie und Bahnlinie Aschaffenburg-Milten-
berg im Stadtteil Obernau

Anderung im Bereich zwischen Friedenstrafe,

-Bahnhofstrafle,und den Strafen,,Im Odigund,,Im

Kirchfeld”
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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Pfarrwingert-Odig im Bereich zwischen Friedenstrale,
Bahnhofstrale, den StraBen "Im Odig" und "Im Kirchfeld"

Der Bebauungsplan Pfarrwingert-Odig ist seit 14.04.1990 rechtsverbindlich. Er ist ein typischer
Bebauungsplan fiir eine Vorortgemeinde mit Einzel- und Doppelhdusern. Aufgrund seiner Fest-
setzungen zur (iberbaubaren Grundstilcksfldche, baulichen Dichte, Geschossigkeit u. a. ermdg-
licht er in einigen Teilbereichen die Errichtung groRer zweigeschossiger Wohngebdude mit aus-
baufihigen DAchern. In diesen Geb4uden lieBen sich ohne Probleme mehr als zwei Wohnungen
unterbringen. Dies ist allerdings aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zugelas-
sen, so daB es bei der baulichen Nutzung solcher Grundstiicke immer wieder zu Problemen zwi-
schen dem rechtlich Zulissigen und dem tatsschlich Méglichen kommt, sofern die notwendigen

Stellplitze auf dem entsprechenden Grundstiick geschaffen werden kSnnen.

Die Anderung des Bebauungsplans in Teilbereichen wirde daher die M&glichkeit fir ca. 34 wei-
tere Wohnungen innerhalb eines voll ausgebauten Gebietes schaffen, ohne daB hierdurch die
ErschlieBungsflichen iberlastet wiirden. Voraussetzung ist allerdings der Nachweis je eines ge-

trennt anfahrbaren Stellplatzes pro Wohnung,

Gerade im Stadtteil Obernau, am Rand des Oberzentrums Aschaffenburg, bietet sich somit eine
Gelegenheit, kurzfristig einige preiswerte und dennoch verkehrsmé#Big gut erschlossene Woh-
nungen zu schaffen und dabei trotzdem die vorhandenen knappen Baulandreserven zu schonen.
Weiterhin wiirde die Infrastrukiurausstattung des Stadtteils wirtschaftlich besser genutzt und

somit auf Dauer gesichert werden.

Aschaf_fenburg. 03.11.1994
Stadtplanungsamt ' Aufgestelit:

Kefler Sommer
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