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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gemdal der Planzeichenverordnung vom 18 Dezember 1820

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

MI MNicht zulassig sind die Nutzungen unter § 6 Abs 2
Nr 6 - 8 BauNVO Die Nutzung unter §6 Abs. 3 BauNVO
Ist auch ausnahmsweise nicht zulassig

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Nutzungen unter § 4 Abs 3 BauNVO sind auch
nicht ausnahmsweise zulassig

wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Gescholifiachenzahl
( Zahl| der Vollgeschosse zwingend
@ Keines der Vollgeschosse darf ein Dach- oder Untergescholl sein
1+0D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bei zwe: Vollgeschossen mul eines der Voligeschosse ein Dach-
geschofi sein
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Keines der Vollgeschosse darf ein Dachgescholl sein
I Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH 6.5m Traufhohe uber der Hinterkante der Verkehrsflache vor der Mitte der

ewelligen Fassade

Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

p_‘E DE nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
/o\

geschlossene Bauweise

g
— i —. E=zulinie
P ————

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einnchiungen
(Kinagergarten mit Wohnungen fur das Personal|

Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen. Gehsteig und Fahrbahn sind getrennt

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Mischflache als "Verkehrsberuhigler Bereich”

Dffenthche Parkflache

Fuli- und Radweg

Offentliche Grunflache (Verkehrsgrun)

Flachen fir Versorgungsanlagen
0 Flache fur Versorgungsaniage (Transformatorenstation)
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Land-
schaft

. Pflanzgebot fur Baume

Pflanzgebot fur Straucher

o Erhaltungsgebeot fur Baume

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung von Flachen fur Garagen Stellplatze und
Nebenanlagen

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Aschaffenburg zu belastende Flache

BB (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes

Larmschutzwand (mit Hohenangabe bezogen auf das
Straflenniveau)

d Larmschutzwall (mit Hohenangabe bezogen auf das Straltenniveau

m Larmschutzstellwall {mit Hohenangabe bezogen auf das
Stralienniveau)
o e ot N

Fassadenabschnitte. an denen passiver Larmschutz gem Punkt 11
Abs 3 der >Festsetzungen durch Text< vorgenommen werden mull

Gestaltung der baulichen Anlagen

. Firstrichtung ber Einzelhausern (Richturiy des Hauptfirstes
<D Dachform Satteldach
429 Dachneigung in Altgrad

i, i zwingender Grenzanbau von Wohnhausern

e e zwingender Grenzanbau von Garager

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Be: den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertumern mussen. nach Al 8
Abs. 1 des Bayenschen Denkmal-schutzgesetzes unverzuglich dem Bayernischen
Landasamt fur Denkmalpflege, Aultenstelle Wurzburg der Abteslung tur Vor. (inr
Fruhgeschichte, 97070 Wurzburg Residenzplatz 2 Tor A Tel 0931/54850 FAX
0931/571875 gemeldet werden Gemalk Art 8 Abs 2 sind die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort zu belassen

e (Grenze der raumlichen Geltungsbereiche von anderen bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplaner

Hinweise

=5 - bestehende Grundstuckscrenze

—_—— — vorgeschlagene Grundstucksarenze
7728 Flurstucksnummer

W bestehende Wohngebauae

bestenende Nebengebaude

. Kinderspiglplatze aullerhalb des Geltungsbereiches ges
Bebauungsplanes

Gegen Schichtenwasser und Grunawasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
Zu treffen

Durch die Mainschiffahrt kann es zu Uberschreitungen der schalltechnischen Onentie-
rungswerte kommen Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23 01 1990 (BGBI | § 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom

22 041993 (BGBI | S 466)

Festsetzungen durch Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund-der zu erwartenden Schallemissionen sollen die Schiafraume auf der
larmabgewandten Seite der Wohnhauser vorgesehen werden ]

Die Richtlinien fur bauliche Mainahmen zum Schutz gegen AulRenlarm (Erganzende
Bestimmungen zur DIN 4109) sind einzuhalten

In Ober- und Dachgeschossen der zwingend zweigeschossigen Gebaude westlich der
Wohnsammelstralte "A" und im Bereich der Einmindung der Wohnsammelstrafie "B"
in die Staatsstrafle 2309 sind in den von der Staatsstralie 2309 aus sichtbaren
Fassaden und Dachfiachen Larmschutzfenster der Klasse IV einzubauen (siehe
Kennzeichnung im Plan)

1.2 Pflanzgebot
Pro angefangene 250 m? Freiflache eines Baugrundstluckes st ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Garagen zulassig
Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen und Flachen fur
Stellplatze zulassig. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die Gebaude im Sinne der

BayBO sind, durfen nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Nebenanlagen
errichtet werden

1.4 Aufenthaltsrdaume

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen sind einschlieflich der
zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschliellich ihrer Aulenmauern bei der
Ermittiung der GeschoRflache ganz mitzurechnen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen _
Einfriedungen durfen straltensertig nicht hoher als' 0 m und an den seitlichen und
ruckwartigen Grundstucksgrenzen nicht hoher als 1 30 m sein

2.2 Dachaufbauten und Gauben

Dachaufbauten und Gauben sind nur bel Einzel- und Doppelhausern zulassig Sie
mussen von den Ortgangen bzw Grundstucksgrenzen einen Mindestabstand von 2 .50
m emnhalten und durfen micht langer sein als die Halfte der Firstiange Auf den
sudwesthchen Dachflachen der Gebaude sudwestlich der Planstral3e A und des
Fultweges B sind Dachaufbauten. Gauben und Zwerchhauser nicht zulassig

2.3 Garagen

Garagendacher sind nur als Satteldacher in der gleichen Firstrichtung und
Dachneigung wie das Dach des Wohnhauses zulassig Aneinandergebaute
Grenzgaragen sind in der strallenseitigen Flucht und der Dachneigung einander
anzugleichen

2.4 Vorgdrten

Vorgarten sind auf ihrer gesamten Flache gartnensch anzulegen und zu unterhalten
Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfiache 1st nur in dem Male zulassig. als
Zuwegungen zu baulichen Anlagen und ruckwartigen Grundstucksteilen sowie zu
Mulltonnenstandplatzen geschaffen werden mussen Dabe ist die Befestigung der
Vorgartenflache auf ein Mindestmali zu beschranken Mindestens 2/3 der Vorgarten-
flache mussen als gartnerisch angelegte Flache erhalten bleiben Die Eigenschaft des
Vorgartens als Garten muli insgesamt gewahrt bleiben Pergolen sind uber
Stellplatzen und Zufahrten im Vorgarenbereich nicht zulassig

2.5 Aufschiittungen

Die Baugrundstucke sind nach Beendigung der Baurmalinahme bis auf das
Straltenniveau aufzuschutten

Be! Erdarbeiten darf nur grundwasserunschadliches Maternial verwendet werden
Boschungsflachen und Magerbetonbetten infolge des Stralten- und Larmschutzbaues
sind auf Privatgrundstucken zu dulden

2.6 Abstandsflachen
Be offener Bauweise sind die Abstandsflachen gem BayBO auch innerhalb der
uberbaubaren Flachen einzuhalten, Art 6 Abs 4 u 5 BayBO finden Anwendung

2.7 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auch aullerhalb der uberbaubaren Flachen sowie aullerhalb der
Flachen fur Garagen. Stellpiatze und Nebenanlagen zulassig. wenn sie mit den Teilen,
die aulterhalb der vorgenannten Flachen iegen, unter der Hone der
Genhsteighinterkante gemessen in Zufahrimitte llegen und mindestens 30 cm hoch mit
bepflanztem Bodensubstrat uberdeckt sind

Aufgrund § 2 Abs 1 Satz 1 und Abs. 4. § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGE - i. d, F. der Be-
kanntmachung vom 08 12 1986 (BGBI | S. 2253). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGEI
1S 1189), Ant, 98 Abs 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i. d. F, der Bekanntmachung vom
16.04.1094 (GVEI 5 251, BayRS 2132-1-1) und Arl. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaal Bayem -
G0 -i d F. der Bekanntmachung vom UG.01.1883 (GVBI 5. 66) (FN BayRS 2020-1-1-1), zuletz!
geanderl durch Gesetz vom 27 12,1896 (GVBI S. 540), hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und nebenstehenden lextlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen

Aschaffenburg. 21 10 1887
STADT ASCHAFFENBURG

Der Stadtrat hal in der Sitzung am 02.
Varschrifien des BauGBE-MaknahmenG wurden fiur anwendbar erkla
am 27 06.1897 onsublch bekanntgemacht

. Der Anderungsbeschiu® wurde

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.03. 1897 wurde mit Beggundungsentwurf gleichen Datums
gemal § 2 BauGB-MaftinahmenG i V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.1997 bis 08.08.1997

tffentliche ausgelegl

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.08 1897 auf Grundlage des Planungsent-

wurfs wvom 07 03 1987 mit Begrundungsentwurf gleichen Datums im Rahmen der dffentlichen Auslegung
gemdl § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB-ManahmenGi V m §4 Abs 1, 2 BauGB am Verfahren beteiligl. Fur
die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin 08 08 1937 gesetzt

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschluB des Stadirates vom D6.10 1987 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 25 08 1997 gemdl § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrundung hierzu vom
07.03 1997 gebiliigt

Aschaffenburg. 21 10 1997
STADT ASCHAFFENBURG

Oberbiirgermeister AL ke

O=r Satzungsbeschiu@ uber den Bebauungsplan wurde am 31101997 gemal § 2 Abs. & BauGE-Mali-
nahmenG | V. m § 12 Satz 2 is 5 BauGE ortsublich bekannigemacht

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den uplichen Dienststunden im Rathaus,
Stadiplanungsamit, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und libef dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs 3
Eatz fund 2. Abs 4 BEauGH sowie § 215 Abs 1 BauGE ist hingewiesen worden

Aschaffenburg. 31 DYT, 1397
STADT ASCHAFFENBURG

Cherblrgermeiste:
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~ STADT ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan "Unter dem Heidig" flir das Gebiet zwischen der

Bahnlinie Aschaffenburg - Miltenberg und der Jahnstralte
Anderung

ureferat .
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - so-ri

BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplanes ,Unter dem Heidig“fir das Gebiet zwischen der Bahnlinie
Aschaffenburg - Miltenberg und der Jahnstralie (Nr. 25/6)

Zur Erzielung wunschgem#Ber Grundstlckszuschnitte und Grundstiicksgréfen muBten die Stra-
Renbegrenzungslinien und die Grundstiicksgrenzen etwas anders gezogen werden als dies der
Bebauungsplan vorsieht. Uberdies wurde eine nochmalige Angleichung an die Planfeststel-
lungsunteriagen fiir die Entlastungsstrae Obernau vorgenommen.

Dies wiirde unter Beibehaltung der jetzigen Festsetzungen dazu fithren, daB viele Grundstiicke
nur unter Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen stddtebaulich und architektonisch zufrie-
denstellend bebaut werden kéinnten. Den Bauherren wiirden dadurch Kosten entstehen, die bei
Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes eingespart werden kénnen.

Durch die nunmehr genau festlisgenden Grenzen ist die eindeutige Regelung des Grenzanbau-
zwanges von Wohnh#3usern und Garagen bei schmalen Grundstiicken mdglich, womit unter-
schiedliche Auslegungsmdglichkeilen und die damit verbundenen Rechtssireitigkeiten vermie-
den werden kéinnen.

In zwei Bereichen hat sich die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eriibrigt, da
dort Leitungen entweder nicht notwendig oder technisch nicht sinnvoll sind, da sich eine Entwés-
serung im Freispiegelgefélie als nicht durchfiihrbar erwiesen hat (im Bereich der Wohnsammel-
strale B).

Bei der ErschlieBung gibt es mit den Anliegern immer bfters Schwierigkeiten, wenn Bdschungen
auf Privatgrundstiicke geschiittet werden und das Magerbetonbett der Leistensteine unterirdisch
bis in Privatgrundstiicke reicht. Da die tiefliegenden Privatgrundstiicke ohnehin dazu genuizt
werden kénnen, um den Baugrubenaushub an Ort und Stelle wieder einzubauen, verschwinden
diese B8schungen spétestens beim Bebauen der Grundstlicke wieder unter dem spéateren Ge-
|4ndeniveau. Daher sind die infolge des StraRenbaus und des Baus der LArmschutzwdnde ent-
stehenden B8schungsfiiBe auf Privatgrund kein unbilliger Nachteil fiir den Grundeigentumer. Sie
sollen geduldet werden miissen, da dies andernfalls die ErschlieBungskosten in die H6he treiben
wiirde (Schalung der Betonfundamente, Setzen von Winkelsteinen etc.). Weiterhin soll der Bau
von Tiefgaragen unter bestimmten Voraussetzungen (Begriinung, Lage unter Geldndeniveau)
auBerhalb der (iberbaubaren Fldchen mbglich gemacht werden. Der Ausschlu von Pergolen
liber Stellpldtzen und Zufahrten im Vorgartenbereich soll dem Entstehen von sogenannten
Jiberdachten Pergolen“lber Stellplatzen direkt an der Gehsteighinterkante sprich: Carports im
Vorgarten an der Gehsteighinterkante, entgegenwirken.

Aschaffenburg, 07.03.1887

Wil
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