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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geman der Planzeichenvarordnung vom 18. Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung

Allgemetnes Wohngeblet nach § 4 BauNvO

w Die Nutzungen unter § 4 Abs. 3 BauNVQ sind auch
A nicht ausnahmsweise zuldssig. _
w U héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebuden

MaR der baulichen Nutzung

- bRL D,L Grundflichenzah!
GFZ 0, ll GeschoRflachenzahl
I Zahi der Vollgeschosse als Héchstgrenze.

Trauthéhe dber der Hinterkante der Verkehrsflache vor der Mitte der
jeweiligen Fassade.

THmax.

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig
| nur Einzeihduser zu!éssig'

Baulinie

Baugrenze

- Verkehrsflachen

StraEenverkehréﬂémen

Straffenbegrenzungsiinie

Offertliche Grinfiidche

_ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen |

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft o |

Pflanzgebot flir Stréucher

@ Erhatiungsgebot fur Baume

Sonstige Planzeichen

UmgrenzungvonFiéchen'fﬂr'Garagen, Stellplagtzeurd ——— -
Nebenaniagen

oy oE WA Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- P Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen innerhatb des
Baugebietes gegeneinander _

Lamschutzwall.

Wallirone 2,0 m Gber der Oberkante der Gehisteighinterkante, bei
gleicher Hohe bezogen auf das siidlich anschiieende Gelande, mit
dem Getdinde ansteigend auf 2,5 miiber die Oberkante der

" Gehsteighinterkante, im weiteren Verlauf nach Osten auf 2.5m
Hihe ber der Oberkante der Gehsteighinterkante bleibend und auf
den letzten 2,0 m auf das vorhandene Geldnde auslaufend.

Gestaltung der baulichen Anlagen

<<
- 380
42°

¥ _ __ zwingender Grenzanbati von Wohnhiusem

>  Firstrichtung (Richtung des Hauptfirstes)

Dachform: Satteldach

Dachneigung in Altgrad

_ ¥ __ _ rwingender Grenzanbau von Garagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde _
Bei den Erdarbeiten auftretends Funde von Bodenattertimem milssen nach Art. 8 Abs.

1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Bayerischen Landesamt

fiir Denkmalpfiege, AuBenste !~ Mirzhiyrg, der Abtafinrs i Mop- | ot Frihnoncte o
97070 Whirzburg Residenzplatz 2, Tor A, Tel. 0931/54850, FAX 0931/571875 gemeidet
werden. Cemal Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort zu
belassen. ' o
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Grenze der raumiichen Geltungsbereiche von anderen
rechisverbindlichen Bebauungsplanen :

el el B

Hinweise

—_\._..__. bestehende Grundst[]cksgrenze R

— — ~— — — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

o7 - Flurstilcksnummer

_ ‘ bestehende Wohngebaude |

bestehende Nebengebdude

Baunutzungsverordnung '. o

' Es gitt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 {BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.
468}, o :

Ma@nahmen zur Entwisserung des Planungsgebietes

 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ein Bauvorhaben gem. § 30 BauGB

zulassig, wenn es demn Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschliefung ge-

" sichert ist. Die ErschiieRung des Baugebietes durch einen AnschiuR an die Kidranlage.

kann jedoch erst dann hergestelt werden, wenn entweder durch Anschiuf des

 Stadtteils Obemau an die Kldranlage in der Mdrswiesenstrale die Qualiat der Ab-

wasserbehandiung den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend ge-

' sichert werden kann oder durch Austausch der im Tropfkérper der Kldranlage Obemau
. befindliche Lava-Schiackenfiillung esheblich verbessert wird. -

Emissionen derDBAG - -

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhértung der Bahnaniagen entstehen Immissio-
" nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.).

Zu Zeiten, in denen mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird, werden zur Wamung des

" Personals gegen die Gefahren des Eisenbahnbetriebes Tyfone und Signalhdmer

benutzt.

: _Enisd'tédiglmgsanspnjme oder Anspiﬂche auf Smutzmaﬂhahn‘:en kénnen gegen die - ;

Deutsche Bahn AG nicht geftend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.
Es obliegt dén Anliegem, filr Schutzmafnahmen zu sorgen.

' Festsetzungen durch Téﬁ -

1. Planﬁngsrechtlich'e Festsetzungen

1.1 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

. Aufgrund der zu erwartenden Schallemissionen sollen die Schiafrdume auf der larm- '

abgewandten Seite der Wohnhauser vorgesehen werden.
Die Richtfinien fiir bauliche Malihahmen zum Schutz gegen Auenldrm (Ergénzende
Bestimmungen zur DIN 4109} sind einzuhalten. :

1.2 Pilanzgebot o o
Pro angefangene 250 m? Freifiache eines Baugrundstiickes ist ein hochstammiger
L zaubbaum zu pflanzen. : :

1.3 Uberbaubare Grundsticksfiichen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flichen fiir Garagen zulassig.
Stellptétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen und Flachen fur
Steliplitze zul3ssig. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ, die Gebdude im Sinne der
BayBO sind, diirfen nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Nebenanlagen
emichtet werden. Stelipldtze in Staurdumen vor Garagen und auf Zufahrten sind

- zildssig.

2. Bauordnungsret:htliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen | | | .

. Einfriedungen dilrfen straBenseitig nicht hther als 1,0 m und an den seitlichen und
riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen nicht hoher als 1,3 mbzw. 1,5 m sein.

2.2 Dachaufbauten und Gauben

Dachaufbauten und Gauben miissen von den Crigangen bzw, Grundstiicksgrenzen
einen Mindestabstand von 2,50 m éinhalfien und dtifen nicht langer sein als die Halfte

der Firstléinge.

2.3 Garagen . - - .
Garagendécher sind nur als Satteldécher in der gleichen Firstrichtung und Dachnel-
gqung wie das Dach des Wohnhauses zuliissig. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind
in der straRenseitigen Flucht und der Dachneigung einander anzugleichen.

2.4 Vorgdrten

Vorgérten sind auf inrer gesamten Fiiche gértnerisch anzulegen und zu unterhatten.

" Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenfidche ist nur in dem Mafe zuldssig, als Zu-
wegungen zu baulichen Anlagen und riickwartigen Grundstiickstelien sowie zu Mal-
lonnenstandplétzen geschaffen werden massen. Dabei ist die Befestigung der Vor-
gartenfiiche auf ein MindestmaR zu beschréinken. Mindestens 2/3 der Vorgartenflache
Simerset Calperin 0T M T haerha¥op tivihen Die Figanes o7t

Vargartens als Garten mu insgesamt gewahrt bleiben, Pergolen sind tiber Stellpiatzen

* und Zufahiten im Vorgartenbereich nicht zuléssig.

J—— LA

2.5 Béschungen

Béschungsfiachen und Magerbetonbetten infolge des StraRen- und Larmschutzbaues
- sind auf Privatgrundstiicken zu dulden. ' .

2.6 Abstandsfldchen

Bei offener Bauweise sind die Abstandsfiichen gem. BayBO auch innerhalb der lber-

baubaren Fldchen einzuhaiten, Art. 6 Abs. 4 u. 5 BayBO finden Anwendung.

Verfahrensvermerke -

Aufgrund § 2 Abs, 4 und 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. der Bekannt-
machung vorn 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - 8ayBQO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1597 (GVBI S. 433, BayRS 2132-1-1), geéndert
durch Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung {ir den Frei-
staat Bayern - GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 706), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 23.03.2000 {GVBI S. 136), hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg
diesen Bebauungsplan, bestenend aus Planzeichrung und nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Saizung beschlossen, '

Aschaffenburg, 20.12.2000
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Der Stadtrat hat in der Sitzung am'02.10_;_2000 die Anderung fes Bebauungsplanes JOstlicher
Heidigweg" {Nr. 25/8) beschlossen. Der Anderuncsbeschiusg wurde am 13.10.2000 ortsblich

bekannt gemagcht. :

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.10.2000 auf der Grundiage des Entwurfes vor: 06.09.2¢00 gem38 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

von der Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung vom 08.09.2000 wurds mit Begriindungsentwurf vom
06.09.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2000 bis 24.14.2000 &ffentlich

ausgelent.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2000 die Bebauungs- -
piananderung vormn 06.09.2000 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung heschlossen und die
Begriindung hierzu vom 086.0%.2000 gebilligt. :

Aschaffenburg, 20.12.2000
STADT ASCHAFFENBURG
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Der Beschluss der Bebauungsplananderung -wu.r:e am 2 9
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. '

Die Behauungsplaninderung mi} Begrindung wid seit diezem Tag zu den Ublichen Dianst-

stunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Deibergstrae 15, Stadiplanungsamt, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalien und dber den inhztt auf Veriangen Auskunft gegeben. Die Be-
bauungsplananderung ist damit in Kraft getreter. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2, Abs, 4 BauGRB sowie auf § 215 Abs. 1 B22GB ist hingewiesen worden. ‘

Aschaffenburg, D& Jan. 200] .=
STADT A‘SCHAFFENBURG
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_Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlicher Heidigweg"
zwischen Handballplatz und dem Wandererheim im Stadtteil Obernau |
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STADT ASCHAFFENBURTG
- Stadplanungsamt-

6/61-z0
Begrindung

Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlicher Heidigweg* zwischen dem Handballplatz und
dem Wandererheim im Stadtteil Obernau (Nr. 25/8)

Der Bebauungsplan setzt fir den ,Heidigweg” eine StraBenflache mit getrennt geflhrter
Fahrbahn und Gehwegen fest. In der zeichnerischen Darstellung sind die einzelnen Teile wie
folgt bemalt:

Westlicher Gehweg 1,75 m, Fahrbahn 6 m, éstlicher Gehweg 1,25 m.

Im Anschluf® an das Bebauungsplangebiet (stdlich davon) ist der ,Heidigweg” bereits
ausgebaut. Hier erfolgte der Ausbau niveaugleich als Mischflache ohne Einbau von
Gehwegen. Der Heidigweg endet als Stichweg in einem Wendehammer.

Die Planungen des Fachamtes (Tiefbauamt) sehen nun vor, die Strake ,Heidigweg"“
insgesamt als niveaugleiche Mischfl&che auszubauen, wobei im Bebauungsplanbereich eine
Fahrbahnbreite von 7 m vorgesehen ist.

Damit der geplante Ausbau der Strake ,Heidigweg" realisiert werden kann, mufd der
Bebauungsplan beziglich der Festsetzungen der Stratenbreite und der Straltengestaltung
geandert werden. -

Aschaffenburg, 06.09.2000
Stadtplanungsamt
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