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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GeméiR der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1980

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und die
Hauptverkehrsziige

Sonstige Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstrafien

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bahnanlagen

FuB- und Radweg

Offentliche Grunflache (Verkehrsgrin)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(1 N
P Larmschutzwand
AAAAAAAAAALL
Larmschutzwall
AAAAAAAAAAALS

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bepflanzungen entlang der Bahnanlagen

Bei der Bepflanzung von Grinflachen entlang der Bahnanlagen dirfen keine wind-
bruchgefé‘:hrdep&en Geholze (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende
Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzenabstand zu den
Gleisanlagen ist entsprechend der Endwuchshdéhe zu wéhlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern missen, nach Art, 8
Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes, unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Aulenstelle Wlrzburg, der Abteilung flr Vor- und Frih-
geschichte, 97070 Wirzburg Residenzplatz 2, Tor A, Tel. 0931/54850, FAX
0931/571875 gemeldet werden. Geman Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegen-
stande und der Fundort zu belassen.

B R CGrenze der raumlichen Geltungsbereiche von anderen, bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen

HINWEISE

T ™>——  bestehende Grundstiicksgrenze
7728 Flurstlicksnummer
% bestehende Wohngebaude
bestehende Nebengebaude
TTTTT  Béschungen
(O]  Treppe

Bahnanlagen
Das Betreten des Betriebsgelandes der Deutschen Bahn - AG ist gemaf der Eisenbahnbau- und
betriebsordnung (EBQ) untersagt.

Grund- und Schichtenwasser
Gegen Grund- und Schichtenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Aufgrund & 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27.08.1887 (BGBI | 8. 2141), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - |. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI 5. 433) und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO -|I. d. F, der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S, 798) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen. /
U

Aschaffenburg, 02.03.1989
STADT {ASG FFENBURG

41

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 15.06.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen, Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 03.07.1998 ortslblich bekanntgemacht.

Die Unterrichtung der Blrger und Eréirterung (frihzeitige Blrgerbeteiligung) gem4nt & 3 Abs. 1
BauGB hat durch Aushang des Vorentwurfes vom 07.04.1998 in der Zeit vom 06.07.1998 bis
27.07.1998 stattgefunden.

Die von der Planung berOhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.07.1998 auf der Grundlage des Vorentwurfes vom 07.04.1298 gemdl § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h.
bis zum 14.08.1998.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 20.08.1998 wurde mit Begrlindungsentwurf vom
20.08.1998 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.1898 bis 11.12.1998 dffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlul des Stadtrates vom 08.02.1599 den Bebauungsplan
vom 20.08.1998 gemé&R & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu vom 20.08.1998 gebilligt.

Aschaffenburg, 02.02.1889
STADT ASCHAFFENBURG

()

Cberblrgermeister

Der Beschluf des Bebauungsplanes wurde am -5 ML 1999 gem&l § 10 Abs. 3 BauGB oris-
Ublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstrae 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4
BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, =5 MRT 1999 f-.-’/
STAD‘RASC FFENBURG oo
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Bebauungsplan ,Ful3- und Radwegunterfithrung Sulzbacher
Stralle” fiir das Gebiet zwischen dem Baugebiet "Unter dem
Heidig", stdlicher Geltungsbereichsgrenze und den Anwesen
Sulzbacher StralRe 36 - 58
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STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt -
6/61 - s0-ri

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Fuf- und Radwegunterfiihrung Sulzbacher Stral&e”f(]r das Gebiet
zwischen dem Baugebiet ,,Unter dem Heidig®, siidlicher Geltungsbereichsgrenze und

den Anwesen Sulzbacher Strale 36 - 58 (Nr. 25/11)

1. PlanungsanlaB

Das Baugebiet ,Unter dem Heidig" wird derzeit erschlossen und bebaut. Dieses ca.

9 ha grolRe Gebiet soil nérdlich des derzeit noch vorhandenen schienengleichen Bahn- .
Uberganges durch eine Fufi- und Radwegunterfdhrung unter der geptanten neuen
Trasse der St 2309 und unter der Bahnlinie hmdurch mit dem Obernheimweg und der
Sulzbacher Stralle verbunden werden.

Fur das dafir vorgesehene Brickenbauwerk im Bereich der Bahnstrecke Aschaffen-
burg - Miltenberg mifte eigentlich ein zeitaufwendiges Planfeststellungsverfahren be-
gonnen werden.

Die Deutsche Bahn AG hat jedoch bisher im Stadtteil Obernau Uberall dort, wo die
Lage der Unterfuhrungsbauwerke ausreichend genau durch Bebauungsplane festge-
setzt war, auf solche zeitaufwendigen Planfeststellungsverfahren verzichtet (dies gilt
fur die Unterfihrungen Mozartstralie, Brucknerstralle und Bahnhofstrafle). Von der
geplanten Unterfihrung ,Sulzbacher Strate" ist lediglich die éstliche Fuf3- und Rad-
wegrampe im Bebauungsplan (Nr. 25/6) ,Unter dem Heidig" festgesetzt. Der weitere
Verlauf des Ful- und Radweges westlich der Bahnlinie zum Obernheimweg und zur
Sulzbacher Strafle sowie die genaue Lage der erforderlichen Eisenbahnbricke ist hin-
gegen bisher planungsrechtlich noch nicht ausreichend sichergestellt. Zwar sind die
Dimensionierung und die Lage dieser Bauwerke auch Gegenstand des {aufenden
FPlanfeststellungsverfahrens fur den Ausbau und die Verlegung der St 2309. Bis zum
Abschiufl dieses Planfeststellungsverfahrens mul jedoch noch mit einer gréReren
Zeitspanne gerechnet werden. Der vorliegende Bebauungsplan ,Ful3- und Radweg-
unterfiahrung” soll die Zeit bis zur Erlangung ausreichender Planungssicherheit abkir-
zen und frihzeitig die rechtlichen Voraussetzungen fir den erforderlichen Grunderwerb
schaffen,

2, Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 1987 der Stadt Aschaffenburg hat im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Flachendarstellungen ,Hauptverkehrsstrafien®
und ,Bahnanlagen". Der Bebauungsplan entspricht in seinen Festsetzungen diesen
Flachendarstellungen und ist somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.
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3. Stidtebauliche Situation

Die Fuf3- und Radwegunterfuhrung liegt sudlich der bestehenden Wohnbebauung auf
der Ostseite der Sulzbacher Strale. Abgesehen von dem dortigen Bahndamm mit sei-
nen beidseitigen Entwasserungsgraben ist das Gelande eben. Ostlich der Bahnlinie
wird derzeit das Baugebiet ,Unter dem Heidig" erschlossen. Im Zuge dieser Erschlie-
Bung ist auch der Bau der 8stlichen Fu- und Radwegerampe zum Unterfuhrungsbau-
werk vorgesehen.

4. Erschliel‘!.‘ung und Versorgung

Der Fuf3- und Radweg soll ermdglichen, die Bahnlinie Aschaffenburg - Miltenberg ge-
fahrlos zu queren und auf diese Weise eine kurze innertrtliche Fuf- und Radwegver-
bindung zwischen den Infrastruktureinrichtungen und den Wohngebieten éstlich und

westlich der Bahnlinie herzustellen. Es ergeben sich folgende Verkehrsbeziehungen:

Wohngebiete Jahnstralle Apotheke

und ,Unter dem Heidig“/ Schule

sowie ,Gewerbegebiet é Kindergarten

Bollenwald” \ Kirche
Einkaufsmarkt

Wohngebiete westlich der _'_/...--Sportplatze

Bahntinie ——————S8egelfluggelénde und
‘ xNaherholungsgebiete im Bollenwaldgebiet.

AuRerdem sollen die Wohngebiete westlich der Bahnlinie mit denen ¢stlich der Bahn-
linie verbunden werden. Dariber hinaus kann die FuRR- und Radwegunterflihrung ins-
besondere nach dem Beseitigen des schienengleichen Bahnuberganges Bedeutung
erlangen fur die Wegfuhrung des Gberértlichen Maintal-Radwanderweges.

Das Unterfuhrungsbauwerk muf} dber eine Hebeanlage entwassert werden. Auch fur
die unterbrochenen Entwasserungsgraben entlang des Bahndammes mul Ersatz ge-
schaffen werden.

Daher ist der Bau einer Regenwasser-Hebeanlage erforderfich.

Diese Anlage mull ebenso wie die Beleuchtungsanlage des Ful3- und Radweges sowie
der Unterfihrung mit Strom versorgt werden.

5. Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen entsprechen weitgehend den bereits rechtsverbindlichen Festset-
zungen im Baugebiet ,Unter dem Heidig® und den Planfeststellungsunteriagen fiir die
Verlegung und den Ausbau der Staatsstralle 2308.

Fur die fur die Zeit nach der SchlieBung des schienengleichen Bahnliberganges
»Sulzbacher Stralle” in den Planfeststelfungsunterlagen vorgesehene Wendeplatte ist
zwischen dem FulRweg zur Treppenauflage und der im Bogen geflhrten Fahrrad-, Kin-
derwagen und Rollstuhirampe eine ausreichend groRe Flache freigehalten worden, die
vorldufig als Grinflache festgesetzt ist. Im laufenden Planfeststellungsverfahren ist
diese Flédche als runde Wendeplatte vorgesehen,
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6. Kostenschitzung und Finanzierung

Abwasserbeseitigung mittels Pumpanlage

und Leitungen 210.000 DM
Stromversorgung 43.000 DM
Eisenbahnbricke sowie Full- und Radwege 1.300.000 DM

‘ 1.555.000 DM

Die Finanzierung der Baumafnahme soil in den Haushaltsjahren 1998, 2000 und 2001
erfolgen.

7. Schallschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auch Flachen far einen Larmschutzwall
vorgesehen. Die genaue Hohe dieses Larmschutzwalles wird im Planfeststellungsver-
fahren festgelegt. Derzeit ist dieser L&rmschutzwall noch nicht erforderlich, da im Bau-
gebiet ,Unter dem Heidig" die stadtebauliche Orientierungswerte in diesem Bereich
eingehaiten werden. Die Stadt Aschaffenburg beabsichtigt jedoch bereits vor der Ver-
legung der Entlastungsstrae dort Teile des Larmschutzwalles zu errichten, wo sie im
Eigentum der erforderlichen Grundstiicke ist. Durch den teilweisen Bau der L&rm-
schutzwalle kann bereits jetzt der Ubergangsbereich zwischen den Privatgarten und
den Wallb&schungen ausgeformt werden, so daf hier spater keine Eingriffe in Privat-
grundsticke mehr erforderlich werden (Béschungen, Erdauffillungen, Veranderung der
Hoéhe von Zaunanlagen).

Zudem bieten auch in ihrer Héhe noch unvollstandige Larmschutzwalle einen Schutz
gegen den Bahnlarm.

Die Regelung der endgultigen Hohenentwicklung der Larmschutzeinrichtungen und
insbesondere die Regelung der Bepflanzung der Walle bleibt hingegen dem Planfest-
stellungsverfahren vorbehaiten.

8. Stidtebauliche Werte

Grunflachen 2,900 m?
Stralienfiachen 2.400 m?
Wegeflachen 750 m?
Bahnftachen ‘ 3.450 m*
Gesamtflache des Plangebietes 9.500 m*

Aschaffenburg, 20.08.1928
Stadtplangngsamt ~ aufgestellt:

elje Hans Sommer
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