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Geandert durch BPI, in Kraft

getreten am 18.12.1987
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Geandert durch BPI 26/07, In
Kraft getreten am 02.10.1987
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- Geandert durch BPI, in Kraft
getreten am 30.01.2004
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1. PLANAUFSTELLUNG AM 12.2.1960
2. PLANAUFSTELLUNG AM 15.6.1964
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Geandert durch BPI 26/03, In
AAKraft getreten am 19.10.1990
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In diesem Verfahren festzusetzendo
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B} filyr die

Grenze des

rdumlichen Ooltunzsbereiches

Baulfalien u. -grenzen

StralBenbegrenzungslinie

Rgprengung sonstiger VerkwenEfildchen
Baugrenze —— ulinie
Stralenverkenrs— w. tnrkplalgflaochen
Miechen fir den Gumeiobodard

Griinflichen fir Spielplilenii. Varvikanlagen

Flachen fiir Umspannstatlones

vorn Bebauung freizuhnlbends Grondsticks-
flachen

Abprenzung unterschicdlicher Tutsung

Breite der Stralden-—, te Vorgartenfl.

Wi e
geschlossene Bauwelse

Fl#ichen fiir Garagen

Fldcnsn fir Gemelnschaltagnragen

Garagenauspildung: Traufhoby an der Ein-
fahrtaseite 2,80 m liber GnLqr1vuLﬁrﬁunte-
Sattel- oder Flachdach O - @% =~
Auf gestalterisch einwﬂnﬁrrt:rp_Hber—
EANE HauptgebiudnfﬂﬂrHHnnunhah 185 2u
achten.
e biaud e i

":.tl:i_---"'-;-'" SRS,
Zwingend 1 VollgeschoB mit [ lachdach
0 - 10" . Traufhdhe bergseitiy 4,00 m.
(auspahmsweise tals. 6,00 nlbel Unterge-
schoB=-Ausbaw)

Firstrichtung der

Ew:f.ngeﬂd 2 Vollgeschosse mi Sntteldach
28 - 320- Traufhihe 6,50 m,

Dachgauben sind unzuliiagig.

Ewingeng 3 Vollgeschogae mit Hatteldach
28 - 32%. Traufhthe 9,00 m.
Dachgasuben sind unsuliinsig.

Hochstens 4 Vollgeschonpe mit Jntteldach
28 = 520- Tranfhihe 12,00 m

Dachgavben sind ununlisslg.

von Bebauung fredizulnl tende und mit
Ieitungsrechten zu belustenle Fliuchen
Sichtfelder, siehe unter Pajkt 1.10
bei den "Weiteren Fesbaetacigen"

2ig

Tur M oppe L hiunes aol s

Cebiudeserstellung eist naech Ban der Unter-

fihrung

IMigechgetiel

20 kV-Kabel des WU mit beilerseits
fje ‘T‘O T l'—:C".'T\l'hZE;L'rh‘iT[..“

Allgemeines Wohngebiet

' Die in dem Bebauungsplan vorges=hene

Grenzbebauung ist zwingend.
(Planerganzung vom 5.3.76)
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5086

Das Baugebiet

Fernmeldeanlaspen

bestehende Grunds biie kagpena:n
Vorschlag fir die Teilung (er Srundztiicke
FPluraticksnumnorn

Eauptversorgungsl

\iwagser

Curyrin 4
Vi Megerlait,

vorhandene Wohnpebdude

vorhandene Nebengebifiude

| . » e rorThand éfig ' )
. . geplant'-’:,-.F 3

Fygmt
Bestand vom 28. 12. 1972 t;?ﬁrjﬁ

|

Uer Entwurf des Bebauungsplsnes wurde mit der fsgrindung
gemiid § 2 Abs.6 BBauG wyom 27.0e2.1972 bis 31.ianuar 1973
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1.10.Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung

e

«11

P

2.

2.5,

2B
2a g

1,5 m = befestigter Fullweg

2,0 m = befestiglter Fullweg

5,5 m = beschrinkt befzhrbarer Vohnweg

5.0 M = 4 .45 m Fihrbabn, 1,2% m Gehsteig aud
0,30 m Schrammbord

6,5 m = 4,70 m Pahrbabn, 1,50 m Gehsteig und
0,30 m Sehrammbord

6,0 m = 5,50 m Fahrbahn u. 2 . 1,25 n Gehsteige

9,0 m = 6,00 m TFahrbahn u. 2 . 1,50 m Gehsteige

12,0 m = 3,50 m Fahrbahn u. 2 . 1,75 w Gehsteige

Algemeines Wohngehiet (WAJ:

[ias Bauland ist gem. & 4 dey BronuGeungs-
S, i e S By T 4= & oo
verordntung als Allgemelies wWonnz-Died: Feau

OELELAT .

Hijr d4as PBaugebietr wird olffene Eauwgiaﬁ .
festgesetzt, @miG Ausnahme der Grundolicke
fiiz+ die mib g bezeichnet, gezchlossene
Bauwelse festgesetat ist.

" fad 4
Untergeordnete lebenanlagern sind nach = Be
der BaullVO im Rashmen der liberbaubaren funcg
stiickaflachen zulasslg.

Nindestgrifie der Baugrundstiicke
in der offenen Bauweise 450 gm
in der geschlossenen Bauweise 200 aqm.

Hichgtmal? der baulichen Nutzung gem. § 17
Hibchstmal dexr z
der BaulVl.

Gebiudeabstandsrezelung nach der BayBO.

Binfriedigungen sind hﬁchst&n§ ﬁ,ﬁD'm haeh
(0,5 m Sockel u. 0,80 m Zaun) und 1m
Strafenzug einheitlich aussehend auszu-
fiihren. Maschendrshtzdune sind zu hinter-
oflanzen. Betonpfosten sind unzulassig.
RBel der Wohnblock- u. Reihenhausbebauung
#ind als Vorgartesbegrenszung helmische
Becken und Strducher erforderlich.

In Nebengebduden ist die BEinrichtung von

utr
Riumen zum dauernden Aufenthslt voa IMen-
schen unzulsssig.

und Anpflanzung freizuhalten bzw. frei-zu-
machen sind, sofern eine Hihe von 0,80 m
Bhar Fohrhahnoaharloante Atgatocetralfa iThan-

o

schritbten wird (Gr&Be 15/45 m bzw. 15/68
in Fahrbahnachse ).

Erginzung zu Punkt 1.7:

Gem#fB Art. & BayBo und § 9, 4dbs. 1, Nr.
15/16 sollen die unbebauten Grundstiicks-
flachen, inshesondere die Vorgirten und
Abstandsflichen, als Grinfldchen (Rasen)
pder girtnerisch (Ziergarten mit BEumen,
Strduchern und Blumen) angelegt werden.

Fs =2ind mindestens so viele Biume boden-
stdndiger Art zu pflanzen, daB im-Verhdlt-
nls zur GrundstiucksgrobBe auf Jje %00 .gm
Grundstiicksflédche 1 Baum kommb.

Seitliche und rickwirtige Mamchendrahtziiune
gind an hoéchstens 1,50 m hohen Stahlrohr-
pfosten zu befestigen und amlt oritsgebunde-
nen Bilschen, Striuchern, Hecken o.3i. zu
hinterpflanzen. Offentliche Parkplitze sind
entsprechend einzugriinen.

G TS

Mischgebiot (MER) -
e

Das Bauland 1st gem. 5 & der BaullV0O als

Mischgebiet festgesetzt.

Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen sind naech § 14
der BaullVO im Rahmen der iiberbaubaren Grund-
atiicksfldchen zuldssig.

MindestgriBe der Baugrundsticke 750 gm.

HchstmaB der baulichen Nutzung gem. § 17
der BauliVO.

Gebidudeabstandsregelung nach der BayBd.

Einfriedigungen sind hoéchstens 1,30 m hoeh
(0,50 m Sockel u. 0,80 m Zaun) und im
Straflenzug einheitlich ausgehend ausgzufiih-
ren, MaschendrahtzBune gind zu hinter-
pflanzen. Betonpfosten sind unzulidssig.

Ffem8l Punkt 1.11. heim_

Allgemeinen Wohn-
gebiet. - ' i

£ i
cmati & 11 BBauG - d Wl .
N Mt | ohne Auflagen gemil & 1 BRauG
Mfahs mit Vio, vem 2% 9 JEi- @ o 27 .
¥ ' .-E-
gensig 2
£ J ]
e S 754 2 &
e B8 1= e ==
TR TS S
il et t Aechatienturg

| B
e ":f\\
[ =
(% 4

o S )
Ry

—
r f."‘-
En

jee wordei,

vom 2.hugust 1973 den Bebauunpgeplan gemil |

tle Gemeinde Ubernau hat mit Beschluf des Umeinderates

i0 Nbawd als

(Sicgall

Der genehmigte Debauungsplan wur-};{:!. ik L
CE T SR R ST e o s 8 R
» gemilt § 12 Satw 1 BHauG Gffentliech ausgelegh. Die Ge-
nebimigunsg und die Auslegung sind am
| erbisdbiich durch e
Doy Bebauungsplan fst

verbindlich.

degriindung vom

........ o | 10

A EBFw e 8 e . gy e E-E R

FEdEd e LA R CEEwE o o

bekannt gentaclit

damit nach § 32 Satz 3 39shis—

...........

iGemeinds }
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(Birgermeister)

ARCHITEKTUR- UND INQENIEURBORG
ARCHITEKT W. QOLDHAMMER

DIPL. ING. ANTON SCHMITT

L ﬂEﬂHAFFENEUHE_= ERBSENGQASEE g - TEL. 22803

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE

{(Zagelfhner)
1« Birgermeister
----------------- P e RS B {‘L'LH I--Ill'.r.ui., Vi
il Tt g R L i b AR ) Bat den Bebauungsilan mit
Entechlicung (Verfiigung) vom cueceses uty . PROJEKT
gemift & 11 BlauG (in Verbindung mit J )
Bh. A0, 968 < GVal., 5. 527 i. 4. B | |

GVoL. 5. 370) genehmigt. - |

| laieguel)
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GEMEINDE OBERNAU -
Ldkrs.Aschaffenburg

Begrindung zur Anderung und Ergénzung des rechtsverbindlichen |
Bebauungsplanes "Nordlicher Ortsteil™ vom 12.4.1972, geiéndert und ergiénzt
am 5.3.1976 '

1. Die Regierung von Unterfranken hat mit Schreiben vel4.8.1975 Bedenken
gegen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan erhoben. Gemdfl dem plane-
rischen Willen der Gemeinde sollen die Garagen auf den riickwidrtigen |
Grundstiicksgrenzen angesetzt werden. Dieser ¥Wille der Gemeinde ist i
duroh eine entsprechende textliche Festlegung in der Legende zum Be- :
bauungsplan und durch Planzeichen im Bebauungsplan kenntlich zu machen.

Mit Beschliull v.18.9.1975.-Nr;4 und erganzendem BgschluB v.22.1.1976,

Nr.3a hat der Gemeinderat den Bedenken Rechnung getragen und den Be-
bauungsplan und die Legende wie folgt erginzt:

e . "Die in dem Bebauungsplan vorgesehene Grengbebauung ist zwingend."

2. An dem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Ntrdlicher Ortsteil' auf
dem Baugrundstiick Flst.Nr.5000/19 (friihere Flst.Nrn.4995 u.4993) vorge-
gsehenen Standort kollidiert die Doppelgarage mit dem bereits erstellten
Wohnhaus "SchulstraBe Nr.§". Der Grundstiickseigentiimer hat deshalb um
Zurlickversetzung des Standortes seiner Doppelgarage an die nordliche
Grundstiicksgrenze gebeten. Mit Beachlul ve11.12.1975, Nr.3 hat der Ge-

_ neinde{gt der.Bitte entsprochen,

Mit Schreiben v.10.2.1976 hat daa Landratsamt Aschaffenburg der Anderung
des Bebauungsplanes zugestimmt. '

3, Eine Notwendigkeit zum Ausbau der in nordostlicher Richtung von der
Flst.Nr.1000/143 abzweigenden, hinter dem Baugrundstiick Flst.Nr.1000/
151 liegenden, Stichstrafie ergibt sich nicht, da das Baugrundatiick mit °
der F1Bt.Nr.1000/150 seine Zufahrt zur Garage von der "SchlesierstraBe"”
—_ her erhdlt. Mit BeschluB v.23.10.1975, Nr.2a hat deshalb der Gemeinde~
o~ rat eine Herausnahme dieser StichstraBe aus der Planung und eine Zu-
schlagung zum Baugrundstiick Flst.Nr.1000/151 beachlossen.

Dag Landratsamt Aschaffenburg hat mit Schreiben v.22.12.1975 der
Anderung des Bebauungaplanes rzugestimmt. Co

riindung erginzt an'5.3.1976:
erdannt dufclf GemeinderatsbeschluB v.25.5.1976, Nr.3 |
AU ' ‘ ‘ :
. . i

i {WageJohner)
~ 1. Blirgprmeister
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