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Aufarund des & 2 Abs. 1 und Abs. 6, % 9 und % 10 des Bundesbaugesetzes |BBauli)
L, ot e vom keJ0R. 1REE (BGREL 1 5. 2286, har. S 3610y fuleEsr gemngene duvo
Geset # bwom 18.0Z.1598& (BRBL 1 5 26%), desz frt. 91 fAbs. 7 dEc Bayer, Bad-
arddriunn (HavRS 2132 = 1 = 1) und des Art. 23 der Gemedndedrdriunog filT den
Freistaalh Bavern {(BayRS 2020 — 1 = | = E), geBndert dufch Gesebz vom 21,1065
CEVEL 5. 677 hal der Stadtrat der Stadt Sschaffenbura diesen Bebauanosplam,
liestehend aus der Flanzelchnung und den nebenstehenden textlichen Festsel zun-
ey als Sl lng Besehylosgen.
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Schallimmission der Staatsstrafle mit Larmschutz:50dB(A)tagsiiber, b dB(A) nachts =
11,5dB(A) unter den Schallimmissionen der Bahn

Schnitt zur Berechnung des dgivalenten Dauerschallpegels im Bereich der Bahnlinie  Mafistab:1:200
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“

"Begrindun g

zur Anderung des Bebauungsplaneé "Nordlicher Ortsteil” Fur das Gebiet zwischen
der Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg, BahnhofstraBe (riickwdrtige Geltungsbe-
reichsgrenze),.Maintalstraﬂe (teilweise rickwiirtige Geltungsbereichsgrenze)

" und der MozartstraBe (Nr. 26/1) |

1. Allgemeines
Der Bebauungsplan fir das o. g. Gebiet ist seit 09.03.1984 rechtsverbindlich.
Mit Beschlu8 des Umlegungsausschusses vom 08.10.1982 wurde fir dieses Gebiet die

Baulahdumlegung eingeleitet und im Mérz/April'l986 die Erérterung gem. § 66
BBauG durchgefilhrt. Durch die Ausarbeitung des Umlegungsvorschlages sowie die
Erorterung mit den Umlegungsbeteiligten hat sich ergeben, daB der Bebauungs-
plan nur vollzogen werden kann, wenn er in einigen Teilengeriﬁgfﬁgig gedndert
wird. '

2. Anderung .
Der Bebauungsplan wird in vier Teilbereichen wie folgt gedndert:

2.1 Anderungsbereich I, westlich des Kindergartens., 7

a) auf den Flst. Nr. 4385/1 und 438l wird eine Doppelhausbebauung im dstlichen

Grundsticksbereich vorgesehen.
b) auf den Grundstiicken F1. Nrn. 4379 und 4356 werden die Baugrenzen, den aus
der.Umlegungserﬁrterung heruorgegangenén Grundstiicksverhidltnissen angepaidt.
Mit der unter a).genannten?ﬁderung wird dem Wunsch eines Grundstiickseigentiimers ent-
sprochen, auf dem eigenen Grundstick eine zweite Bebauungsmbglichkeit zu erhalten.
Gleichzeitig wird dadurch die bauliche Gestaltungsmdglichkeit fiir das Nachbaranwesen
(F1. Nr. 4381) verbessert, da vorher nur ein Doppelhausanbau mit senkrecht zueinander
stehenden Dachfirsten méglich war. ' | '
2.2 Anderungsbereich II, nord-dstlich des Kindergartens
a) durch die sich aus der Umlegung ergebenen Zuteilungsflachen wird eine ge-

rlngfuglge Uerschlebung der Baugrenzen nach SidWesten nttig, da sonst die

Grundstucksgrenzawzu nahe an die Baugrenzen heranriicken, und dadurch nicht mehr

richtig ausnitzbar wéren.



2.3

b) im ndrdlichen Bereich dieses Quartiers muB die Straﬁenbegrenzungslihie
aufgrund_der‘Detailplanung fiir die geplante FuBgingerunterfiihrung nach
Siud-0sten verschoben wérden.

c) in der dstlichen Bauzeile wird die bisher vorgesehene Kettenbauweise in
Doppelhausbebauung geandert um eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke
zu ermogllchen.

Anderungsbereich III, stdlich der geplanten Qtraﬂn zor Bahnuntprfuhrung

2.4

a) aufgrund der Baulandumlegung ergibt sich die Notwendigkeit relativ kleine
Grundstiicke zu bilden und eine verdichtete Bebauungsméglichkeit (Reihen-
und Doppelhduser) zu schaffen. Die Firstrichtung wird deshalb um 90 ° ge-
dreht und gleichzeitig die Baugrenzen den neugebildeten Grundstiicken ange-
padt. Im westlichen Bereich wird ein Garagenhof flir finf Garagen ausgewiesen,
der den gep%ahten Reihenhdusern zugeordnet ist.’ ‘

b) im Mischgebiet'sﬁdlich der geplanten StraBe wird die Bebaubarkeit unter auf-
zelgen geeigneter Garagenstandorte detailierter aufgefihrt. _

c) der geplante FuBweg wird leicht uerschoben, um vor dem Gebidude auf Fl. Nr.
4503/1 einen Mlndestabstand zum Weg von 2,5 m zu garantleren. Hierdurch soll
dem Eigentiimer dieses Anwesens ermdglicht werden, einen einz&unbaren \lorgar-
ten anzulegen. Dies gehf auf einen éntsprechenden Wunsch des Eigentimers zu-
riick.

Anderungsbereich IV, westlich des Bahnhofes

2.5

3.0

Die Baugrenzen werden hier geringfiigig nach Nord-Osten ausgedehnt um sie den
gsich aus der Umlegung ergebenden Grundstiicksverhéltnissen anzupassen.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal die Anderung des Bebauungsplans
ledlgllch elne Anpassung der Baugrenzenund die Bauweise an das Ergebnis der
Umlegungserérterung bewirken. '

Verfahren

3.1

Die gesamten o. g. Knderungeh berilhren ni;ht‘die Grundziige der Planung. Die Art
der baulichen Nutzung (WA, MI} bleibt ebenso unverindert, wie die gesamte Er-
schlieBung, d. h. die festgesetzten &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen blei-

ben nach Art und MaB unveridndert. ‘
Insofern kénnte auch eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13

BBauG durchgefiihrt werden. Da jedoch bei der vereinfachten Anderung nur die
Eigentimer und die Eigentiimer der den betroffenen Gfundstﬁcken benachbarten
Grundstiicke ‘am Verfahren beteiligt wﬁrd¢5 von der Anderung aber hauptsichlich
die aus der Umlegung hervorgehenden zukiinftigen Eigentdmer der Zuteilungsgrund-

stiicke betroffen sind, wird das normale Bebauungsplandnderungsverfahren nach

-3 -



-3 2
. _ .
§ 2 a BBaUC durchgefﬂhrt um auch dieéen die MBglichkeiten zu geben Bedenken
und Anregungen vorzubringen. a
3.2 Die Beteiligung der Trdger offentllcher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG ist bei
dieser Bebauungsplananderung nicht notlg, da keine offentllchen Interessen er-

- kennbar 51nd dle dadurch beruhrt werden kdnnten.

P

Aschaffenburg, 05.08.1986
Stadtplanungsamt

‘Holleber
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Ergdnzung
zur

Begrindung

zur Anderung des Bebayungsplanes "Nirdlicher Ortsteil” fir.das Gebiet zwischen
der Bahnlinie Aschaffénburg«Miltenberg, BahnhofstraBe (riickwdrtige Geltungs-
bereichsgrenze), MaintalstraBe (teilweise riickwédrtige Geltungsbereichsgrenze) -
und der MozartstraBe vom 05.08.1986 (Nr. 26/1)

Anderungsbereich V, siidlich des Kindergartens

In diesem Bauquartier wurden die Baugrenzen; die bisher eng um den im Bebauungs-
plan vorgesehenen einzelnen Hadskﬁrper gezogén waren, dahingehend ge#ndert, daB
“sie nunmehr als geschlossener Linienzug iiber alle an einem StragBenstiick liegenden

Grundsticke hinwegreichen.

Dies hat den Vorteil, daf der einzelne Hausstandort, dem Ergebnis der Umlegung

entsprechend, variabel bleibt.

Aachaffenburg, 17.09.1986

Stadtplanungsamt
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