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UMLEGUNGSGEBIET 1:
VERSORGUNGSANLAGEN VORHANDEN — VERMESSUNG VOLLZOGEN
UMLEGUNGSGEBIET II: voN DER ST.2309 BIS ZUR BAHNLINIE

1. PLANAUFSTELLUNG AM 12.2.1860
2. PLANAUFSTELLUNG AM 15.6.1964
3. PLANAUFSTELLUNG AM 7.7.1970 -
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WM Grenze des riéumlichen Geltungsbereiches
In diesem Verfahren festzusetzende Baulinien u. -grenzen

Strafenvegrensungslinie :
Regrensung soustiger Verkenrsflichen

Baugrenze Baulinie

Strafenverkehrs— u. Farkplatzfidchen

¥Wldechen flir den Gemeinbedarf

Grinflédchen filr Splelplétze u. Farkanlagen

@ #ldchen fiir Umspannstationen
| LA von Bebauung freizuhaltende Srundstbiicks-
AN N fldachen
3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
'%"ﬁ“+‘ Areite der otriblen-, Jege- u. Vorgurtenfl.
g geschlossene Bauwelse
GA ‘Fldcnen fiir Faragen
GGA #lacnen fir Gemeinschaftsgaragen

=g ©  Garagenausbildung: Traufhdhe an der Ein-
ﬁw—m fahrigseite 2480 m iber '}elﬁgdenher-kanta.
Jattel- oder Flachdach O - & .
Auf gestalterisch einwandfreien Lber-
gang Hauptgebdude/Garagensnbau st zu
achten.

Firstrichtung der Zebiude

Zwinge 1 Vollgeschol mit Flachdach

0 - ﬁﬂaﬁ Tr&ufhgﬁe bergseitig 4,00 m.
‘auspnahmsweise tals. 6,00 m bel Unterge-
schoB-Ausbau

Zwingend 2 Vollgeschosse mit Satteldach
28 - 32° . Tpaufhdhe 6,50 m.
Jechganben sind unzuldseig.

Zw:l.ngeng %z Vollgeschosse mit Satteldach
28 - %2”. Traufhdhe 9,00 m.
Dachgauben simd unsuldssig.

Hﬁchstegs 4 Vollgeschosse mit sSatteldach
28 - %2 Traufhohe 12,00 m.
Lachgauben sind unzuldssig.

von Bebauung freizuhaltende und mit
leitungsrechten zu belastende Flichen

Sientfelder, siehe unter Punkt 1.10
bei der "Welteren Festsetzungen"
1

Nur Sissei—ms Doppelhfuser zul®.sig

Gebiudeerstellung erst nack Bau der Unter-
filhrung

liischgeblet

20 kV=-Kabel des WU mit beiderseits
je 1,0 m Schutzstrsifen

@ Allgemeines Wohngebiet

Die in dem Bebauungsplan vorgesehene
Grenzbebauung ist zwingend.
(Planerganzung vom 5.3,76)

(Bereich der vereinfachten Anderung)

ERGANZUNG AM 16.02.78:
—1p Zwingend 1 Vollgeschofl und ausgebautes
@ —1.._-_4 _ o DachgeschoB mit Satteidach 35 -38°.

Trauthche bis 375m uber Geldnde.
Dachgauben sind unzuldssig-

D Gellungsbereich der vereinfachten Anderung

Inweiase

_A{PH“ bestehende Grundsticksgrenzen

o e Vorschlag fiir die Teilung der Srundstiicke
LOBE Hlurstickespumnmern

TR Fauptversorgungsleitungern A= Abwasser

Wa Wasserleit.

%;éié vornandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebiude

Das Baugebiet 1ot fast ebenes e linde.

Fernmeldesandagassd

vorhandene
geplante
Festand vom 28. 12. 1972

PLANZEICHENERKLARUNG :

Hedltereo .Eqistﬁatssungnn:

(L) :

4.1. Das Bauland ist gem. § 4 der Brunubzungs -~
verordnung als Allgemeines Wohrpeblet Te3ts
pesetab. ?

1.2, PFiir das Baugeblet wird offené Bauwelse-

festgesetzt, mit Ausnahme der Grundslicke, ,
fiir die mit g bezeichnet, geschlossene ,--!
: =* o

|

Bauweise festgesetat ist.

1.3. Untergeordnete Nebenanlagen eind nach S

der BauliVO im Rahmen der iiberbaubaren f}r_uni

sticksfldchen zuldsslg. |

1.4. Mindestgrtfle der Baugrundstiicke
in der offenen Bauwelse 450 gm
in der geschlossenen Bauwelse 200 gm.
bei den Doppelhdusernim Geb.d.veeinf,Anderung 300m?2
1.5, HBohstmaf der baulichen Nutzung gem. § 17
der Baulivu.

1.6. Gebdudeabstandsregelung nach der BayBO.

' 1}({,
Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 10 des Baugeset

gedéindert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBL S. 214) und des Art. 23 der

)
d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I 5. 2253), des Art. 91
Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-1), zuletzt

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-1), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S. 210) hat der Stadt-
rat der Stadt Aschaffenburq diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

' beschlossen.
1.7. Einfriedigungen sind hochstens 1,30 m hoeh |
(0,5 m Sockel u. 0,80 m Zaun) und im ! Aschaff rg, den 15.09.1987
StraBenzug einheitlich aussehend 2uszu- ] '
fiihren. Maschendrahtziune sind zu hinter- | i
pflanzen. Betonpfosten sind unzul&dssig. ‘“
Rei der Wohmblock- u. Reihenhausbebauung | ceseerses :
sind als Vorgartenbegrenzung heimische | Oberbiirgermeister ST
Hecken und Stréucher erforderlich. i il /
/ Der Stadtrat hat in der Sitzung am .JZIL198S,..... die vereinfachte \
! Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 des Bunde zes - BBauG -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1 I S. 2256, ber. 5.
3617), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl1 I S. 265) be-
1.5. lo Hepengebduden ist die Einrichiung vom schlossen.
RHumen zum dauernden Aufenthalt von llen-
schen unzulissig. Der Knderungsbeschluf wurde am ..Z23/240119%7,. ortsiiblich bekanntgemacht
1.10,.81¢hifelder, die von jeglicher Betauung Aschaffenburg,~15.09.1987 .
and Anpflanzung freizuhalten bzw. frei-zu-
machen sind, sofern eine liohe von 0,80 m /
iiber Fahrbahnoberkante Stastsstrale ubep- | <
Eﬁhritten Hif‘ﬂ. EGPEEB 15;"'45 m bﬂﬁ'. ‘15""68 m e FEREERERR RS
in Fahrbahnachse . . \ Oberbiirgermeister /
Tg-'.:".'u.-'r_g L1 | '.i...f:l. L ) / \
'J';”.“i'fi ATl s BayBo und o d, ALs. L, e Die Beteiligung der Eigentlmer der benachbarten Grundstiicke sowie der
5/ 16 scllen die urtebauten rrundetiekss i beriihrten Tréger &ffentlicher Belange gemdB § 13 BBauG erfolgte mit
fldeher., insbesondere die Vorgarten und Schreiben vom . 2021987..... Fur die Abgabe der Stellungnahme wurde der
Absuaidsflichen, als seunfliichen [(Rasen) Termin ..B.03.1967 .. gesetzt.
1= ghetnerisch (Tiepgarten mit Baumerg {
réuchern und Rluomer) angelegt werder. Aschaffenburg, 15.09.1987 :
sind mindeslens so viele Fauwe bodens f
pandiger Arl zu pflangzer, 4l i Vernd lt-=
ig zur Urundstickspgrdife au? je 560 gm 4
}ruqdrtﬁgkﬁflé:he 1 Raum kommt. | ol LSt i
0 - = : ; Oberbiirgermeister
Jeltliche und ruckwarllge Meschoendrahoriaune K\h_ Jf/
gind an hdchstens 1,50 m hohen Stahlrohe—
pfosten zu befestigen urd m't ortsgebunde-

nen Pischen, Siréuchern, hecken o.7. ru
hinterpflanren. Of fertiiche Parkplitze aind
~nbaprechend einzugrinen.

112 im Gebiet der Vereinfachten Anderung gem. @13 BBauG

sind zur Entwisserung des unter der Riickstauebene anfal~
lenden Abwéisser Hebeanlagen einzubauen.

Die Gebdude und ihre tragenden Teile sind so zu konstruies
ren,daf ihre Standfestigkeit nicht durch Erschiitterungenund
Schwingungen,die durch an-oder ablegende Schiffe ent=

stehen, gefdhrdet — werden kann;
2, HthsHoenist (ML)

2.1. Dsg Bauland ist gem. 5 © der BaulNVO als
Mi=chgebiel festgesetzt.

2.2, Pir das Baugebiet wird offene BRauweise
featgesetzt.

2.%, Untergeordnete Nebenanlagen sind nach o 4
der BauliVO im Rahmen der iiberbaubaren Grund
stiicksfldchen zuldssig.

2.4, Mindestgrtfie der Baugruadsgtiicke 750 gm.

2.5, HochstmaB der baulichen Nutzung gem. § 17
der BauNVO.

2.6. GebdAudeabstandsregelung nach der BayBO.

2,7, Zinfriedigungen sind hochstens 1,30 m hoch
‘0,50 m Sockel u. 0,80 m Zaun) und im
Strafenzug einheitlich sussehend auszufiin-
ren. Maschendrahtziune sind zu hinter-
pflanzen. Betonpfosten sind unzulissig.

. K. GemAl Fupki l.li. beim Aligemeinen Wonm-
gebiel.

vorgeschlagene S5t raBenregelprofile:

1,5 m = befestigter Fubweg

2,0 m = befestigter Fuliweg

%,5 m = beschridnkt befahrbarer Wohnweg

6,0 m = 4,45 m Fahrbahn, 1,25 m Gehsteig und
0,30 m Schrammbord

6,5 = 4,70 m Fahrbabn, 1,50 m Gehsteig und
0,30 m Schrammbord .

8,0m = 5,5 m Fahrbshn u. 2 . 1,25 m Gehsteige

9.0 m = 6,00 m Fahrbahn u. 2 . 1,50 m Gehsteige

2,0 m = 8,50 m Fahrbahm u. 2 1,75 m Gehstelige |

Es wird darauf hingewiesen,dal der Planungsrichtpegel fur
allgemeine Wohngebiete zeitweilig iiberschritten werden kann.
Der Einbau von Schallschutzfenstern der Kasse 2 wird im Gebiet
der vereinfachten Anderung angeraten.

Durch den Verkehr der an-und ablegenden Schiffe kénnen Er=

- schiitterungen und Schwingungen auftreten,die sich nachteilig
auf die Standsicherheit der Gebdude auswirken kdnnen. '

(/ff_Die erneute Beteiligung der Eigentiimer der benachbarten Grondstiicke 3n-qh\\
wie der beriihrten Trdger tffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben

vom 02.06.1987. Fiir die Abgabe der Stellungnahme wurde der Termin
19.06.1987 gesetzt.
Aseh;ffenb;gg, 15.09.1987

\ m:e;-bﬂrgermister

/ Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat mit Beschlu des Stadtrates
vom 20.07.1987 den Bebauungsplan i. d. F. vom .95.9119%, ..., gemis
§ 10 BauGB als Satzung beschlos

K\\L Oberblirgermeister

f/fr Vermerke der Regierung von Unterfranken

M1 Ohre Autiogen gershmigt . .
emdf 311 BBou G it RE vom ¥ s lopn. -3{:{‘3 E&M-_G

25 Noy, ZIEF py, 20- 4e22. 72 -3 ﬁ
Winzbur (. dan.&&ﬁw#} %

Regisrung von Unterirankes

P e .A"‘-—' A
k @7;2;;’;;;.;#} l Wi

! //fr Die Genehmigung des Bebauungsplanes
§ 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer Nr. 610 A, zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz ! und 2, Abs. 2 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden. éi;;f/

Aschaffenburg, L21.02.1987

K\Hh Oberbiirgermeister

\
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Begriindung

zur vereinfachten Anderung gemsB § 13 BBauG des Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Nordlicher Ortsteil"™ (NR. 26/1) im Stadtteil Obernau

. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die ehemals selbstandige Gemeinde Obernau hatte einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Nordlicher Ortsteil" aufgestellt, der mit
Verfiigung des Landratsamtes Aschaffenburg vom 14.09.1973 Nr. III/11 - 610
genehmigt worden ist und der nach der Gebietsreform auch in der Stadt
Aschaffenburg weitergilt.

. Allgemeines, Ziel und Zweck der Planiénderung

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes soll es méglich werden,
in der WiesenaustraBe, gegeniber dem dortigen AnwesSen Haus-Nr. 7, ein zu-
sdtzliches Wohnhaus zu errichten.

Das an der Ecke Mainblick/WiesenaustraBe gelegene Baugrundstiick F1l.-Nr.
1000/9 hat mit ca. 900 m® eine Grundfliche, die fir die Bebauung mit einem
Doppelhaus ausreicht. ' '

Im Bebauungsplan sollen nur die Festsetzungen geéndert werden, die dem
Bau eines zweiten Wohnhauses entgegenstehen. Die Baugrenzen werden etwas
nach Siidwesten hin ausgedehnt. JDabei wird zur siidwestlichen Grundstiicks-
grenze ein Abstand von 10 Metern eingehalten, um eine eventuell not-
wendig werdende Bdschung anlegen zu konnen. Die Baugrenze wurde im rick-
wiartigen Bereich des Flurstiickes 1000/9 von der Grenze zu Flurstick
1000/8 ca. 7 Meter zuriickverlegt, um einen ausreichenden Nachbar-

schutz durch tiefere Abstandsflachen zu erreichen.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes fir das Grundstiick 1000/9
bleiben weiterhin bestehen (eingeschossige Geb&ude mit Flachdach/Allge-
meines Wohngebiet}. Lediglich die MindestgrundstiicksgroBe wurde auf

300 m* herabgesetzt.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt.

L

. GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im &uBersten Nordwesten
der im Zusammenahng bebauten Ortslage von Obernau in der Nahe des Maines.
Das Grundstiick ist ca. 900 m? groB und fdllt zum Main hin leicht ab.

. Schallschutz

| Nach Auskunft der Staustufe Obernau fahren derzeit auf dem Main t#glich
etwa 20 Motorschiffe, Schleppziige oder Schubverbande talwérts und ebenso-
viele bergwirts. :

Es wird fir diese Berechnungen davon ausgegangen, daB sich der Schiffsver-
kehr nach dem Bau der 2. Schleusenkammer verdreifacht und zu dreiviertel

tagsiber stattfindet.

Weiterhin wird angenommen, daB die Mitte der Fahrrinne kinftig dort liegen
wird, wo heute das Ufer liegt.

9.



Gem#B dem Entwurf zur DIN 18 Dﬁ5 Teil 1 § 12 errechnet sich der
ldngenbezogene Schalleistungspegel wie folgt:
Lw 75 + 10 1g N = dB (A)

N = mittlere Zahl der je Stunde verkehrenden Motorschiffe, Schleppziige
und Schubverbande.

NTag = 3 x 20 Stiick 3/4 / 16 h 3 Stiick/h

Nyacht = 2 x 20 Stiick 1/4 /8 h - 2 Stick/h -

LwTag 75 + 10 1g 3 dB {A) = 82,5 dB (A) (Bild 3)

Ly oht 75 + 10 1g 2 dB (A) = 81,0 dB (A)

Lm = Lw - ALs ' (Seite 37 Bild 9)
LmTag 82,5 dB (A) - 41 dB (A) = 41,5 dB (A)

LWNacht 81,0 dB (A) - 41 dB (A) = 40,0 dB (A)

Der Planungsrichtpegel fur allgemeihe Wohngebiete wird nicht iberschritten.

. ErschlieBung, VYer- und Entsorqgung

Das Grundstlick ist von zwei Seiten iiber den Mainblick und der Wiesenau-
strafle voll erschlossen.

Aschaffenburg, 06.07.1987 . Aschaffenburg, 06.07.1987

Stadtplanungsamt aufgestellt:

P
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