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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gemaf der Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
WA Die Nutzungen unter § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch
nicht ausnahmsweise zulassig.
MaR der baulichen Nutzung
BRZ Grundflachenzahl

BFZ GeschoRflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend.

I" n Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze. Bei zwei Vollgeschossen mul®

eines der Vollgeschosse ein Dachgeschol sein.

T“rnc:x. Traufhdhe als Hochstgrenze Gber vorhandenem Gelande.

Bauweise, Baugrenzen

& nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

s BALGIENZE

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sowie
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Natur und Landschaft

Q Pflanzgebot fur Baume

) Pflanzgebot fir Straucher

Sonstige Planzeichen

: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

D Umgrenzung von Fléachen fir Garagen und Stellplatze

SAiiCiinh= Umgrenzung von Flachen, auf denen das Lagern schadhafter
E nnnnn o Gerlstteile zulassig ist

E::E Umgrenzung von Flachen, auf denen eine Bauschlosserei zur
Reparatur schadhafter Gerustteile betrieben werden darf

im Fall einer Grundsticksteilung zum Zwecke der Bebauung des
ey t=5 Hinterliegergrundstiickes mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des
£ a1 vorderen Grundstickes zu belastende Flache
N BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o—o—9—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
§——p Firstrichtung (Richtung des Hauptffirstes)

0
l. U Dachneigung in Altgrad

30-145°

A 4 zwingender Grenzanbau von Wohngebauden

Dachneigung in Altgrad als untere und obere Grenze

W2  Hochstzahl der Wohnungen pro Grundstiick

5|] Satteldach

Nachrichtliche Ubernahmen

= = o= Grenze der rédumlichen Geltungsbereiche anderer Bebauungspléne

S=S@EES Grenze des Uberschwemmungsgebietes des Maines von 1909

Uberschwemmungsgebiet

Hinweise

—=—  bestehende Grundstlcksgrenze

7728 Flursticksnummer

F

m bestehende Wohngebaude
bestehende Nebengebaude
Private Granflache

Bodenfunde

Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertGmem miissen nach Art. 8 Abs. 1 des Bayenischen
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg, der Abteilung fiir Vor- und Frilhgeschichte, 97070 Wirzburg Residenzplatz 2, Tor A,

Tel. 0931/54850, FAX 0931/571875 gemeldet werden. Gem&RB Ar. B Abs. 2 sind die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort zu belassen.

Grundwasser
Gegen Grund- und Schichtenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Grundstiicksteilung

Auch alle wegen der max. Gri&e der Baugrundstiicke von 800 m* zu bildenden Hinterliegergrundstiicke
miissen gem&B Art. 4 Abs.1 Satz 2 BayBO in ausreichender Breite (z.B. 3,50 m) an die Sulzbacher Strale
angrenzen. Dies erfordert die Formung von sogenannten Hammergrundstiicken®.

ErschlieBung der Hiuser in erster Reihe

Wird durch die Formung eines Hinterliegergrundstiickes als Hammergrundstiick einem Vordergrundstiick
die Zufahrt genommen, so ist auf dem Hinterliegergrundstiick im Bereich der Zufahrt zugunsten des Vor-
dergrundstiickes ein Geh- und Fahmecht dinglich zu sichem (siehe unter ,Sonstige Planzeichen® das Plan-
zeichen ,...mit Geh- und Fahmechten zugunsten ... zu belastende Fliche.” gem. § 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB

ErschlieBung der Hiuser in zweiter Reihe

Die Geb#ude in zweiter Reihe miissen gesonderte, von den Anschlilssen der Vorderhduser unabhéngige
Gas-, Wasser-; Kanal- und Stromanschiiisse haben, die in die Zufahrt des Hinterliegergrundstiickes zu
verlegen sind.

Ist das zu teilende Grundstiick nicht ausreichend breit, um fir das vordere und das hintere Grundstiick
gesonderte, nebeneinanderliegende Zufahrten in der Breite von jeweils 3,50 m herzustellen, so ist das
Hinteriegergrundstiick als Hammergrundstiick zu gestalten.

Entwésserung der Hiuser in zweiter Reihe

Die Entwiisserung der rilckwértigen Bebauung mu iber gesonderte HausanschiuBleitungen erfolgen, die
in die jeweiligen Grundstilckszufahrten zu verlegen sind. Diese Leitungen sollen durch 2 Revisions-
schachte gewartet werden kdnnen, von denen der eine im Bereich der Sulzbacher Stralle und der andere
vor dem zu emichtenden, riickwartigen Wohnhaus liegen soll. Die HausanschluBleitungen im Haus missen
bis in die Hohe der Rilckstauebene wasserdicht hergestellt sein. Schmutzwasser aus Toiletten mul Gber
der Riickstauebene in die HausanschluBleitungen eingefithrt werden. Es ist in der Regel eine Abwasser-
hebeanlage erfordedich. Regenwasserzuliufe, die nicht bis zur Rickstauebene wasserdicht sind und
Bodeneinliufe, die unter der Rilckstauebene liegen, dirfen nur iber Riickstauverschiiisse an die Haus-
anschluBleitungen angeschlossen werden.

Larmschutz

Bei BaumaBnahmen an den Geb%uden die unmittelbar an die Sulzbacher Strale angrenzen, wird
empfohlen, die Wohngebdude entsprechend der DIN 4109 gegen AuBenldrm zu schiitzen.

Bei den auf den rilckwéirtigen Grundstlicksteilen zum Main hin ausgerichteten Wohngebsuden wird wegen
des niederfrequenten Schiffsi&rmes empfohlen, die Gebiude in massiver Bauweise zu emichten und die
SchlafrGume nach Osten hin anzuordnen.

Festsetzungen durch Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der zu erwartenden Schallimmissionen sollen in den Geb&uden entlang der Sulzbacher Strale
die Schlafriume auf der IArmabgewandten Seite vorgesehen werden. Durch die Mainschiffahrt kann es zu
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte kommen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Schallschutzfenster der Schutzklasse |l (isolierverglaste Fenster) einzubauen.

1.2 Pflanzgebot
Pro angefangene 250 m? Freifliche eines Baugrundstiickes ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen.

1.3 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Fléchen fir Garagen und Stellplatze
zulsssig. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die Geb3ude im Sinne der BayBO sind, diirfen nur innerhalb
der Baugrenzen und der Flichen fir Nebenanlagen emichtet werden.

1.4 HochstmaB der Grundstiicksfldche
Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die max. Grund-
stiicksgroBe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auf 900 m?* fesigeselzt.

1.5 H6chstmaR der Grundstiickstiefe
Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die max. Grundstiickstiefe auf 63 m
festgesetzt.

1.6 Berechnung der GeschoBflidche

Es gilt die BauNVO 1990. GemaR § 20 Absatz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB die Flachen von Aufent-
haltsriumen in anderen Geschossen als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
réume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde bei der Emmittlung der Geschoffiiche ganz mitzu-
rechnen ist.

1.7 Bestehende Bauschlosserei

GemdR § 1 Abs. 10 BauNVO ist die Emeuerung und Anderung des auf dem Grundstiick FI.Nr. 7574, Ge-
markung Obemau vorhandenen Reparaturbetriebes allgemein zuldssig, wenn die derzeit vorhandene
Grundfiiche des Werkstattgebdudes von 120 m? nicht (berschritten wird und wenn in dieser Werkstatt
lediglich schadhafte Geriistteile repariert werden. Eine Erweiterung und Anderung dieses Betriebes um
einen Lagerplatz von max. 100 m* GroRe ist zuldssig, wenn auf dem Lagerplatz ausschiielich schadhafte
Geriistteile gelagert werden. Erweiterungen, Aufstockungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Er-
neuerungen, die nicht dem Reparaturbetrieb fiir Geristteile dienen oder die festgesetzten MaBe lber-
schreiten sind nicht zuléssig, sofem sie nicht dem Gebietscharakter eines aligemeinen Wohngebietes

entspmclu:n‘
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen
Einfriedungen diirfen nicht hther als 1,30 m sein. Die Zufahrten zu den riickwértigen Grundstiicken dirfen
zum jeweiligen vorderen Grundstiick, innerhalb der Baugrenzen, nicht eingefriedigt sein.

2.2 Dachaufbauten und Gauben

Dachaufbauten und Gauben sind ab einer Dachneigung von 40° zuldssig. Sie miissen von den Origangen
bzw. Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 2,50 m einhalten und dirfen nicht langer als 2/3 der
Firstiinge des jeweiligen Gebaudeteils sein.

2.3 Garagen
Garagen dirfen nicht l4nger sein als 8,00 m. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in der Flucht und
Dachneigung einander anzugleichen.

2.4 Vorgdrten

Vorgarten sind auf ihrer gesamten Flache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Eine Befestigung von Teilen der
Vorgartenfiache ist nur in dem MaBe zulassig, als Zuwegungen zu baulichen Anlagen und rickwartigen Grundsticks-
teilen sowie zu MOlltonnenstandplatzen geschaffen werden massen. Dabei ist die Befestigung der Vorgartenfiache auf
gin Mindestmal zu beschranken. Mindestens 2/3 der Vorgartenfiache missen als gartnerisch angelegte Flache er-
halten bleiben. Die Eigenschaft des Vorgartens als Garten muB insgesamt gewahrt bleiben. Stellplitze
sind im Vorgartenbereich entlang der Sulzbacher Strafie nicht zul8ssig.

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), Arl. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayemn - GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 26.03.1999 (GVBI S. 86) hat der Stadirat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Faﬂmuyals Satzung beschlossen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 02.02.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB wurde am 20./21.03.1987 orsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat durch
Aushang des Bebauungsplanemtwurfes vom 10.11.1986 in der Zeit vom 16.03.1987 bis 06.04.1987
statigefunden.

Die Unterrichtung der Birger und Erirterung (friihzeitige Birgerbeteiligung) gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat
durch Aushang des Vorentwurfes vom 30.11.1987 in der Zeit vom 26.01.1998 bis 16.02.1998
statigefunden.

Die von der Planung beriihrten Triiger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.07.1987 auf der
Grundlage des Vorentwurfes vom 10.06.1987 gem&B § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie
erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 04.09.1987.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 10.06.1987 i. d. F. vom 30.06.1998 wurde mit
Begriindungsentwurf vom 20.06.1998 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.1988 bis
18.09.1998 Gffentlich ausgelegt

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 12.01.1999 wurde mit Entwurf der Begriindung vom 30.06.1998
gem. § 3 Abs. 3, Abs. 2 BauGB emeut Gffentlich ausgelegt. Die Mdglichkeit, Anregungen vorzubringen,
wurde auf die gednderten bzw. erginzien Teile des Bebauungsplanentwurfes beschrankt.

Die Stadt Aschaffenburg hat mit BeschiuB des Stadtrates vom 03.05.1999 den Bebauungsplan vom
12.01.1999 gem#&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu vom
12.01.1999 gebilligt.

Der Beschiul des Bebauungsplanes wurde am 28.05.1999 gemdE § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannigemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrimdung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Diensistunden im Rathaus der
Stadt Aschaffenburg, Dalbergsiralie 15, Stadtplanungsami, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden. ;

Aschaffenburg, 28.05.1999
ET#E)T ENEU

Oberblingermeister

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Stidwestlich der Sulzbacher Strale” |
im Bereich der Anwesen Sulzbacher Strafle 31 mit 53

Sachbearbeiter

Sommer




STADT ASCHAFFENBURG
- Stadtplanungsamt - . :
6/61 so-ri-he

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan fur das Gebiet ,Sudwestlich der Sulzbacher Straflle" im Bereich der Anwesen
. Sulzbacher Strale 31 bis 53 (einschliefllich) (Nr. 26/5)

1.0.0

2.0.0

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1987 der Stadt Aschaffenburg ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache bzw. als Grinflache darge-
stellt. Der Bebauungsplanentwurf entspricht dlesen Darstellungen und ist somlt aus
dem Flachennutzungsplan entwmkelt

Allgemeines, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entlang der Sulzbacher Stralle bereits
mit ein- bis zweigeschossigen Einzelwohnh&usern bebaut.

Die Baugrundsticke sind jedoch Uberwiegend fur eine Einzelhausbebauung in offener
Bauweise zu schmal. Die Mehrzahl der Hauser steht an einer seitlichen Grund-
sticksgrenze. In einigen Fallen sind die Abstandsflédchen gemaB Bayerischer Bau-
ordnung nicht ausreichend tief.

An die Wohnhauser schliefen nach Sidwesten eingeschossige Nebengebaude ent-

lang der Grundsticksgrenzen an.

Es besteht im gesamten Baugebiet die Tendenz, sowohl die Wohnnutzung als auch
die Nutzung der Nebenanlagen auszuweiten.

Bisher sind im Zuge dieser Entwicklung bis zu 30 Meter lange Grenzbebauungen mit
stadtebaulich nachteiligen Begleiterscheinungen, wie mangelhafte Belichtung, Be-
sonnung und Grundrilgestaitung entstanden.

Die Baugrundsticke sind 70 bis 90 Meter tief. Der bauliche Bestand zeigt Ansatze zu
einer Bebauung in der zweiten Reihe, die bei der gegebenen Grundstickstiefe stad-

tebaulich vertretbar erscheint. Einige Grundsticke sind bereits in der zweiten Reihe

bebaut (Nrin. 33 a, 39 a, 51 a und 57 a).

Ziel und Zweck der Planung ist es, zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklun-
gen im vorderen Bereich der Grundsticke, eine Bebauung in der zweiten Reihe in
stadtebaulich und liegenschaftsrechtlich geordneter Weise auf allen Grundsttcken,
die fir eine solche Bebauung ausreichend tief sind, zu ermé&glichen.
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3.0.0

410

4.2.0

43.0

5.0.0

51.0

520

Gréfle, Lage und Beschaffenheit des Gebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet eine Flsche von ca. 1,5 ha.
Das Baugebiet Iieét im Stadtteil Obernau, 6 km sudlich der Innenstadt,

Das Gelande ist nahezu eben. Es liegt bei 120 m Uber NN und fallt nach Stdwesten
im Mittel rund 1,50 m ab. Dort schliel}t ein starker geneigter Hang an, der zur 5 m
tiefer gelegenen Mainwiese hinfuhrt.

Nettowohnungsdichte

Die Nettowohnungsdichte liegt bei ca. 40 Einwohnern pro Hektar.

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, wie in der Umgebung vorhanden.

Mal der Nutzung

Die bereits bestehenden Gebaude sind teils eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschof}, teils zweigeschossig. Die eingeschossigen Gebdude dirfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auf 2 Geschosse aufgestockt werden.

FUr die neu zu errichtenden Gebaude wurde eine Geschofizahl von héchstens

2 Voligeschossen festgesetzt, wobei das 2. Voilgeschol} nur als DachgeschoR zulas-
sig ist. Damit wird die traditionelle Hohenentwicklung der Main-begleitenden Bebau-

ung Ubernommen.

(I + D). Es lassen sich bezogen auf die vorhandenen Parzellen 8 Wohnhausneubau-

ten als Doppelhaushalften bzw. in einseitigem Grenzanbau errichten.

Als Grundflachenzahl und als Geschofiflschenzahi wurden fir die rickwdrtige Be-
bauung die Werte 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt. Fur die Bebauung entlang der Sulzbacher
Strale sollen mit Ricksicht auf den baulichen Bestand und in Ubereinstimmung mit
der derzeit geltenden BauNVO die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,7 festgesetzt wer-
den. Nebengebaude sind nur innerhalb der dafar vorgesehenen Flachen und inner-
halb der Baugrenzen zuldssig. Eine gréRere Verdichtung wiirde den Charakter eines
Ortsrandes sprengen.

Erschlieffung, Ver- und Entsorgung

-Versorgung

In der Sulzbacher Stralle liegen alle erforderlichen Versorgungsleitungen. Die Was-
serversorgung des Stadtteils erfolgt Gber das stadtische Wasserwerk. Der Wasser-
spiegel des Hochbehdlters liegt bei 176,50 m iber NN und damit ca. 56 m Uber dem
Plangebiet. Die ruckwartigen Gebaude sollen mit eigenen Gas-, Wasser- und Strom-
leitungen an die Netze angeschiossen werden.

Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch Miilltonnen, die auch fur die rickwartige Bebauung
ausnahmslos unmittelbar an der Sulzbacher Strake aufzustellen sind. Trager der
Millentsorgung ist die stadtische Millabfuhr.
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530

5.4.0

541,

5.4.2

6:0.0

Die Entwésserung der Hauser in zweiter Reihe erfolgt Uber eigene Entwasserungslei-
tungen. Der Bebauungsplan enthilt wegen der Ruckstaugefahr und der Lange der

Grundieitungen detaillierte Hinweise, die durch einen Schemaschnitt verdeutlicht
werden.

Von der Sulzbacher Strade aus erfolgt die Entwasserung im Mischsystem in die Kléar-

anlage des Stadtteils. Langfristig ist ein Anschluf an die Klaranlage Aschaffenburg
vorgesehen,

Garagen und Stellplatze

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind auf den einzelnen Grundsticken far
den jeweiligen Bedarf herzustellen.

Auf der Stidwestseite der Sulzbacher Stralle stehen fir den 6ffentlichen Parkbedarf
ca. 25 Langsparkplatze zur Verfugung.

Infrastruktur
Kindergarten, Kinderspielplatz, Schule, Kirche

Aullerhalb des Bebauungsplangebietes besteht in der Grinfliche am Mainufer ein
ca. 400 m? grofer Kinderspielplatz.

Die ca. 600 m entfernte Grund- und Hauptschule sowie der auch dort gelegene Kin-

dergarten, kénnen die im Baugebiet erwartete Kinderzahl aufnehmen. Eine katho-
lische Kirche istin 300 m Entfernung vorhanden,

Offentlicher Personénnahverkehr

Mit der bestehenden stadtischen Omnibuslinie Aschaffenburg - Obernau - industrie-
gebiet ist das Plangebiet an das Netz des &ffentlichen Nahverkehrs angeschlossen.

Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissiansschutzes wird auf das Gutachten des Bliros Walfel vom

- 16. Juli 1991 hingewiesen.

Die Planungsrichtpegel der DIN 18005 werden durch den Verkehrsldrm der Sulz-
bacher Stiralke erheblich Uberschritten.

Auf Seite A12 dieses Gutachtens ist exemplarisch fir die Sulzbacher Strafte ein
Querschnitt in Hohe der Anwesen Haus-Nr. 34 und 37 aufgezeigt. Der Immissions-
pegel betragt tagsiber im Erdgescholl des Anwesens Sulzbacher Strafie 37

72,9 dB(A). Im Obergescholl und Dachgeschof betragen die Immissionspegel tags-
Uber 72,5 bzw. 71,6 dB(A}. Die Nachtwerte im Bereich des Anwesens Sulzbacher
Stralle 37 im Erdgeschol}, Obergeschol und Dachgeschof betragen 64,1 dB(A),
63,6 dB(A) und 62,8 dB(A).

Fur den Stadtteil Obernau ist eine Entiastungsstraie geplant, die aus der Sulzbacher
Stralle den gesamten Durchgangsverkehr abziehen wird. Die Sulzbacher Strafle soll
nach den Planfeststellungsunterlagen vor dem derzeitig noch bestehenden Bahn-
Ubergang in einer Wendeplaite enden. Das Planfeststellungsverfahren wurde bereits
von der Regierung van Unterfranken eingeleitet und hat die ersten Verfahrensschritte
absolviert.
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Auch ohne den Bau der Entlastungsstrafle liegen die 8 geplanten Gebaude mit einem
Abstand von ca. 60 m von der Sulzbacher Stralle in einem wesentlich geringer von
Larm beeintrachtigten Bereich. Durch die N4he zur Wasserstrale Main ist hier aller-
dings wieder starker mit Schiffslarm zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen. Nachdem die Larmbelastung in den riackwarti-
gen Grundsticksbereichen, auf denen die 8 méglichen Wohnhauser zu stehen kom-
men, schon heute die Pfianzungsrichtpegel der DIN 18005 kaum Uberschreitet, ge-
wahrt der Einbau von Larmschutzfenster der Schutzklasse i (isolierverglaste Fen-
. ster) ausreichenden Schallschutz.

-'7.0.0 Grinordnung, Natur- und Landschaftsschutz
Das Plangebiet liegt in der Erschliefungszone des Naturparks Spessart.
Markante schutzenswerte Baume oder Baumgruppen sind nicht vorhanden.

Durch die Lage der Baugrenzen im Abstand von 15 bis 20 Metern zur Bschungs-
krone des Mainraines wird die geplante Hauserzeile, die FluRlandschaft des Mains
und das Landschaftsbild wenig beeintrachtigen. Eine weitere visuelle Abschirmung
soll durch eine buschartige Bepflanzung im Bereich der Bdschungskrone und durch
das Pflanzen mindestens eines hochstammigen Laubbaumes pro Grundsticke im
siidwestlichen Grundsticksteil erreicht werden.

Zur stadtebaulichen Einbindung der mainseitigen Bebauung in die Landschaft wird
auch beitragen, dail Nebenanlagen aulRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zuldssig sind. :

Diese MafRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

8.0.0 Bodenordnende Mafnahmen

Die Grundstiicksverhalinisse im Piangebiet kénnen hinsichtiich der derzeit bestehen-
den Bebauung als geordnet angesehen werden.

Hinsichtlich der kinftigen Bebauung in zweiter Reihe sollen bodenordnende Mal-
nahmen nur soweit durchgefihrt werden, wie es die stadtebauliche Ordnung und die
Sicherung der ErschlieBung erfordern.

Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

Als Voraussetzung fur das Bauen in zweiter Reihe gelten die Bedingungen, die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes genannt sind.

9.0.0 Maximale Grundstiicksgrofte
Gemaf § 9 Abs. 1 Punkt 3 BauGB wurde flr die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegenden Wohnbaugrundsticke aus Grunden des sparsamen und scho-

‘nenden Umgangs mit Grund und Boden das Hochstmal der Grundstucksflache auf
g00 m? festgesetzt.

10.0.0 Kosten und Finanzierung
Es entstehen keine Erschliefungskosten.

Die Kosten fir die Herstellung von Bordsteinabsenkungen und von LeitungsanschlUs-
sen tragt der Antragstelter der MaflRnahme.

.
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11.0.0 Nutzung des Anwesens Sulzbacher Strale 35

Das Anwesen Sulzbacher Stralle 35 ist in den letzten Jahren als Maschinenfabrik
und als Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatt genutzt worden. Derzeit werden dort von
einem GerUstbaubetrieb schadhafte Gerlistelemente repariert. Da die gewerbliche
Nutzung des Grundstiickes wegen der damit verbundenen Immissionen zu Stérungen
in der Nachbarschaft gefibrt hat, soll die handwerklich-gewerbliche Nutzung nur noch
solange weitergefiihrt werden kdnnen, wie der dortige Geriist-Reparaturbetrieb.
Dieser Betrieb ist auf dem Grundstiick im festgesetzten MaR zul&ssig. Andere, nicht
mit einem WA-Gebiet vereinbare gewerbliche Nutzungen sind nicht zul#ssig.

12.0.0  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Es ist nicht zu erwarten, dal sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstande der in und an dem Gebiet bereits wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird.

13.0.0 Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die neu hinzukommenden bebaubaren Flachen im Plangebiet kénnen sukzessive
nach dem Bedarf der Grundeigentiimer bebaut werden.

Aschaffenburg, 12.01.1999
aufgestelit:

Hans Sommer

Anlage:
Seite A12 aus dem Larmschutz-Gutachten ,Wélfel* vom 16. Juli 1991
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Anlage

Seite
Al2

Projekt-¥r.
Y043/04

Wolfel

Beratende Ingenieure

Stadt Aschaffenburg,.Ortsdurchfahrt Stadttell Obernau
Schallimmissionsgutachten

Immissionswerte im Querschnitt I-I, Fenster zur Strafe

v
\
A

Sulzbacher-{Ienissionspegel ,}>§5\\\.
strafe dB(A) I e <
Tag  Nacht - -~
k.37 B | 12,9 4, g @ 2
0e , . HS.NR, 34 - - p HS5.NR.
1 o . ™ P14
0G ' 1,8 o ::- Fahrbahn h -
. Ve p
Fr.34 &G 13,4 64,6 d ﬁsunlce:.w.J Parken Gehw/>
06 | 72,9 64,1 o 1 3,50 3,50 2,50 16—
V4 . -
s -~
gl — N -~
- - —_*\-1-—\—._\‘.-_"_\‘_:. TN NIRRT T pascranrranitl G S0
Exemplarische Berechnung
Ortsdurchfahrt DTV = 16000 Kfz/24h v Pkw = 50 km/h
Stadtteil Obernau Fakt. T/N 0,06 0,011 v LEW = 50 km/h
Aschaffenburg .M Tag = 960 Kfz/h p Tag = 6 %
M Nacht = 176 Kfz/h p Nacht = 3%
Oberfld.: GuBasphalt D Stro = 0,0 dB(A)
Anz. Fahr 2 Stk Dv Tag = -4,7 dB(A)
Lm25,T,F= 65,85 dB(A) Dv Nach = ~5,3 dB(A)
Lm25,N,F= 57,7 dB(A) ;
Immissionsort Querschnitt I-1  SulzbacherstraBe
) Haus Nr. 37 Fenster EG
Tag Tag Nacht Nacht
Fahrstreifen 1 2 1 2
Emssionspegel /dB(R) 61,18 61,18 52,36 52,36
S senk m 6,40 9,70 6,40 9,70
D s senk /dB(R) 7,66 5,82 7,66 5,82
H /m 2,50 2,50 2,50 2,50
hm /m 1,50 1,50 1,50 1,50
h Bebauung /m 6,80 6,80 6,80 6,80
W Bebauung /m 14,20 14,20 14,20 14,20
D refl. /dB(A) 1,92 1,92 1,92 1,92
Beurteilungspegel /dB(A) 76,76 68,83 61,93 60,01
Gesamt /dB{R) 72,91 64,09
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