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PFLANZGEBOT EINZELBAUME

T ' Anpflanzung von Baumen. Pflanzflache mind. 2 x 5 m.
Zu verwenden sind hochstdmmige heimische Laubb&ume.

PFLANZGEBOT PRIVATE GRUNFLACHE

Der am Nordrand verlaufende Griinstreifen ist mit heimischen standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

FASSADENBEGRUNUNG STADT ASC HAFFEN BURG

25 % der Nord- und Westfassade muss begriint werden. Ausnahmsweise kann auf die
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Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren fiir den

SB-Markt eine Verschiebung des Gebaudes sowie des Parkplatzes nach Suden erfol-

gt und hierdurch eine private Griinflache vom mind. 3,0 m Breite entsteht. VORHABENBEZOGENER
Der entstehende breitere Grinstreifen den Festsetzungen zu bepflanzen. BEBAUUNGSPLAN NACH § 12 BAUGB

= NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht zulassig.

. BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN "SB _ MAR KT OBERNAU"

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume

[ mind. in 2,5 m Abstand zu Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Bei FU R EI N E N LE B E N S M ITTE LNAHVE R_

Unterschreitung sind SchutzmafRnahmen fur die Anlagen erforderlich.

@ bestehender Baum, zu erhalten. SORGUNGSMARKT IM BEREICH DER
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s zugeordnet. UND 5159, GEMARKUNG OBERNAU
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STADT ASCHAFFENBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

gem. § 12 BauGB

»SB-MARKT OBERNAU"

FUR EINEN LEBENSMITTELNAHVERSORGUNGS-
MARKT IM BEREICH DER GRUNDSTUCKE FL.NR.
4166, 4171, 4177 UND 5159, GEMARKUNG OBER-
NAU WESTLICH DER MAINTALSTRASSE (NR. 26/6)

BEGRUNDUNG
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PLANUNGSANLASS

Der Stadtteil Obernau wurde bis Jahresende 2002 noch durch einen HL-Markt in der
Ortsmitte (Hauptstraf’e) wohnungsnah versorgt. Wegen der schiechten Erreichbarkeit
seiner Kfz-Stellplatze und des eingeschrankten Sortiments durch die geringe Verkaufs-
flache von ca. 400 m® wird der Markt nicht gut angenommen und wurde vom Betreiber
bis zum Ende des Jahres 2002 geschlossen.

Die Bemihungen der Stadtverwaltung, am SiOdrand von Obernau im Baugebiet ,Unter
dem Heidig" einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln, fuhrten nicht zum Erfolg.

Bei der Suche nach einem Betreiber eines Lebensmittelmarktes hat sich ein Projektent-
wickier gefunden, der im Stadtteil Obernau einen Lebensmittelmarkt ansiedeln will.
Bevorzugt wird ein Standort an der Maintalstrafte. Dieser Bereich ist im Flachennut-
zungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestelit.

Am 07.10.2002 hat der Stadtrat die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
Obernau — Ortseingang Maintalstrale mit der Darstellung ,Gemischte Bauflachen” statt
.Flachen fir die Landwirtschaft” beschlossen.

Eine weitere Voraussetzung fur die Realisierung des Projektes ,Lebensmittelmarkt” ist
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

EINORDNUNG IN DIE GEMEINDE - UND LANDESPLANUNG

Das Plangebiet liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 1994 an der
iiberregionalen Entwicklungsachse Aschaffenburg — Miltenberg und zugleich im Stadt-
umlandbereich des Verdichtungsraums Aschaffenburg.

Nach dem LEP soll zwischen den Siedlungseinheiten ,Geplantes Gewerbegebiet Ober-
nauer Mainbogen® und ,Ortslage Obernau® in Abstimmung mit dem &ffentlichen Perso-
nennahverkehr und den Belangen gesunder Umweltbedingungen eine weitere Verdich-
tung von Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden.

Zwischen der Darstellung des Mischgebietes in der Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur den Standort des Lebensmittelmarktes und dem bereits dargesteliten Gewerbe-
gebiet ,Obernauer Mainbogen” verbleibt eine Freiflache von mehr als 300 m Breite.

EINORDNUNG IN DIE REGIONALPLANUNG

Nach dem Regionalplan fir die Region 1 Bayerischer Untermain vom 29.03.1985 liegt
das Plangebiet wie im Landesentwicklungsprogramm an der Gberregionalen Entwick-
lungsachse Aschaffenburg — Miltenberg — Amorbach.

Die Planung des Lebensmittelmarktes entspricht den Zielen des Regionalplanes, die
den Zielen des LEP entsprechen.

Die Flachenreserven in der bestehenden Siedlung Obernau sind ausgeschdpft und rei-
chen fur einen Lebensmittelmarkt nicht aus. Die vorrangige Ausweisung der Bauflache
fur den Markt in der bestehenden Siedlungseinheit ist nicht méglich; deshalb muss die
Maglichkeit genutzt werden, die Fiachen fir den Markt an ein vorhandenes Siedlungs-
gebiet anzuschliefien, um eine Zersiedlung zu verhindern.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Spessart; jedoch auferhalb des Landschaftsschutz-
gebietes.
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4.

4.1

4.2

4.3

4.4

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Der Stadtrat beschlieRt in der Sitzung am 07.10.2002 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich Obernau — Ortseingang Maintalstrale mit dem Ziel der Darstel-
lung ,Gemischte Bauflachen” statt ,Flachen fir die Landwirtschaft”.

In der gleichen Sitzung hat der Stadtrat den Entwurf zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes vom 06.08.2002 zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die Burgerbe-
teiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch und die Beteiiigung der Trager offentlicher
Belange gemaflt § 4 Baugesetzbuch durchzufihren. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes liegt in der Zeit vom 13.01.2003 bis 14.02.2003 &ffentlich aus.

Lage und Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1. Lage
Am Nordrand der Bebauung des Stadtteils Obernau westlich der Maintalstralte =
Staatsstralte 2309 bis zum Anliegerweg im weiteren Verlauf der Gruberstralte.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Im Norden - Nordgrenze des Grundstlicks FI.Nr. 4166 und Teilflache FI.Nr. 4360
ST 2309.

Im Osten - Teilflaichen der Grundstiicke Fi.Nr. 4360 St 2309 und FLNr. 4360/1
Maintalstrafe.

Im Siiden - Teilflache des Grundstlicks FIL.Nr. 4177, Teilflachen FI.Nr. 4360/1
Maintalstrafe, Stidgrenze F1.Nr. 4185/1, Teilflache FLNr. 4286. '

Im Westen - Teilflachen FI.Nr. 4286, 4285, 4284, 4214, 4215, 4216, 4280, 4217,
4219, 4220, 4171, 4166, an der ST 2309 Teilflaichen FI.Nr. 4163,
4161, 4159, 4158, 4157/2, 4156, 4177, 4180, 4181.

Begriindung der Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Abgrenzung bezieht sich ausschlieBlich auf den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit der geplanten baulichen Nutzung ,Lebensmittelnahversorgungsmarkt‘, den
Verkehrsflachen und den Flachen fiir den Ortsrandsammler Obernau.

Die sudliche Teilfliche des Grundstlicks FI.Nr. 4177 und die grolten Teilflachen der
Grundsticke FI.Nr. 4180 und 4181 wurden nicht in den Bebauungsplan einbezogen, weil
sie nicht innerhalb des Vorhabens fur den geplanten ,Markt liegen. Die genannten Teil-
flachen liegen aber innerhalb der vom Stadtrat beschlossenen Flachennutzungsplanan-
derung fur ,Gemische Bauflachen®.

Angrenzende Bebauungsplane

a. Der Bebauungsplan ,Nordlicher Ortsteil* Gemarkung Obernau mit Anderung Nr. 26/1
vom 18.02.1991 im Bereich zwischen Grundstiick FI.Nr. 5000/71 (ausschliedlich),
Regerstralie, Schulgelénde, den Grundstlicken FI.Nr. 1000/119 und 1000/120 (aus-
schlieftlich) sowie die Erweiterung seines Geltungsbereiches um die Grundstlicke
FI.Nr. 4184 — 4193.

b. Im Geltungsbereich liegen Teilflichen des Bebauungsplanes .Ortsrandsammiler
Obernau* Nr. 26/7 vom 16.10.1986/20.01.1987 im Bereich des Grundstlicks FLNr.
4177 und der Teilfliche der Maintalstrae = St 2309, FL.Nr. 4360 mit einem Lei-
tungsschutzstreifen/Flichen, die durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadt
Aschaffenburg zu belasten sind.

BP-0301-BG



4.5 Zu ibernehmende Festsetzungen

7.

Die Bauverbotszone gemaR Art. 23 des Bayerischen Straflen- und Wegegesetzes zur
Errichtung baulicher Anlagen auerhalb der Ortsdurchfahrt (freie Strecke).

STADTEBAULICHE SITUATICON

Innerhalb der Bauflaichen des Stadtteils Obernau stehen keine Flachen fur einen Le-
bensmittelmarkt mit den erforderlichen Stellplatzen zur Verfugung.

Fir die Sicherung der Nahversorgung wurde deshalb eine Flache ausgewahlt, die an
den nérdlichen Ortsrand des Stadtteils anschliet und mit diesem verbunden werden
kann.

Es handelt sich beim Plangebiet um ebene Ackerflachen. Die Untergrundverhiltnisse
wie Bodenbeschaffenheit und die Lage des Grundwasserstandes sind im Rahmen der
Gebéaudeplanung festzustellen und zu beriicksichtigen.

Am Rande der St 2309 stehen 3 Obstbaume und 3 Obstbdume am Anliegerweg in der
Fortsetzung der Gruberstralie.

Die Grundsticke auflerhalb des Geltungsbereiches Teilflache Fi.Nr. 4177, 4180, 4181
bis zum Anschluss an die vorhandene Bebauung auf den Grundsticken Fi.Nr. 4184/2
und 4184 sind mit Obstbaumen bestanden.

Die ErschlieBung des Marktes fir Kraftfahrzeuge erfolgt Uber die Maintalstrafle/St 2309
und for FuRganger und Radfahrer Uber die Gruberstralie und den Anliegerweg.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der Maintalstrale in einer Entfernung von
etwa 300 m. Die Haltestelle wird von den Stadtbuslinien 61 und 62 dedient.

STADTEBAULICHE ZIELE

Einfigung der Anlagen des Marktes in die offene flache Landschaft als Teil der Orts-
randbebauung.

Geringe Wandhohe und Firsthéhe.

Sicherung der Erschlieung fir den Fahrzeugverkehr und der Beachtung der Belange
des flielenden Verkehrs.

Gefahriose ErschlieRung des Marktes fur Fullganger und Radfahrer.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

a. Straflen und Wege
1. Stralle

Zufahrt fur Kunden und Anlieferung von der Maintalstrale/St 2309.
Anlage einer Linksabbiegespur in Abstimmung mit dem Stral}enbauamt.
Die Verziehungsstrecke wird auf der Kurveninnenseite (Westseite) der St 2309
eingeplant. Die AusfUhrung der Linksabbiegespur erfolgt in einer Detailplanung.
lm Bebauungsplan dargestelit werden die Sichtflachen fur die Ausfahrt aus der
Bauflache.

2. Wege
Der Anliegerweg in Verlangerung der GruberstralRe dient der Erschliefung far
Fuiganger, Radfahrer und dem landwirtschaftlichen Verkehr. Ein weiterer Aus-
bau ist nicht vorgesehen.

BP-0301-BG



b. Ruhender Verkehr
Fur den Markt sind 90 Stellplatze fur Pkw vorgesehen, die Anlieferung erfolgt (iber
die Maintalstrafe.

c. Ver- und Entsorgung
1. Abwasserbeseitigung
Der ,Ortsrandsammler” verlauft im Plangebiet auf dem Grundstiick FI.Nr. 4177

2. Wasser-, Gas-, Strom- und Telefonleitungen
In Gruber- und Maintalstrafle sind ausreichende leistungsféhige Leitungen vor-
handen, Verfangerung bis zum Baugebiet

3. Mullbeseitigung
erfolgt im Auftrag der Stadt Aschaffenburg
8. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ausschliefilich die

Errichtung eines Lebensmittel-Discountmarktes mit Getrdnkefachmarkt und Backereifilia-
le zulassig. Betriebswohnungen sind nicht zulassig.

Lebensmittel-Discountmarkt ca. 698 m? Verkaufsflache
Getrankefachmarkt ca. 270 m? Verkaufsflache
Backereifiliale ca. 30 m?Verkaufsflache
gesamt ca. 998 m? Verkaufsflache

Es handelt sich um 3 Firmen, die sich die Gesamtverkaufsflaiche in den Lebensmittel-
Discountmarkt, den Getrankefachmarkt und die Backereifiliale aufteilen.

Die Einwohnerzahl des Stadtteils Obernau lag am 31.12.2001 bei 4.426 EW.
Nach volistandiger Bebauung des erschlossenen Baugebietes ,Unter dem Heidig” er-
héht sich die Einwohnerzahl um 1.000 EW.

Folgende Einzelhandelsgeschafte mit einem Sortiment, die dem Lebensmittelmarkt,
dem Getrankemarkt und der Backereifiliale entsprechen, sind vorhanden:

Verkaufsflache

1. HL-Markt 400 m? seit 31.12.2002 geschlossen
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

2: 2 Metzgereien ' 20 m?

25 m? 45 m?
3. 2 Béckereien 20 m?

20 m? 40 m?
4. Qbstgeschaft 35m?
5. Blumenladen 35m?
6. ltalienische Spezialitaten 40 m?
7. Getrankevertrieb 60 m?

255 m?

BP-0301-BG



Gesamtverkaufsflache 255 m?
Verkaufsflache des geplanten Marktes 998 m?
Gesamtverkaufsflache 1.253 m?

Das sind 0,28 m? Verkaufsflache je Einwohner im Stadtteil Obernau.
In Aschaffenburg liegt die Verkaufsflache je Einwohner bei 0,34 m2.
Ohne den geplanten Markt entsteht fir den Stadtteil Obernau eine
erhebliche Unterversorgung.

Der Hl.-Markt mit 400 m? Verkaufsfliche wurde zum Jahresende 2002 geschiossen, so
dass fUr die Nahversorgung dringend Ersatz erforderlich wird. Der Hi.-Markt hat zu kei-
nem Verdrangungswettbewerb fur den Einzelhandel gefuhrt. Grolere Verkaufsflachen
werden erforderlich, um den Wiinschen der Bevdlkerung nach einem breit gefacherten
Sortiment zu entsprechen.

Der vorgesehene Plus-Markt bietet zusétzlich Bio-Produkte aus kontrolliert biologischen
Landbau und SB-Frischfleisch an.

Die Regelvermutung einer Geschossflache von 1.200 m? wird erst bei einer Addition der
drei Firmen, die sich in die Gesamtverkaufsflache von 998 m? aufteilen, Uberschritten.
Die Geschossfldche betragt ca. 1.450 m2

Nachdem eine Beeintrachtigung oder Verdrangung des vorhandenen Einzeihandels
nicht zu erwarten ist, wird die geplante Anlage als raumvertraglich beurteilt. Die Einzel-
handelsgeschéfte dienen der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung und werden
verbrauchernah geplant.

Aus einem Schreiben des Bayer. Staatsministerium des innern an die Regierungen und
unteren Bauaufsichtsbeh&rden vom 19.08.02 geht hervor, dass auch begrindete Uber-
schreitungen der Regelvermutung im Einzelfall zulassig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich durch die Geschosszahl und die Gberbauba-
ren bzw. zu befestigenden Flachen

Zahl der Vollgeschosse

| = 1 Vollgeschoss,

Wandhohe bis 4,50 m Gber natlrlichem Gelédnde
Dachform — Satteldach, Dachneigung von 18° bis 22°
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10.

11.

12.

13.

STADTEBAULICHE WERTE UND GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES

Uberbaubare Flichen (innerhalb Baugrenze) . 0,18 ha

Verkehrsflache privat 0,31 ha
Verkehrsflache 6ffentlich 0,17 ha
Grinflache privat 0,15 ha
Grunflache dffentlich 0,05 ha
Flachen flr die Landwirtschaft 0,01 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 0,87 ha

GRUNORDNUNG - siehe Festsetzung zur Grinordnung

Freiflachengestaltung

Pflanzgebot

Geholzbestand

Nahe der St 2309 befinden sich 3 Obstbaume, die nicht zu erhalten sind.
3 Obstbaume am Westrand werden in die Planung einbezogen.
Baumbepflanzung in der Nahe von Versorgungsleitungen.
Randbepflanzung im Norden.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die Maitnahmen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurden gemat dem
~Bewertungsmodell fir die Stadt Aschaffenburg zur Ermittiung und Bilanzierung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft® ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichs der Landschaftsarchitekten Trblenberg + Vogt ist Be-
standteil des Bebauungsplanes und der Begriindung als Anlage beigefiigt.

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Nach Angabe der Aschaffenburger Versorgungs-GmbH im Schreiben vom 15.01.2003.

Die voraussichtlichen Kosten (netto) fur Neuverlegung von Versorgungsleitungen im
Planungsgebiet betragen:

Wasserleitung DN 100 PVC ca. 15.000,00 €
Gasleitung DA 90 PE ca. 10.000,00 €
E-Mittelspannungsnetz ca. 15.927,00 €
E-Niederspannungsnetz ca. 25.517,00 €
E-Fernmeldenetz ca. 7.442,00€
E-StralRenbeleuchtung Maintalstrale ca. 10.600,00 €
E-Stralenbeleuchtung Gruberstrale ca. 11.200,00 €

ca. 95.686,00 €

Die Kosten fur die Linksabbiegespur und die Fortfihrung des Gehweges an der Maintal-
stralle und die Kanalisation lassen sich erst nach Fertigsteliung der Tiefbauplanung an-

geben.
Die Kostenregelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstuckseigentumer.

BP-0301-BG
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14. Anderungen nach Anhérung der Trager éffentiicher Belange

1. Anderungen Planteii

Reduzierung des Geltuhgsbereiches im Norden entlang der Maintalstrale durch
Verringerung der Fahrbahnbreiten fur die Linksabbiegespur in Abstimmung mit
dem Straenbauamt

Erweiterung des Geltungsbereiches im Stidwesten der Maintalstrafle durch Ein-
planen eines Geh- und/oder Radweges bis zum Plangebiet

Reduzierung des Geltungsbereiches im Westen durch Herausnahme des nordii-
chen Teils der Gruberstrasse und Festsetzung der Auiteilung der Gruberstrasse
nach Bestand

das Baufenster wird sidwestlich verkieinert

Darstellung der Ausgleichsflachen

2. Anderungen der Festsetzung

Aufgestellt:

Architekt
Dipl.Ing.

Wilhelmsthg

.

Parkflachen innerhalb des 20 m Bauverbotes entlang der St 2309 sind widerruf-
lich zutassig

Werbeanlagen entlang der St 2309 werden ausnahmsweise zugelassen
Blendschutz zur St 2309 wird festgesetzt

der innerhalb des Plangebietes verlaufende Sammelkanal und dessen Leitungs-
recht wird in die Festsetzung aufgenommen (bisher als nachrichtliche Ubernah-

. me)

die Festsetzung der Stellpiatze als versickerungsfahiger Belag entfallt

25 % der Nord- und Westfassade miissen begrunt werden (Ausnahmen siehe
Festsetzung)

Zuordnung der Ausgleichmafinahmen

Nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Kommunikationskabels der Was-
ser- und Schifffahrtsverwaltung

gang Schaffner
2 59, 63741 Aschaffenburg

Tel. 06021/ 410jiFax. 06021/450323

Aschaffepiourg,

.10.2002, 20.01.2003
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Stadt Aschaffenburg
Stadtteil Obernau

Bilanzierung des Eingriffs und
Konzept der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»S3B-Markt Obernau“

(Anlage zu Punkt 11 und 12 des Begriindungsentwurfs)

Ausgearbeitet:

SEENBERG + VOGT
FCHAFTSARCHITEKTEN

hstrasse 9, 63739 Aschaffenbu
'on 06021/22129 Fax 21927
mail: troelenberg_vogt@t-online.de

Aschaffenburg, den 23. Mai 2003
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1 Anlass

Durch den vorgesehenen Bau eines Lebensmittelmarktes in Obernau sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, lber deren Vermeidung, den Ausgleich oder den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden ist.

Dazu wird — als Ergdnzung zum Bebauungsplan — eine Bilanzierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft vorgenommen und ein Konzept der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

vorgelegt.

2 Lage, GroRe und Art der Bebauung

Der geplante SB-Markt liegt am nérdlichen Ortsrand von Obernau zwischen der Maintal-
strafte im Osten und der Gruberstrate im Westen in etwa 50 m Abstand zur bisher den
Ortsrand bildenden Wohnbebauung.

Vorgesehen ist der Bau eines Lebensmittelmarktes einschlieflich der Zufahrten und Stell-
platze sowie der Bau einer Linksabbiegespur in der Maintalstrafe.

Die Gesamtflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt ca. 0,87 ha.

3 Naturliche Grundlagen und Bilanzierung des Bestandes

Die nachfolgend benannten biotischen und abiotischen Schutzgdter werden qualitativ be-
schrieben und als Bestand quantitativ erfasst. Methodisch wird dies — nach Vorgabe der
unteren Naturschutzbehorde bei der Stadt Aschaffenburg — mit dem ,Bewertungsmodeil far
die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft® (PAN, 1999) ermittelt..

Die heutigen Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan M 1:1.000 (Karte 1) darge-
stellt.

3.1 Naturraumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet gehort der naturrdumlichen Haupteinheit Untermainebene (232)
mit der Untereinheit Stockstadt-Elsenfelder Mainniederung (232.202) an. Kleinraumig wird
das Gebiet von den ebenen Flachen der sogenannten ,Obernauer Mainschleife” auf den
Niederterrassen des Mains gepragt.

3.2 Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, welche sich ohne
menschlichen Einfluss auf dem jeweiligen Standort unter den herrschenden Boden-, Klima-
und Wasserhaushaltsbedingungen einstellen wirde.

Der betroffene Raum ist dem Wuchsbereich des Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes
(Galio-Carpinetum luzuletosum bzw. Stellario-Carpinetum) zuzuordnen. Typische Baum-
und Straucharten sind u.a. Feldahorn, Birke, Rotbuche, Hainbuche, Stiel- und Traubenei-
che. Winterlinde, Vogelkirsche, Vogelbeere, Strauchweiden, Hasel, Roter Hartriegel, He-
ckenkirsche, Heckenrose, Liguster, Pfaffenhitchen, Schlehe, Schneeball und Weiltdorn,



3.3 Reale Vegetation und Tierweit

im Untersuchungsgebiet sind die o.g. natirlichen Pflanzengesellschaften vollstandig ver-
drangt.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird fast ausschlieflich ackerbaulich genutzt und
enthalt keine Geholzbestande, Lediglich an den seitiichen Randern entlang der Verkehrs-
wege sind niederwlchsige Ruderalfluren als Randstreifen bzw. Feldraine vorhanden. Auf
einem Wiesenstlck an der Maintaistralle stehen 3 Obstbdume, einer am Feldweg in Ver-
langerung der Gruberstrate. Zwei weitere Obstbdume jenseits des Feldweges liegen zwar
innerhalb des Plangebietes, werden von dem Vorhaben jedoch nicht betroffen. Ansonsten
sind keine Gehdlzbestdnde vorhanden. Eine unmittelbar an den Ortsrand angrenzende
Obstwiese liegt bereits aulterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Eine besondere Bedeutung als Lebensraum ist aufgrund fehlender Strukturen nicht festzu-
stellen.

Biotopkartierung bzw. Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) nennen keinerlei Vor-
kommen geschitzter, gefahrdeter oder bedeutsamer Arten.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 1 ersichtlich und schlief3t mit einer Biotop-
wertzahl von 29.441 ab (ohne Ausgleichsflache).

3.4 Geologie und Bdden
Die Aussagen wurden der Geologischen Karte und dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) entnommen.

Das Gebiet liegt auf der hier vorwiegend mit schluffig-lehmigem Sand Uberdeckten Kiester-
rasse (7 m-Terrasse). Hohere Sandanteile sind v.a. weiter nordwestlich verbreitet. Als Bo-
denart herrschen mehr oder weniger lehmige Braunerden vor, die eine geringe bis mittiere
Ertragsfahigkeit bieten.

In Abhdngigkeit von ihrer Durchldssigkeit besitzen die Béden eine geringe bis mittlere Filter-
und Pufferfunktion.

Hinweise auf eine Schadstoffbelastung der Béden gibt es nicht.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular & ersichtlich und zeigt eine Biotopwertzahi
von 14,594,

3.5 Wasser
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers im Obernauer Mainbogen ist wegen der
durchlassigen Béden grundsatzlich hoch bis sehr hoch (ABSP, Karte R2). Es wird kleinrau-
mig von den jeweiligen Lehmanteilen bestimmt, so dass im Untersuchungsgebiet mit seinen
héheren Anteilen von einem hohen, nicht aber sehr hohen Risiko ausgegangen werden

kann.
Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die derzeitige intensive landwirtschaftliche Ackernutzung wird als Vorbelastung (ABSP,
Tab. 16) gewertet, durch die auch entsprechende Stoffeintrdge in das Grundwasser zu er-
warten sind. Die Planungsflache wird deshalb nicht der Wertstufe 3 auf Grundlage der po-
tenzialgestiitzten ABSP-Einstufung zugeordnet, sondern der Wertstufe 2 auf Grundlage der
bestandsgestiitzten Vorbelastung. Sonstige Abschlage wurden nicht vorgenommen.
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Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und ermittelt eine Biotopwert-
zahl von 14.594.

3.6 Klima

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei Gber 9,0 °C, der mittlere Jahresniederschlag bei 630-
700 mm. Es herrscht ein warmes, magig trockenes Klima (Klimaatlas).

Die offenen Flachen sind im Sinne des Bewertungsmodells als Kaltiuftentstehungsflachen
zu nennen. Aufgrund der geringen Ausdehnung und der Vorbelastung durch die verkehrs-
reiche Maintalstrae durfte ihre lufthygienische Ausgleichsfunktion jedoch eher gering ein-
zustufen sein. Die Flache wird deshalb der Wertstufe 1 auf Grundlage der ABSP-
Einstufung zugeordnet. Die bereits versiegelten StraRenflachen sind kiimatisch nicht wirk-
sam und werden deshalb von der Bilanzierung nicht erfasst. Sonstige Abschlage wurden
nicht vorgenommen.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und schiiet mit einer Biotop-
wertzah! von 7.297 ab.

3.7 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Mit dem Begriff Landschaftsbild wird ein Schutzgut im Sinne der Naturschutzgesetzgebung
umschrieben, das die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Vor-
aussetzung flr die Erholung zum Inhalt hat (vgl. BNatschG § 1 Abs. 1). Es spiegelt den
visuell wahrnehmbaren Gesamteindruck eines Gebietes wider.

Die Qualitit des Landschaftsbildes und seine Eignung zur Naherholung sind abhdngig von
unterschiedlichen Kemponenten. Die wichtigsten Faktoren sind Reliefenergie, Vielfalt an
unterschiedlichen, méglichst charakteristischen Strukturen sowie Einsehbarkeit der Land-
schaft (Blickbeziehungen). Hiernach ist z.B. ein kleinteiliges landwirtschaftliches Nutzungs-
mosaik im Hugelland héher zu bewerten als eine vergleichbare Flache in ebener Lage.

Die Empfindlichkeit eines Landschaftsausschnittes gegentber Storungen wird durch die
Empfindlichkeit seiner einzelnen Strukturen sowie durch seine Uberschaubarkeit bestimmt.
So wirken sich z.B. Eingrabungen, Aufschittungen oder Baukdrper in schlecht Uberschau-
baren Landschaften meist weniger aus als in offenen, weitlaufigen Higellandschaften oder

Ebenen,

Das Plangebiet liegt in ebener Umgebung am Ubergang von der besiedelten Flache zur
freien Landschaft. Der Ubergang erfolgt abrupt, weil raumwirksame Strukturen weitgehend
fehlen. Lediglich der auRerhalb der Fldche gelegene Obstbaumbestand tragt zur ansatz-
weisen Einbindung des Ortsrandes an dieser Stelle bei. Zudem ist der Bereich durch die
Maintalstraiie larmbelastet, wie auch in der Karte E 2 des ABSP dargestelit wird. Deshalb
erfullen die direkt betroffenen Flachen auch keine unmittelbaren Erholungsfunktionen, auch
wenn sie — wie der gesamte Obernauer Mainbogen — in der Karte E 1 des ABSP als Fia-
chen mit hohem Naherholungspotenzial dargestellt werden.

Alle betroffenen Flichen werden deshalb nicht der Wertstufe 3 auf Grundlage der potenzi-
algestitzten ABSP-Einstufung zugeordnet, sondern — unter Einschluss der Strafienflache -
der Wertstufe 2 auf Grundlage der bestandsgestitzten Vorbelastung. Wegen der vorhan-
denen Larmbeeintrachtigung wurde ein Abschlag von 10 % vorgenommen.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich. Sie zeigt eine Biotopwertzahl
von 15.579.
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Auf die betroffenen Fliachen bezogene Ziele lassen sich aus dem ABSP nicht ableiten. Die
dort grundsétzlich angestrebte Verbesserung der Ortsrandeingrinung stellt sich jedoch
auch hier als Aufgabe.

3.8 Geschutzte Flachen, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder von der Bayerischen Biotopkartierung erfasste
Bereiche sind nicht vorhanden. Unter den Pauschalschutz des § 20 ¢ BNatschG bzw. des
Art. 13 d BayNatschG fallen keine Bestande.

Das ABSP benennt fir den Planungsraum keine ausgepragten Wertigkeiten, auch seine
Potenziale sind wenig spezifisch.
Vorschlage zur Unterschutzstellung nach BayNatschG liegen nicht vor.

3.9 Status-Quo-Prognose

Relief und Bodenfruchtbarkeit iassen die Beibehaltung der intensiven Ackernutzung erwar-
ten. Deshalb ist auch langerfristig mit keiner Verbesserung der Situation zu rechnen. Viel-
mehr muss damit gerechnet werden, dass die wenigen, im Gebiet vorhandenen Obstbaume
verloren gehen und aufgrund der umgebenden Ackernutzung nicht ersetzt werden.

Auch der Erwerb von Flachen fur Matnahmen zugunsten des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes, z.B. fur die Anlage von Grinstrukturen zur besseren Einbindung des
Ortsrandes, diirfte an den hier geforderten hohen Grundstiickspreisen scheitern. Aus Sicht
der Eigentiimer wird ndmlich die Méglichkeit einer Ortsentwicklung langfristig nicht ausge-
schlossen, auch wenn der Stand der aktuellen Bauleitplanung dies nicht bestatigt.

4 Konfliktanalyse

4.1 Ermittlung des projektbezogenen Risikos

Die bisherigen Ausfihrungen und Bewertungen waren raum-, nicht projektbezogen, d.h.,
sie haben noch nicht die Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens beurteilt.

Mit den anschlieenden Ausfahrungen werden die projektbedingten Auswirkungen des von
der Fa. WPSchmitt Bautrager AG geplanten Vorhabens und des darauf abgestimmten Vor-
entwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermittelt und bewertet.

4.2 Methodische Vorgehensweise, Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs

Die 6kologisch bedeutsamen Auswirkungen werden auf der Grundiage der Zustandsanaly-
se des vorigen Kapitels ermittelt und beurteilt.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt durch Projektion der prognostizierten Auswirkungen des Vor-
habens auf die zuvor bewerteten Schutzglter und Umweltnutzungen.

Der zweite Schritt dient der Feststellung des Beeintrdchtigungsgrades far die einzeinen
Schutzgiiter. Hierzu erfolgt die Verknipfung des Belastungsgrades mit der jeweiligen Wer-
tigkeit der SchutzgUter.

4.3 Pflanzen und Tiere

Das Vorhaben fuhrt Gber die bereits vorhandenen Versiegelungen hinaus zu einer weiteren
groRfldachigen Versiegelung durch das Marktgebaude sowie die Zufahrten und Stellplatze,
insgesamt ca. 75 % des Planbereiches. Als Grunflachen verbleiben die Pflanzflachen ent-
lang der Grundstiicksrander, die Baumbepflanzung des Parkplatzes und die Raine entlang
des Feldweges, an dessen Verlauf und Ausbau keine Anderungen vorgesehen sind. Die
Auswirkungen des Eingriffs bleiben jedoch deshalb relativ gering, weil die Flache aufgrund
ihrer nahezu ausschlieRlich intensiven landwirtschaftiichen Nutzung bereits zuvor nur eine
untergeordnete Rolle als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere einnahm,



Der Beeintrachtigungsgrad ist somit gering.

Die Bewertung der Planung ist aus den Formularen 3 und 4 ersichtlich. Sie zeigt einen Wert
von 26.177 Biotoppunkten {ohne Ausgleichsflache).

4.4 Boden

Die Boden mit geringer bis mittlerer Filter- und Pufferfunktion unterliegen durch intensive
Ackernutzung bzw. der bereits vorhandenen Versiegelung einer Vorbelastung.

Der Parkplatz stellt bei seiner GréRe ein mittleres bis hohes Gefahrdungspotenzial dar. An-
dererseits kann die Versickerung durch die im Bebauungsplan festgesetzten wasserdurch-
lassigen Beldge zumindest auf den Stellpldtzen erhalten werden.

Die verbleibenden Grinflachen spielen fir die Erhaltung der Bodenfunktionen wegen ihres
geringen Umfangs eine eher unwesentliche Rolle.

Die Gegeniberstellung von Bestand und Planung erfolgt im Formular 6. Der Pianungsbio-
topwert kann wegen der mehr als 50 %igen Versiegelung jedoch nur mit 0,0 angesetzt wer-
den.

4.5 Wasser

Bezliglich der Versickerung des Regenwassers entstehen guantitativ keine Unterschiede,
da das gesamte Niederschlagswasser einschliellich des auf den Dachfléachen anfallenden
Wassers Ortlich versickert wird.

Eine Verminderung der Grundwasserneubildung kann somit ausgeschlossen werden.

Das Gefahrdungspotenzial fur Schadstoffeintrag durch die bisherige intensive Landwirt-
schaft im Vergleich mit den geplanten Zufahrten und Parkplatzen liegt in gleicher, mittlerer
bis hoher Grokenordnung, so dass sich keine Verdnderungen ergeben.

Der Planungsbiotopwert kann wegen des insgesamt sehr hohen Versiegelungsgrades je-
doch nur mit 0,0 angesetzt werden.

4.6 Klima und Luft

Die aufgrund der Kleinheit des Gebietes und der bereits versiegelten Stralenflache mit der
davon ausgehenden Belastung schon eingeschrankte Ausgleichsfunktion wird durch die
grohflachige Versiegelung weiter vermindert.

Deshalb kann der Biotopwert der Planung auch hier mit nur 0,0 angesetzt werden.

4.7 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Raumwirksame Vegetationsstrukturen gehen nicht verloren. Allerdings wird die dem Orts-
rand vorgelagerte Obstwiese (auBerhalb des Plangebietes) zukinftig hinter dem Markge-
baude bzw. den Stellplatzen liegen, so dass die bisherige landschaftliche Einbindung des
Siedlungsrandes Uberlagert wird. Die im Bebauungs-/Granordnungsplan festgesetzte Be-
pflanzung eines Granstreifens am Nordrand mit heimischen, standortgerechten Strduchem
kann aufgrund ihrer geringen Breite nur eine reduzierte Wirkung entfalten. Allerdings tragen
auch die Baumkronen im Bereich des Parkplatzes zur landschaftlichen Einbindung des

Marktes bei.

Das im Bestand mit einer mittleren Einstufung bewertete Naherholungspotenzial wird auf-
grund der nahezu ausschliefilichen bauiichen bzw. verkehrlichen Nutzung nur noch als ge-
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ring oder nicht mehr vorhanden bewertet. Einen Zuschlag zugunsten des Landschaftsbildes
erlauben lediglich die standortgerechte Strauchpflanzung an der Nordseite und die festge-
setzte Baumbepflanzung des Parkplatzes.

Die Gegeniberstellung von Bestand und Planung erfolgt im Formular 6. Der Biotopwert
betragt fur die Planung 2.756.

4.8 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Aufgrund der hohen Ausnutzung des Grundstlcks ist die Vermeidung von Eingriffen an
dieser Stelle nicht méglich, allerdings aufgrund der strukturarmen Flache auch nicht erfor-
derlich.

Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Grinordnungsplan verschie-
dene MaRnahmen festgesetzt. Diese bestimmen die Anpflanzung von 7 hochstdmmigen,
heimischen Laubbdumen auf dem Parkplatz sowie die Bepflanzung eines Granstreifens am
nordiichen Rand mit standortgerechten Strauchern. Weitere Grinfldchen befinden sich ent-
lang der Maintalstrale zur Abtrennung des Parkplatzes, an der rickwaértigen Gebaudeseite
und im Bereich der Kanaitrasse entlang der sudlichen Grenze. Die in Verldngerung der
Gruberstrake stehenden und zu erhaltenden Obstbdume sind im Plan dargestelit. Die
Baume an der Maintalstrae kdnnen jedoch wegen der Verbreiterung der Strae und der
Zufahrt nicht erhalten werden.

Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Gebaudes sollen nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans die Nord- und Westfassade zu 25 % begrunt werden, ersatzweise
kann durch Abrucken des Gebaudes ein breiterer Pflanzstreifen geschaffen und entspre-
chend bepfianzt werden.

Die Stellplatze werden zur Verminderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt mit
versickerungsfahigen Beldgen befestigt. Das auf den versiegeiten Zufahrten und den Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls drtlich versickert.

Dies wird bei der Bewertung des Eingriffs durch einen Zuschlag im Formular 3 beracksich-

tigt.

4.9 Ausgleichsmafinahmen

Als zusatzliche AusgleichsmaRnahme fur den Eingriff in den Naturhaushalt ist auferhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Flache vorgesehen, die mit Cbstbaumen
bepflanzt und zukinftig nur noch als extensive Wiesenfldche genutzt werden soll (Aus-
gleichsflache 1). Bei der Flache handelt es sich um ein derzeit ausschlieBlich ackerbaulich
genutztes Grundstick, das sich bereits im Besitz des Vorhabenstragers befindet.

Die Neuanlage einer Obstwiese tragt zur langerfristigen Sicherung der sukzessiv zuriickge-
henden Bestande in diesem Gebiet bei.

Die Ausgleichsflache liegt am Wirtschaftsweg in Verlangerung der Schubertstralie sudost-
lich des Aussiedlerhofes und hat eine Grée von 1.960 m?,

Die Bewertung der Ausgleichsflache erfolgt gemeinsam mit der Fiache des Planungsgebie-
tes in den Formularen 1 (Bestand), 3 (Eingriff = Manahme) und 5 (Flachenbilanz). Wie aus
dem Formular 5 hervorgeht, schlieRen die Ausgleichsmalnahmen mit einem positiven
Biotopwert von 13.720,0 Punkten ab.

4.10 Zusammenfassende Beurteilung des Eingriffs

Die Ermittlung des Eingriffs verdeutlicht, dass der unbebaute Planungsbereich in verschie-
dener Hinsicht vorbelastet ist, hauptséchlich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der Beeintrachtigungen durch die stark befahrene Maintaistralke. Dass es



Y

trotzdem zu einer deutlichen Minderung, insbesondere der abiotischen Schutzglter kommt,
hat seine Ursache in der grofRflachigen Versiegelung des Gebietes, die eine Einstufung in
der jeweils geringsten Wertstufe erforderlich macht.

5 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Die Gegenlberstellung von Bestand und Planung fir das biotische Schutzgut erfolgt im
Formular 5, fir die abiotischen Schutzguter im Formular 6.

Die abschlieftende Bilanzierung erfolgt durch Addition der Endsummen aus den Formularen
5 und 6, wobei die Summe aus 6 entsprechend dem Bewertungsmodell nur zu 25 % ge-
wichtet wird.

(Anmerkung: Im anzuwendenden Bewertungsmodell bedeutet eine positive Biotopwertzahl
einen Verlust, eine negative Biotopwertzahl einen Gewinn an Biotopwertpunkten)

Das Ergebnis stelit sich ohne die Ausgleichsflache wie folgt dar:

Biotopwertzahi
Zwischensumme (biotisch) aus Formular 5: 3,264 x100 % = 3.264
Summe (abiotisch) aus Formular 6: 49.308 x 25% = 12.327
Gesamtsumme = 15.591

Der Eingriff ist demnach im Rahmen der beabsichtigten Planung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans nicht ausgleichbar.

Die Bilanz einschliefilich der Ausgleichsflache ergibt:
Biotopwertzahl

Summe (biotisch) aus Formular &: -10.456 x 100 % = -10.456
Summe (abiotisch) aus Formular 6: 49308, x 25% = 12.327
Gesamtsumme = 1.871 fucs

é‘-(. G w

Das Ergebnis zeigt, dass der Eingriff unter Zuhilfenahme der Ausgleichsftache nahezu voll-
standig ausgeglichen werden kann. Unter Ber(cksichtigung des Ausgangswertes fur den
Bestand von insgesamt etwa 42.450 Biotoppunkten verbleibt ein nicht ausgleichbarer Anteil

von etwa 4,4 %.

Ausgearbeitet: Vorhabenstrager:

TROLENBERG + VOGT

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Miinchstralle 8, 63739 Aschaffenburg
Tel. 06021/22129 Fax219276

Ascha urg, den 23.05.2003 Lden



Formular 1: Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungstypen (siehe Anlage 1)
Bewertungsmodell fiir die Stadt Aschaffenburg fiir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau”

5

* nur auszufillen

E

R

bei in Anlage 1 mit ° ode

PAN Partnerschaft

Obstbaume am Feldweg,
o mittelstarkes Baumholz
1 3.112 2-3 (3 St, ca, 5-6 m Durchm } 14 14 75 1050
Flache nur rechnensch
2 | 8110 | 7.310 [Sireucbst extensiv gepfieg!, auf 15 15 125 1875
Fetiwiese
3 8.310 Acker, intensiv genutzt 3 3 6496 19488
4 9.130 Feldrain, breiter als 1 m 13 13 234 3042
5 9.150 Strallenrand, artenarm 5 5 442 2210
6 10.510 Versiegelte Flachg (mit 1 ’ 1149 1149
Regenwasserversickerung)
7 10.530 Schotterweg 3 3 209 627
Zwischensumme 8655 29441
AF | 8310 Ausgleichsflache: 3 3 1960 5880
Aclker, intensiv genutzt
35321




Blatt Nr. 1 ( (

Formular 2: Begriindung fiir die Vergabe in der Bestandserfassung
der Biotop- und Nutzungstypen (siehe Anlage 1)

Bewertungsmodell fir die Stadt Aschaffenburg fiir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogner Bebauungsplan "SB-Markt Obernau®

keine Zusatzbewertung

PAN Partnerschaft



Blatt Nr. 1 ( (

Formular 3: Beurteilung des Eingriffs bzgl. der Biotop- und Nutzungstypen
(siehe Anlage 1)

Bewertung fiir die Stadt Aschaffenburg fiir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau”

* bei erhaltenem Bestand, Biotopwert gesamt aus Bestandserfassung (Spalte 10, Formular 1) ubernnehmen

Hecke, Neuanlage standort- gerecht
u. Baumpflanzungen

11 1 689 7579

Obsthaume am Feldweg,
2 3.112 |mittelstarkes Baumholz 14 - - 14 75 1050
(Flache nur rechnerisch)

3 8.310 |Acker, intensiv genutzt 3 3 125 375
4 9.130 {Feldrain, breiter als 1 m 13 - - 13 219 2847
5 8.150 [Siraftenrand, artenarm 5 - - 5 304 1520
6 10,510 |Yersiegefte Fldche (mit 0 Zuschlag 1 1 5287 5287
Regenwasserversickerung)
Befestigte und begriinte Fiache
7 10.520 {Stellplatze mit Rasenpflaster) 2 2 1010 2020
8 10.530 |Schotterweg 3 - - 3 209 627
g 11.210 Strukturarme.Gr[-]-nanlage, 6 ) ) 6 812 4872
StraRenbegleitgrin
Zwischensumme 8655 26177
AF | 8130 [fusgleichsfiche: 8 Zuschlag 2 10 1960 19600

Streuobstwiese, Neuanlage

PAN ﬁar{nershaﬁ
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Formular 4: Begriindung fiir die Zu- bzw. Abschlédge in der Eingriffsbewertung
der Biotop- und Nutzungstypen (siehe Anlage 1)

Bewertungsmodell fiir die Stadt Aschaffenburg fir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau”

* Abschidge for: Flachengrofe, Zerschneidung, Isolation, Beeintrichtigung

6 10.510 |Versiegelte Flache Zuschiag |Regenwasserversickerung 1

AF 8.130 |Streuobstwiese, Neuanlage Zuschlag |Extensive Pflege 2

PAN Partnerschaft
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Formular 5: Flachenbilanz fiir Eingriff und Ausgleich der
Biotop- und Nutzungstypen

Bewertung fiir die Stadt Aschaffenburg fiir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau”

AN Parlne;scﬁhaﬂ

2.321 |[Hecke, Neuanlage standortger. u. Baumpfl. 0 0 689 7579 -689 -7579
3.112 |Obstb. am Feldweg (Flache nur rechnerisch) 75 1050 75 1050 0 0
8.110 |Sreuobst, extensiv, auf Fettwiese 125 1875 0 0 125 1875
8.310 |Acker, intensiv genutzt 6496 19488 125 375 6371 19113
9.130 |Feldrain, breiter als 1 m 234 3042 219 2847 15 195
9.150 |Straflenrand, artenarm 442 2210 304 1520 138 630
10.510 |Versiegelte Flache {m. Regenwasservers.) 1149 1149 5287 5287 -4138 -4138
10.520 |Befestigte und begrunte Fléche ) 0 1010 2020 -1010 -2020
10.530 |Schotterweg 208 627 209 627 0 0
11.210 [Strukturarme Grinanlage 0 0 812 4872 -812 -4872
Zwischensumme 8655 29441 8655 26177 0 3264

8310 |Ausgleichsfliche 1960 5880 1960 19600 0 -13720
-10456




Blatt Nr. 1

Formular 6: Flachenbilanz fiir Eingriff und Ausgleich der Schutzgiiter — Boden,
Wasser, Klima, Landschaftshild (siehe Anlage 2; Begrindung Formular 7)

Bewertung fiir die Stadt Aschaffenburg fiir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau"

&

Boden {Okologische Bodenfunktionen) — Bestand

sehr trockene/nasse Béden

4

miéflig trockene bis trockene Biden,
wechselfeuchte bis feuchte Bioden,
grundwassernahe Baden

Biden mit geringer bis mittlerer Filter- und
Pufferfunktion

7297

Bdden mit mittlerer bis hoher Filter- und
Pufferfunktion

versiegelte Biden, anthropogen stark
verdnderte Béden z.B. Deponien,
Aufschiittungen etc.

1358

GRZ = Q- 0,35 (Grunanlagen, Biotope,
unversiegelte Flachen etc.}

GRZ=>035und < 0,5

GRZ> 0,5

Boden (Versiegelungsgrad nach GRZ) - Eingriff

PAN Partnerschaft




Blatt Nr. 2 ( ( Formular 6

Wasser (Kontaminationsrisiko) — Bestand

sehr hoch, 4 )
Trinkwasserschutzgebiet Zone | + ||

hoch, grundwassemahe Biden, 3 ) )
Trinkwasserschutzgebiet Zone 11|

mittel 2 7297 14594
sehr gering, gering 1 - -
versiegette Biden 0 1358 -

Wasser (Versiegelungsgrad nach GRZ) - Eingriff

GRZ = 0-0,35 (GrUnanlagen, Biotope,
unvearsiegeite Flachen etc.)

GRZ>035und <05 0,5

GRZ > 0,5

Klima - Bestand

Kaltluftentstehungsbebiete > 50 ha,
Frischluftentstehungsgebiete

Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete
von 4 bis 50 ha

Griinbestande < 4 ha

PAN Partnerschaft



Blatt Nr. 3 ( (

o : .
Klima (Versiegelungsgrad nach GRZ)

GRZ = 0-0,35 (Griinanlage, Biotope,
unversiegelte Flichen etc.)

GRZ>0,35und <05

GRZ > 0,5

Formular 6

Landschaftsbild {Naherholungspotenzial} — Bestand (Planung nur als Zuschlag fir Ortsrandeingriinung, Eintrag in Zeile Zwischensumme)

Flachen mit sehr hohem
Naherholungspotenzial, innerstadtische
Grinflidchen, die die Funkticnen eines
Landschaftsraumes erfillen

Flachen mit hohem Naherholungspotenzial,
innerstadtische Grinanlagen

Flachen mit mittierem

Naherholungspotenzial 2 8655 17310 17N 15579

Flachen mit geringem
Naherholungspotenzial

Flachen mit sehr geringem bzw. ochne

. - - 8655
Naherh lungspotenzial 0

15579

PAN Partnerschaft

12823

49308




Blatt Nr. 4 ( (

Formular 7: Begriindung fir Zu- bzw. Abschlage in der Bestands- und
Eingriffsbewertung der Schutzgiiter (sieche Anlage 2)

Bewertungsmodell fiir die Stadt Aschaffenburg fir Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SB-Markt Obernau”

Landschaftsbild/Erholung Larmbeeintrachtigung durch Maintalstrale 17310 10% 1731
X Landschaftsbild/Erholung Ortsrandeingriinung 689 4 2756

PAN Partnerschaft
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