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Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit geltenden
Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der

IV.2 Begrenzung von Ldrmemissionen und -immissionen
Fiir die Errichtung oder Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Rdumen sind
technische Vorkehrungen gemdl DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - (November 1989)

- Auflockerung des verdichteten Bodens und Anreicherung mit Schotter zur Anlage von
Rohbodenfldchen und Schotterfluren zur Forderung von vegetationsarmen, offenen

Standorten;

\c% 1839
O\
18198 ‘3\.? - Einsaat von autochthonem Saatgut (Trockenrasen-Mischung) im Schotterbereich zur zum Schutz gegen AuBenldrm, vorzusehen. Das erforderliche relevante SchalldimmmaR Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden
Entwicklung einer arten- und bliitenreichen Krautvegetation (DGHT 2011). R'w, res fiir AuBenbauteile ist der Tabelle 8, Zeile 2 und Spalte & (R'w, res von Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der
186472 -Weiterhin sind die Hinweise in Nr. IV.7 zu beachten. 30 dB), DIN 4109, zu entnehmen. Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der
788; derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungs-
1819/2 . . . plan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift): Spalte 1 2 3 ! : als Satzung beschlossen
% .
24 * Dacheindeckung Roumarten
1819/4 MI 1 Leile Larmpegelbereich|  MaBgeblicher Beftenrdume in |Aufenthaltsrdume| Biurordume”
o 1895 .1 Fiir die Dacheindeckung von Diichern der Hauptbaukdrper mit einer Neigung von AuBenldrmpegel |Krankenanstolten| in Wohnungen. | und dhnliches Aschaffenburg, 22.10.2014
18196 GRZ 0'6 GF/Z 2'0 N 1894 o mindestens 40° sind nur Tondachziegel und Befondachsteine zulissig. Die Anbringung von B ond sonaforien Ubig”uﬂm[::“ﬂ”gg’ STADT Aschatfenburg
Q DN 0°. 50. \Q D 1885 @ Solar- und photovoltoischen Anlaogen auf Dachfldchen ist zuldssig. Beherbergungs-
1828 - S (o o stdtten,
Q ~+ : .
. .0 ~ Unferrichtsraume
D TH 136,50m bis 140,50m uber NN S 788 o S, ol
y ! = 873 Dacheinschnitte und -aufbauten und  thnliches gez. Klaus Herzog
- T N W 1895/'1
/. OK max.= 145'50"‘ Uber NN % ~— resultierendes Schallddmmmaf fup | e
. 188475 < W 1893 .2 Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dichern mit einer Auflenbauteile in dB(A) Klous Herzog
c Dachneigung von mindestens 40° zuldssig. Sie diirfen je Dachseite insgesamt 50% der 1 \ his 55 35 30 Oberbiirgermeister
N Gebdudeldnge nicht iiberschreiten, Sie miissen zu den Giebelwdnden der Gebdude einen ‘
. 2 I 56 bis 60 35 30 30
@ Ok Hohenfestpunkt 231 _g 189572 | orizontalen Abstand von mindestens 0,80 m und zum Dachfirst einen vertikalen Abstand C
12691 m U. NN 1665, 3 1886 v von mindestens 1,50 m einhalten. 3 . 61 bis 65 40 35 30
[ Q A \ 66 bis 70 45 40 35
Z T W 18932 : } P - - " Der Stadtrat hat in der Sitzung am 16.05.2011 die Aufstel.lung des Bebauungsplanes im
7 P - : @% Masten und Anfennen Verfahren nach § 130 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen. Der
1806/2 = Z 6 VI 76 bis 80 ! 50 45 Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2011 ortsiiblich bekannt gemacht
6 e o o %, M 2 l1-1lI 05 '
Q % SR “ Ny bE smgxg A ~ =~ GRZ o 6 GFZ 1 2 %, 169573 .3 Masten und Antennen sowie vergleichbare und funktional zugehdrige bauliche Anlaogen ! Vi >80 ’ ! >0 . . o B o o -
, = P {/gg q, aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa oo, ) rtber w '\) ’ 4 )’\9 (z.. B. zugehorige Versorgungseinheiten, Parabolspiegel,..) dirfen maximal 1,00 m iber die " An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen Die Unterrichfung der Offentlichkeit und Erdrterung (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
_____ — (] N SPF Sf S u DN 30'_45° Troufe eines Gebdudes hinaus ragen. ausgelbten Tdfigkeiten nur einen unfergeordnefen Beifrag zum Innenraumpegel leistef, werden keine gem. 5 3 A.IJS. 1 BGL!GB hat durch Aushqng des BEIJEILILII'IQSD[EII‘I-VOI"EI’ITWLII"fES vom
S . 'f (.8 5 e eyl (%x Zudem darf durchschnittlich je 20,00 m Gebtiudelinge (gemessen entlang der angrenzenden |Anforderungen gestellf 29.06.2013 in der Zeit vom 0107.2013 bis 22.07.2013 statfgefunden.
| -l(/_) ';5 Y I e o o, N i W ) 4T PF“"] 0N ,, ‘ 04/ TI'I 138,00[" |JiS 11’4"00",. i.ilJel" NN 3547/2 Verkehrsfldche) maximal ein Mast, Antennentrdger oder eine vergleichhare bauliche Die Anforderungen sind hier aufgrund der orflichen Gegebenheifen festzulegen. . ) . ) ) . .
' & Z = S 2 A A A Iy ey oy o TN o . 6} > 0K max.=148.00m iiber NN Anlage errichtet werden. Anlagen, die der Gebdudebeliiftung oder der Wasser- und Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
= - = oo < ’ ! . . . . . . . . . i U , i i .06.
b ,ozg S = = S G, o T 9 Energieversorgung dienen, sind von dieser Regelung ausgenommen. Es wird empfohlen, durch geeignete Grundrissgestaltung bei der gewerblichen Nutzung die Planung berdhrt werden kann, wurden mif Schreiben vom 28.06.2013 auf Grundlage
B o = S = IS // " . . .o o ) des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 29.04.2013 gem. § & Abs. 1 BauGB am Vertfahren
O 8 ey S F1 N é 2 des “Sondergebietes fiir Einzelhandel und Gewerbe” die schutzwiirdigen Rdume (z. B. beteiliat. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis zum 09.08.2013
é Q ,°Xg |V ; I : S o(\é '3’,_0 1 Bironutzung) auf den ldrmabgewandten Seiten des Nordrings vorzusehen. g g J Y '
& . TR Werbeanlagen Sollten schutzwiirdige Rdume entlang des Nordrings entstehen, so ist wdhrend des . N
[ L °>>§° @ h” b % . . . . . . . . .
o (am) o3 s 887 w @/S Baugenehmigungsverfahrens ein schalltechnischer Nachweis durch ein nach 8§ 26, 28 !Jer Behuu.ungsplanen’rwurf VO"? 28. 10 20.13.wurde mit Begrundungsentwurf vom 28.10.2013
S 649330 ™ o » & ‘00 N - . . , , , T in der Zeit vom 10.02.2014 bis einschlieflich 14.03.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
§ Bebuuun S un 'iﬁ/ 17 | ; % - g 5 0 ¢ .t Werbeanlogen, die sich nicht an der Stdtte der Leistung befinden, sind unzulissig. Bundes-Immissionsschutzgesetz zugelassenes Messinstitut zu erbringen. In dem Nachweis stfentlich ausaeleat. Die Gffentliche Auslequng wurde am 31012013 ortsiiblich bekannt ]
g p P ' : : 2 N % . é q'))lb Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen, die sich nicht an der Stdtte der Leistung befinden, sind Ausfiihrungen zu machen, wie gesunde Arbeitsverhdltnisse gewihrleistet werden emacht getegh gang e
- 5 ;" II = \ ‘°’o; @/S A zugelassen werden. konnen. Dies beinhaltet im Besonderen die Vorgaben fiir die Umsetzungen zum baulichen g '
- = 3 3 = /.o 7 Weiterhin sind Werbeanlagen mit einer Anlagenhohe von mehr als 5 m oder einer Schallschutz gemdB DIN 4109. . .. . 3 g .
an Z ~ é Auskragung an Housfossaden von mehr als 0,90 m unzuldssig. Werbeanlagen missen sich Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren
= 3 3 III e s N 188971 AR ¢ /S/ 3y : . . . Das Gebdude direkt am Nordring ist hinsichflich seiner Funktionen als Schallschutzwand Autgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
= MO sm x < : I o, N prdgenden Architekturgliederungen (z.B. Gesimsen, Erkern, Pfeilern) anpassen. . N , , ,
2 RMLXKX M KEX sm xuy = GF : , N . C o " N . so zu bemessen (z. B. Hohe) und auszufiihren (z. B. schallabsorbierend), dass es der mit Schreiben vom 31012014 autf Grundloge des Bebauungsplanentwurfes vom 28.10.2013
5 S5 ool o d 5 N Im Obrigen finden die einschligigen Regelungen der “Satzung iber AuBenwerbung in der o Y . . 3 . . , .
© 33 55 X0 5 2 8 BRI 00 s gy @ 2 - ; : ) Zz e Stadt Aschaffenburg” (Werbeanlagensatzung -WAS-) Anwendung urspringlich geplanten Schallschutzwand (Bebauungsplan 18/11 “Bahnparallele”) mit Begriindungsentwurt vom 28.10.2013 eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur Abgabe
£ ' g §<;x>< / LB Tox s BS Xxx ZSSM = 55 ] g “ 1886 ' entspricht. Spdtestens zur Inbetriebnahme des kompletten Nordrings muss diese Funktion  der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 28.03.2014.
) ;‘5: = XXX BS & BS xxx g XX 8BS xxx g€ xxx RO X BS X 57 P :Q;? - < erfiillt sein. Die Erfiillung der Funktion ist durch eine gutachterliche AuBerung vor
@ 103k0 SHZ?SE:IE?DH;]M 985 I ' ooy § Xxx o 88 XX gs XM 85 WX 85 fxx g a m—s F1e & 1 Dachiiberstdnde Baubeginn zu bestdtigen. Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 22.09.2014 den
- : q ': o i o XXX 5 xxx 8BS xux g XXX BS XX BS xxx L B 2 < //“ o, N Bebouungsplan vom 28.04.2014 gem. § 10 Abs. 1 BouGB als Satzung beschlossen und
o Xy Xx BY XXX 8BS 4 8g3 B0 T S oy : o : q
wn [ X PF * L HSS 5 oy DL £ s TS (2 X : .5 Dachiiberstdnde bei geneigten Ddchern diirfen am Ortgang maximal 0,50 m und an derlv3 Pilanzmafinghmen die Begriindung hierzu vom 28.04.2014 gebilligt.
e 57 y Y<KV % 70 Traufe maximal 0,80 m betragen. ‘
| E ' s » 5537 5 : 16, s Xj) : - N2 : ' | Die im Bebauungsplan innerhalb der Ptlanzfldchen PF festgesetzten Pflanzmalnahmen
! & bor s L 85 sind spdtestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss von genehmigungspflichtigen Aschaffenburg, 22.10.2014
:"‘:[ 1 . . & e 5 Xy 55 _ H S %%, ,°|§:|: 3 Begriinung von Stellplatzantagen BaumaBnahmen auf dem zugehorigen Grundstiick durchzufihren. Die nicht iberbauten STADT Aschaffenburg
1 A 5 xx % : 3 B RN 6493/67 Fldchen der beboubaren Grundsticke sind gdrtnerisch zu gestalten und vorzugsweise mit
S 1y 5 : 6493 PEdc
—— 8 xy XBS JEX BS XXX BS/XXX BS XX BE-¥ s = ! i . . - . . standortgerechten Laubgeholzen, Strduchern, Hecken oder Obstbdumen zu bepflanzen.
:[r — 9 ‘0 KBS xxy/BOE BS X B oo 5 o s 6 PN .6 Auf den Baugrundstiicken ist zur Eingriinung von ebenerdigen Stellplatzanlagen je Nutzoil ind zuliissi
[ -" % gs g ¢ s o 55 XL = angefangener vier ebenerdiger Stellpldtze mindestens ein standortgerechter, groBkroniger utzpitanzen sind zutassig.
$ 93432 [] ‘ ;' B XXX g ' 5PF1 o5 2o Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm, Pflanzbeet >6 m2) zu pflanzen. gez. Klaus Herzog
Nordring T " Ban g/ WIS R O : Fbenerdige Stellplitze diirfen nur teilversiegelt werden (Rosenpflaster, Rasengitter o. i.). , PO
T Ok Hohenfestpunkt 984 s 2 OBS F3 3 3761/3 Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellpldtzen sind mit einem Grinsaum (Breite > 2 m) V.4 Umgang mit Funden von Bodendenkmalern Klaus Herzog
uuuuuuuu,\,g @ 130 Sl?Oerrln e§u DH,'] allegn< <L 55 /X BS A0CBS XX S5 B zu umgrenzen Im Plangebiet auftretende Funde von Bodendenkmilern sind unverziiglich der Unteren Oberbiirgermeister
"'LJ'*J'\LJ;JLJ ; ' ' Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Aufgefundene Gegenstdnde und Fundort von Bodendenkmdlern sind unverdndert zu

Mehrgeschossige Garagenanlagen sind oberirdisch mit einer Fassadenbegriinung (Rank- und
Klimmpflanzen) zu versehen:

Nordring

L S ) S ) S i
LSS ) S S | i
LS N J S i
| N i —

belassen. Auf die Bestimmungen des Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird
verwiesen.

Muuuuuuuuu,_
+ Bebauungsplan 18/11 + +

.12 In den Baugebieten Ml 1 und Ml 2 ist auf den Baugrundstiicken je 330 m? und im
Baugebiet SO je 550 m? iiberboubarer Grundstiicksfldche ein groBkroniger, standort-
gerechter Laoubboum (Stammumfang mind. 18-20 cm, Pflanzheet >6 m2) zu pflanzen.
Vorhandene Bdume auf den Baugrundstiicken und die Pflanzgebote gemidl den Festsetz-

ungen unter Nr. .6 konnen auf diese Bestimmung angerechnet werden.
Baumptlanzungen miissen zu Strafenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2,50 m

J'——“——'L_H__|=H__|L_H_

_|_
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 31 Oktober 2014 gem. § 10 Abs. 3 BauGH

ortsiiblich bekannt gemacht.

Garagenanlagen mit flachen oder flach geneigten Ddchern (Dachneigung <5°) und einer

Dachflidche von >150 m2 sind mit einer (mindestens) extensiven Dachbegriinung zu versehen, ,
V.5 Kampfmittel

Das Geldnde um den Bahnhof und die Bahnanlagen sowie der Stadtteil Damm sind

im Zweiten Weltkrieg Ziel von Bombenobwiirtfen gewesen. Mit dem Vorhandensein von
Kampfmitteln (z. B. nicht detonierte Fliegerbomben) muss gerechnet werden. Insbesondere
bei Bodenarbeiten (Aushub von Baugruben etc.) ist mit entsprechender Vorsicht

vorzugehen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtstolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2, Abs. & BaouGB sowie aut § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Einzelhandel

SO und Gewerbe
GRZ 0,8 GFZ 2.4
a DN 0°-50°

TH 136,50m bis 142,50m iiber NN
0K max.=142,50m iiber NN 0 5 10

TH 136,50m bis 145,50m iiber NN
Abstandsfldchen

1.7 Im Baugebiet SO finden die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen

Bauordnung (BayB0) keine Anwendung.
In den iibrigen Baugebieten finden die Bestimmungen des Art. 6 Abs. & und 5 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) Anwendung.

TH 139,50m bis 145,50m iiber NN
Aschaffenburg, 11. November 2014

STADT Aschaffenburg

IV.6 Beachtung bahnbetrieblicher Einfliisse

Zu allen stromfiihrenden Teilen sind Sicherheitsabstdnde bzw. Sicherheitsvorkehrungen
nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B 11 einzuhalten. Zur Ober-
leitungsanlage ist ein Schutzstreifen gemdl den VDE-Richtlinien freizuhalten.

Falls bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn iiberschwenkt werden konnen,
ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliefen und

mind. 8 Wochen vorher zu beantragen. Der Antrag zur Kranaufstellung incl. der
Stellungnahme der DB AG zum Bauantrag und eines maBstdblichen Lageplans (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius ist bei dem Immobilienmanagement Sid, |.NFR(M),

15 20 25 50 75m

Bahnlinie Wirzburg Hbf - Aschaffenburg Hbf

I

Uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVD

IV Hinweise

gez. Klaus Herzog

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Hinweise (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter)

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft noch § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

...............................................

Klaus Herzog
Oberbiirgermeister

IV.1 Begrenzung von Fldchen fir den Einzelhandel

Gebdude Bestand Unterschreitung der Baulinien

Die Begrenzung zuldssiger Einzelhandels-Verkaufsfldchen ist im gesamten Projektgebiet

.5 Gebdude oder Gebdudeteile diirfen die festgesetzten Baulinien ausnahmsweise um bis
“Bahnhof-Nord”, welches das Plangebiet (die Baugebiete MK 1, MK 2 und MK 3) des

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - - ! lichen fin MaBnah Schut o —
mgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur ege Ss” Gebtiude Abbruch 20 300 m unterschreiten einhalten. ;
a 4 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Pl ' ‘ Bebauungsplanes 18/ 14 “Siidlich Lange StraBe - Mitte” und das Baugebiet SO dieses sundstraBe 38-40, 90443 Nirnberg. vorzulegen.
Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe nach § 11 Abs. 2 BauNV0 i i i i " i - . . L Bei der Planung von Beleuchtungen und Werbeanlagen in der Ndhe der Bahn ist darouf
@ g Ausgl”elchsf.l.uche m!t der Zwetkbes’rlmmung. Muuerg.ldechsenlebens i Geltungsbereichsgrenze von sonstigen Bebauungspldnen Bebauungsplanes umfasst, zwischen Stadt Aschaffenburg und Grundstiickseigentiimer durch 20 achten, dass eine Beeintriichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahn-
- raum” gemdR spezue.l‘ler GPTEHSEhU’(ZPeCﬁTllfhEP Prifung (saP) vom Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ivm. § 22 Abs. & BauNVO 113 In den Baugebieten SO und MI 1 sind flache oder flach geneigte Dicher (Dach- einen offentlich-rechtlichen stddtebaulichen Vertrag geregelt. Im gesamten Projektgebiet ceh ( besondere Blendung des. Eisenbah s und eine V el ’t
15.11.2013 und gemdf der E-/A-Bilanzierung vom Dezember 2013/ ;g 1887 Flurstiicksnummer Stand des Katasters neigung <5°) auf mindestens 75% der Dachfliche mit einer (mindestens) extensiven “Bahnhof-Nord" ist in den genannten Bougebieten Einzelhandel nur bis zu einer Gesamf- ;?grn;lbl;Zri;?Znesclt:e: egiesenbzgn?ngus;:schllsssns:n niiirsonu > (NG eine Terwernsting m
April 2014 ' i o ' ' i i i i i i verkaufsfldche von insgesamt maximal 10.000 m2? Verkaufsfldche zuldssig. ‘
@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO0 bestehende Grundstiicksgrenze Februar 2014 !'6 " de!'l Bauggl?leten > MI~~1 unq " ~2 wrd eine ElbW‘EIthEI"lde Ef‘uuwelse festgeselzt. Eﬁ'thr?egmnur;q'[fzf velrse:en.lD.leh D{c.l.thbgggunung .kclnln - Er;nl’rflungsjtdlelr uberbuu:]ent Es gelten folgende gengerelle Obergrenzen fir Verkautsfldchen mit innengstud’rrelevunten Alle von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbefrieb ausgehenden Immissionen sind
£ 00 . |n der Elr.lzelgel.a.uude und Gebdudezeilen in offener Bauweise eine Ldnge von 30 m ucde Zr MALive ais AUSgLeich 1Ur Codenversiegetungen dn anderer STeie angerechne Sortimenten (im Sinne der “Liste zur Unferscheidung innenstadtrelevanter und nicht hinzunehmen und erforderlichenfalls aut eigene Kosten geeignete SchallschutzmaBnahmen
Anpflanzen: Bdume ‘ MoRangaben (in Meter) iberschreiten durfen. werden. nnenstadtrelevanter Waren® des Bayerischen Staafsministeriums fir Wirtschaft ausschlieBlich auBerhalb von Bahnfliichen von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
. . ! werbern vorzusehen bzw. vorzunehmen. Der Bauherr hat AbwehrmaBnahmen nach § 1004
Infrastruktur Verkehr und Technologie - Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt
] y ] in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu

Nr. 16 /2006 vom 21.08.2006):
) tragen. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist

das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der “Eisenbahn-
spezifischen Liste Technischer Baubestimmungen” (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu

Kennzeichnung von Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgetdhrdenden Stoffen
belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 BaouGB

z8. Ml 1

Baugebiet mit Ordnungsnummer

§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erhalten: Bdume (eingemessen)
Innenstadtrelevante Non-Food-Sortimente: insgesamt max. 8.000m? Verkaufsfldche (VF)

Mall der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
peeaeaaao g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m
GRZ Grundflichenzahl ] und sonstigen Bepflanzungen § 23 Abs. 5 BauNVO0 .14 Fiir die als “erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoften belastet” gekennzeichneten beachten
pooococes d | Planunasrechtliche Festsetzungen Fldchen sind im Falle einer Nutzungsiinderung oder einer Bebauung Bodenuntersuchungen  Es sind folgende Obergrenzen fiir Verkaufsfldchen einzelner Sortimente fir das '
GFZ Geschossfldchenzahl PF Einzelne Pflanzgebotsfldchen g g 17 In den Baugebieten SO und MI 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durchzufihren. Projekigebiet, welches den Bebauungsplon 18/14 “Stidlich Lange Strafle - Mitte” und IV.7 Beachtung zu Ausfilhrungen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
. . i i ii ficks— dnaigkei i i i i das Sondergebiet SO umfasst, festgesetzt: ‘
8 IV Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB . . . Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 + 6 und GE}}“UQQ“ '-'“ﬂ n?ehrgeschossuge Hochgaragen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-  In A!J‘h‘ungl.gkelt .c.ler Unfersuchungsergebnisse sind wenere‘ Muﬁnuhmen zuﬂergrelfen. , ] ] Die Ausfiihrungen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Biiros Fahion
Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen § 6 Abs. 2 - 3 BauNvo flidchen zuldissig. Bautatigkeiten konnen erst aufgenommen werden, wenn ein mit den Behtrden abgestimmtes vom 15.11.2013 sind zu beachten.
z.8. -l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB 28. 0°-50° Dachneiqung (in Altarad) untere und obere Grenze Tlefgﬁragen, die VOllffﬂndlg LII?I.TeI'jhEllIJ der Fielundeoherfluc[ne liegen, sind auch auBerhalb Sanierungskonzept vorliegt. « Lebensmittel: max. 3.500 m? VE MaBnahmen zum Schutz von Fledermdusen, Reptilien (Mauereidechsen) und der Vogelfauna
B. gung g 11 Im Baugebiet M 1 und Mi 2 sind die gemil § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 BauNV0 der Uberboubaren Fldchen zuldssig, ouBer in den Pflanzflichen. ) . » Drogeriewaren / Kosmetika: max. 750 mZ VF sind im gesamten Bereich des Sondergebietes
5 TH Traufhohe, Untergrenze bis Obergrenze . . zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Im Baugebiet M 2 sind Nebenanlagen im Sinne des 5 14 BauNVD, Stellpldtze und II Regelung gemdR § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB . gicher und Zeitschriften: max. 950 m2 VF - Rodungen von Gehdlzen und Entfernen von Vegetation nur von
2.5 Bezugspunkt ist Normal Null (NN) Sonstige Planzeichen Im Sondergebiet SO sind ab dem 1. 0G auch Biiro und Dienstleistungsnutzungen zuldssig. Sﬂ:;gﬁ?enuu(th Fiziﬁghilxisgsgn Ulcjlz::h%lfnh*;ll;iee:DE;:::;J:;‘;lSi:iEChuennd Zduellfls?ogl:d:rueﬂnechllrgrenze) i.v.m. Art. 6a BayNatSchG zur Zuordnung der naturschutzrecht- -« Elektrogerdte (“Weile Ware"), Leuchten: max. 2.000 m? VF Anfang Oktober - Ende Februar;
= * . . * d : 2 - u
Maximale Oberkante Hohenlage bei Festsetzungen lichen AusgleichsmaBnahmen ahrrader: | max. 850 m W M.t’t\ht'ﬁg”"g d;ﬁf"i“”f.fth”””"ge" und: Oberbodenabrag nur von
28.0K MAX. Boyugsounkt ist Normal Null (NN) @ ) ) ) ) } B . * Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik: max. 850 m* VF irre Marz - Mirre Apri
gsp 2B.0k Hohenfestpunkt 231 128,914m ii. NN Ausschluss von Vergniigungsstiitten Festsefzung von Fldchen zur Begrindung von Leitungsrechfen » Orthoptidie / Sanitiitshedart, max. 100 m? VF
. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB II.1 Den vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Eingrittsgrundstiicken . . 2 ; =
Bauweise, Buugr'enzen nach 5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB GFL i “ .2 In den B bieten Ml 1 und Ml 2 sind V i tatt il § 6 Abs. 3 der Baugebiete werden naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen gemdl der textlichen Reformwuren ! Nu’rurkqst. max. 100 m” VF im Bereich der Pilanzilache PF 3 G .
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen -« In den baugebieren un Sind vergnugungsstarten gema S. o . . . . . « Spielwaren / Bastelartikel: max. 1.100 m2 VF - Verwendung von Baumarten gem. textl. Festsetzung I.11 mit moglichst geringem M ieh
. . S BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuldssig, |8 Die im Plangebiet festgesetzten Fldchen zur Begriindung von Leitungsrechten sind zu  Festsetzung Nr. 1.12 zugeordnet. + Sport- und Campingarhikel. rax. 2,000 m? VE Schattenwurf fir die Anpflanzung der Baumreihe enflang des Nordrings: zu bevorzugen Rl . YEISICNE:
a Abweichende Bauweise T B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Baugebiet M 1 kann ausnahmsweise ein Programmkino bis zu einer GrgBe von 300 ~ Ounsfen des / der anliegenden Grundsfiicke/s sowie der entsprechenden Ver- und » Zoofachhandel: max. 500 m2 VF ist der Feldahorn. 5 - \\; \’
S———— Baulinie Sitzplitzen zugelassen werden. Entsorgungstrdger dauerhaft zugdnglich zu erhalten. ‘ o . o ) 3 ? ofy
> OO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen I.2 Den vorbereiteten Eingriffen in Natur und Londschaft auf den Eingritfsgrundstiicken B . L Fiir die Umsetzuna und Uberwachuna der erforderlichen naturschutz- und artenschutz- - ~
— Baugrenze Festsetzung der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen der Sondergebietsfliche werden zudem naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmap- TUr das Sondergebief SO gelfen zusdfzlich folgenden Ausnahmen: rechtlichen MuBnuimen i Sondergegiet SO gemil saP vom 15112013 ist eine
§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB nahmen auferhalb des Bebauungsplangebietes aut der stddtischen Sammelausgleichstldche _ Folgende Sortimente sind unzuliissig: dkologische Buubegleitung erfordertich, STADT

Einschrdnkung zuldssiger Ldrmemissionen
des “Okokonto Neurod” (vgl. Karte im Anhang zur Begriindung) in einem Umfang von

KENNZEICHNUNGEN
54,128 Biotopwertpunkten zugeordnet. -

.9 Die festgesetzten Pflanzfldachen PF 1 sind von Nebenanlagen mit Ausnahme not-

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost

11 und Abs. 6 BauGB
Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika

Verkehrsfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr.
IV.8 Niederschlagswasser

ASCHAFFENBURG

Verkehrsfldche

Strofenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

v

A_& a6 4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

Abs. 6 BauGB

Elektrizitdt

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Umgrenzung von Kontominationsfldchen wo von einer Restbelastung in
Form von Schwermetallen (Blei, Cadmium und Zink) im Grundwasser
auszugehen ist.

Es wurde bereits eine Bodensanierung bis in eine Tiefe von 6,5 m
durchgefiihrt. Fiir diesen Bereich ist noch eine Grundwassersanierung

durchzufiihren.

S AKX S
SM_ XXX SM X

Umgrenzung von Kontaminationsfldchen, die kiinstliche Autfiillungen
in Form von Schlacke, Ziegelresten und Bauschutt aufweisen.
Ehemaliger Ablaufberg: Verfiillungen mit Bauschutt und Schlacke:
Die Boden sind im Zuge der BaumaBnaohme zum Teil ohnehin

abzutragen.

BS XYY 85X
BS XXX BS X

Kennzeichnung von Fldchen, in deren Boden Kampfmittel vorhanden
sein konnen.

.3 In den Baugebieten Ml 1 und Ml 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die
einen fldchenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts

nicht iberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16 und 17 BaouNVO iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB

Bauliche Hohe

l.4 In den Baugebieten sind die Gebdudehohen (Gebdudeoberkante OK, Traufhohe TH) durch
Planeinschrieb geregelt. Bezugspunkt fiir die festgesetzten baulichen Hohen ist
Normal Null (NN).

wendiger Zufahrten, Zuwegungen und Stellpldtze freizuhalten und zu mindestens 40%
unversiegelt zu erhalten. Baumpflanzungen miissen zu StraBenbegrenzungslinien einen
Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

.10 Die festgesetzten Pflanzfldchen PF 2 sind von Nebenanlagen mit Ausnahme not-
wendiger Zufahrten, Zuwegungen und Stellpldtzen freizuhalten und zu mindestens 80%

unversiegelt zu erhalten.

.11 Die festgesetzten Pflanzfldchen PF 3 sind zu 100% unversiegelt zu erhalten.

Die Traufhdhe TH ist definiert als Wandhghe zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnitt- Folgende hochstimmige Loubbiume dirfen gepflanzt werden: Hainbuche, Winterlinde,

punkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachddchern
ist die Oberkante der Attika der Bezugspunkt fir die max. Gebdudeoberkante 0K max.
Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind ausnahmsweise untergeordnete haus-
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre. Die haustechnischen Autbauten

sind einzuhausen.

Feldahorn, Traubeneiche. MindestgroBe 100 cm bis 150 cm, 3 mal verpflanzt,
Stu. 18-20 cm.

Es wird empfohlen, aufgrund der Bodenbelastungen und der Bauschuttvertillungen im

- Biicher, Zeitungen, Zeitschriften
Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser dem stddfischen Kanal zuzufiihren.

I3 Als ortenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme ist zur Sicherung der kontinuierlichen - Brillen und -zubehor, opfische Erzeugnisse

okologischen Funktion eines potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhehabitats der Mauer-
eidechse ein Reptilienbiotop aut der im Bebauungsplan ausgewiesenen Ausgleichsfldche
mit der Zweckbestimmung “Mauereidechsenlebensraum” zu schaffen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. .
Fir eine Eignung als Ausgleichsfldche ist die Anlage folgender Strukturen erforderlich: .
-Gabionenwand (20 m lang / 1 m breit / 2 m hoch /7 0,5 m - 1 m tief) parallel und
sidlich angrenzend an den bestehenden Geholzstreifen;

- Verwendung von autochthonem Gesteinsmaterial; Kornung von 100 mm (60 %) und
100-200 mm (40%), um erreichbare Zwischenrdume auszubilden;

- Ausbringung von ndhrstoffarmem Substrat (z. B. Flusssand, bandformige Ausbringung
50-70 cm tief, 2-3 m breit) sidlich entlang der Gabione (Eiablageplidtze);

vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

- Es gelten folgende Obergrenzen fiir Verkaoutsfldchen der zusdtzlichen Sortimente:
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S.1548).

100 m? VF
100 m2 VF

max.
max.

Schuhe:
Oberbekleidung:

Randsortimente aller Warengruppen diirfen im Sondergebiet max. 15% der
Gesamt-Verkaufsfliche ausmachen.

IV.9 Es qgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung

Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet
“Siidlich Lange Strafle - Ost”
zwischen Lange StraBe, Glattbacher Oberfahrt, Nordring
und Bert-Brecht-Strafe

Referat fiir Stadtentwicklung Stadtplanungsamt

........................................................................
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