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Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
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Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Stadtebauliche Miss-Stande und Sanierungsbedarf aus Sicht der Eigentiimer

Stadtebauliche Miss-Stande

In Anlehnung an den unter §136 BauGB aufgefuhrten
Katalog stadtebaulicher Missstdnde wurden die Eigen-
timer um ihre Einschatzung zu stadtebaulichen Miss-
tanden im Untersuchungsgebiet und auf dem eigenen
Grundstlck gebeten.

Die Liste der empfundenen Defizite wird von Emissio-
nen angefihrt, die von auBerhalb auf das Grundstick
einwirken. In den meisten Fallen stehen diese in Ver-
bindung mit der als hoch empfundenen Verkehrsbe-
lastung im Quartier Damm. Veraltete Heizungsanlagen
und Feuchtigkeitsbildung in den Kellerrdumen folgen,
danach werden explizit die Probleme rund um den
flieBenden und ruhenden Verkehr genannt. Eine Viel-
zahl der Eigentimer beklagt zum einen fehlende oder

zu wenig Stellplatzméglichkeiten auf dem eigenen
Grundstlick und zum anderen mangelnde 6ffentliche
Stellplatze.

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Private Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-
men werden freilich erst durchgefihrt, wenn Defizite
aus Sicht der Eigentiimer vorhanden sind. Immerhin
46 Prozent der Eigentiimer sehen einen vorhandenen
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf an der
eigenen Immobilie.

Etwas mehr als die Halfte der Eigentiimer (54 Prozent)
hingegen gibt an, aktuell keinen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf in Bezug auf die eigene Immo-
bilie bzw. das eigene Grundstlick zu sehen. Vereinzelt

Abb.: Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aus Sicht der Eigentiimer
Quelle: Befragung der Haus- und Grundstiickseigentiimer VU Damm Frihjahr 2017;
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2017, Piktogramme © filborg / Fotolia

Angaben in Prozent, Mehrfachnennungen maoglich

Sanierung innen
Sanitar 36 .
27 Heizung

30
Fenster g ? m Auflenanlagen
30
m - Elektro

23
Dach Raumaufteilung

“ & X
Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf aus Sicht

. der Eigentumer
Zahl der Nennungen
Mehrfachnennungen moglich
Abb.: Stadtebauliche Misstande im Untersuchungsgebiet aus Sicht der Eigentiimer Wi’rna(:?nmung S
Quelle: Befragung der Haus- und Grundstiickseigentiimer VU Damm Frihjahr 2017;
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2017
Hh
keiner vorhanden
Angaben in Prozent, Mehrfachnennungen moglich Fassade 165
63

Heizungsart, Kalte, Feuchte
10,2
ErschlieBung, flieRender
und ruhender Verkehr 9,6
Zugang zum Gebaude oder
Innenhof 9,2

energetische Beschaffenheit

7,9

_ RaumgrdRen, Raumhohen,
Wohnungsgréiie 5,9

_ Belichtung, Besonnung,
Belliftung 4,6
weitere Defizite 1,3

Nutzungskonflikte 1,0

Ortskern Stadtteil Damm | Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept

wird darauf hingewiesen, dass eine Sanierung in der
jungeren Vergangenheit erfolgt ist bzw. dass es sich um
einen Neubau handelt.

Den teilweise vorhandenen erganzenden Angaben in
den Fragebogen ist jedoch zu entnehmen, dass ein
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Sinne
von 8177 BauGB von vielen Eigentimern mit einem
normalen Renovierungs- und Instandhaltungsbedarf
(bspw. bei einem Mieterwechsel) verwechselt wird.

Der groBte Handlungsbedarf wird bei der Sanierung
der Fassaden gesehen (63 Nennungen). Aber auch die
energetische Sanierung in Verbindung mit einer Erneu-
erung der Heizungsanlagen stellt ein Handlungsfeld
dar.

VerhaltnismaBig ausfihrlich setzen sich die Eigentiimer

in der Befragung mit den privaten Freiflachen und Au-
Benanlagen auseinander. Viele EigentUmer schatzen
die ruhigen Lagen ihrer Innenhéfe in einem doch recht
dicht bebauten und vom Verkehr belasteten Quartier.
Eine Sanierung der AuBenanlagen und Innenhdofe wird
von immerhin 30 Eigentimern als aktuell anstehend
angeflhrt. Das im Jahr 2009 von der Stadt aufgelegte
kommunale Forderprogramm zur Wohnumfeldverbes-
serung konnte fir diese Eigentiimer Anreize schaffen.

Der Erhalt der Blockinnenbereiche als Grin- und Frei-
raume muss im Zusammenhang mit der Organisation
des ruhenden Verkehrs betrachtet werden. Ein Verzicht
auf private Stellplatze in den wertvollen Blockinnenbe-
reichen setzt voraus, dass Alternativen zum Abstellen
der PKW geschaffen werden. Der Bau von Quartiersga-
ragen stellt eine zu prifende Losungsmaoglichkeit dar.

3 Beteiligung /// 3.2 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen 71



Investitionsbereitschaft

Bei den meisten Eigentimern ist eine mittlere bis gerin-
ge Investitionsbereitschaft vorhanden. Immerhin rund
13 Prozent der Eigentiimer sprechen von einer hohen
bis sehr hohen Bereitschaft, in absehbarer Zeit in ihre
Immobilie zu investieren.

Es ist die Aufgabe einer pro-aktiven Sanierungsbera-
tung, die Entschlossenen und auch die noch Unent-
schlossenen Uber Beratungs- und Fordermdglichkeiten
zur Umsetzung konkreter SanierungsmaBnahmen zu
motivieren.

Ein gutes Drittel der Eigentimer gibt explizit an, dass
aktuell keine Bereitschaft besteht, in die eigene Im-
mobilie zu investieren. Als Grinde hierfir werden
angeflhrt, dass entweder die Immobilie bereits saniert
wurde oder es sich um einen Neubau handelt.

Abb.: Investitionsbereitschaft der Eigentiimer

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Weitere Investitionshemmnisse sind fehlende finanzielle
Mittel, bestehende Mietverhaltnisse und ein zu gerin-
ges Mietniveau, mit dem Investitionen nicht refinanziert
werden kdnnen.

Uberraschend deutlich ist in der Befragung erkenn-
bar, dass die Investitionsbereitschaft in einzelnen
StraBenzlgen im Quartier unterschiedlich stark aus-
gepragt ist.

Bei manchen StraBenziigen ist dem Rucklauf sehr klar
zu entnehmen, dass ein groBes Interesse an der Sa-
nierung besteht. Oft wurden den Fragebdgen dann
erganzende Erladuterungen beigelegt. Bei anderen
StraBenzlgen wurden die Fragebdgen hingegen nur
sehr oberflachlich ausgefillt und das Interesse an der
Sanierung ist eher verhalten.

Quelle: Befragung der Haus- und Grundstiickseigentiimer VU Damm Frihjahr 2017;
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2017, Piktogramm © ylivdesign / Fotolia

Abb.: Investitionsbhereitschaft nach StraBenziigen

Quelle: Befragung der Haus- und Grundstiickseigentiimer VU Damm Frihjahr 2017;

Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2017

Anteil der Eigentimer mit hoher und sehr hoher Investitionsbereitschaft

26,7% ‘ 22,7% 20,0% 15,4%
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26,3 % (57) 28,6% (77) 25,0% (60) 29,9% (87)
11,8% 8,7% 8,7% 7,7%
BurchardtstraBe HaidstraRe Seestrale Schoénbergweg
38,6% (44) 30,3% (76) 39,9% (59) 34,2% (38)
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0,0%
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Prozent

StraBenname
Rucklaufquote in % (Fragebogenrucklauf absolut)
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SchulstraBe
45,8% (59)
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34,2% (76)
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12,6%

Schneidmiihlweg
39,0% (41)

0,0%

SchillerstraBBe
40,8% (49)
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Beteiligung und Mitwirkung offenticher Aufgabentriger
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. Integriertes Handlungs-und Mainahmenkonzept
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Rahmenkonzept mit Teilkonzepten
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Rahmenkonzept mit Teilkonzepten

42.1 .Griines Band” - Neugestalung Schillerstrate




Rahmenkonzept mit Teilkonzepten

422 Neue Mitie Damm' - Neugestaltung Wichaels-Platz
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Rahmenkonzept mit Teilkonzepten

423 Vitale Burchardustrae - Neugestaltung effenticher Raum
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Rahmenkonzept mit Teilkonzepten

42,4 Aschaff-TerrassenDimmer Bricke” - Neugestaltung und Belebung

Ausgangsiage Emplobiene Mafnahmen
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Rahmenkonzept mit Teilkonzepten

azs

Ausgangsiage Emplobiene Mafahmen
Dl it oviscen Onsmite Ml DorSarnumsoteresgoube werke, D
o kvonie Ausldun. 1 G 0 Pk 1nd AT, o I S
i s s

Ot Canang s v s sl b IS en

ifrmatsquaioe. n ek Anga o 4nd s S G Do e S
Rt b . ity




Rahmenkonzept mit Teilkonzepten
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Gbergeordnetes Handlungskonzept

431 Abgrenzung des Sanierungsgebietes und Verfahrenswahl
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Gbergeordnetes Handlungskonzept
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Gbergeordnetes Handlungskonzept
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Gbergeordnetes Handlungskonzept
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Gbergeordnetes Handlungskonzept
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Gbergeordnetes Handlungskonzept
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MaBnahmenkonzept

441

Im MaBnahmenkatalog sind die im Rahmen des Inte-
grierten Handlungskonzepts empfohlenen Ordnungs-
und BaumaBnahmen sowie die vorgeschlagenen
Instrumentarien und Foérderprogramme zusammen-
gestellt.

Als Impulsprojekte werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:

Durchfiihrung von Wettbewerbsverfahren zur
Umgestaltung des Michaels-Platzes und der Burch-
ardt- sowie der MittelstraBe

Es wird vorgeschlagen, fir die qualitatvolle Neuge-
staltung im Sinne der unter Kapitel 4.2.2 ,Neue Mitte
Damm — Neugestaltung Michaels-Platz” des Rahmen-
konzepts einen Realisierungswettbewerb mit Ideenteil
fur die Umgestaltung der Burchardt- sowie der Mittel-
straBBe auszuloben.

.Grines Band” — Neugestaltung SchillerstraBBe

Der Ostabschnitt der SchillerstraBe soll im Sinne der in
Kapitel 4.2.1 ,Grines Band” — Neugestaltung Schiller-
straBe” des Rahmenkonzepts beschriebenen Zielset-
zungen umgestaltet werden.

Platzgestaltung MiihlstraBBe / Ecke WornerstraBBe

Der stdwestliche Teil der Freiflache Ecke Woérner- und
MdhlstraBe soll landschaftsgartnerisch aufgewertet
werden. Denkbar sind das Pflanzen von Schatten
spendenden Hochstdmmen, eine Begriinung entlang
des westlich angrenzenden Privatgrundstiicks mit einer
Hecke und das Schaffen einer attraktiven Aufenthalts-
flache mit Sitz- und Spielmdglichkeiten.

Temporare BegriinungsmaBnahmen

Als weiteres Impulsprojekt kann an mehreren Stellen
ein ,Pocket-Park” angelegt werden. Dabei handelt
es sich um kleinere BegriinungsmaBnahmen, die
temporar (z. B. fur die Dauer eines Monats) angelegt
werden. Es konnen bspw. bepflanzte Kibel aufgestellt
und Rollrasen ausgelegt werden.

MaBnahmenkatalog mit Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Flache

Gesamtkosten

Verteilung der Kosten auf die Jahre

Forderprogramme

Anmerkungen

[m?]

[Tsd. Euro]

2017

2018

2019

2020

2021 /2022

2023 / 2024

2025 / 2026

Vorbereitung der Erneuerung

Vorbereitende Untersuchungen Ortskern Damm

50

40

StBauF

Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs zur Neugestaltung
des Michaels-Platzes mit Ideenteil Umgestaltung Burchardt- und MittelstraBe

200

50

150

StBauF

Impulsprojekt: Durchfiihrung Wettbewerb

Stadtebaulicher Entwurf und Rahmenplan
,Wohnen im Quartier" — Innenentwicklung nérdlich der Seestrae

160

80

80

StBauF

Erarbeitung eines Quartierskonzeptes - Seniorenberatung und -pflege

Koordinationsstelle
Wohnen im Alter

OrdnungsmaBnahmen

Erwerb von Grundstiicken

Bodenordnung

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Freilegung von Grundstiicken

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

,Grines Band“ — Neugestaltung Schillerstra3e

8900

3830

383

1149

1149

1149

Impulsprojekt: Ostabschnitt SchillerstraBe

,Neue Mitte Damm* — Neugestaltung Michaels-Platz

4600

1980

792

1188

,Vitale BurchardtstraBe” — Neugestaltung offentlicher Raum

1800

770

385

385

LAschaff-Terrassen Dammer Briicke* — Neugestaltung und Belebung (ohne Anteil HWS)

einschlieBlich MittelstraBe zwischen Dammer Briicke und Michaels-Platz

1600

520

260

260

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

BaumaBnahmen

Modernisierung und Instandsetzung

Impulsprojekt: Westseite der WérnerstraBe

Hochwasserschutz-MaBnahme Dammer Briicke

Netsboh h

g und Er

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung

Sanierung der Schiller-Schule

Sanierung der KITA St. Michael mit Familienstltzpunkt

Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Sonstige BaumaBnahmen

Kommunale Programme, Verglitungen

Kommunale Forderprogramme und Fonds

Kommunales Férderprogramm zur Wohnumfeldverbesserung

160

20

20

40

40

40

StBauF

Kommunales Férderprogramm zur Ertiichtigung von Ladenlokalen
(Geschaftsflachenprogramm)

160

20

20

40

40

40

StBauF

Kommunales Férderprogramm zum Erwerb von Bestandsimmobilien
durch junge Familien (,Jung kauft Alt“)

160

20

20

40

40

40

evtl. StBauF

Quartiersfonds Soziale Stadt Ortskern Damm

160

20

20

40

40

40

StBauF

Sonstige Vergiitungen

(Sanierungstréger, Beauftragte, Quartiersmanagement)

Einrichtung eines Quartiersbiiros

160

20

20

40

40

40

Sanierungsberatung, Quartiersarchitekt

160

20

20

40

40

40

Quartiersmanagement Soziale Stadt

StBauF

Quartiersmanagement Seniorenberatung und -pflege

140

20

20

40

40

20

BStMASFI

SelA

Offentlichkeitsarbeit

120

30

30

30

Projekt ,STARKEN vor Ort*

BMFSFJ

Projekt BIWAQ

BMUB

Gesamt

8740

40

65

390

1410

2907

2104

1824

Darstellung: H. Neu 2018

Ortskern Stadtteil Damm | Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept

MaBnahmenkatalog mit Kosten- und Finanzierungsiibersicht

4 |HK /// 4.4 MaBnahmenkonzept /// 4.4.1 MaBnahmenkatalog

113



Wi 14100

[ e ———

et ronn, bt
O —

M 164 Wbt 1442 Wbt



. Zusammenfassung

Wesariche szl o e stdabslcre

iy e

G g gt s s e

e i oo o

w.mmmwm.mmmw.m by e

Ml
s s o Unesacrgen

ottt um.».n e

e ks Semanarsing e . prvsn
Eaerumer s M mosvert i

D etrsone Bebangrne o Unrs

i verin
D1 s e asrsneen B

i o o i Ao
e

i v g b

S n e i S

I G et Pt b

koot

i . Sl S o e
oo G o e st
e nieortvmerin





