GEMEINSCHAFTLICH

BAUEN UND WOHNEN
in Aschaffenburg

Wettbewerbsdarstellung genossenschaftlicher Wohnhéfe auf dem ehem.
Travis-Areal (heute Spessartgarten), Aschaffenburg (Architekt: bb22)



DAS MODELL

Selbst aktiv werden kann man in verschiedenen
Modellen. Dabei gilt die Regel: Je mehr Aufgaben und
Verantwortung die Nutzerinnen selber Gbernehmen,
desto vielféltiger sind die Méglichkeiten der Einfluss-
nahme auf das Bauprojekt wie auf die Nachbarschaft.

1 Am einfachsten fiir eine bestehende Gruppe ist
es, sich mit einem gewerblichen Trager, z.B. einer
kommunalen Wohnungsbaugesellschaft zusammen-
zuschlieBen, der alle Aufgaben des Planens, Bauens
und Bewirtschaftens professionell abwickelt. Die
Nutzerlnnen sind dann in der Regel ,,ganz normale“
Mieterlnnen — mit allen damit verbundenen Vor- und
Nachteilen.

2 Ein weiterer sehr pragmatischer Weg ist es, sich als
Gruppe zusammenzuschlieBen und dann an z.B. eine
Dachgenossenschaft zu wenden, die zwar Professi-
onalitat einbringt, der Gruppe als Ganzer aber weiter
gehende Freiheit sowohl bei Entscheidungen des
Bauens wie Bewirtschaftens einrdumt.

Abbildung fir Internet
nicht freigegeben

3 Es ist heute einfacher als noch vor wenigen Jahren
mdglich, als Gruppe und mit spezialisierter Beratung
selber eine Kleingenossenschaft zu griinden, die
ihrerseits dann Uber ausgewiesene Fachleute einen
geordneten Planungs- und Bauprozess organisiert.
Dieser Weg ist auf der einen Seite mit viel Arbeit und
Engagement verbunden, stellt aber andererseits auch
das hochste MaB an ,,gemeinsamer Selbstandigkeit“
zur Verfligung.

4 Fur Reihenhausgruppen oder ein Haus mit Eigen-
tumswohnungen kdénnen sich Bauwillige zu freien
Baugruppen zusammenschliessen. Dazu muss jede
Partei ihre eigene Finanzierung organisieren, gemein-
schaftliches Handeln und Eigentum sind ein kontinu-
ierlicher Aushandlungsprozess, erst einmal ohne vor-
gegebene Ablaufe (wie z.B. in einer Genossenschaft).
Diese freie Gruppe ist ein sehr pragmatischer Weg

— allerdings nur unter der Voraussetzung, dass von
Anfang an eine sehr umféngliche und spezialisierte
Beratung und Begleitung vertraglich fest verankert ist.

Folgender Idealablauf fir eine Projektgriindung ein-
zelner am gemeinschaftlichen Bauen und Wohnen
Interessierter ist méglich: Man wendet sich an einen
der unten genannten Ansprechpartner, die lhrerseits
Interessentenlisten fiihren und Gruppen, Vertragskon-
stellationen, Ablaufe sowie Beraterteams in Kombina-
tion mit einem fur die Gruppe geeigneten Grundstiick
vorschlagen.

Links: Neubaugebiet Anwandweg, Nilkheim (oben Lage im Luftbild,
unten stadtebaulicher Masterplan) / Mitte links: WiGe Aschaffenburg,
Hausgemeinschaft 1, (Bauherr: WiGe gem. e.V., Photo: Stadtbau Aschaf-
fenburg) / Mitte mitte: Mehrfamilienhaus mit gemeinschaftlichem Kern fur
die Gruppe WIR im Rahmen einer Gruppe gemeinschaftlicher Projekte
auf dem Frankfurter Naxos-Areal (Bauherr: lila luftschloss Frauenwoh-
nungsbau e.G., Architekt: bb22) / Mitte rechts: Eingangsraum Projekt
Frankfurter Familien (Photo: Christoph Kraneburg) Z Rechts unten:
Gemeinschaftlicher, dichter Baublock aus Hofh&dusern in Einzeleigentum,
Baufeld A, Bauherrengruppen Altkonigblick, Frankfurt-Riedberg (Bauherr:
Einzelbauherren, Architekt: bb22, Photo: Felix Krumbholz) / Rechts oben:
Entwurf fir einen gemeinschaftlichen Wohnhof in Kelkheim (Bauherr:
Wohngeno e.G., Architekt: bb22)

DIE STADT

Die Stadt Aschaffenburg verfolgt das Ziel, gemein-

schaftliche Bauprojekte zu férdern und zu unterstitzen.

Im Neubaugebiet Anwandeweg in Nilkheim kénnten
bei Bedarf Grundstilicke speziell fir diese Nutzung
zur Verflgung gestellt werden. Gleichzeitig bietet die
Stadt Ansprechpartner flr Informationen sowie fiir die
Anbahnung von Projektgruppen.

Aschaffenburg reiht sich damit in eine groBe Zahl von
Stédten ein, die entsprechende Programme gestartet
haben. Hier kann mit effizientem Einsatz 6ffentlicher
Foérderung leistbares Wohneigentum und gtinstiger,

marktentkoppelter Wohnraum entstehen, beides
dringend bendétigte Elemente eines stabilen Wohnungs-
marktes. Gemeinschaftliche Projekte zeichnen sich
durch Selbst- und Gemeinschaftshilfe aus, durch ge-
genseitige Unterstiitzung im Alter wie beim Wohnen mit
Kindern, durch gemeinschaftliche Raume und Aktivita-
ten nicht nur innerhalb der Wohngruppe, sondern auch
als Angebot nach auBen. Die Projekte konnen Beitréage
zu einer Weiterentwicklung des Wohnbaus wie auch
lokale ,,Leuchtturmprojekte” sein: Hier kdnnen mit
direkter Beteiligung der spateren Nutzerinnen und
unter Umgehung eingetibter Marktmechanismen neue
Wohnformen ausprobiert und neue Qualitaten definiert
werden.

DIE KOSTEN

Grundsétzlich stimmt es, was man sagt: Gemein-
schaftliches Bauen ist kostengtinstiger. Dies gilt
sowohl, wenn z.B. genossenschaftlich gebaut wird:
Hier bleibt das Nutzungsentgelt (in etwa vergleich-

bar mit der Miete) langfristig stabil. Dies gilt auch bei
Selbstinitiative in der Schaffung von Wohneigentum,
weil hier Aufschlage von z.B. von Wohnbau-Tragern

Uberflussig sind.

Zum Zeitpunkt der Erstellung selber zeigt die Erfah-
rung, dass gemeinschaftliche Projekte zwar kosten-
gunstiger, aber nicht billiger sind: Einsparpotential,
das durch Eigeninitiative und Selbsthilfe entsteht,
wird in der Regel in Qualitaten investiert.

DIE QUALITATEN

Wohnraum in normalen Wohnungsmarkt ist ein
Produkt mit nur begrenzten Auswahiméglichkei-
ten in Bezug auf die Wohnumgebung wie auf die
Qualitaten der einzelnen Wohnung. Im Modell
der Baugruppe dagegen steht die Festlegung

- gar Erfindung - von Elementen des Wohnungs-
wie des Gemeinschaftslebens von Anfang an im
Vordergrund.

Qualitaten kdnnen sein gemeinschaftsorientier-
te Anlagen und R&dume, das Erméglichen von
gegenseitiger Hilfe und intensivem sozialem
Umfeld, innovative Konzepte und Grundrisse
fur Innen- wie AuBenrdume, aussergewdhnliche
Gestaltung, 6kologisch verantwortliche Mate-
rialien oder aktuelle Themen wie das Bauen im
Plusenergiestandard
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