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Erhaltung bestehender Bdume kann aut diese Bestimmung angerechnet werden.
Baumpflanzungen miissen zu Strafenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2,50 m
einhalten.
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@ v ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift) Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
. . Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der derzeit geltenden
GRZ o l|. GFZ 0 8 1/9 DES BEBAUUNGSPLANES z. B. 0°-45° Dachneigung (in Altgrad), untere und obere Grenze DES BEBAUUNGSPLANES Abstandsflichen Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
’ ’ Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden
/ I" 0 . . II.1 Fiir die Baugebiete wird die Anwendung der Abstandsfldchenvorschriften des Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der
° Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. Nr. 1 BauGB Sonstige Planzeichen | Planungsrechtliche Festsetzungen Art. 6 Abs. 5 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) angeordnet. Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der
DN 0-45 vz derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungs-
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Bauliche Hahe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO . :
WH max. 121,50m iiber NN r B Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze, Garogen und Nebenanlagen plan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsefzungen, als
[ X ] I I 3 3
FH/0K max. 125,00m iiber NN 19t L | .1 In den Baugebieten sind maximal zuldssige Wandhohen (Traufhohen bzw. Attika) und Il Hinweise Safzung beschlossen.
— \ 1 n 1 1
——— I -BWA1 Baugehiete mit Ordnunashummern Firsthohen bzw. Oberkanten durch Planeinschrieb geregelt. . . 09,
= \\ o \ ] ] . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche Bezugspunkt fiir die festgesetzfen Wandhghen (Schnittpunkt der AuBenwand mit der .1 Umgang mit Mumhonsﬂfunden. , o , , Aschaffenburg, 19.09.2017
— T \ ’ . . Aufgrund von Bombenabwiirfen im Zweiten Weltkrieg ist im gesamten Plangebiet mit dem  STADT Aschatfenburg
— \ \ i o o T Oberkanfe der Dachhaut bzw. Oberkante Attika AuBenwand), Firsthohen und Oberkanten . . . . .
= 3 \ . . o Vorhandensein von Kampfmitteln (z. B. nicht detonierte Fliegerbomben) zu rechnen. Werden
— — \ \ (z. B. Oberkante Attika eines Staffelgeschosses) ist jeweils Normal Null. . . ) ) o
v _ B Beschrtinkung der Zahl der Wohnungen Zweckbestimmung: im Plangebiet Kampfmittel aufgefunden, ist unverziiglich das Ordnungsamt der
\\ ////// T//T///\\ \\ 1721 ‘ cahrrecht Stgd’r AscBhatffetnburg zu. Ii1nfor|11i|;e.renIé ,[Dieh.!‘u{nljs’relle(j i;’r unver’cinderr:rI Z‘i belfuszen o gez. Klaus Herzog
L —1 \ \ . Grundfliichenzahl, zuliissige Grundfliche ~ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. § 19 Aps. 4 = ‘or DeTeren U SIENern. e EIStaariing fng Serging von MUMHONSTANCEN GAFL s
- — . L Leitungsrecht . : : A : isi i dumdi
\///T T\ \ \\ \ \\ \ MaB der baulichen Nutzung . ot ind § 210 Abs. 3 BauNVO nur von autorisiertfen Kamptmittelrdumdiensten vorgenommen werden. El;::;j:l:g:;gister
\ \ \
5 Kanaldeckel \' = ST U \ 720 GRZ Grundfldchenzaht Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2 Tiefgaragen und Gebiudefeile unferhalb der Geldndeoberfliche, die mit einer .2 Denkmalschutz und Umgang mit Funden von Bodenaltertimern
o~ anatoec e” \ N ) 2 @ . . mindestens 50 cm starken Schicht von bepflanztem Bodensubstrat iiberdeckt und intensiv ' . . . gang y . .
112,19 m . NN e GFZ Geschossfldchenzahl bearlnt sind. missen nicht n die lberbaute Erundfliche eingerechnet werden und sind Im Plangebiet befinden sich Baudenkmiler. Auf die besonderen Schutzbestimmungen der
h s ) ‘ \ b ; \"\ 5\ I e Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen uugh auﬂerhéllb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstlitksfgltithen Zultisslg Art. 4 bis 6 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 11.04.2016 die Anderung des Bebauungsplanes im
T\ \ w5 ) 12 zB. Zaht der Vollgeschosse als Hochstmaf ' Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Bodeneingriffe jeglicher Art bediirf h  beschleunigten Verfah h § 130 BauGB beschl
<l ) - 0" m Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Bodeneingriffe jeglicher Art bediirfen nac eschleunigten Verfahren nac a Bau eschlossen.
k’;‘l & v}/@// \ \\ Vo iy T-; 19 50 \\ Wandhihe Obergrenze Hinweise (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter) Art. 7 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes der denkmalrechtlichen Erlaubnis. Auftretende  Der Anderungsbeschluss wurde am 22.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
o < - S et = WH . . Funde von Bodenaltertiimern sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
G \ W1/ 19 ; +
5 ®/ 3/\9 00 - \ Bezugspunkt it Normal Null (NN) Stand des Katast therboubare Fluiche, Zaht der Vollgeschosse i§Vr?1 A§b8'171 ANDPS ; . 25 BB';TJ[;?/O pflege zu melden. Aufgefundene Gegenstdnde und Fundorte von Bodenaltertiimern sind Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie auf die friihzeitige Beteiligung der
— S X \\ FH/OK Firsthéhe / Oberkante Obergrenze Bestehende Grundstiicksgrenzen and des Rarasters S ' unverdndert zu belassen. Auf Art. 8 sowie die weiteren Bestimmungen des Bayer. Denk- Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurde gem. § 13o Abs. 2 Nr. 1
o — A ; : : : .
=3 = . A2 \ Bezugspunkt ist Normal Null (NN ) 2016 13 Im Baugebiet WA 2 darf die Grundfldche von Staffelgeschossen (Geschosse, die malschufzgesetzes wird verwiesen. Lm. 5 13 Abs. 2 Nr-1 BauGB verzichtet.
S — \ \\ 23/8 908 z.B. 1771 Flurstiicksnummer Copyright: teilweise oder ganz hinter die AuBenwdnde des darunfter liegenden Geschosses Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf vom 04.07.2016 wurde mit Begriindungs-Anderungs
_ o ! ; ' ks ~ oW . 1 . - 07. - -
0 e _ 305 ; 62> Bauweise, Baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | | uriickspringen) als dritfem Vollgeschoss jeweils maximal 6>% der Grundfldche des L3 Versickerung von Niederschlagswasser entwurf vom 04.07.2016 in der Zeit vom 19.09.2016 bis einschlieBlich 21.10.2016 gem.
__—— 1580 \= 200 \ 23/ 11 18/9 Geobasisdaten©Bayerische  darunter liegenden Geschosses iiberdecken. : . : o y . ) . T )
49 \ \ —— «80\\ o, \ 25 . Bestehende Gebdude Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist die “Verordnung iber die § 3 Abs. 2 BauGB offenflich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 09.09.2016
o — 00 N \ W \ 19/2 0 Offene Bauweise Vermessungsverwaltung erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” ortsiiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
2 - ‘)2 19. \ \ \ Baugrenze Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. von einer Umweltpriifung abgesehen und auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
3 = Ta| | 2 NS ’ ’ verzichtet wird.
2 A« | > | Abgebrochenes Gebiude
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% o ////4\’/ \ = c.% Lz 4 In den Baugebieten sind je Wohngebdude maximal finf Wohnungen zulissig. ll.t Grundwasserstand und (berschwemmungsgefahr Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange, deren
o ‘% P \ 6.00 4 0 Kanaldeckel /1 Einrichtungen und Anlugen zur Versorgung mit Gitern und — Mauer Autgrund der relativen Ndhe zum Main ist im Plangebiet mit erhohten Grundwasser- Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gem. §8 4 Abs. 2
i ‘6, L8 \3 : 114 06 m ii. NN 23/17 Di Heist d sffentlich d ivat B ich Festsetzung von Geh- Fahr- und Leitunasrechten § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB stdnden zu rechnen. Bei extremen Hochwasserereignissen kann es im Plangebiet auch zu BauGB mit Schreiben vom 19.09.2016 auf Grundlage des Bebauungsplan-Anderungs-
[y = lenstieistungen des orrenttichen und privafen bereicns, : * . ' ' Uberschwemmungen kommen. Auf den “Informationsdienst iberschwemmungsgefidhrdeter entwurfes vom 04.07.2016 mit Begriindungs-Anderungsentwurf vom 04.07.2016 eingeholt.
1 s 1, Q0 > 4 23/¢ Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und _+L55+_ MaBangaben (in Meter) 1S G, F Fliche zur Begriindung von Geh- und Faohrrechten zu Gunsfen der Allgemeinheit Gebiete” des Bayer. Landesamtes fir Umwelt im Internet wird hingewiesen. Sie erhielten Gelegenheit zur Abgabe der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h.
6 €97 & 2875 ° c ) bis zum 26.10.2016.
67 ‘ Spielanlagen
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o/ ‘ Ok Hohenfestpunkt 344 y . : ) i )
L 35 23 1876 112,985 m . NN lén:;c?:gsngzur Begrindung von Leitungsrechten zu Gunsten der Trdger der Ver- und .5 Bauen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Der Staodtrat der Stadt Aschatfenburg hat in der Sitzung am 03.07.2017 den Bebauungs-
28/1 > . o . . o Jegliche Bebauung innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets bedarf einer plan vom 30.01.2017 gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die
@ 65 3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichfungen Nachrichtliche Ubernuhrne nach § 9 Abs. 6 BauGB wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung, fiir die ein entsprechender Antrag gemil Begriindung hierzu vom 30.01.2017 gebilligt.
28/2 ich ist.
z | | Goragen und Stellpliitze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB iV.m § 12 Abs. & + 6 Baunvp ° 'O Wosserhaushalfsgesefz erforderlich ist
0 o, 40 Uberschwemmungsgebietsgrenze Main - Festsetzung vom 19.05.1995 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m § 23 Abs. 5 BauNVO Aschaffenburg, 19.09.2017
Verkehrsfldchen nach § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB HQ 100 - Hundertjdhrliches Hochwasserereignis ‘ ‘ o ‘ STADT Aschaffenburg
66 5/2 > 6 Si its- H i
))/ 2 o 16 In den Baugebiefen sind oberirdisch sichtbare Garagen (bzw. Carporfs) und Kfz-Stell- gle? jéiheg::&sﬂih::: G:::Zlglf]ls;g;:: e:EIs:clluzizeungﬁ:;erheitsvorschriften des Merkblatts
< 38 StraBenverkehrsfldche Bodendenkmal pldtze nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen und innerhalb der gesondert fiir diesen ] . g ) . . o
—\ 2 3 Zweck umgrenzten Flichen zulissig Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleifungen™ sowie der jeweiligen gez. Klaus Herzog
2 28 : i i i
% 64 ini D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Offene, oberirdische Kfz-Stellpliifze konnen auBerhalb dieser Fldchen zudem auf den i\ll'les,rbsezl;?'chllr;?“?rduigelerGrzeunzzz:’:2;32. :uetlhP;lu:';ulgues;ij;lsrtundzseg:ttzhb;l:;m;;ltsgifitth,en KluusHerzo ......................
S Pﬁ 7% StraRenbegrenzungslinie gen. g jeweiligen Zutahrten zu hinterliegenden Garagen, Carports oder Stellpldtzen angeordnet g5 g . g.
64/3 _ / werden. Gesetzbuch, zu beachten. Oberbiirgermeister
Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung
] S Neb l § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ivm § 16 und § 23 Abs. S BauNvo Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 22 September 2017 gem. § 10 Abs. 3
1 NEDENHALELED > r auab Lv.m. un > au BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
— 135 .7 In den B biet ind Neb L B § 14 BauNVO0 ferhalb der Flidch
Shentestpunk WA1 Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung, hier: (.V n ten) uugg 1€ end.sm , he er!unhagen‘gemust e au ntl.r.uu egg 'er ,l,ut ¢ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
. 1 i NN 131 Verkehrsberuhigter Bereich orgarien) zissig, die Sich zwiSChen einer >irabenbegrenzungstinie und der JEWElgen im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns
= miu. vorderen Baougrenze sowie deren seitlicher Verldngerung befindet. Dies gilt nicht fir o . y
N . , , . , , ) Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
S Zutahrten, Zugdnge und Nebenanlagen, die keine Gebdude im Sinne der Bayerischen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 .
107 GRZ 0'4 GFZ 008 A Tiefgaragenzufahrt Bavordnung (BayBO) sind oder die der Ver- und Enfsorgung dienen. Sotz 1 und 2, Abs. & BouGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. 2. Ander'ung des Behuuungsplunes ,1,3/8 im Bereich zwischen
[ 0 RuhlandstraBe, Brunnengasse, Verldngerung der nach Osten
TG N N . N
N ) Aschaffenburg, 22 September 2017 abzweigenden StichstraBe an der Brunnengasse, ostlicher Grenze
o o . .o . e e .
104 2 3 DN 0-45 Baumpflanzgebofe guf Bougrundstiicken 3 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB STADT Aschatfenburg des ehemaligen Girtnereigeldndes und der Bebauung dstlich der
— o ' .8 Auf den Baugrundstiicken ist je voller 600 mZ? Grundstiicksfliche ein standortgerechter StichstraBe zur RuhlandstraBe (einschlieflich)
109/3 - Laubbaum (unversiegelte Baumscheibe > 8 m?, Stammumfang mindestens 14 cm) zu pflanzen, o7 Klaus Herzo
K 2 125 dauerhaft zu erhalten und bei Verlust innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die gez ]
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