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1. Einfihrung

1.1. Hintergrund

Der Klimawandel stellt die mit Abstand groRte globale Herausforderung des 21. Jahrhunderts dar. Extremwetter-
eignisse wie Uberschwemmungen, Hitzewellen oder Starkniederschldge hiufen sich und haben regional unter-
schiedliche Auswirkungen auf das Leben der Menschen und auf deren Siedlungsentwicklung. Es gilt daher Ziele und

Mafnahmen zu initiieren, die den Klimawandel und seine Auswirkungen eingrenzen.

Die Bundesregierung und die Européische Union (EU) haben dies erkannt und seither anspruchsvolle Klimaschutz-
ziele auf nationaler bzw. europdischer Ebene auf den Weg gebracht und grundlegende internationale Vereinba-
rungen zum Klimaschutz getroffen (u. a. Konferenz von Rio 1992 und Kyoto 1997). 2008 haben die EU-Mitglieds-
staaten weitreichende Zielsetzungen formuliert und in das Energie- und Klimapaket der EU aufgenommen. Diese
sogenannten ,,20-20-20“-Ziele sahen bis zum Jahr 2020 vor: ein Treibhausgasreduktionsziel in Hohe von 20 Prozent
gegeniber 1990, die Steigerung der Energieeffizienz um 20 Prozent und das Erreichen eines Anteils Erneuerbarer

Energien (EE) am Gesamtenergieverbrauch von 20 Prozent. Diese Ziele konnten nicht erreicht werden.

Auf nationaler Ebene gilt derzeit das Klimaschutzprogramm 2030, in dem eine Reduzierung klimarelevanter Emis-
sionen um 55 Prozent bis 2030 (gegeniber 1990) vereinbart wurde. Hierfir sollen bis 2030 Mittel in dreistelliger
Milliardenhohe fiir Investitionen in klimafreundliche MalBnahmen bereitgestellt werden. Mithilfe des neuen Pro-
gramms plant die Bundesregierung den deutschen Klimaschutzplan 2050 umzusetzen. Der Anteil erneuerbarer
Energien am Endenergieverbrauch soll auf EU-Ebene bis 2030 bei mindestens 32 Prozent liegen. Ziel ist es, einen
Anstieg der globalen Erderwarmung auf weniger als 2 Grad Celsius iber dem vorindustriellen Niveau zu erreichen.
(vgl. Bundesregierung 2016) Umso schwerer wiegt, dass die Bundesrepublik die Reduktionsziele 2020 nicht erreicht
hat. An den langfristigen Reduktionszielen wird dennoch festgehalten, sodass damit eine erhebliche Erhéhung bzw.
Beschleunigung der notwendigen MaRnahmen auf allen Ebenen der Regierungen und Selbstverwaltungskorper-

schaften einhergeht.

Zudem sollen bereits bis 2045 alle Gebdude in Deutschland nahezu klimaneutral sein, d. h. deren Energie soll nur
aus erneuerbaren Energien bezogen werden. Aus diesem Grund wurde die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)
damit beauftragt, Férdermittel fiir die energetische Stadtsanierung aufzustellen und zu vergeben. Fir einen wir-
kungsvollen Klimaschutz bedarf es bei der Themenfille und der betreffenden Fachbereiche einer abgestimmten,
strategischen sowie integrierten Vorgehensweise. Diese wird den Kommunen im Rahmen der ,Energetischen

Stadtsanierung” geboten.

So bedarf es in allen Kommunen einem kritischen Blick auf jegliche Klimaschutz- und Energieeinsparoptionen im
Bereich der Stadtentwicklung. Klimaschutz gehort im Sinne der Selbstverpflichtung zu den kommunalen Aufgaben
und erfordert in der Umsetzung das Zusammenwirken mehrerer Fachbereiche. Dabei bedeutet Klimaschutz in die-
sem Sinne nicht allein die Energieeinsparung und die Reduzierung der Treibhausgasemissionen, sondern dariiber
hinaus auch eine Lokal- und Mikroklimaférderung zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels, beispielsweise
durch die Errichtung naturlicher Versickerungsflachen und Frischluftschneisen oder durch die Vermeidung von Hit-

zeinseln.

Im Freistaat Bayern werden bereits zahlreiche Strategien und MaRnahmen auf kommunaler Ebene umgesetzt. Die

Stadt Aschaffenburg sticht mit ihrer bereits langjahrigen Tatigkeit hier besonders hervor:
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Bereits seit Mitte der 1990er Jahre hat sich die Stadt Aschaffenburg zur Umsetzung von Klimaschutzzielen ver-
pflichtet. 2011 wurde fiir die Gesamtregion Bayerischer Untermain schlieRlich ein Integriertes Energie- und Klima-
schutzkonzept (IKK) erarbeitet, das eine ausfiihrliche CO2-Bilanz enthélt und auch auf kommunaler Ebene Bilanzen
und MalRnahmen zur Umsetzung enthalt. Seit 2013 ist eigens die Stelle eines Klimaschutzmanagers innerhalb der
Stadt errichtet worden, um die beschlossenen Ziele des IKK stiickweise und forciert umzusetzen. Im Jahr 2017 er-

folgte eine weitere CO2-Bilanz. Eine erneute Evaluierung durch die Energieagentur Untermain ist fir 2024 geplant.

Gemeinsam mit den Landkreisen Aschaffenburg und Miltenberg bietet die Stadt Aschaffenburg seit 2014 das On-
line-Tool ,,Solarpotenzialkataster Aschaffenburg” an, das mithilfe von hochauflésenden Laser-Scan-Daten analysie-
ren und grob berechnen kann, an welchen Stellen im Stadtgebiet PV-Anlagen sowie Solarthermie sinnvoll sind,
wieviel Strom circa produziert werden kann und wie hoch etwa die Investitionskosten liegen. (vgl. Homepage So-
larpotenzialkataster 2023) Seit 2021 kann auch der Baustein Elektromobilitdt im Kataster mitberlcksichtigt wer-
den. Das kostenlose Tool dient der Bevélkerung als Entscheidungshilfe und Motivation in Solarenergie zu investie-
ren und dient als Vorstufe fiir eine darauffolgende individuelle Fachplanung. Als aktuellste Leitlinie und , Hand-
lungskompass“ zdhlt die gesamtstadtische Klima-Anpassungsstrategie Aschaffenburg von 2021. Diese ist unter Mit-
wirkung zahlreicher Akteure in Aschaffenburg entstanden und enthélt viele konkrete Steckbriefe, die es in den
kommenden Jahren umzusetzen gilt. Die Vorgehensweise der Stadt Aschaffenburg sieht eine integrierte und eng
abgestimmte Betrachtung sowie Umsetzung von Klimaschutz und Klimaanpassung zwischen der gesamtstadti-
schen Strategie und den , KlimaQuartieren” vor, wovon mit dem vorliegenden KlimaQuartier ,, Kernbereich Damm*
nun das erste erarbeitet worden ist. Fiir die Koordination und Umsetzung der MalRnahmen ist seit April 2023 in
der Stadt Aschaffenburg eine Klima-Anpassungsmanagerin eingestellt worden. Bezogen auf das hier behandelte
Quartier mit dem Verlauf der Aschaff sowie einer dichten Mischbebauung sind hier besonders die MaRnahmen

,Hochwasserschutz im Klimawandel” oder ,,Schattenreich — mit kilhlem Kopf durch den Sommer” zu nennen.

1.2. Ubersicht zum Férderprogramm KfW 432

Durch das KfW-Programm 432 wurden bereits in zahlreichen Kommunen integrierte energetische Quartierskon-
zepte zur Steigerung der Energieeffizienz der Gebaude und der Infrastrukturen entwickelt sowie lokal angepasste

MafRnahmenbiindel mithilfe der Sanierungsmanagements umgesetzt.

Die Stadt Aschaffenburg hat im Rahmen einer Projektberatung mit dem DBU angeregt, die Aschaffenburger Klima-
Anpassungsstrategie mit konkreten Anpassungsideen in das KfW-Quartierskonzept einzubinden. Durch gednderte
Forderrichtlinien wurde dies dann ermdoglicht: Das Klima-Quartier kann somit als Konzept zur Energiewende und
zur Klimaanpassung verstanden werden. Auf Basis des vorliegenden Konzepts sollen die entwickelten Ziele und
MafRnahmen zukiinftig im Rahmen eines Sanierungsmanagements —dem zweiten Baustein der KfW 432-Férderung —

anschlieBend umgesetzt werden. Hierflir wurde im August 2023 bereits ein Férderantrag eingereicht.

Der Stadtrat hat in seinem Beschluss vom 13.10.2020 die Aufstellung von fiinf Klima-Quartieren und anschlieBen-

der Energetischer Sanierungsmanagements (nach KfW 432) beschlossen.

DSK GmbH / Seite 11



KFW

keiten
fFordermoglich!
unter www.kfw.de

vet e uigce Stadtebau

Energi¢

11

Ires 1rer
JEr 150y
'Illl\llll\'

e ey

JERE 120y
1 i
LAY
487 dans

Abbildung 1: Integrierte Betrachtung der Quartiersebene im Rahmen des KfW 432-Programms. Quelle: BMUB 2016

Der Fordermittelgeber legt groBen Wert darauf, dass die Quartierskonzepte und Sanierungsmanagements einen
integrierten und ganzheitlichen Ansatz verfolgen. Anhand der Beschreibung der KfW ist dieser integrierte Ansatz
deutlich herauszulesen:

»Integrierte Quartierskonzepte zeigen unter Beachtung stddtebaulicher, denkmalpflegerischer, baukultureller,
wohnungswirtschaftlicher, demografischer und sozialer Aspekte die technischen und wirtschaftlichen Energieein-
sparpotenziale im Quartier auf. Sie zeigen, mit welchen MaRBnahmen kurz-, mittel- und langfristig die Kohlenstoff-
dioxid-Emissionen reduziert werden kénnen. Die Konzepte bilden eine zentrale Entscheidungsgrundlage und Pla-
nungshilfe fir eine an der Gesamteffizienz energetischer MaRnahmen ausgerichtete quartiersbezogene Investiti-
onsplanung. Aussagen zur altersgerechten Sanierung des Quartiers, zum Barriereabbau im Gebdudebestand und
in der kommunalen Infrastruktur kdnnen ebenso Bestandteil der Konzepte sein wie Aussagen zur Sozialstruktur
des Quartiers und Auswirkungen der SanierungsmaBnahmen auf die Bewohner.“

(KfW-Merkblatt zur Energetischen Stadtsanierung 2023)

Wie bereits angeklungen, besteht das Programm der ,Energetischen
Stadtsanierung” aus zwei Bausteinen:

Baustein 1 | Planungsphase Integriertes Quartierskonzept

Aufzeigen der Energieeinsparpotenziale unter Beachtung aller relevanten
stadtebaulichen, denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirt-
schaftlichen und sozialen Aspekte + Konzeption konkreter MaRnahmen

432 Quartierskonzept

Umsetzung und Koordinierung von MaRnahmen, Vernetzung wichtiger
Akteure, Anlaufstelle fir Fragen der Finanzierung und Férderung

Abbildung 2: Bausteine der ,,Energetischen Stadtsanierung”. Quelle: Grafik: Urbanizers,
plan zwei, KEEA, IdE, Dr. Langenbrinck 2022
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1.3. Methodik und Aufbau des Konzeptes

Mit der Erstellung des integrierten energetischen Quartierskonzepts beauftragt wurde die DSK Stadtentwicklung
GmbH (kurz: DSK GmbH) mit dem Regionalbiiro Niirnberg in Kooperation mit der EVF Energievision Franken GmbH
(kurz EVF GmbH) aus Bamberg/ WeiRdorf.

Fir die Erstellung des integrierten energetischen Quartierskonzepts wurden relevante Forschungsergebnisse des
Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz (BMUV), des Bundesin-
stituts flr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) sowie weiterer Untersuchungen herangezogen (s. Quellenver-

weise).

Das vorliegende Quartierskonzept stitzt sich zudem auf Vor-Ort-Begehungen, individuelle Gesprache und Abstim-
mungen mit allen relevanten stadtischen Akteuren und Dienststellen, Erkenntnisse aus der fragebogenbasierten
Befragung der Immobilieneigentiimerinnen und -eigentiimer sowie der Quartiersbewohnerschaft und zuletzt auf

vorhandene konzeptionelle Dokumente und Unterlagen von Stadt, Land oder Bund.

Schematisch ldsst sich die Vorgehensweise bei der Erarbeitung des Konzepts in vier Arbeits- bzw. Projektphasen

einteilen, die in untenstehender Grafik dargestellt sind (s. Abbildung 3).

Projekt- v (@
- 80 ..M
phasen - I I = @gi i 3|

OB
o Projektauftakt & Zieldefinition
o Stadtebauliche & energetische Bestandsanalyse (eigene Datenerhebung, Be-

gehungen, Auswertung statistischer Daten, Akteursbefragungen, Fragebo-

genaktion, Abstimmung mit Dienststellen usw.)

o Bewertung der energetischen & stadtbaulichen Lage im Quartier
o Bilanzierung & Potenzialermittlung
o vertiefende Gesprache mit relevanten Akteuren
. MaRnahmenentwicklung
o Abstimmung mit Auftraggeber zu moglichen MaBnahmen
o Maflnahmenkatalog & Forderibersicht
o Konzeptionelle Zusammenfiihrung
Phase 4 . Controlling & Evaluierung
° Projektabschluss (& Ubergang zu Sanierungsmanagement)

Abbildung 3: Vorgehen Integriertes Quartierskonzept (Baustein 1). Quelle: DSK GmbH 2022
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Die stadtebauliche und energetische Bestandsanalyse bildet die Basis fir die Einordnung und Bewertung des Quar-
tiers und die darauf aufbauende Bilanzierung des Energieverbrauchs und COz-AusstofRes im Untersuchungsquar-
tier. Diese miinden (mittels Potenzialermittlung) in einen umsetzungsorientierten und fachlich diversifizierten
MaRnahmenkatalog, der durch eine Forderiibersicht sowie ein Controlling-Konzept ergénzt wird. Letzteres soll die
Uberpriifbarkeit der Auswirkungen einzelner Handlungsempfehlungen gewihrleisten und zur erfolgreichen Um-
setzung des Gesamtkonzepts beitragen. Die Beteiligung relevanter Akteure sowie der Blirgerschaft im Quartier

flieBen in die MaRnahmenentwicklung ebenfalls ein.

Die Ergebnisse des integrierten energetischen Quartierskonzepts sollen eine Arbeitsgrundlage flr die Umsetzung
konkreter MalRnahmen schaffen. Ein ,,Energetisches Sanierungsmanagement”, dessen Einsatz im Rahmen des Kfw-
Programms 432 ,Energetische Stadtsanierung” geférdert werden kann, ist flir die Koordination der Umsetzung

bereits in Planung.

1.4. Akteure im Projekt

Flr eine zielfihrende und erfolgreiche Umsetzung des Quartierskonzepts ist eine offene und transparente Beteili-
gung aller Akteure und ein kontinuierlicher Dialog zwischen diesen von Beginn an wichtig. Die Akteursstruktur vor
Ort ist durch die Bewohner- und Privateneigentiimerschaft sowie einiger Gewerbetreibender geprégt. Besonders
den Eigentlimerinnen und Eigentimern kommen Schliisselfunktionen im Beteiligungs- und Umsetzungsprozess zu.
Desweiteren miissen neben den privaten Akteuren auch die Kommune (hier v.a. die Stadtwerke (AVG) als daten-
liefernde Experten im Bereich Energieverbrauch und die Stadtbau als Eigentiimerin zahlreicher Wohneinheiten im
Quartier) sowie alle weiteren, betroffenen Dienststellen (Stadtplanungsamt, Amt fir Umwelt- und Verbraucher-
schutz etc.) in den Beteiligungsprozess integriert werden. Letztlich missen auch die politischen Amtstragerinnen
und Amtstrager als weitere Akteursgruppe einbezogen werden. Der Verwaltung kommt die Aufgabe zu, die Ab-
stimmung zwischen den genannten Akteuren und ihren Interessen, deren Koordination und Vermittlung sowie die
zuklnftige Gestaltung der Stadt in einem strukturierten Planungsprozess zu leiten. Zudem ist sie erste Ansprechin-

stanz flr das Projektteam.

Die DSK GmbH wurde (in Kooperation mit der EVF GmbH) mit der Erarbeitung des Integrierten Energetischen Quar-
tierskonzepts (kurz: Quartierskonzept) beauftragt. Sie hat es sich zur Aufgabe gemacht, in Zusammenarbeit mit
den benannten Akteuren einen umfangreichen, konzeptbegleitenden Beteiligungsprozess durchzufiihren. Dieser
besteht aus einer niedrigschwelligen Offentlichkeitsarbeit, einem breit angelegten Fragebogen sowie persénlichen
(Experten-/Dienststellen-)Besprechungen und zuletzt einer engen Zusammenarbeit mit den Projektansprechpart-
nern und -partnerinnen der Stadt Aschaffenburg. Durch die Etablierung einer Lenkungsgruppe, in welcher Mitglie-
der aus dem Projektteam beider Biiros sowie der Stadtverwaltung vertreten sind, werden die einzelnen Arbeits-
schritte und Zwischenergebnisse kommuniziert. Der Akteursbeteiligungsprozess wird in Kapitel 5 detaillierter be-

schrieben.
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2. Aligemeine Ausgangsanalyse

2.1. Lage und Bedeutung der Stadt Aschaffenburg

Die Stadt Aschaffenburg liegt als kreisfreie Stadt im Nordwesten des Freistaats Bayern im Bezirk Unterfranken. Die
Stadt ist Teil der Rhein-Main-Region und Oberzentrum in der Region Bayerischer Untermain. Mit 71.904 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern (Stand 03/2022) stellt Aschaffenburg — nach Wirzburg — die zweitgréRte Stadt im Re-

gierungsbezirk Unterfranken dar.

Geographisch gesehen liegt die Stadt Aschaffenburg am westlichen Rand der Spessart-Mainland-Region. Diese er-
streckt sich von der Maintalebene Uber das Kahltal bis zum Hochspessart, welcher Teil des gréten zusammenhan-

genden Laubmischwaldgebietes Deutschlands ist. (vgl. Homepage Spessart Mainland 2023).

Auch verkehrstechnisch liegt die Stadt sehr glinstig im westbayerischen Raum gelegen. Aschaffenburg liegt an der
BAB 3 (Frankfurt-Wirzburg), der BAB 45 (Aschaffenburg-GieRen), der B 26 (Riedstadt-Hallstadt) und der B 469
(Aschaffenburg-Weilbach).

Mit mindestens stindlichen Halten von umtypen 2010: Bes'edlu'l?
ICEs und REs ist Aschaffenburg dariber ! T\E. E
hinaus gut an das Nah- und Fernverkehrs- S
netz der Deutschen Bahn angebunden.
Der nachste internationale Flughafen be-
findet sich in 45 km Entfernung in Frank-

furt am Main.

Laut Regionalplan Bayerischer Untermain
nimmt Aschaffenburg die Funktion eines
Oberzentrums ein. Mit einem Siedlungs-
flachenanteil von 30,3 Prozent zdhlt
Aschaffenburg zu den ,,iberwiegend stad-
tisch” geprdagten Kommunen Unterfran-
kens (Homepage BBSR 2012: laufende
Raumbeobachtung — Raumabgrenzun-
gen, vgl. regierung.unterfranken.bay-

ern.de).

7
100 km ©BBSR Bonn 2012
Siedlungsstrukturelle )
Prigung Datenbasis:
Laufende Raumbeobachtung des BBSR
landlich Verortung der Stadt Geometrische Grundlage:
Aschaffenburg BKG, Gemeindeverbande, 31.12.2009

E] teilweise stadtisch
. berwiegend stadtisch

Abbildung 4: Abgrenzungsmethodik Besiedlung. Quelle: BBSR 2012, bearb.
DSK GmbH 2023

KlimaQuartier ,Kernbereich-Damm* / Seite 16



71.381 Einwohnerinnen und Einwohner
Bevolkerung seit 2011 A2 + 5,02 %

Durchschnittsalter @ 44,2 Jahre

10 Stadtteile

Flache insg. 6.245 ha
Siedlungsflache 1.890 ha

Vegetationsflache 3.598 ha

Verkehrsflache 595 ha

(Quelle: Homepage Stadt Aschaffenburg 31.12.2021, statistik.kommunal 2022)

Abbildung 5: Struktur der Stadt Aschaffenburg und Lage des Stadtteils Damm. Quelle: OpenStreetMap 2022
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2.2. Lage, GroRe und Abgrenzung des Quartiers , Kernbereich-Damm*

Laut Definition der KfW besteht ein Quartier ,,aus mehreren flichenmaRig zusammenhangenden privaten und/
oder offentlichen Gebauden einschliellich 6ffentlicher Infrastruktur. Das Quartier entspricht einem Gebiet unter-
halb der StadtteilgroRe”. (KfW 2023). Entsprechend dieser Definition wird das Untersuchungsgebiet in Aschaffen-

burg folgendermallen abgegrenzt:

Das Quartier, das im Rahmen des vorliegenden Konzepts intensiv betrachtet werden soll, stellt den nérdlichen
Siedlungsbereich des Stadtteils Damm dar. Das Quartier beginnt bei der Aschaffbriicke Dyroffstrale und erstreckt
sich entlang der Schillerstrale bis zur BoppstraRe, von dort zieht es sich vom Schneidmiihlweg und der Antonius-
strale in den Suden zur SeestralBe. Ab da verlduft die Grenze des Quartiers tUber die MuhlstraBe zurtlick in den
Norden und entlang der HaidstralRe, der BriickenstraRe, der Schulstrale und der SchillerstraRe, inklusive der an-
grenzenden Bebauung im Norden, zurlick zur Aschaffbriicke. Die GroRe des Untersuchungsquartiers betragt etwa
282.700 m? (28,27 ha).

Das heutige Zentrum des Stadtteils Damm befindet sich nicht mehr im historischen Siedlungskern von Damm (wei-
ter nérdlich an der DorfstraRe), sondern stidlich der Aschaff im Bereich der Kirche St. Michael sowie dem Verlauf

der Schillerstralle.

Quartiersumgriff

Kernbereich-Damm

Abbildung 6: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,,Kernbereich-Damm”. Quelle: Stadt Aschaffenburg 2022a
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2.3. Planungsrechtliche und konzeptionelle Grundlagen

Regionalplan Unterfranken

"Der Regionalplan legt die rdumliche Entwicklung einer Region fest und konkretisiert fachlich das Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) furr die jeweilige Region” (vgl. regierung.unterfranken.bayern.de). Die darin enthaltenen Ziele
sind fur alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und bilden daher einen Rahmen fiir kommunale Planungen.
Die Stadt Aschaffenburg zahlt zum Regionalen Planungsverband Bayerischer Untermain, sodass die im "Regional-
plan Bayerischer Untermain" festgesetzten Ziele auf das Oberzentrum Aschaffenburg anzuwenden sind. Fir die in
diesem Konzept relevanten Handlungsfelder Siedlungsleitbild, Verkehr und Energie sind folgende verbindliche Ziele

formuliert worden:

3 | Siedlungsleitbild (3.1.1)

In der Region ist eine Siedlungsentwicklung anzustreben, die eine gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten
und der zentralen Einrichtungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der 6ffentlichen Nahverkehrsmittel,
den Ubrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsflachen gewahrleistet.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind folgende Erfordernisse in besonderer Weise zu
berlcksichtigen: - Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu tragen. - Die weitere
Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem der im Landesentwicklungsprogramm aufgezeigten Maoglich-
keiten so flachensparend wie moglich zu erfolgen. - Die zusatzliche Versiegelung ist so gering wie moglich zu
halten und eine Reduzierung bereits versiegelter Flachen ist anzustreben. - Bei der weiteren Siedlungsentwick-
lung sind die Erfordernisse des Hochwasserschutzes verstarkt zu beachten. - Bei Planung und Nutzung der Bau-
gebiete ist auf einen sparsamen und umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch hinzuwirken.

3 | Stadtebauliche Entwicklungs- und SanierungsmaBnahmen und Dorferneuerung (3.1.5)

Im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen vor allem in den zentralen Orten mittlerer und hherer Stu-
fen ist darauf hinzuwirken, dass der Gberalterte und in seinem Wohnwert deutlich abgesunkene Wohnbaube-
stand verstarkt modernisiert wird. Dabei kommt vor allem der Erhaltung der Wohnnutzung und der Verbesse-
rung bzw. Erstellung der erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen besondere Bedeutung
zu. Daneben sind in diesen Bereichen auch MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung von besonderer Bedeutung.

5 | Offentlicher Personennahverkehr (5.1.1)

Dem OPNV kommt eine Schliisselrolle bei der Gestaltung des zukiinftigen Verkehrssystems in der Region Baye-
rischer Untermain und insbesondere im Verdichtungsraum Aschaffenburg zu.

5 | Energie (5.2)
In allen Teilrdumen der Region soll die Versorgung mit sicherer, preiswerter und vielfdltiger Energie gewahrleis-
tet werden.

5 | Windenergieanlagen (5.2.4)
In den Landschaftsschutzgebieten der Naturparke Spessart und Bayerischer Odenwald sind Gberort-

lich raumbedeutsame Windkraftanlagen ausgeschlossen. (Anm. AG 09/23: wird aktuell aufgrund des "Wind-
an-Land-Gesetzes" liberarbeitet)

Quelle: Regionalplan Bayerischer Untermain (1) 2020

Flachennutzungsplan Stadt Aschaffenburg

Die Stadt Aschaffenburg verfiigt liber einen Flachennutzungsplan (FNP) flir das gesamte Stadtgebiet. Betrachtet
man die Ebene des Untersuchungsgebiets ist diese Flache im FNP der Stadt Aschaffenburg als gemischte Bauflache,
Wohnbaufldche, Flache fur den Gemeinbedarf (Schule, kirchlichen Zwecken dienende Einrichtung, sozialen Zwe-

cken dienende Einrichtung) und Griinfliche nach § 1 Satz 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
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Bezug zum Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept 2011

Wie eingangs bereits erwahnt, hat die Region Bayerischer Untermain im Jahr 2011 die Erarbeitung eines Integrier-
ten Energie- und Klimaschutzkonzeptes (IKK) in Auftrag gegeben, wodurch die Gebietskérperschaften Stadt Aschaf-
fenburg, Landkreis Aschaffenburg und Landkreis Miltenberg Ziele und MaRnahmen entwickelt haben, um die Ener-
gieversorgung der Region nachhaltig zu gestalten. Ziel war es, eine bezahlbare, ressourcenschonende und umwelt-
vertragliche Energieversorgung zu gewahrleisten. Somit soll auch das Klima geschutzt und eine Energiewende er-
reicht werden. Fir die Konzepterstellung wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen und eine fortschreibbare
Energie- und CO>-Bilanz erstellt. Durch die Analyse der Daten wurden anschliefend, anhand von Szenarien im Zeit-
raum bis zum Jahr 2030, Handlungsoptionen und Ziele fur die Region erstellt. Diese boten die Grundlage fiir einen
MaRnahmenkatalog. Auszlige davon sind die Reduzierung des Warme- und Strombedarfs in den einzelnen Haus-

halten, die Versorgung mit regionalen erneuerbaren Energiequellen und der Ausbau des OPNV.

Das vorliegende Quartierskonzept ist als fachliche Ergdnzung zu den Untersuchungen von 2011 zu verstehen und
betrachtet im Gegensatz zum IKK nicht die Regional- sondern rein die Quartiersebene und den darin vorhandenen

Gebaudebestand.

Vorbereitende Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet im Rahmen des Quartierskonzepts lberschneidet sich mit den Betrachtungsgebieten
zweier Vorbereitender Untersuchungen (VU). N6rdlich angrenzend an das Quartier existiert die VU ,Nérdlich der
Aschaff” (2022) (links) und groRteils Gberschneidend zum Quartier existiert die VU ,,Ortskern Damm*“ (2018)
(rechts). Parallel in den VUs behandelte Planungen werden im vorliegenden Konzept nicht oder nur deskriptiv und
kontextbezogen aufgegriffen. Doppelplanungen oder gegensatzliche Planungen sollen dadurch verhindert wer-

den.

Abbildung 8: VU ,,Ortskern Damm". Quelle: Stadtplanungs-
amt Aschaffenburg 2023, bearbeitet DSK GmbH 2023

Abbildung 7: VU ,,Nérdlich der Aschaff”. Quelle: Stadtpla-
nungsamt Aschaffenburg 2023, bearbeitet DSK GmbH 2023
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Im Bereich der verbindlichen Bauleitplanung existieren flir das vorliegende Quartier mehrere rechtsgtiltige Bebau-
ungspldne, welche teilweise bereits gedndert und an sich dndernde Gegebenheiten angepasst wurden. Nordwest-
lich im Quartier existiert der B-Plan ,slidlich HaidstraRe“, welcher ein Misch- bzw. Kerngebiet festsetzt. Stdlich
davon gibt es den B-Plan ,,Mihlstr., Haidstr. und Burchardtstr.“. Auch in diesem sind Misch- und Kerngebiete fest-
gesetzt. Dieser Bebauungsplan wurde durch eine Anderung von 1985 und den B-Plan ,siidlich HaidstraRe“ schon
mehrmals Uberarbeitet. Des Weiteren ist in dem Gebiet der B-Plan ,,zwischen Schneidmuihlweg, Schulstrale und

Antoniusstralle”, festgesetzt worden, welcher ein Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet vorsieht.
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Abbildung 9: Geltungsbereich rechtsgliltiger Bebauungsplédne im Quartier. Quelle: Bayern Atlas 2022
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2.4. Soziodemografische Entwicklung

Aligemeine Bevolkerungsentwickung und Altersstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung in Aschaffenburg ist seit Giber einem Jahrhundert — abgesehen von ein paar Ausnah-
men — stetig zunehmend. So betrug sie 1925 noch um die 40.000 Einwohnerinnen und Einwohner und liegt aktuell
bei 70.858 Einwohnerinnen und Einwohnern. Diese verteilen sich zu 21,1 Prozent auf Giber 65-Jdhrige und lediglich
zu 15,9 Prozent auf unter 18-Jahrige. Anhand untenstehender Abbildung ist zu erkennen, dass im Vergleichszeit-

raum zwischen 1987 und 2021 die Zahl der Gber 40-Jahrigen zugenommen hat und es lediglich bei den 18-25-

Jahrigen einen starken Rlckgang gegeben hat (vgl. Statistik kommunal 2022. Kreisfreie Stadt Aschaffenburg).
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Abbildung 10: Bevélkerungsentwicklung seit 1840. Quelle: Statistik kommunal 2022
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Abbildung 11: Altersstruktur in den Jahren 1987, 2011 und 2020. Quelle: Statistik kommunal 2022

Natiirliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungsbhewegungen

Die Bevolkerungsbewegung in der Stadt Aschaffenburg ist seit 1840 im groRten Teil progressiv, was (bis auf ein-
zelne Jahre) an einer wanderungsbedingten Zunahme der Bevolkerung liegt. Diese gleicht die leicht negative na-
turliche Bevolkerungsbewegung aus. Schon seit 1965 ist die Mortalitdtsrate hoher als die Fertilitdtsrate, was durch

den hohen Anteil der Bevélkerung im Rentenalter und den entsprechend niedrigen Bevélkerungsanteil im Famili-

engriindungsalter zu erkldren ist.
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Der Wanderungssaldo ist fast durchgehend im positiven Bereich, wobei es vor allem bis 1987 einen groRen Bevol-
kerungszuwachs gab. Somit erfdhrt die Stadt Aschaffenburg in der Gesamtheit in den letzten Jahrzehnten einen
grolRen Bevolkerungszuwachs, welcher jedoch im Jahr 2020 durch einen negativen Wanderungssaldo nicht mehr
eingehalten werden konnte, wodurch es zu einer Abnahme von 144 Personen kam (vgl. Statistik kommunal 2022.
Kreisfreie Stadt Aschaffenburg).

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen
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Abbildung 12: Bevélkerungsentwicklung Aschaffenburg. Quelle: Statistik kommunal 2022

2.5. Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur

Betrachtet man die Gesamtstadt Aschaffenburg, ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Wohn- wie Arbeitsort stabil und seit 2015 leicht angestiegen. Der GroRteil der Beschiftigten ist im Bereich Offent-

liche und private Dienstleister, Produzierendes Gewerbe sowie Handel, Verkehr, Gastgewerbe tétig.

Das Untersuchungsgebiet , Kernbereich-Damm" stellt sich als sehr heterogenes stadtisches Quartier dar, was der
innerstadtischen Lage geschuldet ist. Neben privatem Wohnraum im Mietwohnungsbau (v.a. MFH) und einigen
offentlichen Einrichtungen ist das Quartier gepragt von Geschéaften und Infrastruktur des téglichen Bedarfs, sodass
im Gebiet zahlreiche Arbeitspladtze in unterschiedlichen Bereichen und Branchen angesiedelt sind. Eine exakte Zahl
an Betrieben oder Beschéftigten auf Quartiersebene ist nicht vorliegend, da das Quartier keinen statistisch eindeu-
tig erfassten Bereich darstellt. Nach Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit musste die Beschaftigtenzahl im Quar-
tier gemaR den betreffenden Distrikten etwa bei 1.250 Personen liegen (vgl. Einwohner im Quartier ca. 2.749; AfA
2021).
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