@ STADT
ASCHAFFENBURG

A B Landingstrajie

o

b il
Q/V\ -
-
-

—— -

ASCHAFFENBURG

N




ISEK + VU

INNENSTADT]
ASCHAFFENBURG]




. FrohsinnstrafSe

"offenes" Schontal

3 »

1
I
I
|
I
!

e

Sandkirche



ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

IMPRESSUM

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU)
fir die Innenstadt von Aschaffenburg
September 2025

e Bayerisches Staatsministerium fur }%{
FORDERUNG Wohnen, Bau und Verkehr S5 2

Betreut und geférdert durch die Regierung von Unterfranken mit Finanzhilfen aus dem Bund/Lander-
Stadtebauférderungsprogramm Lebendige Zentren

W STADT
UP ASCHAFFENBURG

Auftraggeberin

Stadt Aschaffenburg

Amt flr Stadtplanung und Klimamanagement
DalbergstraRe 15

63739 Aschaffenburg

Konzept und Bearbeitung

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

UmbauStadt Part GmbB
Eislebener Stralle 6, 10789 Berlin
www.umbaustadt.de

Rico Emge

Clemens Abert

Luisa Scharninghausen
Lorenz Brosch

Titelseite
3D Grafik der Stadt Aschaffenburg

Redaktionelle Anmerkungen
Quellen, Grafiken und Pléne, deren Urheberschaft und Urheberrecht nicht bei dem bearbeitenden Biiro
UmbauStadt oder der Stadt Aschaffenburg liegen, sind aufgefihrt.



ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

1 EINLEITUNG
1.1 Aufgabenstellung und Ziele
1.2 Bearbeitungsprozess und Organisationsstruktur

2. UNTERSUCHUNGSRAUM

2.1 Raumliche Einordnung

2.2 Historische Entwicklung

2.3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte
2.4 Stand des bisherigen Sanierungsverfahrens

3 BETEILIGUNG

3.1 Informationsveranstaltungen
3.2 Befragungen
3.3 TOB-Beteiligung

4 BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

4.1 Demographische Entwicklung, Zahlen und Daten
4.2 Stadtebau, Gebdudesubstanz und Denkmalschutz
4.3 Nutzungsstruktur und Leerstand

4.4 Offentlicher Raum und Griinflichen

4.5 Energie und Klimaanpassung

4.6 Mobilitat und Vernetzung

5 SWOT-ANALYSE UND TEILRAUMLICHE BETRACHTUNG
5.1 Maximiliansviertel

5.2 Bahnhofsquartier Bereich West

5.3 Bahnhofsquartier Bereich Ost

5.4 Untere Stadt Bereich West

5.5 Untere Stadt Bereich Ost

6 STADTEBAULICHE LEITLINIEN UND SANIERUNGSZIELE

6.1 Zukunftsvision fir die Innenstadt
6.2 UN Agenda 2030 in Aschaffenburg
6.3 Querschnittsthemen

6.4 Handlungsfelder

7 MABNAHMEN

7.1 Rahmenplan
7.2 MalRnahmen

8 MASSNAHMEN- UND KOSTENUBERSICHT

9 VERFAHRENSART UND ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETS

9.1 Notwendigkeit fiir stadtebauliche Sanierungsmallnahmen
9.2 Vorschlag fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets
9.3 Begriindung zur Verfahrensart

10 UMSETZUNG UND MONITORING

11 ABBILDUNGSVERZEICHNIS

20

46

80

102

108

182

188

194

196






ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

1. EINLEITUNG

1.1. Aufgabenstellung und Ziele

Die Stadt Aschaffenburg, eine kreisfreie Mittelstadt am Baye-
rischen Untermain, ist eine attraktive Einkaufsstadt mit hoher
Wohnqualitdt und einem vielfaltigen kulturellen Angebot.
Ihre Innenstadt besticht durch eine wertvolle historische
Bausubstanz, wobei das Schloss Johannisburg als eines der
bedeutendsten Bauwerke der deutschen Spétrenaissance
herausragt. Als groStes wirtschaftliches und kulturelles Zen-
trum der Region verkorpert Aschaffenburg eine bedeutende
Rolle.

Seit vielen Jahren lauft der Sanierungsprozess fiir die Innen-
stadt Aschaffenburgs. Wichtige Kernziele und groRe stadte-
bauliche Projekte, wie die Entwicklung der Stadtteilverbin-
dung zwischen Bahnhofsquartier und dem Stadtteil Damm,
die Erneuerung des Bahnhofsgebdudes und des Regionalen
Omnibusbahnhofs sowie das Museumsquartier, aber auch
einzelne private Malnahmen, konnten bereits erfolgreich
umgesetzt werden. Bereiche wie die Badergasse, der Rof-
markt und weitere zentrale Orte bedirfen jedoch weiterhin
einer umfassenden Aufwertung.

Der Untersuchungsraum im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen (VU) und des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts (ISEK) konzentriert sich auf die historische
Unterstadt und das Bahnhofsquartier. Die Stadt Aschaffen-
burg verflgt innerhalb dieser Gebiete Uber mehrere Sanie-
rungsgebiete, fir die in den vergangenen Jahrzehnten be-
reits diverse VU und ISEK erarbeitet wurden. Auf diesen
Grundlagen aufbauend, verfolgte die Stadt mit der Fort-
schreibung, Aktualisierung und Erweiterung der VU die Inte-
gration in ein umfassendes ISEK, das durch einen stadtebau-
lichen Masterplan ergéanzt wird.

Im Mittelpunkt des Konzepts steht das Ziel, die Innenstadt als
Herz der Stadt zukunftsfahig zu machen und sie den aktuel-
len Herausforderungen anzupassen. Die Handlungsschwer-
punkte und daraus abgeleiteten MaRnahmen umfassen zen-
trale Themen wie Wohnen, Mobilitat, Einzelhandel und Ge-
werbe. In geeigneten Beteiligungsformaten werden die Ak-
teursgruppen in den Prozess einbezogen. Besonderer Fokus
liegt auf der Entwicklung qualitatvoller Freiflachen und Plat-
ze, wobei klimatische Aspekte und Klimaanpassung eine zen-
trale Rolle fur die stark verdichtete und versiegelte Innen-
stadt spielen.

Durch die Einbindung der Akteursgruppen und die Ber(ck-
sichtigung der spezifischen stadtebaulichen, soziokulturellen
und klimatischen Anforderungen entsteht ein mafigeschnei-
dertes Konzept fur die Innenstadt Aschaffenburg, das eine
nachhaltige und zukunftsorientierte Stadtentwicklung sicher-
stellt. Neben dem bereits erwdhnten stadtebaulichen Mas-
terplan und der Leitvision werden die Ziele in einem umfas-
senden Katalog zu umsetzbaren MafRRnahmen abgeleitet.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse wird am Ende
des Berichts eine Gebietskulisse flr ein Sanierungsgebiet
vorgeschlagen. Damit kann die Stadt per formliche Festle-
gung und Sanierungssatzung fur die kommenden 15 Jahre
die Forderkulisse in diesem Teil der Innenstadt festzulegen.

Der vorliegende Bericht lag vom 12.05.2025 bis 13.06.2025
im Rathaus der Stadt Aschaffenburg aus. Er wurde am 22.
September 2025 im Plenum beschlossen.

1.2. Bearbeitungsprozess und Organi-
sationsstruktur

Die Erarbeitung von ISEK und VU erfolgte von Mérz 2024 bis
Juli 2025. Im Rahmen des Prozesses wurden alle relevanten
Informationen und Grundlagen beriicksichtigt, die von der
Stadt Aschaffenburg, aus Gesprachen mit der Bilrgerschaft
sowie von Expert:innen und weiteren innerstadtischen
Hauptakteuren an das Planungsbiro herangetragen wurden.
Durch die umfassende Analyse der gesammelten Daten konn-
ten Starken, Schwachen, Potenziale und Ziele fir die zukUnfti-
ge Entwicklung der Innenstadt abgeleitet werden. Diese Er-
kenntnisse flossen in die Gestaltung eines zukunftsweisenden
Malnahmenkonzepts ein, das den integrierten Charakter des
Projekts widerspiegelt.

Der Arbeitsprozess wurde durch regelméaRige Sitzungen der
Lenkungsgruppe strukturiert. Diese setzte sich aus Vertreter:
innen der Stadtverwaltung zusammen und gewahrleistete ei-
nen kontinuierlichen Austausch sowie die fortlaufende Ab-
stimmung Uber die einzelnen Arbeitsschritte. Zudem wurden
bilaterale Abstimmungen genutzt, um spezifische Fragestel-
lungen zeitnah zu klaren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit war ein zentrales Element



Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes in der Innenstadt (© Luftbild ©geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung,Copernicus
Sentinel-2 der Europaischen Union, Datenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG))
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im Prozess. Verschiedene Formate boten den Bulrgerinnen
und Birgern die Moglichkeit, sich aktiv in den Prozess einzu-
bringen. So wurde beispielsweise im Spatsommer 2024 ein
Beteiligungsstand durchgefiihrt, bei dem Interessierte ihre
Meinungen und Anregungen direkt daulern konnten. Stadt-
spaziergange luden dazu ein, die Gegebenheiten vor Ort zu
erkunden und gemeinsam tber mogliche Veranderungen zu
diskutieren. Im Zukunftsforum, das mit Workshopcharakter
interaktiv aufgebaut war, wurden konkrete MaRnahmen und
Zielsetzungen vertieft behandelt. Im Nachgang dazu konnten
Giber das online-Tool INKA digital weitere wertvolle Hinweise
von den Aschaffenburger:innen eingeholt werden. Zur weite-
ren Vertiefung des Prozesses wurden Interviews mit inner-
stadtischen Hauptakteuren gefiihrt, um deren Perspektiven
und Fachwissen direkt in den Planungsprozess einzubinden.

05 06 07 o8 09 10 11

Bestandsanalyse, Bewertung, SWOT

3.01' ” 0 13'¢. s

Dartber hinaus wurde eine Befragung der Eigentiimer:innen
und Bewohner:innen der Innenstadt durchgefihrt, die im
Rahmen der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen
stattfand. Die Ergebnisse dieser Befragung flossen ebenfalls in
das ISEK ein und gaben z.B. Aufschluss zur Einschatzung der
Sanierungsstande seitens der teilnehmenden Bewohner:in-
nen und Eigentlimer:innen. Ergdnzend dazu erfolgte eine
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange (TOB).

AbschlieRend wurden die Hauptergebnisse in den stadti-
schen Gremien prasentiert.

Abb. 2: Abstimmungs- und Beteiligungsprozess
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2. UNTERSUCHUNGSRAUM

e das Schloss Johannisburg sowie die Stiftskirche St. Peter und
2.1. Raumliche Einordnung Alexander. Aschaffenburg bietet eine lebendige Kulturszene
T mit Museen, darunter das Schlossmuseum und die Kunst-
Aschaffenburg, oft als ,Tor zum Spessart” bezeichnet, blickt  sammlungen des Stifts. Die Stadt profitiert zudem von einer
auf eine Uber 1.200 Jahre alte Geschichte zurlck. Die Stadt attraktiven Lage am Main, die ihr eine besondere Atmospha-
zeichnet sich durch ein reiches kulturelles Erbe aus, darunter  re verleiht.

Abb. 3: Einordnung in die Gesamtstadt (Hintergrund Luftbild ©geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung,Copernicus Senti-
nel-2 der Europaischen Union, Datenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG))
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Verkehrsanbindung

Aschaffenburg ist Giber die Autobahn A3 an das Uberregionale
StralBennetz angeschlossen, was eine direkte Verbindung
nach Frankfurt am Main im Westen und Wirzburg im Osten
ermoglicht. Die Bundesstralen B26 und B8 verbinden die
Stadt zudem mit dem Umland. Der Hauptbahnhof Aschaffen-
burg sichert eine gute Anbindung an den regionalen und
Uiberregionalen Schienenverkehr, einschlieRlich Verbindun-
gen nach Frankfurt und anderen wichtigen Stadten. Der
offentliche Nahverkehr wird durch ein gut ausgebautes Bus-
netz der Stadtwerke mit Gber 5,3 Millionen Fahrgasten im
Jahr 2023 erganzt.

Administrative Einordnung und Funktion

Die kreisfreie Mittelstadt Aschaffenburg liegt in Bayern im Re-
gierungsbezirk Unterfranken und gehort zum Landkreis
Aschaffenburg. Die Stadt ist Teil der Metropolregion Frankfur-
t/Rhein-Main und befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Fi-
nanzmetropole Frankfurt am Main. Mit etwa 72.444 Einwoh-
ner:innen, 61.500 Erwerbstdtigen und einem Einpendler-
Giberschuss von ca. 17.000 Menschen (Stand 2023) erfullt
Aschaffenburg eine wichtige Rolle fur das Umland, und deckt
nicht nur den taglichen Grundbedarf ab, sondern bietet auch
ein breites Angebot in den Bereichen Bildung, Kultur, und Ge-
sundheitsversorgung. Zum Beispiel befindet sich die Techni-
sche Hochschule Aschaffenburg mit knapp 3.500 Studieren-
den entlang der Wiirzburger Strae, einer direkten Einfallstra-
Re in die Innenstadt.

Ortliche Struktur und Ortsteile

Aschaffenburg gliedert sich in 10 Stadtteile, die weitgehend
zusammenhdngend sind. Der Stadtteil Stadtmitte weist im zu-
sammenhdngenden Siedlungsbereich die hochste Bevolke-
rungsdichte auf. Die drei einwohnerstarksten Stadtteile sind
Damm und Schweinheim mit je knapp tber 10.000 Einwoh-
ner:innen sowie mit groRem Abstand Stadtmitte (27.211 Ein-
wohner:innen) (Stand 2023).

Naturrdumliche Einordnung und Topographie

Das Stadtgebiet von Aschaffenburg liegt im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Main- und Spessartgebiet. Die Topogra-
phie ist durch sanfte Higel und das Mainufer gepragt. Der
Aschaffenburger Stadtwald und die Mainauen bieten Erho-
lungsraume und tragen zur Lebensqualitat bei. Die Region
profitiert von einem milden Klima und einer abwechslungs-
reichen Landschaft. Die historischen Griinanlagen in der Stadt
bieten insgesamt Uber 240 Hektar an Parks, darunter mit 12
Hektar das Schontal, das direkt an den Untersuchungsraum
angrenzt.

Ergdnzt werden die Parkanlagen beispielsweise durch die
weitlaufigen Sport- und Freizeitflachen zwischen Nilkheim

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

und Leider (6stlich des Parks Schonbusch) aber auch das
Mainufer, das aktuell im Bereich des Schlosses eine hochwer-
tige freiraumplanerische Aufwertung erfdhrt.

Untersuchungsraum

Auf Grundlage der bisherigen Sanierungsgebiete sowie Er-
gdnzungsbereichen wurde der Untersuchungsraum festge-
legt. Er umfasst einen Teil der Innenstadt mit einer Flache von
ca. 55,2 Hektar. Das Gebiet wird nordlich begrenzt durch die
Bahnlinien und umfasst im Nordwesten Teile der Hanauer
StralRe und die Maximilianstralle. Im Nordosten bilden die
KolbornstralRe zusammen mit der Goldbacher Stral3e die Ab-
grenzung. Sidostlich wird das Untersuchungsgebiet unter an-
derem vom Park Schontal, der Sandkirche und dem Bereich
um den Kreisverkehr der WermbachstraRe abgeschlossen.
Westlich befinden sich der Theaterplatz und der Vorplatz zum
Schloss innerhalb des Gebietes, das Schloss selbst und das
Rathaus werden ausgespart. In diesem Bereich schlielt die
Abgrenzung des Untersuchungsraums biindig mit dem Sanie-
rungsgebiet ,Oberstadt und Mainufer” ab.

Zur Ubersichtlichkeit und Herausstellung von kleinraumlichen
Zusammenhangen wurde der Untersuchungsraum in funf
Teilrdume eingeteilt.

e Teilraum 1- Maximiliansviertel (4,07 ha)

e Teilraum 2- Bahnhofsquartier Bereich West (9,55 ha)

e Teilraum 3- Bahnhofsquartier Bereich Ost (15,97 ha)

e Teilraum 4- Untere Stadt Bereich West (8,09 ha)

e Teilraum 5- Untere Stadt Bereich Ost (17,49 ha)

Im Kapitel 4.1 Demographische Entwicklung, Zahlen und Da-
ten wird auf die Auswertungsergebnisse der Bevolkerungs-
struktur innerhalb der statistischen Distrikte eingegangen.
Hier wird auch das Zusammenspiel zwischen den Distrikten
und Teilrdumen bezlglich der statistischen Methodik detail-
liert beschrieben.

2.2. Historische Entwicklung

Die Stadtgeschichte Aschaffenburgs reicht weit zurlick. So
kann anhand von Grabungsfunden angenommen werden,
dass auf dem heutigen Stiftsberg eine Siedlung bestanden
hat. Im 10. Jahrhundert wurde am selben Ort die Stiftskirche
St. Peter gebaut. In den folgenden Jahrzehnten entwickelte
sich angrenzend an die Stiftskirche auf dem Gebiet der heu-
tigen Oberstadt eine kleine Siedlung, die mit dem Bau einer
ersten Brlcke Uber den Main zu einem wichtigen Handels-
punkt wurde. Die Befestigung der Stadt erfolgte im 12. Jahr-
hundert durch den Erzbischof Adalbert I. von Saarbricken als
die Stadt zudem eine Minzerlaubnis sowie Markt- und Stadt-



Abb. 4: Teilraume und statistische Distrikte (Kartengrundlage S
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recht erhielt. Die Siedlung dehnte sich daraufhin schnell Gber
die Befestigungsanlagen der Oberstadt hinaus aus, wodurch
noch im 12. Jahrhundert die heutige Unterstadt entstand. Ab
dem 14. Jahrhundert erhielt die Stadt eine besondere Bedeu-
tung aufgrund der Funktion als Zweitresidenz der Mainzer
Erzbischofe und Kurfirsten. Ein Zeugnis der Zeit der Mainzer
Bischofe ist auch das zwischen 1605 und 1614 an dem Stand-
ort der mittelalterlichen Burg erbaute Schloss Johannisburg,
welches heute noch ein pragendes Wahrzeichen der Stadt ist.
1803 wurde der Mainzer Kurstaat aufgeldst und somit die Ara
der Mainzer Bischofe und Kurfirsten beendet. Nach zwei kur-
zen Phasen als Teil des Flrstentums Aschaffenburgs und des
GroBherzogtums Frankfurt war Aschaffenburg seit 1814 Teil
von Bayern. In dieser Zeit wurden noch heute wichtige Par-
kanlagen wie Schénbusch, Schontal, Schlossgarten sowie die
Fasanerie geschaffen.

Einen Aufschwung erlebte die Stadt Mitte des 19. Jahrhun-
derts mit der Griindung des Deutschen Zollvereins 1834 so-
wie dem Bau der Bahnverbindung zwischen Wirzburg und
Frankfurt 1854. Damit ging auch die verstarkte Ansiedlung
von Industrie (z.B. Herrenoberbekleidung, Papier und Zell-
stoff, Motoren und Lenkrader, Messwerkzeuge) einher. In die-
ser Zeit entstand auch die Bahnhofsvorstadt zwischen Bahn-
hof und Unterstadt als dichtes innerstadtisches Quartier. Die-
se war vor dem Bau des Bahnhofs durch Villen bebaut und
wurde mit Zunahme der Industrialisierung mit mehrgeschos-
sigen Wohn- und Geschéftshausern in Blockrandbebauung
verdichtet. Teilweise entstanden in diesen Bereichen auch die
ersten Kleiderfabriken und Produktionsstatten in den Hinter-
hofen. 1871 wurde dabei auch die Weilkenburger StraRe/
FriedrichstraRe durch die Aufschittung des Grabens als Bou-
levard mit reprasentativen Gebauden geschaffen. Mit einer
schmaleren Fahrspur diente StraRe damals auch als Flanier-
meile.

Im Zweiten Weltkrieg wurde die Innenstadt sowie der
Stadtteil Damm weitestgehend zerstort, was eine Wieder-
aufbauphase in den Folgejahren nach sich zog. Wurden hier-
bei zwar einige historische Bauten wiederhergestellt, wie
bspw. auch das stark beschadigte Schloss Johannisburg, las-
sen sich in der Stadt an vielen Stellen die starken baulichen
Eingriffe der Nachkriegszeit erkennen. So wurde an Stelle der
ehemaligen Markthalle der Tunnel in der LandingstraRRe 1984
errichtet, was auch Ausdruck der autogerechten Gestaltung
der Stadt in der Nachkriegszeit war. Zudem sind einige wich-
tige Gebaude in der Aschaffenburger Innenstadt Zeuge der
Nachkriegszeit. So wurde das Rathaus in den 1950er-Jahren
errichtet. In den 1970er-Jahren folgte der Umbau der Her-
stallstraRRe in eine FuRgangerzone sowie der Eroffnung der Ci-
ty-Galerie. 1991 wurde mit der Stadthalle ein weiteres repra-
sentatives Gebadude errichtet. Der letzte grofere Stadtbau-

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

stein wurde 2011 mit dem Bahnhof sowie dem Dammer
Carré geschaffen. Zudem fanden im Zuge der Anfang der
2000er-Jahre  festgelegten
Aschaffenburger Innenstadt weitere Sanierungen privater
Gebaude sowie aber auch im ¢ffentlichen Raum statt.

Sanierungsgebiete in  der

2.3. Ubergeordnete Planungen und
Konzepte

Die fir das vorliegende ISEK und VU relevanten Inhalte der
folgend beschriebenen regionalen und kommunalen Konzep-
te und Planungen werden in das Konzept aufgenommen. Dies
wird an den entsprechenden Textpassagen bzw. in der Legen-
de des Kartenwerks vermerkt. Entsprechend beschranken
sich die folgenden Erlauterungen auf einen kurzen, zusam-
menfassenden Uberblick.

Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm des Freistaats Bayern mit
aktuellem Stand von 2023 ist die Stadt Aschaffenburg als
Oberzentrum in einem Verdichtungsraum in der Region Baye-
rischer Untermain eingestuft.

Regionalplan

Die im Landesentwicklungsprogramm mit aktuellem Stand
von 2024 entwickelten, Gbergeordneten Festsetzungen wer-
den im Regionalplan der Region Bayerischer Untermain wei-
ter differenziert. Unter anderem werden die umliegenden
Grundzentren verdeutlicht.

FNP (2019)

Der aktuelle Flachennutzungsplan mit einem Planungshori-
zont bis 2030 ist 2019 in Kraft getreten und 16st den FNP aus
dem Jahr 1987 ab. Die Neuaufstellung des FNPs sollte dabei
die Zukunfts- und Wettbewerbsfahigkeit der Stadt sichern
und die Planungen an sich verdndernde demographische
Rahmenbedingungen und daraus folgende Entwicklung der
Infrastruktur anpassen. Als wichtige Grundlage dafir wurden
von der Stadtverwaltung in einer interdisziplindren Arbeits-
gruppe ein stadtebauliches Leitbild entwickelt. Wichtige Leit-
sdtze des Leitbilds sind die Grundsatze der Leipzig-Charta mit
einer Orientierung an einer kompakten Siedlungsstruktur mit
kurzen Wegen, dem Vorrang der Innenentwicklung mit dem
Fokus auf bestehenden Stadtstrukturen sowie der Minde-
rung bzw. Vermeidung von Larm- und Schadstoffbelastungen
und der Senkung des Energieverbrauchs. Zudem soll die In-
nenstadt als Zentrum der Kultur, der Verwaltung und des
Handels bleiben, aber auch die Wohnfunktion soll gestarkt
werden. Zusatzlich wurde aufgrund der Bevolkerungsprogno-
se ausgehend von 2016 bis 2030 ein Wohnungsbedarf von



Abb. 5: Historische Karten (©Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, EuroGeographics)
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5.256 Wohneinheiten ermittelt. Daftir werden im FNP eine
Flachenreserve von 52,7 ha Wohnbauflache und 7,4 ha Ge-
mischte Bauflachen dargestellt, was 7,2 ha mehr als im FNP
von 1987 sind.

Bebauungsplane

Das Untersuchungsgebiet wird teilweise durch Bebauungs-
plane abgedeckt. Davon sind besonders die umgebenden Be-
reiche der LandingstraRe und des Schlossplatzes sowie an
den Bahnhof angrenzende Bereiche der Bahnhofsvorstadt
betroffen.

Verkehrskonzept Innenstadt (2023)

Das "Verkehrskonzept Innenstadt" der Stadt Aschaffenburg
aus dem Jahr 2023 enthalt mehrere Planungsziele, darunter
die Reduzierung des Durchgangsverkehrs, die Starkung des
Umweltverbunds und die Sicherstellung der Erreichbarkeit
der Innenstadt. Es wurden verschiedene Konzepte unter-
sucht, darunter Tempo-30-Zonen, EinbahnstralRenringe und
Umweltzonen. Die bevorzugte Variante, Konzept 1+, kombi-
niert mehrere Ansatze und soll laut Stadtratsbeschluss umge-
setzt werden. Ein wichtiger Aspekt der Variante ist die Einrich-
tung einer Umweltspur fir Rad- und Busverkehr in der Wei-
Renburger StraRe. Der Tunnel in der LandingstralRe wird im
Gegensatz zur Variante 2 nicht zur Disposition gestellt. Wei-
terhin wird eine Umstufung der klassifizierten StralRen ange-
strebt, um Staats- und BundesstraRen auf die RingstralRe zu

Abb. 6: Leitbild der ,,RADialverbindungen” (Sachstandsbericht Radverkehrsforderung 2021)
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verlegen und so eine groRe Entlastung von WeiRenburger
Stralle und Friedrichstrale zu erreichen. Die StaatsstralRen
sind bereits umgelegt, fur die BundesstralRe B26 ist die Um-
stufung beantragt.

Radverkehrskonzept (2015) und Sachstandsbericht
(2021)

Das "Radverkehrskonzept fur die Stadt Aschaffenburg" aus
dem Jahr 2015 beschreibt MaRnahmen zur Forderung des
Radverkehrs in der Stadt. Es baut auf dem Verkehrsentwick-
lungsplan von 2002 auf und bertcksichtigt neue verkehrliche
Entwicklungen wie den Bau des neuen Hauptbahnhofs mit
Fahrradstation. Das Konzept umfasst eine Bestandsaufnahme
der aktuellen Verkehrssituation, die Definition von Qualitéts-
standards fur die Radinfrastruktur, eine Mangelanalyse des
bestehenden Netzes sowie konkrete Malnahmenempfeh-
lungen fir die Verbesserung der Radverkehrswege. Zudem
beinhaltet es einen Beteiligungsprozess mit der Offentlichkeit
und verschiedenen Akteuren. Ziel des Konzepts ist es, den
Radverkehr sicherer und attraktiver zu machen, um den Mo-
dal Split zugunsten des Fahrrads zu verandern und so einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Im Jahr 2016 wurde ein
10-Jahres-Plan mit 27 groReren Projekten, aufgeteilt in funf
Prioritatsklassen, erstellt und vom Stadtrat beschlossen. So
wurden 2021 die MaRRnahmen der Klasse A fast vollstandig re-
alisiert. Klasse B befand sich 2021 bereits in Umsetzung und
es konnten sogar finf MalRnahmen aus ,spateren” Prioritdts-
klassen vorgezogen werden. Das Konzept ist
als Rahmenplan konzipiert, je nach baulichen,
finanziellen und personellen Gegebenheiten
kann mit den jahrlichen MaRRnahmen auf aktu-
elle Entwicklungen und die Nutzung von Syn-
ergieeffekten reagiert werden.

o Das im Sachstandsbericht von 2021 anschau-
lich dargestellte Leitbild basiert auf der Idee
eines durchgangigen, sicheren und komforta-
blen Radnetzes, das aus einem zentralen In-
nenstadt-Ring und radial verlaufenden Haupt-
routen aus allen Stadtteilen und Nachbarkom-
munen besteht. Ziel ist es, Radfahrenden eine
gleichwertige Infrastruktur wie dem motori-
sierten Verkehr zu bieten, was bisher nicht fla-
chendeckend der Fall ist. Ein zentrales Hinder-
nis bleibt trotz geringer Unfallzahlen die weit
verbreitete Angst der Blrgerinnen und Blrger
vor dem motorisierten Verkehr. Besonders der
Innenstadt-Ring ist noch nicht in beide Rich-
tungen gefahrlos befahrbar. Auch die Haupt-
routen erreichen noch nicht durchgéngig die
Qualitat, die notig ware, damit sich alle Rad-
fahrenden sicher fuhlen und auf direktem
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Weg in die Innenstadt gelangen kénnen. Die Umsetzung ei-
nes llckenlosen und hochwertigen Hauptroutennetzes soll
die Grundlage fir einen deutlich hoheren Radverkehrsanteil
schaffen und die Verkehrssicherheit spirbar verbessern.

Klimaanpassungskonzept (2021)

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Aschaffenburg von
2021 zielt darauf ab, die Stadt auf die Herausforderungen des
Klimawandels vorzubereiten und die Lebensqualitat der Bur-
ger zu sichern. Es beinhaltet MalRnahmen zur Reduzierung
von Hitzebelastungen, wie die Schaffung und Erhaltung von
Grinflachen und Wasserflachen, die als nattrliche Klimaanla-
gen dienen. Die Stadt plant zudem, die Infrastruktur durch kli-
maresiliente Bauweisen und Materialien zu starken, um Ex-
tremwetterereignissen besser standzuhalten. Ein weiterer
Schwerpunkt liegt auf der Forderung von Klimaschutzprojek-
ten in der lokalen Wirtschaft und der Unterstiitzung von Bur-
gerinitiativen. SchlieBlich umfasst das Konzept auch Sensibili-
sierungs- und Bildungsprogramme, um die Bevolkerung flr
die Folgen des Klimawandels zu sensibilisieren und zur akti-
ven Mitgestaltung anzuregen.

Wohnungsmarktkonzept (2024)

Das ,Wohnungsmarktkonzept fir die Stadt Aschaffenburg”
von 2024 bietet eine umfassende Analyse und Strategiepla-
nung zur zukinftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes in
Aschaffenburg bis 2035. Aschaffenburg ist aufgrund seiner
Lage und wirtschaftlichen Dynamik ein attraktiver Wohn-
standort mit hohem Nachfragewachstum, was zu steigenden
Mieten und Kaufpreisen fihrt. Um diesen Herausforderun-
gen zu begegnen, sollen geeignete Flachenpotenziale fiir den
Wohnungsbau aktiviert werden. Der Schwerpunkt liegt auf
der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum, insbesonde-
re fir Haushalte mit niedrigen und mittleren Einkommen, so-
wie auf altersgerechten Wohnangeboten. Das Konzept dient
als strategisches Instrument, um die zuklnftige Wohnraum-
versorgung qualitativ und quantitativ sicherzustellen und die
stadtische Wohnungspolitik zu steuern.

Einzelhandelskonzept (2010) und regionales Einzelhan-
delskonzept (2014)

Das Gutachten aus dem Jahr 2010 beschreibt bereits damals
die aktuell stark sichtbaren Trends, wie zunehmenden Online-
Handel, die Abnahme von Qualitatsprodukten aus dem
,mittleren” Regal, die Orientierung hin zu Gesundheit und In-
dividualismus sowie Nachhaltigkeit. Die groRten Entwick-
lungschancen wurden um den neuen Hauptbahnhof, im
Bahnhofsquartier selbst und um das Luitpoldparkhaus gese-
hen. Die grofRen Einzelhandelsschwerpunkte sind die Haupt-
achse vom Bahnhof bis zum ,Scharfen Eck” und die City-Gale-
rie und das jeweilige Umfeld.

Das regionale Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2014 kon-
statiert dhnliche Voraussetzungen und Ziele und fokussiert
sich vor allem auf die Einzelhandelsentwicklung im Stadt-Um-
land-Bereich Aschaffenburgs. Konkret sind dies Aschaffen-
burg, Glattbach, Goldbach, GroRostheim, Haibach, Hosbach,
Johannesberg, Kleinostheim, Leidersbach, Mainaschaff, Nie-
dernberg, Stockstadt am Main und Sulzbach am Main. In ei-
ner Kooperation (Stadt-Umland-Gesprache) wurde der The-
menbereich ausgiebig behandelt. Im Kontext einer regiona-
len, wettbewerbsfahigen Aufgabenverteilung wurde ein Ver-
sorgungsnetz entwickelt, das die zu entwickelnden Versor-
gungsfunktionen der Einzelhandelslagen in den Orten zusam-
menfasst. Damit wurde der Grundstein und planerische
Richtschnur fir eine erfolgreiche interkommunale Koopera-
tion gelegt.

Stadtbodenkonzept 2013

Das Stadtbodenkonzept aus dem Jahr 2013 hat zum Ziel, eine
einheitliche und funktionale Gestaltung der Altstadtboden zu
erreichen. Dabei wurden Kriterien fir Sanierung, Neugestal-
tung und Optimierung entwickelt, um die historische Altstadt
optisch und funktional aufzuwerten. Ein besonderes Augen-
merk liegt auf der Barrierefreiheit und der Verbesserung der
Verkehrssicherheit. Technische Aspekte wie der bauliche Zu-
stand und die Entwasserungssituation der Oberflachen wer-
den ebenfalls bericksichtigt, um langfristige Nachhaltigkeit
und Nutzbarkeit zu gewahrleisten.

2.4. Stand des bisherigen Sanierungs-
verfahrens

Die Stadt Aschaffenburg verfolgt seit mehreren Jahrzehnten
eine kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung, unter ande-
rem durch formlich festgesetzte Sanierungsgebiete in der In-
nenstadt. Die Grundlage hierfir bildet der Beschluss des
Stadtrates vom 11.10.1971, auf dessen Basis schrittweise vor-
bereitende Untersuchungen durchgefihrt und Sanierungs-
satzungen erlassen wurden. Mit Blick auf die gesetzlichen
Rahmenbedingungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
die stddtebauliche Entwicklung ergibt sich nun die Notwen-
digkeit einer strukturellen Anpassung der bestehenden Sanie-
rungsgebiete. Gemal § 142 Abs. 3 BauGB sind Sanierungssat-
zungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht wur-
den, spatestens bis zum 31. Dezember 2021 aufzuheben, es
sei denn, es wurden entsprechende Fristverlangerungen be-
schlossen. Fir die Innenstadt Aschaffenburgs betrifft dies ins-
besondere die Sanierungsgebiete der Abschnitte 1 bis 6¢ so-
wie das Sanierungsgebiet 9 (Nordliche Innenstadt / Bahnhofs-
quartier).

15



16

Die Finanzierung erfolgte Uber verschiedene Programme der
Bund-Lander-Stadtebauforderung, darunter ,Lebendige Zen-
tren” und ,Sozialer Zusammenhalt”. Im Zuge der notwendi-
gen strukturellen Anpassungen hat der Stadtrat mit Beschluss
vom 04.05.2021 die Frist fiir die Durchfihrung der Sanierung
bis zum 31.12.2025 verlangert.

Zugleich wurde die Verwaltung beauftragt, die Erstellung ei-
nes neuen Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) vor-
zubereiten, das die Sanierungsgebiete Innenstadt, Abschnitte
1 bis 6¢ sowie das Untersuchungsgebiet 7 und das Sanie-
rungsgebiet 9 umfasst. Darliber hinaus werden weitere Teile
der Innenstadt betrachtet, sodass sich insgesamt eine zu un-
tersuchende Flache von ca. 55,2 ha ergibt.

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB haben zur
Aufgabe, durch eine integrierte Analyse mit Entwicklungskon-
zept zu den sozialen, stadtebaulichen und stadtraumlichen
Zusammenhdngen zu prifen, ob die Notwendigkeit der Sa-
nierung besteht und falls dem so ist, Sanierungsziele abzulei-
ten. Darlber hinaus soll auf die Durchfiihrbarkeit eingegan-
gen werden (Zeitplanung, grobe Kosteneinschatzungen) um
eine zlgige Umsetzung der Sanierungsmafnahme gewahr-
leisten zu kénnen. Die Belange der Klimaanpassung und-resi-
lienz spielen hierbei eine besonders zentrale Rolle.

Die vorliegenden VU und ISEK beschaftigen sich unter ande-

rem mit folgenden Aspekten:

e Fortschreibung und Anpassung des Stadtbodenkon-
zepts, u.a. zur Verbesserung der Barrierefreiheit,

e Umsetzung der Ergebnisse des Verkehrsentwicklungs-
plans fur die Innenstadt,

e Einbindung von Klimaanpassungsmalnahmen, u.a.
"Schwammstadt",

e Aufrechterhaltung von Sanierungsrecht in Bereichen mit
weiterhin bestehenden stadtebaulichen Missstanden,

e Prufung der Anwendung des stadtischen Vorkaufsrechts
fir strategisch relevante Grundstlicke innerhalb von Sa-
nierungsgebieten  (nach  Stadtratsbeschluss  vom
14.05.2018 handelt es sich dabei um 6ffentliche Flachen,
Brachflachen, Flachen, die einer Neuordnung bediirfen
und unbebaute Grundstiicke, auf denen Wohnungsbau
moglich und eine Geschossflache von mindestens 700
m? erreichbar ist).

Vorliegende Vorbereitende Untersuchungen (VU)

In Anknilpfung an die Sanierungsverfahren der verschiede-
nen Bereiche der Innenstadt werden zunachst die aktuellen
Stande in den formlich festgelegten Sanierungsgebieten auf
Grundlage der vorliegenden Vorbereitenden Untersuchun-
gen evaluiert. Es handelt sich dabei um die Vorbereitenden
Untersuchungen fir die Innenstadt (Unterstadt) aus dem Jahr
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2010 sowie die Vorbereitenden Untersuchungen fir die
Nordliche Innenstadt/Bahnhofsquartier aus dem Jahr 2003 in
Verbindung mit der aus dem Jahr 2024 vorliegenden Evalua-
tion. Das direkt angrenzende Gebiet fir die Oberstadt und
das Mainufer wird im Folgenden ebenfalls beschrieben.

ISEK Innenstadt (Untere Stadt) 2010

Die Untersuchung der Unteren Stadt in Aschaffenburg, die
2010 in Vorbereitung fiur das Programm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” durchgefiihrt wurde, dokumentiert die stad-
tebaulichen Herausforderungen und Potenziale der histori-
schen Unterstadt. Die Innenstadt Aschaffenburgs wird als Ein-
zelhandelsschwerpunkt, Arbeitsstandort, kommunikativer
Treffpunkt fur alle Bevolkerungsschichten, kultureller Mittel-
punkt, Tourismusort und als Wohnstadt gesehen. Ergebnis
der Untersuchung ist ein integriertes Stadtentwicklungskon-
zept, welches unter anderem die Modernisierung des Einzel-
handels, die Erweiterung von Grinflachen und die Forderung
der kulturellen Infrastruktur umfasst. Insgesamt bestatigten
sich laut Bericht viele der bereits im Sanierungsprogramm
1974 formulierten Ziele, wahrend neue Herausforderungen
in den Fokus rickten.

Die allgemeinen Ziele des ISEK 2010 lauten wie folgt:

Der Stadtmittelpunkt soll so entwickelt werden, dass sich dort
alle wichtigen Nutzungen blndeln, die zur Attraktivitatsstei-
gerung der Innenstadt beitragen. Ziel ist es, nicht nur die
Aschaffenburger Bevolkerung, sondern auch Einzelhandels-
kunden aus dem Umland sowie Touristen anzuziehen. Der
Einzelhandel soll sich dabei auf das Gebiet zwischen Bahnhof,
Citygalerie, Sandkirche und LandingstralRe/Freihofsplatz kon-
zentrieren und durch individuelle Angebote bereichern.
Gleichzeitig soll das innerstadtische Wohnen durch MafRnah-
men wie den Rickbau in Blockinnenhofen und entsprechen-
de Anordnung wohnungsnaher Stellpldtze gestarkt werden.
Ein wichtiger Bestandteil der Innenstadtentwicklung ist laut
ISEK 2010 die Museumsmeile an der Pfaffengasse, die zur
Steigerung der Attraktivitat der Oberstadt fiir Touristen bei-
tragt. Der Schonborner Hof sollte darlber hinaus einer neuen
publikumswirksamen Nutzung, wie beispielsweise der Volks-
hochschule, zugefiihrt werden. Um die Aufenthaltsqualitét zu
verbessern, war das Ziel, Fahrbahnflachen nach einer damals
prognostizierten Verkehrsentlastung fir FuRgdnger, Radfah-
rer und den OPNV zuriickzugewinnen. Dariiber hinaus sollten
Platzflachen flr verschiedene Bedarfe entstehen, wobei eine
besondere Rolle die Begriinung ausgewahlter Teilflichen in
der Innenstadt spielte. Ein qualitdtsvolles und einheitliches
Oberflachengestaltungskonzept wurde empfohlen. Die wert-
volle Bausubstanz zu erhalten und zu sanieren und besonde-
re Platze und StralRenabschnitte zu betonen, wurden als Maf3-
nahmen beschrieben, um die Identitdt der Stadt zu bewah-
ren.
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Die MalRnahmen konzentrierten sich unter anderem auf die
weitere Verbesserung der Barrierefreiheit, die Schaffung
attraktiver Wohnraume und die Forderung der Mobilitat fir
dltere Menschen. Ein Beispiel hierfir ist die geplante Einrich-
tung zusatzlicher barrierefreier Zugénge zu 6ffentlichen Ein-
richtungen und die Erweiterung von seniorengerechten

Wohnmoglichkeiten im zentralen Bereich der Stadt. Ein wei-
teres zentrales Projekt war die Reduktion der Fahrspuren auf
der Friedrichstrale und WeiRenburger Strale von vier auf
zwei Spuren und die Schaffung breiterer Gehwege, wodurch
die FulRgangerfreundlichkeit und die Aufenthaltsqualitat in
der Innenstadt deutlich verbessert werden wiirde. Der Wolfs-

Abb. 7: Ubersichtsplan (iber die Sanierungsgebiete im Untersuchungsraum (Auszug aus Kartengrundlage der Stadt Aschaffenburg, Luftbild
©geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung,Copernicus Sentinel-2 der Europdischen Union, Datenbezug 2018, verarbeitet

durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG))
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thalplatz wurde umfassend neugestaltet und ist weiterhin ein
attraktiver 6ffentlicher Raum. Die Gestaltung zielte darauf ab,
einen ruhigen, qualitativ hochwertigen Platz fir Anwohner
und Besucher zu bieten, der zum Verweilen einladt und die
soziale Interaktion fordert. Darliber hinaus ist er ein wichtiges
Mahnmal in Aschaffenburg und Erinnerungsstatte an die jidi-
sche Gemeinde. Der Park Schontal erfuhr eine Erweiterung
und Aufwertung, um zusatzliche Erholungsrdume in der In-
nenstadt zu schaffen. Diese MalRnahme verbesserte nicht nur
die Lebensqualitat, sondern starkte auch die dkologischen
Funktionen des Stadtgebiets. Das ehemalige Malzereigelande
in der Treibgasse wurde zu einem Wohn- und Gewerbekom-
plex umgestaltet. Dieses Projekt trug zur Wiederbelebung der
Innenstadt bei, indem es neuen Wohnraum und Gewerbefla-
chen schuf.

VU Oberstadt und Mainufer (2014)

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) far den Bereich
Oberstadt und Mainufer in Aschaffenburg wurden 2014
durchgefihrt. Seit den 1970er Jahren hat sich Aschaffenburg
intensiv mit der Sanierung der Innenstadt beschaftigt. Die
Oberstadt als historischer Kern der Stadt war hierbei lange
Zeit unberUcksichtigt geblieben. Ziel der Untersuchungen war
es, stadtebauliche Missstande zu identifizieren und die Not-
wendigkeit von Sanierungsmalnahmen zu bewerten. Das
Untersuchungsgebiet umfasste die Oberstadt, Teile des Fi-
scherviertels sowie das angrenzende Mainufer. Historisch ge-
sehen stellt die Oberstadt den altesten Stadtteil dar und ist
von grofRer kultureller und architektonischer Bedeutung. Die
Analyse der Bevolkerungsstruktur zeigte eine stabile Ein-
wohnerzahl, jedoch eine vergleichsweise geringe Anzahl von
Familien und Kindern, was auf die begrenzte Verflgbarkeit
von familiengerechtem Wohnraum zuriickzufihren ist. Die
gewerbliche Nutzung des Gebiets ist stark durch Gastronomie
und offentliche Einrichtungen gepragt. Die Oberstadt fungiert
zudem als wichtiger Arbeitsstandort mit vielen Arbeitsplatzen
in Verwaltung, Kultur und Dienstleistungen.

Trotz der historischen Bedeutung und der vorhandenen Infra-
struktur gibt es in der Oberstadt und am Mainufer verschie-
dene Herausforderungen. Diese beinhalten unter anderem
den Zustand der Gebadude und StraRen, die Parkplatzsituation
sowie die geringe Attraktivitat einiger 6ffentlicher Rdume. Zu-
gleich bietet das Gebiet Potenziale fir die Entwicklung von
Freiflachen und die Verbesserung der Anbindung an den
Fluss. Die identifizierten Hauptziele umfassen die Bewahrung
des kleinteiligen, belebten Charakters, die Starkung und der
Ausbau des Kulturstandortes Oberstadt und die historische
Struktur des Denkmal-Ensembles. Um die festgestellten Miss-
stande zu beheben, werden mehrere Malhahmen vorge-
schlagen, darunter die Umgestaltung des Schlossplatzes (Fo-
kus ruhender Verkehr) in Verbindung mit dem Platz vor der
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Steinmetzschule und die Aufwertung des Mainufers (aktuell
laufend). Auch die Verbesserung der Barrierefreiheit und die
Erweiterung von kulturellen Angeboten stehen im Fokus. Die
Finanzierung dieser MalRnahmen soll durch Stadtebauforder-
mittel sowie private Investitionen erfolgen. Die vorbereiten-
den Untersuchungen bilden somit die Grundlage fiir die be-
hutsame zukinftige Entwicklung der Oberstadt und des
Mainufers. Als Zeitrahmen fir die Sanierung wurden 15 Jahre
(bis ca. 2030) angesetzt.

VU Nordliche Innenstadt/Bahnhofsquartier 2003 und
Schlussevaluation Soziale Stadt Aschaffenburg 2024

Die Evaluierung des Sanierungsgebiets Nordliche Innenstadt/
Bahnhofsquartier in Aschaffenburg dokumentiert sowohl
Fortschritte als auch anhaltende Herausforderungen. Die Sa-
nierung wurde 2005 durch ein integriertes Handlungskonzept
der Stadtverwaltung vorbereitet und 2006 im Programm ,,So-
ziale Stadt” aufgenommen. Im Jahr 2012 wurde das Gebiet
um das Maximilianquartier und das offene Schontal erwei-
tert, bevor es 2021 um das offene Schontal verkleinert wur-
de. Die endglltige Aufhebung des Sanierungsgebiets war fir
das Jahr 2024/2025 vorgesehen, wobei eine neue formliche
Festlegung eines Sanierungsgebiets, das die Ergebnisse der
Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen bertck-
sichtigt geplant war.

Die Hauptziele der Sanierung umfassen die Verbesserung der
Wohn- und Lebensverhaltnisse, des Wohnumfeldes und des
offentlichen Raumes. Dazu gehoren der Ausbau von Grin-
und Freirdumen sowie die Umsetzung von MaRnahmen zur
Barrierefreiheit. Weitere Ziele sind die Forderung des sozialen
Zusammenhalts und der Integration der im Programmgebiet
lebenden Menschen, die Verbesserung der Bildungschancen
und Wirtschaftskraft im Quartier, sowie die Forderung kin-
der-, familien- und altengerechter sozialer Infrastrukturen.

Im Rahmen der Sanierung wurden wesentliche Projekte reali-
siert, darunter die Umgestaltung der Ludwigstralle und Duc-
castralRe, der Bau des Regionalen Omnibusbahnhofs und die
Anbindung des Stadtteils Damm. Der Einsatz eines Quartiers-
managements von 2007 bis 2018 und die Griindung des Ver-
eins , Lebendiges und attraktives Bahnhofsquartier eV." im
Jahr 2016 waren zentrale Elemente zur Forderung der Bur-
gerbeteiligung und des sozialen Zusammenhalts. MalRnah-
men wie das Projekt ,Kunst im Quartier” und verschiedene
Mikroprojekte wurden erfolgreich verstetigt. Die Lenkungs-
gruppe ,,Soziale Stadt” tagt einmal jdhrlich.

Private Investitionen blieben hinter den Erwartungen zurck.
Es traten Hemmnisse bei der Umsetzung von MalBnahmen im
privaten Raum zu Tage, insbesondere im Hinblick auf Schwie-
rigkeiten auf Grund von Eigentumsverhaltnissen und fehlen-
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der Mitwirkungsbereitschaft. Die demografischen Verande-
rungen im Sanierungsgebiet umfassten laut Schlussevaluati-
on bis 2024 eine starke Zunahme der Einwohnerzahl, eine
Verjingung der Bevolkerung sowie einen Gberdurchschnitt-
lichen Anteil von Auslandern und Migranten. Diese Entwick-
lungen flhrten zu veranderten Sozialstrukturen und einem
Anstieg wirtschaftlich benachteiligter Menschen.

Zukunftige Handlungsfelder fur das Sanierungsgebiet umfas-
sen die Verbesserung der Klimaanpassung und-resilienz, den
Umgang mit Leerstand und Strukturwandel sowie die
Schaffung attraktiverer Aufenthaltsraume. Die konstatierten
Verkehrsprobleme bleiben weiterhin bestehen. Die Einbin-
dungvon ,Kimmerern”kénnte die Zusammenarbeit mit sozi-
alen Tragern starken, wahrend aufsuchende soziale Arbeit fur
Jugendliche weiterhin von groRer Bedeutung ist, um potenzi-
ellen Konflikten vorzubeugen. Zudem sind soziale Problemla-
gen komplexer geworden und erfordern eine fortlaufende
Moderation.

Ansatze fiir die vorliegenden Untersuchungen

Zentral fiir eine moglichst nahtlose Fortsetzung des Sanie-
rungsprozesses mit einem kompakt geblndelten Malinah-
menpaket ist die Ausarbeitung von sinnvollen Malnahmen in
der vorliegenden Fortschreibung. Auf Grundlage der Evalua-
tionsergebnisse wird festgestellt, welche stadtebaulichen
Projekte weiterhin einer Umsetzung bedirfen. Gegebenen-
falls werden die MaRnahmenbeschreibungen den heutigen
Bedarfen angepasst / erganzt. Es sollen darlber hinaus be-
sonders die verstetigten Beteiligungs- und Abstimmungs-
strukturen fortgeflhrt und bei Bedarf erweitert werden.

Neben den Vorgangeruntersuchungen wird erganzend zur ei-
genen Erhebung und Hinweisen aus Abstimmung und Beteili-
gung auch an alle relevanten Aussagen von fachspezifischen
Konzepten fir eine ganzheitliche Analyse im Sinne des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts angeknipft.
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3. BETEILIGUNG




3.1. Beteiligungsstand & Spaziergange

Beteiligungsstand

Rund 200 Birger:innen, darunter auch Menschen aus dem
Umland, nahmen am Beteiligungsstand des ISEK/VU zur
Aschaffenburger Innenstadt teil. Riickmeldungen, Winsche
und Verbesserungsvorschlage standen dabei im Fokus.

Eine Methode war das Markieren von Lieblings- und weniger
attraktiven Orten auf einem Luftbild. Als unattraktiv wurden
FrohsinnstralRe, Bahnhofsvorplatz und Landingstralle bewer-
tet. Beliebte Orte sind die Grinflachen der Innenstadt, etwa
das Ufer, der Schontalpark und der Griinzug WeilRenburger
StraRe/FriedrichstraBe. Das Stimmungsbild zeigt, dass die In-
nenstadt als attraktiv und sicher empfunden wird, jedoch teils
als langweilig, verschmutzt und wenig griin. Auch die FulRgan-
gerfreundlichkeit wird kritisch gesehen, was Handlungsbe-
darf bei Begriinung und Infrastruktur nahelegt.

L L T R
L@ Twa it #ete, s B v b g wo )

Abb. 8: Impressionen vom Beteiligungsstand

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

Die Themenfragen ergaben 79 Rickmeldungen, die in Cluster
wie "Verkehr und Mobilitat" oder "Grin- und Freirdume" un-
terteilt wurden. Haufig genannte Themen waren Verkehrsbe-
ruhigung, Kontrolle von Falschparkern, Ausbau der Fahrradin-
frastruktur sowie mehr Grinelemente und Angebote fir Ju-
gendliche.

Ein weiteres Plakat sammelte frei formulierte Winsche.
Schwerpunkte waren Barrierefreiheit, FuRweginfrastruktur
und Aulengastronomie.

Zwei von UmbauStadt geflihrte Spaziergange durch das
Bahnhofsquartier und die Untere Stadt ergénzten den Beteili-
gungsstand. Die Ergebnisse beider Formate bildeten im Fol-
genden eine wichtige Grundlage zur Erarbeitung und Vertie-
fung von MaRRnahmenideen.
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Abb. 9: Stimmungsbild zum Charakter der Aschaffenburger Innenstadt

No = 35 Abstimmungen pro Thema
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Spaziergang 1

Die Teilnehmenden des Stadtspaziergangs formulierten zahl-
reiche Vorschldge zu Mobilitdt, Aufenthaltsraumen, Koopera-
tionen und einzelnen Orten der Innenstadt.

Mobilitat:

Die Verbesserung von StraRenquerungen und Barrierefreiheit
sowie eine Verkehrsverlangsamung am Herstallturm wurden
als wichtig erachtet. Zudem wurde ein E-Shuttle zur Verbin-
dung zentraler Ziele und die Einrichtung von , Parklets” als
kleine Aufenthaltsrdume vorgeschlagen.

Aufenthaltsrdume und Begriinung:

Die Schaffung konsumfreier Ruheoasen mit mehr Grinfla-
chen, mobiler Begriinung und wetterfester Uberdachung
wurde vielfach angeregt. Das Konzept der essbaren Stadt, wie
beim ,Beerengarten” in Michelstadt, fand ebenfalls Zustim-
mung.

Kooperation:
Fur die Aufwertung des offentlichen Raums, insbesondere La-

denvorzonen, wurde eine engere Zusammenarbeit aller Ak-
teure sowie eine bessere Kommunikation zu Férderprogram-
men angeregt.

Ludwigshof:
Die Aufwertung der Passage soll durch kreative Zwischennut-

zungen wie Pop-Up-Stores und Biros fur Griinder:innen be-
lebt werden, trotz der komplexen Eigentumsverhaltnisse.

Kleberstralle:

Die StraRe und der Durchgang sollen durch Begriinung, Be-
leuchtung und kinstlerische Gestaltung kurzfristig aufgewer-
tet werden; perspektivisch eine umfassende Neugestaltung
der Hofe angeregt.

Bahnhofsvorplatz und FrohsinnstraRe:

Am Bahnhofsvorplatz wurde ein Zebrastreifen zur besseren
Querung vorgeschlagen, wahrend in der FrohsinnstralRe kla-
rere Markierungen der ,Miteinanderzone” und langfristig
eine Neuordnung mit mehr Griin favorisiert wurden.

Bodelschwinghstrale / Elisenstrale:

Im Bereich der Baullicke wiinschen sich die Teilnehmenden
Grinflachen oder aktivierende Nutzungen wie Gastronomie.
Die Verbesserung von Barrierefreiheit und Begegnungsorten
wurde ebenfalls betont.
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Spaziergang 2

Sudliche Badergasse/FeuergaRchen:

Eine Markthalle oder ein Biergarten im AuRenbereich wurden
angeregt. Ein Durchgang zur Sandgasse konnte durch eine Ko-
operation mit der Backerei Hench entstehen, wobei Eigen-
tumsfragen und die Sicherung des bestehenden Baums be-
ricksichtigt werden mussten.

RolRmarkt/Sandgasse:

Die neue Stadtmoblierung wird positiv bewertet, jedoch wa-
ren langfristige Pflanzungen wiinschenswert. Die Durchfahrt
von Radfahrern in FuRgangerbereichen wurde kontrovers dis-
kutiert.

Sandkirche:

Falschparker und die schlechte Bodenqualitdt wurden kriti-
siert. Unterflurcontainer wurden als Losung fiir Millcontainer
vorgeschlagen, und glatte Natursteine als Alternative zu As-
phalt fur barrierefreie Belage.

Freihofsplatz:
Ein freiraumplanerischer Wettbewerb mit Fokus auf Radpar-

kierung, Grin, Sitzgelegenheiten und Wasserfldchen wurde
empfohlen. Offentliche Toiletten kénnten durch das Konzept
der ,netten Toilette” gel6st werden.

LandingstraRe/Landingtunnel:

Der StraRenraum wurde als stadtebaulicher Missstand iden-
tifiziert. Vorschlage beinhalten die Verkehrsberuhigung, den
Ruckbau des Tunnels und die Schaffung von Griin- und Versi-
ckerungsflachen.

SchloRplatz:
Die Parkplatze beeintrachtigen die Aufenthaltsqualitat. Eine

ldngerfristige Aufwertung durch Abtragen des Niveaus, neue
Beldge und mehr Baume wurde vorgeschlagen.

Raiffeisenbank an der LuitpoldstraRe:
Die Flache bietet ungenutztes Potenzial. Ein hybrides Gebau-

de mit Funktionen wie Wohnen, Einkaufen und Hotel bei star-
ker Begriinung ware wiinschenswert.

RoRmarkt 13:

Die Begriinung des Hofbereichs mit Brandwandberankung
wurde als vorbildlich hervorgehoben und als Motivation fir
dhnliche Projekte angesehen.

Hinweis zum Brunnen:

Am EinmUundungsbereich Herstallstrale/Badergasse entsteht
ein privat finanzierter Brunnen, dessen Planung abgeschlos-
sen ist.
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Abb. 10: Verlauf der Spaziergdnge, Grundlage Luftbild (©geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung,Copermcus Sentinel-2 der Eu-
ropaischen Union, Datenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG))
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3.2. Zukunftsforum

Am 27. November 2024 fand um 19:00 Uhr das Zukunftsfo-
rum zur Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts (ISEK) und der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) in
der Aschaffenburger Innenstadt statt. Die Veranstaltung bau-
te auf den ersten Anregungen vom Beteiligungsstand und
den Stadtspaziergdngen am 12. September 2024 auf. Ziel war
es, mit den Uber 100 anwesenden Birger:innen konkrete
Malnahmen und Ideen fir die Innenstadtentwicklung zu er-
arbeiten.

Nach einer BegriBung durch den Leiter des Amts fir Stadt-
planung und Klimamanagement Daniel Altemeyer-Bartscher
und einem kurzen Input des Biros UmbauStadt zum Pla-
nungsstand lag der Fokus auf der aktiven Beteiligung der Teil-
nehmenden. Eine Mentimeter-Umfrage diente zur themati-
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schen Einstimmung. AnschlieBend wurden an vier Stationen
(Bahnhof-Karlstralle, Frohsinnstralle, Schloss, Badergasse-
Freihofsplatz) Lieblingsorte, Problemstellen und MaRnahme-
nideen besprochen.

GroRe Plane der jeweiligen Gebiete dienten zur Visualisie-
rung, auf denen positive Orte (grin), negative Orte (rot) und
Malnahmenvorschldge (schwarz) markiert wurden. Zusatz-
lich konnten allgemeine Winsche auf Klebezetteln notiert
werden. Die Diskussionen wurden von Moderator:innen des
Blros UmbauStadt begleitet und dokumentiert.

Zum Abschluss wurden die Ergebnisse in einem Gesamtbild
zusammengefihrt und von den Moderator:innen vorgestellt.
Die Veranstaltung endete um 21:15 Uhr mit einem Verweis
auf weitere Online-Beteiligungsmoglichkeiten Gber das INKA-
Tool. Die MaRnahmenvorschlage wurden geprift und teilwei-
se in die Planungen integriert.

Abb. 11: Impressionen vom Zukunftsforum
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Abb. 13: Zusammenfassung Ergebnisse der Workshop Tische: positive Orte (grtin) und Orte mit Handlungsbedarf (rot)
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Abb. 14: Zusammenfassung Ergebnisse der Workshop Tische: MaRnahmenvorschlage
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3.3. INKA Befragung

Anschlielend an das Zukunftsforum konnte sich bis zum 15.
Januar 2025 online mit Hilfe des INKA-Tools beteiligt werden.
Dabei konnten sowohl ausgewahlte MalRnahmenvorschlage
kommentiert oder eigene MafRnahmenvorschlage in den Ka-
tegorie ,Mobilitdt & Verkehr”, ,Klima & Nachhaltigkeit,
,Stadtebau und Wohnen”, ,,Grinflachen & offentliche Rau-
me*“, ,Wirtschaft & Tourismus” und ,Soziale Infrastruktur” in
der Karte markiert werden. Die Zusammenfassung der Nen-
nungen ist auf der rechten Seite nach Kategorie geclustert.
Am haufigsten wurden Vorschlage in der Kategorie ,,Mobilitat
& Verkehr” abgegeben. Hierbei wurde sich u.a. die Reaktivie-
rung der Plane fir einen StralRenbahnring (A-Bahn) sowie
eine autofreie FrohsinnstraRe gewdinscht. In der Kategorie
,Grunflachen & offentliche Raume” bezogen sich die Vor-
schlage vor allen Dingen auf die Intensivierung von Grin in
StraBenrdumen und bestehenden Platzen. In Bezug auf

5.9 - Aufwertung Treibgasse ab Wolfsthalplatz

5.8 - Aufwertung Sandgasse

A.2 - Aufwertung vom Schénborner Hof bis zum Schloss (langfristig)
5.7 - Aufwertung Steingasse

5.6 - Schonborner Hof: Sanierung und Aufwertung der Freiflachen
5.5 - Aufwertung ostl. Innenstadteingang, Ankunftsort Sandkirche
5.3 - Neugestaltung Freihofsplatz und -gasse: freiraumpl. Wettbewerb
5.1 - Neugestaltung Badergasse mit Schaffung Klimaplatz

4.6 Aufwertung KarlstraBe

4.3 - Klimagerechte Neugestaltung Schlossplatz und Marstallplatz
4.1 - LuitpoldstrafBe als urbane Nord-Siid-Achse

3.10 - Sanierung Herstallturm

3.7 - Ludwigsbrunnen zuriickholen

3.6 - Aufwertung HeinsestraB3e

3.5 - Umnutzung Unterfiihrung Goldbacher StraBe

3.4 - Aufwertung Goldbacher StraBe

2.4 - Aufwertung KleberstraBe / Starkung Wegeverbindung
A.4 - Internes FuBwegenetz

A.3 - Bahnhofsviertel Verkehr {ibergeordnet betrachten

A.1 - Verkehrliche und gestalterische Weiterentwicklung
FriedrichstraBe / Weienburger...
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,Klima & Nachhaltigkeit” beinhalteten die Vorschlage primar
die verstarkte Nutzung von Dachflachen flr PV-Anlagen, wah-
rend bei ,Stadtebau & Wohnen“ die meisten Nennungen auf
die Entwicklung der Main-Echo-Brache ohne konkurrierende
Einzelhandelsflachen verfielen.

Bei dem Ranking der bereits zuvor ausgewahlten MaRRnah-
menvorschlagen stach die MalRnahme 4.3 zur klimagerechten
Neugestaltung des Schlossplatzes und des Marstallplatzes mit
17 ,likes” hervor, gefolgt von den MalRnahmen zur Aufwer-
tung des Bereichs vom Schénborner Hof bis zum Schloss, der
Sandgasse, der LuitpoldstraRe als urbane Nord-Std-Achse
und der Badergasse mit Schaffung eines Klimaplatzes.

Wie auch bei den vorherigen Beteiligungsformaten sind die
Anregungen und Ideen aus der INKA-Umfrage in die Planun-
gen und die bereits bestehenden MaRnahmenvorschlage
miteingeflossen und wurden dort teilweise integriert.

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

Dislike Like

Abb. 15: Gewichtung der MaRnahmenvorschldage aus dem INKA
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Luftbild © geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung)
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12 %

/

3.4. Erkundung der Eigentiimer:innen

und Bewohner:innen (VU) 0%

A—’S%

Bei der Befragung der Eigentimer:innnen und Bewohner:in-
nen sind insgesamt 258 Fragebogen beantwortet worden.
Neben allgemeinen Angaben zur Immobilie und zum Status
(Bewohner:in und/oder Eigentlimer:in) wurde in dem Frage-
bogen eine Einschatzung zur Immobilie sowie dartber hinaus
die allgemeine Sicht auf das Wohnumfeld und die Innenstadt = Teileigentiimer:in = Eigentimer:in der ges. Immobilie
zu verschiedenen Themen abgefragt. Zusatzlich konnten Ei- = Bewohner:in einer Wohnung = Bewohner:in der ges. Immobilie

gentimer:innen Angaben zu moglichen Sanierungsabsichten
und diesbezlglichen Beratungsbedarf machen. Die Ergebnis-
se der Befragung sind auf den folgenden Seiten abgebildet.

5%
N: 246

Abb. 17: Auswertung: Befragung zur Person

Nutzung des Vorgartens / Hinterhofs

Abstellflache (Mall, Fahrrader, . .) | s s s s s s N: 218
gemeinschaftliche Nutzung s
Parkplatz [ s s
Grinflache, Garten | msm——
Nebengebdude (Garagen) — [—
sonstige  (mmmm
Nebengebdude (Gewerbe / Lager) — jmmmmm

Nebengebdude (Wohnen) /s

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Abb. 18: Auswertung: Art der Nutzung des Vorgarten / Hinterhofs

Wie erfolgt die Beheizung? Mit welchem Energietréger erfolgt die Beheizung?
39 1/1%
339 6% T
o __ . N
7% .
S 67% ~799%

N: 224 N: 224
= Zentralheizung Etagenheizung m Gas = Ol m Fern-/ Nahwédrme
m Strom = Wirmepumpe m sonstiger Energietrager

m Geothermie

Abb. 19: Auswertung: Art der Beheizung Abb. 20: Auswertung: Energietriger
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Welche konkreten SanierungsmaBnahmen waren nach Ihrer Einschatzung notig?

Erneuerung der Fester und Tiiren
Dé&mmmaBnahmen

Erneuerung der Heizungsanlage
Umgestaltung Vorgarten / Hinterhof
Einbau von Anlagen zur Energieerzeugung am Gebaude
Erneuerung Fassade

Erneuerung Sanitérinstallation
Erneuerung des Dachbelags
Erneuerung der Elektroinstallation
Grundrissanderung

(Teil-) Abriss Nebengebdude / Anbauten

o
-
o

Beantwortung erfolgte nur durch Eigentiimer:innen

N
[—]

N: 159

w
(—)

40 50 60 70 80

Abb. 21: Auswertung: Art der Sanierungsmafnahmen

Beabsichtigen Sie Sanierungsmainahmen vorzunehmen?

11 %

/

—26 %

63%
N:

[{e]
w

®m Ja, umfassende MaBnahmen = Ja, kleinere MaBnahmen

= nein, keine MaBnahmen

Abb. 22: Auswertung: Absicht Sanierungsmalnahmen

Zu welchen Themen haben Sie Beratungshedarf?
zu erneuerbare Energien / Energieerzeugung

zu BegriinungsmafBnahmen

zur energetischen Sanierung

zu allgemeinen Sanierungsthemen an der Immobilie
zu einer Umgestaltung des Vorgarten / Hinterhofs

zu denkmalpflegerischen Anforderungen oder Fragen
zur Schaffung von vermietbarem Wohnraum

zu einer Nutzungsanderung

zu der Mdglichkeit eines seniorengerechten Umbau

zu einem Gemeinschaftsprojekt mit den Nachbarn

(—)
N

4

Wenn ja, wann sollen die
SanierungsmaBnahmen erfolgen?

10 %
AN

55 %
—

35%
N: 40

= in den ndchsten 2 Jahren = in 3-5 Jahren

in 6-10 Jahren

Abb. 23: Auswertung: Zeithorizont SanierungsmalRnahmen

N: 22

6 8 10 12

Abb. 24: Auswertung: Beratungsbedarf SanierungsmalRnahmen

35



36 ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

Wo sehen Sie Aufwertungshedarf / Bedarf zur Neugestaltung?

i O Sl atz. | s S N: 186
oSS (3| s S
BahnhOFSVOrlatz. |
R I —————
Offen@s Stz | s
Goldbacher StraBe | —
SChI 0SStz | S
Herstallstrabe | s s
Marstallplatz (e ———
Agathaplatz ~ ("——
Theaterplatz (P
Wolfsthalplatz ~ [Fesmm——

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Abb. 25: Auswertung: Aufwertungsbedarf offentlicher Raum Innenstadt

Beurteilen Sie folgende Angebote der sozialen Infrastruktur:

[ Erwachsenenbidung | 22 | N:209

| Einrichtung medizinischer Versorgung I 2,23 | N: 225

| Schulbidung | 2 | N 194

| Kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen I 2,33 | N: 222
|Geschafte des Einzelhandels I 2,63 | N: 228

| Einrichtungen fiir Senioren I 2,67 | N: 170

| Geschafte fiir Alltagsversorgung I 2,711 | N: 228

| Freizeit- und Sporteinrichtungen I 3,01 | N: 215

| Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche I 3.1 | N: 176

1 15 2 25 3 35 4 45 5 55
zufrieden nicht zufrieden

Abb. 26: Auswertung: Zufriedenheit soziale Infrastruktur
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Beurteilen Sie folgende Aspekte von Mobilitat und Verkehr:

| die Anzahl und Entfernung an Bushaltestellen I 2,05 | N: 190
| das FuBwegenetz I 2,4 | N: 219

| e Pinktichieit der Stadtousse | 2 | 175

| die Barrerefrineit dor Bushaltestelen | 25 | N 154

| die Taktung (Haufigkeit) der Stadtbusse I 2,69 | N: 175

| sie Verkehrssituation fiir den MIV I 2,92 | N: 216

| die Anzahl an Abstellmaglichkeit fir Fahrader I 3,01 | N: 198

| das FuBwegenetz aus Sicht der Barrierefreiheit I 3,01 | N: 171
| das Radwegenetz I 3,29 | N: 202

| die Sicherheit der Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader I 3,46 | N: 193
| die Parkmdglichkeiten fir den MIV I 3,52 | N: 217

| die Ladeinfrastruktur fiir den elektrischen MIV I 4,06 | N: 166

2 25 3 35 4 45 5 55

zufrieden

Wie kommen Sie von A nach B?

250

200

nicht zufrieden

Abb. 27: Auswertung: Zufriedenheit Mobilitat und Verkehr

150

100

bl wi L bl
0 [ ] I- l [ |

Wie legen Sie Wege zum Wie legen Sie Wege
Einkaufen zuriick? zum Arbeitsplatz /
zur Ausbildung / zur
Schule zuriick?

M zu FuB M Fahrrad

| MIV als Fahrer

Wie legen Sie Wege

in Ihrer Freizeit zuriick?

Wie legen Sie sonstige
Wege zurick?

= MIV als Mitfahrer

N: 226

Abb. 28: Auswertung: Art der Fortbewegung
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Abb. 29: Gebdudesub-
stanz, Uberlagert mit Ein-
schatzungen der Eigentu-
mer:innen und Bewoh-
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3.5. Interviews mit

Innenstadt-Akteur:innen

Zwischen 10.02. und 28.02.2025 fanden insgesamt neun von
14 angefragten Interviews mit ausgewahlten lokalen Innen-
stadtakteur:innen statt. Ziel war es, Einschatzungen zum Sta-
tus Quo aus dem Kreis der lokalen Expert:innen zu erhalten
und konkrete Projektideen fiir die Innenstadtentwicklung im
direkten Gesprach zu erfassen. Die Ergebnisse der Interviews
sind als Ergdnzung der Offentlichkeitsbeteiligung zu verste-
hen und flieRen anonymisiert und textlich aufbereitet in das
ISEK bzw. VU ein. Ein Projektspeicher dient zudem der Samm-
lung relevanter Anregungen fir die Bearbeitung Uber das
ISEK hinaus.

Die Einschatzungen der Expert:innen zur aktuellen Situation
der Innenstadtentwicklung zeigen eine Gemengelage aus
Herausforderungen und Chancen, wobei insbesondere der
Ausgleich zwischen sozialen, kulturellen und infrastrukturel-
len Aspekten als notwendig erachtet wird. Die Aschaffenbur-
ger Innenstadt wird heute als grundsatzlich funktionsfahig
und attraktiv eingeschatzt, wobei sich die Akteure mehrheit-
lich mehr Gestaltungsfreiheit, Mut und Offenheit fur zu-
kunftsweisende Projekte wiinschen. Die Aspekte werden the-
matisch geblndelt dargestellt.

AUFENTHALTSQUALITAT

Die Achse zwischen Bahnhof, FrohsinnstraRe, Herstallturm
und HerstallstralRe Richtung Theaterplatz und Schloss ist eine
zentrale Verbindung flr den FuRverkehr. lhre Attraktivitat
spielt eine entscheidende Rolle fir die Innenstadt als sozialen
und wirtschaftlichen Mittelpunkt. Fehlende Sitzgelegenhei-
ten, teils ungenutzte Platze und mangelnde Aufenthaltsquali-
tat (z. B. Schloss, Alfons-Goppel-Platz, Scharfes Eck) mindern
diese Funktion. Vertreter:innen des Einzelhandels sorgen sich
um Umsatzverluste durch weitere Verkehrsberuhigung, wah-
rend steigende Mieten die Vielfalt des Einzelhandels und des
(sozio-)kulturellen Angebots bedrohen. Die neu beschafften
mobilen Stadtmobel werden grundsatzlich als positiver An-
satz bewertet.

Um die Aufenthaltsqualitdt nachhaltig zu steigern, konnte die
Stadt enger mit Betreiber:innen und Eigentimer:innen an-
grenzender Erdgeschosszonen kooperieren, etwa durch Par-
tizipation oder Public-Private-Partnerships. Ein Leit- und Ori-
entierungssystem fiir die Innenstadt kbnnte neben der allge-
meinen Aufwertung die Besucher:innen gezielt lenken und
ihre Aufenthaltsdauer verlangern. Zur Erhéhung des Sicher-
heitsgefiihls wird eine verbesserte Beleuchtung angestrebt,
um Angstraume zu vermeiden. Zudem kdnnten thematische
Gestaltungen entstehen um die Orientierung und Wiederer-

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

kennung zu erleichtern. Ergénzend dazu sollen mehr Sitzgele-
genheiten (im Schatten / unter Bdumen) umgesetzt werden,
um den 6ffentlichen Raum attraktiver zu gestalten. Ein mogli-
cher Fokus liegt auf der Starkung der Zielgruppe der Studie-
renden und jungen Menschen, was sich u.a. in der Gastrono-
mie und den aktuell einschrankend wirkenden Ruhezeiten wi-
derspiegelt.

KLIMAANPASSUNG UND STADTGRUN

Der Klimawandel stellt eine zunehmende Belastung dar, ins-
besondere in stark versiegelten Bereichen wie dem Bahn-
hofsviertel und den Arealen rund um das Schloss. Hier fehlt
wirksame, kihlende Begriinung. Besonders soziale Einrich-
tungen wie Seniorenheime, Kitas und Unterkinfte fir ob-
dachlose Menschen sind betroffen. Auch 6ffentliche Geb&u-
de wie das Stadttheater sind im Sommer aufgrund fehlender
Klimaanlagen kaum nutzbar. Veranstaltungen im Freien soll-
ten als Alternative gefordert werden. Kurzfristige MaRnah-
men wie Trinkbrunnen sollten ausgebaut werden.

Zur Anpassung an die Klimaverdanderungen ist die konsequen-
te Umsetzung des Hitzeaktionsplans erforderlich, insbeson-
dere wird hierbei das Bahnhofsviertel genannt. Neben der
Stadtbegriinung und Gebaudebegrinung sollen auch Sitz-
moglichkeiten in  Kombination mit schattenspendenden
Baumpflanzungen geschaffen werden. Das Schwammstadt-
prinzip wird unterstitzt, um Versiegelung zu reduzieren und
das Stadtklima zu verbessern.

INNENSTADTLEBEN

Die Innenstadt ist heterogen und von unterschiedlichen Be-
volkerungsgruppen gepragt, wodurch verschiedene Interes-
sen aufeinandertreffen. Teilweise gibt es Konflikte, etwa bei
Kultur- und Freizeitveranstaltungen in Bezug auf Ruhezeiten.
Neben Jugendzentren, religidsen Organisationen und sozia-
len Angeboten tragen Kinos und Veranstaltungsstatten zur Le-
bendigkeit bei. Im Bahnhofsquartier stellen soziale Herausfor-
derungen wie Obdachlosigkeit und Kriminalitdt ein Problem
dar. Es fehlen teils zielgruppenorientierte Angebote und ge-
schitzte Treffpunkte.

Zur Belebung der Innenstadt wird eine Markthalle am Schloss
vorgeschlagen, wahrend touristische Angebote gezielter be-
worben und Open-Air-Events ausgebaut werden sollen. Der
Kulturrat regt Pop-Up-Nutzungen an, und Kulturakteure soll-
ten allgemein stérker in den Stadtentwicklungsprozess einge-
bunden werden. Eine verbesserte soziale Infrastruktur mit
Treffpunkten und zielgruppenspezifischen Angeboten wird
als erforderlich beschrieben. Zudem konnte ein Quartiersbi-
ro als Anlaufstelle fur Stadtentwicklungsthemen dienen, Ak-
teur:innen vernetzen, aufklaren und Immobilieneigentimer
aktiver in die Innenstadtgestaltung einbinden.
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WOHNEN

Es wird beschrieben, dass es zu wenig bezahlbaren Wohn-
raum gibt, insbesondere auch in Bezug auf sozialgebundenen
Wohnraum und Wohnraum fiir Studierende. Die Erweiterung
der Hochschule verstarkt den Bedarf an studentischem
Wohnraum. Neben Familienwohnungen steigt so auch die
Nachfrage nach kleineren Einheiten. Zukunftsfahig wird die
Umnutzung von Gewerbeflachen zu Wohnraum gesehen, ins-
besondere in ruhigen Nebenlagen der Einkaufszonen, soge-
nannter ,C-Lagen”. Beispiele sind der Umbau ehemaliger
Kleiderfabriken oder der Brauerei am Rofmarkt zu Senioren-
wohnungen.

EINKAUFEN / LEERSTAND

Im Bahnhofsquartier gibt es stellenweise Tendenzen fur Tra-
ding-Down-Effekte. Der Online-Handel setzt traditionelle Ge-
schafte unter Druck, wachsende Mieten und fehlende Nach-
folger:innen erschweren den Erhalt individueller Laden und
Kulturbetriebe. Gleichzeitig gibt es Potenzial fir neue Nut-
zungskonzepte wie eine stdrkere Integration von Gastrono-
mie, Freizeitangeboten, Co-Working-Spaces, Reparatur, Fahr-
radservice, Manufaktur oder Upcycling Angeboten.

Zur Belebung der Innenstadt kédnnten AufRengastronomie,
Stehtische und Afterwork-Events beitragen. Der Erhalt inha-
bergeflihrter Geschéafte wird wichtig angesehen, wobei eine
bessere Vernetzung mit dem Online-Handel angestrebt wird.
Der Wunsch nach besserer Vernetzung richtet sich auch an
stadtebauliche Themen die das Sanierungsgebiet oder Miet-
unterstitzungen bzw. gestalterische Anpassungen im offentli-
chen Raum betreffen. Hier wird sich starkere Kooperation
zwischen allen Akteur:innen gewdinscht. Eine intensivere
Vermarktung durch eine engagierte Interessensgemeinschaft
sowie ein einpragsamer Slogan kénnten den Einzelhandel un-
terstltzen. Zudem sollen im Rahmen von "Ab in die Stadt"
Leerstande aktiv bekdmpft werden. Dabei gilt es, auch weni-
ger engagierte Eigentiimer:innen und Gewerbetreibende flr
Kooperationen zu aktivieren.

MOBILITAT / VERKEHR

Das Leben in der Innenstadt wird stellenweise durch man-
gelnde Aufenthaltsqualitat und die unzureichende Verkehrs-
beruhigung beeintrachtigt. Genannte Beispiele sind die trotz
bereits durchgeflihrter Verkehrsberuhigung weiterhin zuge-
parkte FrohsinnstraRe oder der befahrene RoRmarkt, aber
auch Radverkehr in der FuBgdngerzone. Verkehrsberuhi-
gungsmalinahmen sind bereits eingeleitet, jedoch unzurei-
chend. Fehlende Konsequenz bei der Durchsetzung von Re-
gelungen wie z.B. Falschparken verscharft die Nutzungskon-
flikte. Parkhduser seien zwar vorhanden, aber zT. nicht voll-
standig ausgelastet/ bekannt/ attraktiv. Zur Reduzierung des
Parksuchverkehrs kann eine bessere Steuerung der Nutzung

von Parkhdusern beitragen, wobei die Stadtwerke als Betrei-
ber eine zentrale Rolle spielen. Zudem wird teilweise ange-
regt, mehr Parkpldtze aus dem 6ffentlichen Raum in Parkhau-
ser zu verlagern. Autofreie Zonen in der Frohsinnstrale,
Ohmbachsgasse und Sandgasse werden demzufolge priori-
siert. Die konsequente Ahndung von Falschparken wird uniso-
no gewunscht.

Die Fulgangerzone soll vom Hauptbahnhof bis zum Schloss
erweitert werden, wahrend die City-Galerie-Unterfiihrung
umgenutzt werden und oberirdisch mehr Platz fir FuRver-
kehr geschaffen werden sollte. Die Sicherheit fir den Radver-
kehr wird ebenfalls als notwendig erachtet, z.B. entlang Ha-
nauer StralSe, FriedrichstralRe und Goldbacher Strafse. Die Er-
reichbarkeit der Innenstadt soll weiterhin mit allen Verkehrs-
mitteln gesichert werden, wobei ein Balanceakt zwischen Er-
reichbarkeit und Aufenthaltsqualitat durch Verkehrsberuhi-
gung erforderlich ist. Eine Gbergeordnete stadtebaulich-ver-
kehrliche Konzeption flr das Bahnhofsviertel und weitere Be-
reiche der Stadt wird positiv gesehen.

PROJEKTSPEICHER

Offentlicher Raum

e Bahnhofsvilla“: klimaangepasste Vorplatzgestaltung: Ei-
gentimer bereit, Parkplatze hinter das Geb&ude zu ver-
legen um vorne Platz zu schaffen: z.B. fiir mehr Baume,
Radabstellflachen, darliber hinaus Idee, Parkpldtze hier
auch entlang Elisenstr. zu verlagern

e FrohsinnstralRe ,Modellprojekt Goppel-Platz bis zum
Bahnhof": Idee Aufwertung im Stil von PPP, beispielhafte
Umsetzung als Best Practice

e Schlossplatz und Marstallplatz: Gestaltung als neuer grii-
ner Ankunftsort, ohne Stellplatze

e Alfons-Goppel-Platz aufwerten: Platzgestaltung und Be-
grinung in Abstimmung mit Mobelhauseigentiimer, wel-
cher an dieser Stelle ein Wohn- und Geschaftsgebaude
als Neubau plant

o Offentlicher Raum um das Kino Casino im Zuge der Auf-
wertung/ Sanierung angrenzender Flachen in Koopera-
tion mit den interressierten und engagierten Privateigen-
timern/Gewebetreibenden planen und umsetzen

Aufenthaltsqualitat

e Niederschwellige Aktionen flr Sauberkeit, z. B. gemein-
samer Tag mit Engagierten zum StraRensadubern, Auf-
sammeln von Abféllen

e Verbesserung der Beleuchtung und Stadtmoblierung, In-
tegration von kinstlerischen Objekten zur Lenkung von
Besucher:innen

Mobilitdt und Verkehr
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Verbesserung des Parkleitsystems
Ertlchtigung der Parkhduser zugunsten eines offentli-
chen Raums ohne parkende Autos

Klimaanpassung

KlimaanpassungsmalRnahmen  (Trinkbrunnen,
nung, Hitzeaktionsplan)
Forderung fir Gebaudebegriinung (evtl. auch bei Neu-

bau)

Begru-

Einkaufen / Leerstand

Neuauflage des Einzelhandelskonzepts

Entwicklung eines Quartiersmanagements mit fester
Kimmerer-Position und Verkntpfung mit Verfigungs-
fonds fur Ad-hoc-Verbesserungen wie z.B. Stadtmoblie-
rung, Events und Ahnliches; zu behandelnde Themen
sind u.a. Miete, Sanierungsgebiet, Forderung, Verknlp-
fung von Stadtverwaltung und Innenstadtakteure, zen-
trale Anlaufstelle fir Infos zu Moglichkeiten fir Engage-
ment, Partizipation/Offentlichkeitsbeteiligung
Gastronomieforderung, z.B. durch Mietzuschisse oder
Hilfen bei baulichen MalRnahmen

Modehaus WUst nachnutzen, z.B. als Arbeitsraume flr
Studierende

Pop-Up-Nutzungen zur Belebung von Leerstanden
Agathakirche: Nutzung als Kulturort, Férderung/ Einbe-
zug des neu gegrindeten Vereins
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Nr. Firma Termin

1 Colos-Saal 13.02.25
2 Fath Immobilien 20.02.25
3 Diakonie 18.02.25
4 Sport und Outdoor Schadlich GmbH | 11.02.25
5 Schwind Forum 13.02.25
6 Kino Casino 19.02.25
7 Sparkasse 24.02.25
8 Hench Hausverwaltung 21.02.25
9 Werbegemeinschaft Sandgasse eV 24.02.25
10 Bluehill Estate Group 20.02.25

Tab.1: Innenstadtakteure Aschaffenburg: Interviewliste
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1.1. Beteiligung der TOB (VU)

Im Zeitraum vom 12.05.2025 bis 13.06.2025 fand die Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zum Entwurf des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
und der Vorbereitenden Untersuchung (VU) statt.

Im Rahmen der Beteiligung wurden keine grundsatzlichen
Einwdnde gegen den Bericht oder die Ausweisung des Sanie-
rungsgebietes vorgebracht. Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden in einer dreistufigen Systematik abgewogen:

e Stellungnahme ohne Hinweis zur weiteren Bearbeitung
wird zur Kenntnis genommen.

e Hinweise mit allgemeinem Bezug werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Planungsverlauf bertck-
sichtigt.

e Konkrete Hinweise mit inhaltlichem Bezug werden
beachtet und inhaltlich auf den entsprechenden Stellen
im ISEK aufgenommen.

Die ausflhrliche Abwagungstabelle wurde im Rahmen der
entsprechenden Stadtratsbeschlisse zur Einsicht vorgelegt.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung aller aufgeforderten TOB
sowie der Eingangsdaten der jeweiligen Stellungnahmen. Die
vollstandigen Stellungnahmen konnen bei der Stadt
Aschaffenburg eingesehen werden.



44

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

1 Stadt Aschaffenburg, Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 14.05.25
2 Aschaffenburger Versorgungs- GmbH (AVG) 12.06.25
3 Bayerische Verwaltung der Staatlichen Schlésser, Garten und Seen - Referat ZL4 06.06.25
4 Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege (Referat B Q - Bauleitplanung) 27.05.25
5 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Referat 15) -
6 Bayernwerk Netz GmbH - Netzdienste Unterfranken 28.05.25
7 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr -
8 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: Sparte Verwaltungsaufgaben -
9 Dekanatsbiro Aschaffenburg -
10 Deutsche Bahn AG: DB Immobilien, Region Stid 12.06.25
11 Deutsche Telekom Technik GmbH: Stid PTI 14 07.06.25
12 Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Nirnberg 12.06.25
13 Energieversorgung Main-Spessart GmbH, Betriebsstelle Aschaffenburg -
14 Evangelisch-Lutherisches Dekanat -
15 Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken 13.06.25
16 Handwerkskammer fiir Unterfranken 06.06.25
17 Heimatpfleger der Stadt Aschaffenburg -
18 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken -
19 Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg 22.05.25
20 Klinikum Aschaffenburg-Alzenau gemeinnutzige GmbH (Bereich Technik und Wirtschaft) -
21 Landratsamt Aschaffenburg, Gesundheitsamt 04.06.25
22 Main-Nova AG NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Planung- und Projektmanagement 03.06.25
23 Energieversorgung Main-Spessart GmbH, Betriebsstelle Sailauf 04.06.25
24 Polizeiinspektion Aschaffenburg 02.06.25
25 Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern 11.06.25
26 Regierung von Unterfranken: Gewerbeaufsichtsamt 05.06.25
27 Regierung von Unterfranken: Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 03.06.25
28 Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain (Region 1) 03.06.25
29 Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Fachbereich Hochbau 13.06.25
30 Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Fachbereich StraRenbau -
31 Staatliches Schulamt in der Stadt und im Landkreis Aschaffenburg -
Stadt Aschaffenburg: Amt fir Brand- und Katastrophenschutz (37) (Sachgebiet 37/2 Vorbeugender Brand- und
32 Gefahrenschutz) 12.06.25
33 Stadt Aschaffenburg: Amt fir Stadtplanung und Klimamanagement - SG 611 Verkehrs- und Mobilitatsplanung -
34 Stadt Aschaffenburg: Amt fir Stadtplanung und Klimamanagement - SG 612 Bauleitplanung -
35 Stadt Aschaffenburg: Amt fiir Stadtplanung und Klimamanagement - SG 615 Klima und Nachhaltigkeit 10.06.25
36 Stadt Aschaffenburg: Bauordnungsamt (60) (Verwaltung und Recht) -
37 Stadt Aschaffenburg: Blro des Oberburgermeisters (Wirtschaftsforderung) -
38 Stadt Aschaffenburg: Garten- und Friedhofsamt 12.06.25
39 Stadt Aschaffenburg: Jugendamt (51) 13.06.25
40 Stadt Aschaffenburg: Ordnungs- und StraRenverkehrsamt (32) 21.05.25
41 Stadt Aschaffenburg: Referat 1 -
42 Stadt Aschaffenburg: Referat 2 -
43 Stadt Aschaffenburg: Referat 3 -
44 Stadt Aschaffenburg: Referat 4 27.05.25
45 Stadt Aschaffenburg: Referat 6 -
46 Stadt Aschaffenburg: Stadtkdmmerei (20) (Liegenschaftswesen) -
47 Stadt Aschaffenburg: Tiefbauamt 05.06.25
48 Stadt Aschaffenburg: Untere Abfallbehtrde (36) 28.05.25
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49 Stadt Aschaffenburg: Untere Bauaufsichtsbehorde (60) -
50 Stadt Aschaffenburg: Untere Bauaufsichtsbehorde (36) 28.05.25
51 Stadt Aschaffenburg: Untere Denkmalschutzbehérde (60) 28.05.25
52 Stadt Aschaffenburg: Untere Immissionsschutzbehorde (36) -
53 Stadt Aschaffenburg: Untere Naturschutzbehorde (36) 12.06.25
54 Stadt Aschaffenburg: Untere Wasserbehorde (36) 20.05.25
55 Stadtjugendring Aschaffenburg -
56 Stadtwerke Aschaffenburg - Entsorgungsbetrieb 12.06.25
57 Stadtwerke Aschaffenburg - Parkhauser -
58 Stadtwerke Aschaffenburg - Verkehrsbetrieb 11.06.25
59 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG - Nurnberg -
60 Vodafone GmbH - deutschlandweit 11.06.25
61 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg -
62 Westnetz GmbH 10.06.25
63 Immobilien Freistaat Bayern 13.06.25
1 Stellungnahme aus der Offentlichkeit 13.06.25

Tab. 2: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
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4. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

4.1. Demographie, Zahlen und Daten

Datengrundlage und Verhiltnis der Teilrdume ISEK & VU
zu den statistischen Distrikten der Stadt Aschaffenburg
Die Datengrundlage fur die Auswertung der demographi-
schen Entwicklung wurde durch die Stadt Aschaffenburg zur
Verflgung gestellt. Das System der Stadt unterscheidet auf
der kleinsten Ebene nach Distrikten.

Da die stadtebauliche Untersuchungskulisse von VU und ISEK

nicht identisch mit den Abgrenzungen der Distrikte ist und

z.B. die Rohdaten der Agentur fiir Arbeit bereits die Distrikte

11 und 20 zusammenfassen, werden die Werte je nach Da-

tenlage und raumlicher Uberlagerung in einzelnen Fallen

sinnvoll zusammengelegt.

e Teilraum 1 liegt vollstandig innerhalb des Distrikts 15. In
den fir Distrikt 15 erhobenen statistischen Daten sind
die drei Baublocks bis zur Ziegelbergstralle und Minch-
stralle beinhaltet, die stdlich Gber den Teilraum 1 (VU/I-
SEK) hinausgehen. Auf die GesamtgrolRe des Untersu-
chungsraums bezogen hat diese kleinrdumliche Verzer-
rung nur einen marginalen Einfluss und muss deshalb le-
diglich beim Verstandnis der Daten zum Teilraum 1
beachtet werden.

e Teilraum 2 und 3 liegen im Distrikt 16, ergdnzt um die
Verbindung zum Stadtteil Damm und die Flachen um das
KINOPOLIS Aschaffenburg. Auf Grund der Uberwiegen-
den Nicht-Wohn-Nutzung der ergdanzenden Bereiche ist
keine nennenswerte Verzerrung der Auswertung zu er-
warten.

e Teilraum 4 umfasst den Distrikts 10. Auf Grund der Uber-
wiegenden Nicht-Wohn-Nutzung der Ubrigen Bereiche
(Schloss) ist auch hier keine nennenswerte Verzerrung
der Auswertung zu erwarten.

e  Teilraum 5 umfasst Distrikt 11 und liegt fast vollstandig
innerhalb von Distrikt 20. Im Siiden ergédnzen sich ca. 20
Wohn-und Geschéftshduser zwischen Wermbachstrafe,
Loherstralle und Am HeilRen Stein. Der sidwestlich von
der LandingstralRe liegende Bereich des Teilraum 5 ist
stark gepragt durch Museen, das Stadttheater, 6ffentli-
che Einrichtungen und Dienstleistung. Auf Grund der
Uberwiegenden Nicht-Wohn-Nutzung dieser Bereiche ist
auch hier keine nennenswerte Verzerrung der Auswer-
tung zu erwarten.

Bevélkerungsentwicklung
Die Einwohnerzahl im Untersuchungsraum wuchs von 3.934
im Jahr 2010 um 550 Personen auf 4.484 im Jahr 2023 an. Im

Vergleich zum Graphen der gesamtstadtischen Bevolkerungs-
entwicklung zeigt sich ein ahnliches Bild vom stetigen Zu-
wachs.

Natirlicher Bevolkerungssaldo, Wanderungssaldo, Ge-
samtsaldo

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungs-
raum war zwischen 2015 und 2023 negativ. Der Sterbelber-
schuss lag in den Jahren 2015, 2020 und 2023 je bei 14, 66
und 28 Personen). Das stetige Bevolkerungswachstum im Un-
tersuchungsraum geht damit allein auf Wanderungsgewinne
zurtck.

Seit 2015 fallen die Wanderungszahlen insgesamt leicht. So
wies der Wanderungssaldo im ersten Jahr der Corona-Pande-
mie 2020 den niedrigsten Wert auf, was unter anderem von
den Reisebeschrankungen und der Umstellung auf Home-
Office und Onlinekurse herrihrt. Im Jahr 2023 hat sich der
Wanderungssaldo leicht erholt, erreicht jedoch noch nicht
das Niveau von 2015. Gleiches gilt fir die Gesamtstadt.

Sowohl in der Gesamtstadt als auch im Untersuchungsraum
ist das Bevolkerungswachstum abhangig von Zuzigen.

Abb. 30: Uberlagerung der Teilrdume und statistischen Distrikte

----- Zur Erhebung der VU / ISEK- Teilrdume
angewandte statistische Distrikte der
Stadt Aschaffenburg (10, 11, 15, 16, 20)

— Untersuchungsraum mit
VU / ISEK- Teilrdumen
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Abb. 31: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungssaldo im Untersuchungsraum und in der Gesamtstadt

2015 - 2023
Datengrundlage: Melderegister der Stadt Aschaffenburg
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Entwicklung der Altersstruktur

Auf Grundlage der vorliegenden demographischen Daten
wurden auf kleinrdumlicher Ebene sowie fir die Gesamtstadt
der Jugend- und Altenquotient ermittelt. Die Alten- bzw. Ju-
gendquotienten beschreiben die Anzahl der Personen im
nicht erwerbsfahigen Alter, die auf 100 Personen im erwerbs-
fahigen Alter kommen. Auf Grund der vorliegenden Alters-
gruppen aus der stadtischen Statistik wird im vorliegenden
Fall die Einteilung auf 18 bis 64 Jahre gewahlt.

Im seit 2015 gleichméRigen Bevolkerungswachstum der Ge-
samtstadt Aschaffenburg zeigen sich keine starken Schwan-
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kungen. Der Jugend- und Altenquotient steigen stetig an und
liegen im Jahr 2023 bei 25,3 und 34,3. Damit liegt die Stadt im
bundesweiten Durchschnitt: nach Berechnungen des Bun-
desinstituts fur Bevolkerungsforschung (BiB) zeigt sich bun-
desweit um das Jahr 2010 der Anstieg des Altenquotienten
Uber den Jugendquotienten, dieser Trend verstetigt sich nach
Aussage vom BiB zukiinftig (BiB Bund 2025).

Im Untersuchungsraum lassen sich auf kleinrdumlicher Ebene
Besonderheiten feststellen. Der Teilraum 5 (Distrikt 20) weist
den héchsten Altengotient und den niedrigsten Jugendgoti-
ent auf. In Distrikt 15 (Teilraum 1) ist eine umgekehrte Situa-

Abb. 32: Bevolkerungsentwicklung, Beschiftigte und Arbeitslosigkeit im Untersuchungsraum und in der Gesamtstadt

2015 - 2023

Datengrundlage: Melderegister der Stadt Aschaffenburg,
Agentur fur Arbeit
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Abb. 33: Jugend- und Altenquotient, Untersuchungs-
raum

2015 - 2023
Datengrundlage: Melderegister der Stadt Aschaffenburg
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tion zu erkennen: hier liegt der Jugendquotient héher als der
Altenquotient, was auf einen hoheren Anteil an Familien mit
Kindern hindeutet. Wurde der Distrikt 16 im Jahr 2005 noch
als , alteres Stadtquartier” beschrieben, zeigt sich seither ein
Verjangungsprozess, der unter anderem in der Evaluation
,nordliche Innenstadt / Bahnhofsquartier” genannt wird.

Auf den gesamten Untersuchungsraum gesehen verringert
sich die Zahl der Giber 65-jahrigen Menschen seit 2015, wah-
rend die unter 17-jdhrigen ansteigen. Auch wenn der Ju-
gendgotient mit 19,2 weiterhin niedriger als der gesamts-
tadtische (25,3) ist, kann man in Zusammenbetrachtung mit
dem Altenquotient, der mit 28,5 ebenfalls unterhalb des ge-
samtstadtischen Wertes (34,3) liegt, und der jeweiligen Ent-
wicklung in den letzten Jahren von einer Verjingungsten-
denz sprechen.

Nicht deutsche Menschen

In der gesamtstadtischen Entwicklung ist der Anteil an nicht-
deutschen Einwohnern seit 2015 von 17,3 % auf 2023 21,1
% angestiegen. Im Untersuchungsraum entwickelte sich der
Anteil seit 2015 von 27,1 % auf 33,9 % im Jahr 2023. Dabei
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Abb. 34: Jugend- und Altenquotient, kleinrdumlich
2015 - 2023
Datengrundlage: Melderegister der Stadt Aschaffenburg

55,0
45,0
35,0
25,0
15,0

5,0

55,0
45,0
35,0
25,0
15,0

50

55,0
45,0
35,0
25,0
15,0

50

55,0
45,0
35,0
25,0
15,0

5,0

Altenquotient
Jugendquotient

Vergleichswerte
Untersuchungsraum

DISTRIKT 10

o
— s ‘@g

20,2 — T8

2015 2020 2023
DISTRIKT 15

274 27,0

2015

2020

DISTRIKT 16

l
e LY

171 02 19,6 ’

2015 2020 2023

DISTRIKT 11 & 20

S ) ‘ ;

13,2 14,6 15,4

2015 2020



50

gibt es innerhalb des Untersuchungsraums ein Ungleichge-
wicht, wonach im Distrikt 10 (27,6 %) und 20 (22,5 %) anteilig
weniger nicht deutsche Einwohner leben. In den Distrikten 11
(34,6 %) und 15 (36,8 %) sowie 16 (42,9 %) wohnen die meis-
ten nicht deutschen Einwohner. Diese Bevolkerungszusam-
mensetzung kann bei Bahnhofsquartieren in vielen deut-
schen Stadten beobachtet werden und schlagt sich in der
offentlichen Lebenswelt unter anderem durch gastronomi-
sche Vielfalt nieder.

Arbeitslosigkeit und Beschaftigung

Zur Darstellung der kleinraumlichen
Aschaffenburg wird auf Grund der vorliegenden Daten (keine
Klarheit Uber Gesamtanzahl der Erwerbstatigen) der Anteil
der Menschen im SGB Il bzw. Birgergeld auf die Einwohne-
ranzahl bezogen. Blrgergeld ist gesetzlich nur fir Menschen

Unterschiede in

bis zu einem Alter von 67 Jahren vorgesehen, auf Grund der
Datenlage wird als Bezugswert die Anzahl der Einwohner un-
ter 65 Jahren verwendet (auf eine marginale Abweichung auf
Grund der zwei fehlenden Geburtenjahre wird an dieser Stel-
le hingewiesen). Die Datenlage zu der Anzahl der Arbeitslosen
und sozialversicherungspflichtig Beschaftigten beschrankt
sich darUber hinaus auf die vorliegenden Datensdtze der
Agentur fur Arbeit seit 2015. Hier sind die Distrikte 11 und 20
nur zusammengefasst verflgbar (= Teilraum 5).

Der Anteil der Arbeitslosen (Arbeitslosengeld II, seit
01.01.2023 ,Blrgergeld”) bezogen auf die Einwohner unter
65 entwickelte sich von 8,9 % im Jahr 2015 auf 8,5 % im Jahr
2023. Im gleichen Zeitraum stieg der Anteil im Untersu-
chungsraum von 12,5 % auf 14,0 % an.

Abb. 35: Anteil der Personen im ALG Il bzw. Biirgergeld be-
zogen auf Einwohnerzahl (unter 65-Jahrige) im Untersu-
chungsraum und in der Gesamtstadt

2015 - 2023 UNTERSUCHUNGS-
Datengrundlage: Melderegister RAUM
der Stadt Aschaffenburg,
Agentur fur Arbeit GESAMTSTADT
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Die Distrikte 10 (12,0 %), 11 und 20 (9,1 %) haben 2023 einen
moderaten Anteil an Arbeitslosen im ALG Il (Blrgergeld),
wahrend besonders Distrikt 15 (18,4 %) und 16 (16,3 %) mit
einer hoheren Anzahl an Arbeitslosen auffallen.

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am
Wohnort) an den Einwohnern insgesamt bleibt durchgangig
zwischen 39- 44 %, was dem gesamtstadtischen Anteil von 41
% entspricht. Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten (am Arbeitsort) an den Einwohnern insgesamt
liegt Uber 60 %, was sich im positiven Pendlersaldo von
17.064 Personen im Jahr 2022 begrindet.

Aussagen und Prognose aus dem Wohnraumversor-
gungskonzept (2024)

Aus der aktuell durch das Biro ALP im Wohnraumversor-
gungskonzept erarbeiteten gesamtstadtischen Prognose in
der Zusammenschau mit den kleinrdumlichen Analyseergeb-
nissen lassen sich Ansdtze der Entwicklung sowie Besonder-
heiten im Untersuchungsraum ableiten. Diese geben erste
Hinweise auf zuklnftige Bedarfe was die soziale Infrastruktur,
die Schaffung sowie den Umbau von Wohnraum und weitere
Themen der Stadtentwicklung betrifft.

Im Wohnraumversorgungskonzept wird in allen drei Berech-
nungsszenarien von einem Bevolkerungszuwachs ausgegan-
gen. Fir die obere Variante wiirde 2040 die Einwohnerzahl
81.026, fir die Basisvariante 78.997 und fur die untere Varia-
nte 75.808 betragen. Dementsprechend wiirde sich ausge-
hend von 2022 bis 2040 ein Neubaubedarf von 3.140 — 5.740
Wohneinheiten ergeben.

Abb. 37: Anteil der Personen im ALG Il bzw. Biirgergeld be-
zogen auf Einwohnerzahl (unter 65-Jahrige) in Distrikten
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Handel, Verkehr, Lagerei und Gastgewer

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0,

Grundstlcks- und Wohnungswesen 1,28%

Finanz- und Versicherungsgewerbe 2,20%

Sonstige Dienstleistungen 3,14%

33,663 Einpendler:innen
16.599‘ _~ Auspendler:innen

Information und Kommunikation 3,76%

Baugewerbe 4,40%

Abb. 39: Prognose der Altersstruktur 2022 bis
2040 (Grafik: Wohnraumversorgungskonzept,

im Jahr 2022

61.500 Erwerbstatige

47.564 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

(am Arbeitsort)

Produzierendes Gewerbe ohn

Datengrundlage: Stadt Aschaffenburg

Off. Verw., Schul,-Gesundh. - Soz.we

Abb. 36: Zahlen zur Wirtschaft, Stadt Aschaffenburg
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Abb. 38: Anteil der Wirtschaftszweige, Stadt Aschaffenburg
Aus der Summe sozialversicherungspflichtig Beschaftigter
sowie ausschlieBlich geringfiigig Beschaftigter (am Arbeitsort)

zum Stichtag 30.06.2023

Datengrundlage: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit
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Abb. 40: Bevolkerungsprognose 2022 bis 2040 (Grafik: Wohnraumver-
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Prognoseansatze fiir den Untersuchungsraum

Auf Grund fehlender Wohnbauflachenreserven innerhalb des
Untersuchungsraums wird im Rahmen von ISEK und VU auf
die hohe Bedeutung von Baullcken und geringflgig bebau-
ten Grundsticken hingewiesen. So konnten laut Wohnungs-
marktkonzept bis 2040 zehn bis 15% der Baullicken aktiviert
werden. DarUber hinaus besteht neben Aufstockungs- und
Umbaupotenzialen vor dem Hintergrund des Strukturwan-
dels in den Innenstadten die Moglichkeit der Umnutzung von
Gewerbeeinheiten zu Wohnen.

Die zuletzt genannten Potenziale spielen eine wichtige Rolle
fir die Innenentwicklung und sind an vielen Stellen die letz-
ten verbleibenden Stellschrauben der Nachverdichtung im
Untersuchungsraum. Eigentumsstrukturen und private Ab-
sichten flhren zu Hemmnissen bei der Entwicklung dieser
Flachen. Trotz allem werden jahrlich mehrere private Bau-
malnahmen verzeichnet. Stand Juni 2024 waren im Untersu-
chungsraum mehr als finf Aufstockungen mit dem Ziel der
Wohnnutzung bekannt. Weiterhin wurden Nutzungsdnde-
rungen von gewerblicher zu Wohnnutzung verzeichnet.

Fur die Zukunft der Innenstadtentwicklung ist auch die Be-
trachtung der Bedarfe fur Ein- und Zweipersonenhaushalte
ein zentraler Aspekt. ALP prognostiziert laut Basisvariante ei-
nen Zuwachs von ca. 1.670 Einpersonenhaushalten bis 2040
(ca. 111 pro Jahr) und einen Zuwachs von rd. 1.030 Zweiper-
sonenhaushalten bis 2040 (ca. 68 pro Jahr). Dies passt mit
dem im gesamtstadtischen Vergleich hoheren Anteil an klei-
nen Wohnungen (bis 60 m? Wohnflache) in der Innenstadt
(und allgemein Mehrfamilienhauslagen) zusammen.

Bei einer generell wachsenden Einwohnerzahl kann auf die
Bereitstellung von Wohnraum fur die Gesamtstadt also nur
marginal Einfluss genommen werden. Dagegen steigt die Be-
deutung der Sanierung und Modernisierung von Wohnraum
im Bestand sowie die Aufwertung der wohnraumbezogenen
Nutzungen und 6ffentlichen Rdume in der Innenstadt.

Aus der statistischen Analyse wurde einmal mehr klar, dass
die unterschiedliche Nutzungs- und Bebauungsstruktur der
Teilraume immer eine individuelle Betrachtung erforderlich
macht. Gleichzeitig kdnnen einzelne, zentrale Angebote wie
z.B. ein Seniorenwohnheim den Altersquotienten eines ge-
samten statistischen Distrikts (siehe Distrikte 11 & 20 am Bei-
spiel der Schontal-Hofe) sichtbar beeinflussen.

DarUber hinaus muss eine Innenstadt auch den Anspriichen
an ihre Besucher:innen zum Einkaufen und fur kulturelles An-
gebot gerecht werden. Die aus der Bevdlkerungsstruktur ab-
lesbaren Schwerpunkte beziehen sich jedoch vor allem auf
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die zuklnftige Versorgungs- und soziale Infrastruktur in der
Innenstadt:

Vor dem Hintergrund des Anteils an Arbeitslosen (vor allem in
Distrikt 10, 15 und 16) mit erhohtem Risiko bzw. bereits vor-
liegender wirtschaftlicher Benachteiligung sollte die soziale
Arbeit und Integrationsarbeit weitergefihrt werden.

Die letzten zehn Jahre zeigen einen Anstieg des Jugendquo-
tienten sowie eine Abnahme des Altenquotienten. Entspre-
chend scheint der Bedarf nach einem zukinftigen Ausbau der
sozialen Infrastruktur fir Kinder und Jugendliche nicht Gber-
durchschnittlich auszufallen.

Trotz alledem ist besonders die Innenstadt durch ihre gut an-
gebundene Lage und hohe Dichte an medizinischen Einrich-
tungen und Dienstleistungen (Stichwort: Stadt der kurzen
Wege) pradestiniert fir die zukinftige Ansiedlung von Senio-
renhdusern, Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen.

4.2. Stadtebau, Gebaudesubstanz und
Denkmalschutz

Raumstruktur und Bautypologie

Die staddtebauliche Struktur der Aschaffenburger Innenstadt
ldsst sich anhand der historischen Entwicklungsstufen, die
noch heute durch groRere Stralenzige bzw. die alte Stadt-
mauer voneinander getrennt sind, gut erkennen. So ldsst sich
das Untersuchungsgebiet einerseits in die Unterstadt mit
mittelalterlichen Altstadtstrukturen und andererseits in die
grinderzeitliche Blockrandstruktur des Bahnhofsviertels un-
terteilen, die durch die WeilRenburger StraRe / Friedrichstra-
e voneinander getrennt werden. Die Unterstadt und die
stdlich anschliefende Oberstadt wurden historisch durch
den Landinggraben (Teil der Befestigungsanlagen, durchflos-
sen vom Ohmbach) getrennt, derim 19. Jahrhundert zur heu-
tigen LandingstralRe ausgebaut wurde. In diesen Bereichen
dominieren enge Gassen, an denen sich Uberwiegend drei-
bis viergeschossige Gebadude reihen. Die Blockinnenbereiche
sind aufgrund der mittelalterlichen kleinteiligen Bebauungs-
struktur durch einen hohen Versiegelungsgrad und eine hohe
bauliche Dichte gekennzeichnet. Dies wird durch die Bebau-
ung mit Nebengebauden verstarkt.

Trotz der mittelalterlichen Struktur ist in der Unterstadt kaum
noch mittelalterliche Bausubstanz zu finden. Es dominiert
eine heterogene Mischung aus Nachkriegsbauten und Alt-
bauten, die zum groRten Teil aus der Zeit zwischen dem 18.
und dem Beginn des 20. Jahrhunderts stammen. Der Schén-
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Abb. 42: Schénborner Hof

Abb. 43: Sandkirche

Abb. 44: Schloss Johannisburg
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borner Hof von 1681 und die Sandkirche von 1756 stechen
als historische, ortsbildpragende Gebadude besonders hervor.
Wichtige StralRenziige in der Unteren Stadt sind die Herstall-
stralRe als Verbindung zur Bahnhofsvorstadt und zur Oberen
Stadt sowie die Sandgasse, die die Untere Stadt in ostlicher
Richtung mit der Wirzburger Strale verbindet. Die Obere
Stadt unterscheidet sich von der Unteren Stadt durch einen
topographischen Unterschied. Hier befinden sich einige der
adltesten Gebaude Aschaffenburgs, wie die Stiftsbasilika St. Pe-
ter und Alexander und die Muttergottespfarrkirche (aus dem
12. Jahrhundert). Darlber hinaus befinden sich hier das Rat-
haus von 1958 und das bedeutende Schloss Johannisburg
von 1614. Im Untersuchungsgebiet von VU und ISEK liegt nur
der kleine Bereich der Oberen Stadt um den Theater- und

Schlossplatz.

Die Bahnhofsvorstadt zwischen WeilRenburger Strale / Fried-
richstraRe und Bahnhof ist gepragt durch eine griinderzeitli-
che Blockrandbebauung mit drei bis finf Geschossen. Die
Entstehung dieser Stadterweiterung wird zusammen mit
dem Bau des Bahnhofs auf die Jahre um 1854 datiert. Ob-
wohl die Blockinnenbereiche tendenziell groRzigiger sind als
in der Unteren Stadt, sind sie auch hier stark versiegelt. Damit
ist das Bahnhofsviertel eines der am dichtesten bebauten
Stadtquartiere Aschaffenburgs. Vielfach wird dies durch die
Nutzung von Nebengebauden, aber auch durch die Nutzung
der Innenbereiche fir den ruhenden Verkehr verstarkt. Zwi-
schen den Geschaftslagen der HerstallstraRe und dem Bahn-
hof sowie dem ROB als Ankunftsort fur die Stadt Aschaffen-
burg bildet die Frohsinnstrae tUber den Alfons-Goppel-Platz
und den Kurt-Eisner-Platz eine stadtebauliche Verbindung
von zentraler Bedeutung.

Wohnstandort Aschaffenburg

Aschaffenburg gilt aufgrund seiner guten Lage in der Metro-
polregion Frankfurt RheinMain und der Region Bayerischer
Untermain sowie der guten verkehrlichen Anbindung als
attraktiver Wohnstandort. Mit einer relativ hohen Mieterquo-
te von 64 % kann Aschaffenburg dabei als Mieterstadt be-
zeichnet werden, die durch Geschosswohnungsbau domi-
niert wird (71 % der Wohnungen in Mehrfamilienhausern).
Trotz hoher Neubautdtigkeit (z.B. in Nilkheim) kann die
Wohnraumsituation weiterhin als angespannt bezeichnet
werden. So wird im Wohnraumversorgungskonzept von 2024
in allen drei Berechnungsszenarien von einem Bevolkerungs-
zuwachs ausgegangen.

Fur die obere Variante wirde 2040 die Einwohnerzahl
81.026, fur die Basisvariante 78.997 und fir die untere Varia-
nte 75.808 betragen. Dementsprechend wurde sich ausge-
hend von 2022 bis 2040 ein Neubaubedarf von 3.140—-5.740
Wohneinheiten ergeben. Hierflir besteht bis 2030 aufgrund
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der Erwartung von zeitnahen Baufertigstellung ein hohes Be-
darfsdeckungspotenzial. Zu diesen Bedarfspotenzialen geho-
ren auch die 54 ha Wohnbauflachenreserven, die im 2018
neuaufgestellten FNP fir einen damals fiir 2030 berechneten
Wohnungsbedarf von 3.656 Wohneinheiten festgelegt wur-
den. Diese befinden sich jedoch ausnahmslos auRerhalb der
Aschaffenburger Innenstadt. Daneben nehmen aber auch
Baullcken und geringflgig bebaute Grundstiicke eine hohe
Bedeutung fir die Bedarfsdeckung an. So konnten laut Woh-
nungsmarktkonzept bis 2040 10 bis 15% der Baullicken akti-
viert werden. DarUber hinaus gebe es bis 2040 ausgehend
von der Basisvariante einen zusatzlichen Aktivierungsbedarf
flr Wohnbauflachen von 7,38 ha — bei der oberen Variante
sogar 21,83 ha (ALP 2025).

Bei den Aschaffenburger Mietpreisen sticht die Stadtmitte
(Innenstadt, Aschaffenburg Ost, Osterreicher Kolonie) mit ei-
nem Mietniveau von 9,14 Euro Nettokaltmiete pro gm (Stand
2023) als teuerster Stadtteil heraus (ALP 2025).

Wichtige Akteure der Wohnraumversorgung / kommu-
nale Wohnraumférderung

Mit 3.191 Wohneinheiten stellt die stadtische Wohnungsbau-
gesellschaft Stadtbau Aschaffenburg GmbH einen zentralen
Akteur in der Aschaffenburger Wohnraumversorgung dar.
Laut des Wohnungsmarktkonzepts von 2024 wird damit 8,1%
des Wohnungsbestands in Aschaffenburg durch die Stadtbau
verwaltet (Homepage Stadtbau Aschaffenburg 2024). Dabei
liegt ein besonderer Fokus der Wohnungsgesellschaft auf der
Schaffung von preisglinstigem Wohnraum. Daneben besteht
mit der Wohnbau Aschaffenburg eG eine Wohnungsbaugen-
ossenschaft, die Gber 380 Wohneinheiten hélt, die sich Uber-
wiegend in der Osterreicher Kolonie, in Damm sowie in Nilk-
heim befinden.

Zusatzlich fordert die Stadt Aschaffenburg in vier unterschied-
lichen Programmen Mietraum sowie Wohneigentum. Zwei
dieser Programme umfassen die Mietraumforderung, bei
dem sie mit Bautragern Vertrdge Uber mietpreisgebundene
Wohnungen fir Personen mit durchschnittlichem Einkom-
men aushandelt (Homepage Stadt Aschaffenburg 2024). Da-
bei hat die Stadt die drei Einkommensstufen der Forderung
des Freistaats durch eine vierte Stufe erweitert, die Uber der
dritten Einkommensstufe liegt (ALP 2025). Zu dem Programm
gehort sowohl die Vergabe stadtischer Grundstiicke zu ver-
glnstigten Preisen, wenn sich auf Mietpreis- und Belegungs-
bindungen fur die vier Einkommensstufen geeinigt wird. Dar-
aufhin kdnnen sich Haushalte in der vierten Einkommensstu-
fe auf diese Wohnungen bewerben und bekommen von der
Stadt einen Berechtigungsschein ausgestellt. Bisher wurden
vermutlich aufgrund des aufwendigen Verfahrens mit dem
Programm jedoch kaum Wohnungen fir die Einkommensstu-

fe realisiert (ALP 2025).

In zwei weiteren Programmen wird seitens der Stadt selbstge-
nutztes Wohneigentum geférdert. Ein Programm bezieht sich
dabei auf die klassische Grundstilicksvergabe nach sozialen
Kriterien, bei der besonders auch die oben erwdhnte vierte
Einkommensstufe bertcksichtigt wird. Zuséatzlich fordert die
Stadt in einem weiteren Programm die Bildung von Bauge-
meinschaften durch die gezielte Ausschreibung bestimmter
Baugrundstiicke. Falls sich mehrere Bewerber auf ein Grund-
stlicken bewerben, erfolgt eine Konzeptvergabe, in der die
Baugemeinschaften eine grobe Projektplanung mit bauli-
chem Grundkonzept, Nutzungs- und Finanzierungskonzept
einreichen (ALP 2025). Zusatzlich werden von der Stadt An-
sprechpartner zur Verfligung gestellt, die Informationen be-
reitstellen sowie die Bildung von Projektgruppen unterstit-
zen (Homepage Stadt Aschaffenburg 2024).

Denkmalschutz und Baukultur

In der Stadt Aschaffenburg sind 400 Baudenkmaler sowie vier
denkmalgeschitzte Ensemblebereiche in die Denkmalliste
eingetragen. Davon befindet sich ein GroRteil im Untersu-
chungsgebiet. Zudem sind die WeiRenburger StraRe / Fried-
richstralRe als Ensemble eingetragen. Das Ensemble Ober-
stadt ist nur teilweise im Untersuchungsgebiet integriert. Von
den Baudenkmalern sind besonders das Stadttheater, der
Schonborner Hof, die Sandkirche, die Jesuitenkirche sowie
die zusammenhangenden Grinderzeitbauten an der Ecke
Weilenburger Strale / FrohsinnstralRe pragnant (Bayerisches
Landesamt fiir Denkmalpflege 2024).

Zudem zieht sich Uber die Flache von Ober- und Unterstadt
ein Bodendenkmal u.a. aufgrund von untertagigen Siedlungs-
teilen aus dem Mittelalter bzw. der Neuzeit.

Beispielbauten aus unterschiedlichen Bauzeiten

Um die Bandbreite der Bebauungsstruktur im Untersu-
chungsgebiet besser darstellen zu kdnnen, werden im folgen-
den Abschnitt einige Beispiele zu Bauten aus den Zeitschich-
ten der vorgriinderzeitlichen Altbauten, der Griinderzeit und
der Nachkriegszeit exemplarisch vorgestellt.

Vorgriinderzeitliche Altbauten (vor 1870)

Sandgasse 33: Das dreigeschossige Biirgerhaus in Fachwerk-
bauweise wurde mit hofseitiger Giebelfassade 1588 errich-
tet. Das sichtbare Fachwerk an der Giebelseite zur Sandgasse
wird durch hohe Streben mit Winkelhdlzern und Andreas-
kreuzen mit Nasen bestimmt. Ab dem 19. Jahrhundert wur-
den mehrere Umbauten an dem Gebdude vorgenommen,
das Sichtfachwerk konnte jedoch im Zuge der Sanierung 1998
freigelegt und restauriert werden. Das Gebadude gilt heute als
eines der bedeutendsten Fachwerkbauten der Stadt (Stadt-

55



56

und Stiftsarchiv Aschaffenburg 2024). Das Geb&ude befindet
sich nach aktueller Bewertung in einem guten Sanierungs-
stand.

Steingasse 20: Das zweigeschossige Wohn- und Geschafts-
haus wurde 1804 nach Planen des kurfurstlichen Baumeisters
Emanuel Josep von Herigoyen gebaut. Die verputzte Fassade
besteht aus sieben Achsen und ist durch Elemente aus rotem
Sandstein gegliedert. Pragnant sind dabei auch die dunkelgru-
nen Fensterladen. Das Gebaude befindet sich nach aktueller
Bewertung in einem guten Sanierungsstand (Stadt- und Stifts-
archiv Aschaffenburg 2024).

Steingasse 1: Das Wohn- und Geschéaftshaus wurde im klassi-
zistischen Stil 1804, ebenfalls nach Planen des kurfurstlichen
Baumeisters Emanuel Josep von Herigoyen gebaut. Gestalt-
pragend fir das Gebaude ist der Mittelgiebel und die symme-
trische Aufteilung der breiten Fassadenfront. Pragnant ist
auch das mittig liegende Portal mit einer zweiflligeligen Tir
aus Eichenholz mit Schnitzereien. Die historische Ladenzeile
im Erdgeschoss ist durch eine moderne ersetzt worden. Das
Gebaude befindet sich nach aktueller Bewertung in einem
guten Sanierungsstand (Stadt- und Stiftsarchiv Aschaffenburg
2024).

Griinderzeit (ca. 1870-1914)

Goldbacher StraRe 1: Das 1898 errichtete viergeschossige
Wohn- und Geschaftshaus wurde vom Bauunternehmen
Woerner entworfen. Bei dem Eckgebaude sind besonders die
groRen Schaufenster in Erd- und 1. Obergeschoss pragnant.
Die Goldbacher Strale 1 sticht als Eckgebdude mit Geschafts-

Abb. 49: Sandgasse 33
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flachen mit groRen Fensterfronten tUber zwei Stockwerke her-
vor. Die verputzte und mit Ornamenten aus rotem Sandstein
versehene Fassade im Stil der Neurenaissance wurde im Zuge
des Wiederaufbaus nach dem Krieg leicht vereinfacht. Das
Gebdude befindet sich nach aktueller Bewertung in einem
guten Sanierungsstand und ist Teil des Ensemble entlang der
WeilRenburger StraRe (Stadt- und Stiftsarchiv Aschaffenburg
2024).

LuitpoldstralRe 4a: Im Jahr 1898 entstand ebenfalls das vierge-
schossige Wohn- und Geschéftshaus in der LuitpoldstralRe,
welches vom Baumeister Adam Schneider entworfen wurde.
Die Fassade aus hellen Verblendsteinen wird durch Ornamen-
te aus rotem Sandstein und dem mittigen Erker strukturiert.
Der Erker erstreckt sich vom ersten Obergeschoss tber zwei
Stockwerke und wird im dritten Obergeschoss durch einen
Holzbalkon abgeschlossen. Einige Elemente der historisti-
schen Fassade sind dabei der Neurenaissance zuzuordnen.
Das Gebaude befindet sich nach aktueller Bewertung in ei-
nem guten Sanierungsstand. Zudem ist zu betonen, dass im
Erdgeschoss die historischen Fensteroffnungen der Ladenzei-
le noch erhalten sind (Stadt- und Stiftsarchiv Aschaffenburg
2024).

LandingstraRe 3: Das viergeschossige Gebaude entstand
1876 nach den Planen des Architekten Henfling im Zuge der
Auffillung des ehemaligen Stadtgrabens. Die Fassade des
Satteldachbaus ist im Stil des Spatklassizismus gehalten und
ist in vier Fensterachsen aufgeteilt, bei denen die mittlere mit
besonderer Ornamentik hervorgehoben ist. Wie auch bei vie-
len anderen historischen Gebauden in der Unterstadt ist die

Abb. 45: Steingasse 1
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Ladenzeile nicht mehr in ihrem urspriinglichen Zustand. Auf-
grund deutlich sichtbarer Witterungseinwirkungen an der
Fassade ist ein mittelfristiger Sanierungsbedarf eingeschatzt
worden (Stadt- und Stiftsarchiv Aschaffenburg 2024).

Nachkriegszeit (ca. 1945-1975)

Frohsinnstrale 11: Das siebengeschossige Hotel wurde
1955/56 als Stahlbetonskelettbau mit Flachdach errichtet.
Besonders pragnant ist das vertikal gegliederte Treppenhaus,
welches in Kontrast zu dem horizontal ausgerichteten Hotel-
bau steht. An der Fassade ist zudem die Stahlskelettkonstruk-
tion sichtbar. Weitere Fassadenteile sind mit gelben Backstei-
nen verkleidet. Das Gebadude wird als qualitatsvolles Beispiel
der Wiederaufbauarchitektur in Aschaffenburg bewertet und
ist deswegen als Einzeldenkmal eingetragen. Aktuell sind an
dem Gebaude jedoch einige Sanierungsriickstande sichtbar,
weswegen nach aktueller Bewertung ein mittelfristiger Sanie-
rungsbedarf eingeschatzt wurde (Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege 2024).

Frohsinnstrale 17: Das sechsgeschossige Wohn- und Ge-
schéftshaus ist ebenfalls ein Zeugnis aus der Zeit des Wieder-
aufbaus in den 1950er-Jahren. Das Gebdude besteht dabei
aus einem StralRenfligel mit gewerblicher Nutzung im Erdge-
schoss und erstem Obergeschoss sowie einem Hoffligel. Die
Fassade des StraRenfligels ist klar vertikal mit Betonstreben
gegliedert zwischen denen die Fenster mit gefliester Brustung
liegen. An dem Gebaude sind aktuell ebenfalls einige Sanie-
rungsruckstéande sichtbar, weswegen ein mittelfristiger Sanie-
rungsbedarf eingeschatzt wurde (Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege 2024).

Spatmoderne (ab ca. 1970)

Abb. 48: Luitpoldstrale 4a

Abb. 46: Ensemble Weilenburger Stralle

Abb. 47: Landingstrafie 3
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Abb. 51: FrohsinnstralRe 17

Abb. 52: Stadthalle am Schloss

Abb. 50: Hotel Aschaffenburger Hof (Frohsinnstralle 11)
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Stadthalle: Die Stadthalle am Schloss wurde 1991 erbaut und
dient seitdem als zentrales Tagungs-, Konferenz- und Veran-
staltungszentrum der Stadt. Die Architektur zeichnet sich
durch eine Gestaltung aus, die Funktionalitdt und Asthetik
verbindet. Sie ist gepragt von einer Synthese aus verschiede-
nen Strémungen, darunter Elemente der Postmoderne. Das
Gebdude wird fir vielfaltige Zwecke und Veranstaltungen ge-
nutzt.

Gebaudesubstanz

Im April 2024 wurden die augenscheinliche Erfassung und Be-
wertung der Gebaudesubstanz durch Ortsbegehungen vor-
genommen. Im Projektverlauf wurden diese Ergebnisse
durch gezielte Begehungen weiter gescharft. Hierbei wurden
die Gebaude vom o6ffentlichen Raum sowie Hofinnenberei-
chen aus (sofern begehbar und zuganglich) nach ihrem duRe-
ren Zustand (u.a. Fassade, Dach, Fenster, Turen, weitere bau-
liche Elemente) bewertet. Die Erfassung der Gebaudesub-
stanz stellt einen wichtigen Teil fir die Identifizierung zu-
kinftig notwendigen Sanierungsbedarfs dar. Die Bewertung
der Gebdudesubstanz erfolgt dabei in vier unterschiedlichen
Kategorien:

Sehr gut: Diese Kategorie beschreibt Neubauten aus den ver-
gangenen Jahren oder erst kirzlich umfassend sanierte Ge-
baude.

Gut: Gebdude dieser Kategorie befinden sich in einem nutz-
baren und fur das Stadtbild nicht schadlichen baulichen Zu-
stand. Sie weisen auf den ersten Blick wenig Altersspuren auf,
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haben jedoch langfristig erwartbar Sanierungsbedarf.

Mittelfristiger Sanierungsbedarf: Diese Kategorie umfasst
Gebaude, deren letzte Sanierung augenscheinlich langer zu-
ruckliegt, die unter Umstanden den heutigen Energiestan-
dards nicht mehr entsprechen und die Altersspuren zeigen.
Es ist zu erwarten, dass in den kommenden Jahren Bauteile
(z.B. Fassade, Fenster, Dachdeckung) einer grundlegenden
Sanierung bedirfen.

Schlecht / akuter Sanierungsbedarf: Diese Kategorie um-
fasst Gebaude, die einen sichtbaren Sanierungsstau zeigen,
die als Storung im Stadtbild wahrgenommen werden und da-
durch evtl. auch von Funktionsverlust betroffen sind (Leer-
stand, Teilleerstand). Hier wird akuter Handlungsbedarf iden-
tifiziert.

Mit Blick auf die Karte der Sanierungsstande wird ersichtlich,
dass im Untersuchungsgebiet ein Uberwiegend guter Sanie-
rungsstand vorherrscht. Nichtsdestotrotz lassen sich in vielen
Bereichen auch Gebaude mit mittelfristigen Sanierungsbe-
darf identifizieren, die bei ausbleibender Sanierung in einen
schlechten Gebdudezustand abrutschen kénnten. Schwer-
punkte flr Gebdude mit diesem Sanierungsstand sind beson-
ders im Bahnhofsquartier (Frohsinnstrale, Ludwigstralie,
DuccastraRe, ErthalstraRe) sowie in der Unteren Stadt ent-
lang der LandingstraRe, in der HerstallstraRe und der Treib-
gasse. Abgesehen von einigen Nachkriegsbauten in der Froh-
sinnstralRe sind in der Bahnhofvorstadt vor allen Dingen Ge-
bdude aus der Grinderzeit betroffen. In der Unteren Stadt
sind Nachkriegsbauten, Griinderzeitbauten sowie Gebdude
aus noch alteren Zeitschichten gleichermaRen betroffen. Ins-
gesamt lassen sich abgesehen von den genannten raumli-
chen Schwerpunkten in der Bahnhofsvorstadt und der Unte-
ren Stadt jedoch auch Uber das ganze Gebiet verteilt Gebau-
de mit mittleren Sanierungsbedarf vorfinden.

Gebdude in einem schlechten Zustand bzw. mit akutem Sa-
nierungsbedarf sind nur sehr vereinzelt in der Bahnhofsvor-
stadt und der Unteren Stadt zu identifizieren. Hierbei handelt
es sich Uberwiegend um Grinderzeitbauten und Gebaude
aus alteren Zeitschichten. Eine rdumliche Haufung solcher
baulichen Missstande ist an einigen Stellen, wie der Landing-
straBe, der Elisenstralle sowie in einem offenen Hofbereich
an zwischen Sand- und Badergasse zu erkennen.

Die Einschatzungen aus der Befragung der Bewohner:innen
und Eigentimer:innen werden in der Karte durch erganzende
Symbole Uber den betreffenden Geb&duden dargestellt. Be-
merkenswert ist, dass die Einschatzungen Uber den gesamten
Untersuchungsraum hinweg Sanierungsbedarfe nannten. Die

4.3. Nutzung und Leerstand

Das ISEK umfasst den GroRteil der Aschaffenburger Innen-
stadt und nimmt deswegen eine zentrale Versorgungsfunk-
tion ein. Es bietet eine ausgewogene Mischung aus Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistung, Verwaltung und Kultur.
Die Vielfalt an Nutzungen pragt das Stadtbild und macht die
Innenstadt zu einem Anziehungspunkt fir Bewohner:innen
und Besucher:innen. Trotz der Herausforderungen durch den
Strukturwandel im Einzelhandel und die Konkurrenz durch
den Online-Handel bleibt die Innenstadt von Aschaffenburg
mit ihrem attraktiven Branchenmix ein bedeutender Einzel-
handelsstandort. Mit der Fortschreibung des Einzelhandels-
monitoring liegen der Stadt aktuelle Zahlen zu der Nutzungs-
struktur und-verteilung von 2023 vor.

Bedeutung als Einzelhandelsstandort

Mit einer Verkaufsflache von ca. 200.000 Quadratmetern und
570 Einzelhandelsgeschaften hat die Stadt
Aschaffenburg ein breites Angebot vorzuweisen. Davon liegt
der Gberwiegende Teil (295 Geschéfte) in der Innenstadt und
gebiindelt im Haupteinkaufsbereich um die HerstallstralRe,

Uber ca.

der darlber hinaus auch den Grof3teil der ca. 400 Gastrono-
miebetriebe in der Gesamtstadt fir sich beanspruchen kann.
Das macht ca. 70.000 m? der knapp 200.000 m? Verkaufsfla-
che aus. Die Hauptlagen des Einzelhandels von Aschaffenburg
sind:

e Bahnhofsquartier: 13.000 m? Verkaufsflache, 4 Leer

e FuRgingerzone: 18.000 m? Verkaufsflache, 15 Leer

e City-Galerie: 36.000 m? Verkaufsflache, 1 Leer

Der Einzelhandel ist heute grofRen Schwankungen ausgesetzt.
Auch in Aschaffenburg ist ein Wandel der Geschaftsstruktu-
ren zu erkennen. Die Bestdndigkeit von lang eingesessenen
und inhabergefiihrten Betrieben nimmt ab, da sich Konsum-
gewohnheiten zunehmend in den digitalen Raum verlagern
und Online-Marktplatze entstehen. Dies fihrt zu einer Veran-
derung des Branchenmixes in der Innenstadt, wodurch ver-
starkt Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe und Filialis-
ten Einzelhandelsflachen ersetzen. Dem Monitoring zu Folge
liegt die Leerstandsquote 2023 noch unter 2,5 % und ist trotz
pandemiebedingter Schwierigkeiten gesunken. Gleichzeitig
hat sich die Gesamtzahl im Vergleich zu 2018 um knapp 50
reduziert, die Verkaufsflache ist um etwa 25.000 gm gesun-
ken. Ein weiterer wichtiger Aspekt in diesem Zusammenhang
ist die Umnutzung von Verkaufsflachen. Insgesamt wurden 43
Geschéfte zu Dienstleistungsbetrieben (z. B. Kosmetikstudios,
Friseure), Gastronomiebetrieben oder Wohnraum umgewan-
delt. Besonders in der FuRgdngerzone war dieser Trend mit
17 Umnutzungen ausgepragt. Neben der Umnutzung zu
Dienstleistunden wie Kosmetik und Friseure finden einzelne
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Abb. 54: Analysekarte Gebdudesubstanz und Zustand 6ffentlicher Rdume (augenscheinliche Einschatzung)
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individuelle Wiedernutzungen statt, die die Geschéftsberei-
che interessant fur Besucher:innen machen. Der Wochen-
markt auf dem Schlossplatz ist zudem eine feste Institution an
Mittwochen und Samstagen. Zusammenfassend ldsst sich fur
das ISEK/ VU ein Handlungsschwerpunkt ableiten:

Trotz erkennbarer Investitionen in der HerstallstralRe ist im
Bereich der FuRgangerzone die hochste Konzentration an
Leerstdnden in der Innenstadt feststellbar. Dienstleistung und
Gastronomie ersetzen zum Teil Einzelhandelsflachen, was zu
einer veranderten Nutzungsmischung fihrt. 2,5 % Leer-
standsquote fir die Innenstadt klingt zunéchst nicht drama-
tisch, jedoch konzentrieren sich die Leerstande Uberwiegend
in der historischen Unteren Stadt, wodurch die wahrnehmba-
re Quote tatsachlich steigt. Entsprechend wird vor allem die
Untere Stadt (mit Fokus auf die Nebenlagen im Umfeld der
HerstallstraRe) als Handlungsschwerpunktraum gesehen.
Malknahmen zur Aktivierung und Belebung dieses Bereichs
sollten daher priorisiert werden.

Auch die Umwandlung von Bestandsimmobilien zu Wohn-
raum ist ein wichtiger Bestandteil der Innenstadtentwicklung.
Sie ermoglicht die Schaffung nachgefragter Wohnformen wie
Junges Wohnen oder gemeinschaftliches Wohnen als Alter-
native zu klassischen Wohnmodellen.

Ebenso bedeutsam ist die Sicherung bestehender Hand-
werksbetriebe. Die Riuckgewinnung produktionsnaher oder
dienstleistender Handwerksnutzungen im innerstadtischen
Raum — etwa durch die gezielte Férderung von Grindern im
handwerklichen Bereich wie Kleingewerbe, Reparaturdienst-

Abb. 56: Herstallcenter
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leistungen oder innovativen Handwerksformen — kann we-
sentlich zur nachhaltigen Belebung der Innenstadt beitragen.
Auf diese Weise lassen sich Wohnen und Arbeiten wieder
starker miteinander vernetzen.

Bedeutung als Kultur- und Verwaltungsstandort

Neben dem Einzelhandel spielt die Innenstadt auch eine be-
deutende Rolle als Standort fir Verwaltung und Kultur. Ein-
richtungen wie die Stadtverwaltung, das Amts- und Landge-
richt an der Friedrichstralle sowie die Volkshochschule, die
sich in unmittelbarer Nahe zum Schloss befindet, pragen das
Stadtzentrum. Die Volkshochschule verzeichnete im Jahr
2023 rund 40.000 Teilnehmer in mehr als 3.000 Veranstaltun-
gen.

Dariber hinaus sind die acht stadtischen und drei staatlichen
Museen ein zentraler Bestandteil des kulturellen Lebens. Die
Stadthalle am Schloss zog mit knapp 600 Veranstaltungen
Uber 70.000 Besucher im Jahr 2023 an. Die Sanierung des
Umfelds um das Schad Museum in der Pfaffengasse hat zu-
dem die Aufenthaltsqualitat im Schlossumfeld erheblich ver-
bessert.

Das Kirchner-Haus in der LudwigstralRe ist ein weiteres be-
deutendes Museum in Aschaffenburg. Allerdings wird seine
Einbindung in die Museumslandschaft der Stadt bislang nicht
ausreichend berlcksichtigt, sodass hier ein klares Aufwer-
tungspotenzial besteht. Neben den Museen bereichern wei-
tere kulturelle Einrichtungen die Nutzungsstruktur. Das Colos-
Saal als Uberregional bekannte Veranstaltungsstdtte sowie
das Casino Filmtheater zahlen zu den festen Institutionen.

Abb. 57: VHS
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Zukunftig wird die Herausforderung bestehen, die Innenstadt

als lebendigen Handels- und Erlebnisraum weiterzuentwi-

ckeln. Konzepte zur Belebung durch Erlebnisangebote, hybri-

de Geschaftsmodelle und die starkere Vernetzung von stati-

onarem und digitalem Handel werden entscheidend sein, um

die Attraktivitdt des Standorts zu erhalten. Zur Stabilisierung

und Aktivierung der Innenstadt wurden bereits mehrere

MaRnahmen initiiert:

e Aschaffenburger Einkaufsgutschein zur Stérkung des lo-
kalen Einzelhandels

e Erhohung der digitalen Sichtbarkeit durch ,mein.
aschaffenburg.de”

e Saisonale Feste und Aktionen zur Belebung der Innen-
stadt

e Beteiligung am IHK Projekt ,Heimat Shoppen” zur Férde-
rung regionaler Geschafte

e Leerstinde werden Uber Standortportal Bayern verwal-
tet und offentlich gemacht um freie Flachen gezielt zu
vermitteln

e Forderprogramm ,Neue Laden und neue Ideen fir Bay-
erns Innenstadte” (Antrag von Werbegemeinschaften)
das Investitionen und neue Konzepte unterstitzt

Soziale Nutzungen

Die soziale Infrastruktur in der Innenstadt von Aschaffenburg
weist deutliche Defizite auf, insbesondere im Bereich der
Kinder-, Jugend- und Bildungseinrichtungen. Mit Ausnahme
der Kolping-Grundschule und einer Kita gibt es keine weite-
ren Bildungs/ Betreuungseinrichtungen im Innenstadtgebiet.
Dies zeigt, dass die Innenstadt derzeit keine wesentliche Ver-
sorgungsfunktion fur die innerstadtische Bevdlkerung tber-
nimmt und die Nutzungsmischung noch nicht ausreichend
diversifiziert ist.

Auch im Bereich weiterer sozialen Einrichtungen ist das Ange-
bot begrenzt. Eine der wenigen vorhandenen Einrichtungen
ist das Seniorenheim der Diakonie am RofSmarkt. Insbesonde-
re fur Kinder und Jugendliche gibt es kaum geeignete Orte, an
denen sie sich aufhalten oder betreut werden kénnen. Dieser
Mangel fihrt dazu, dass sich diese Gruppen hauptsachlich im
offentlichen Raum bewegen missen, was nicht nur ihre Auf-
enthaltsqualitat, sondern auch die soziale Teilhabe ein-
schrankt.

Die unzureichende soziale Infrastruktur wurde besonders im
Rahmen von Beteiligungsprozessen deutlich, in denen der
Bedarf an Angeboten fir Kinder und Jugendliche mehrfach
gedulert wurde. Die bestehenden Defizite weisen darauf hin,
dass die Innenstadt von Aschaffenburg starker auf kommerzi-
elle und touristische Nutzung ausgerichtet ist und weniger als
Wohn- und Lebensraum fir Familien und junge Menschen
dient. Um eine nachhaltige und sozial durchmischte Stadtent-
wicklung zu fordern, ware es daher sinnvoll, gezielt in Einrich-
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tungen fur Kinder und Jugendliche zu investieren und die so-
ziale Infrastruktur entsprechend auszubauen.

4.4. Offentlicher Raum und Griinfli-
chen

Die Innenstadt Aschaffenburg zeichnet sich durch eine gut
verzahnte Struktur von 6ffentlichen Rdumen und Freiflachen
aus, die das urbane Leben bereichern und fir eine hohe Le-
bensqualitat sorgen. Die Nahe zum Main samt der angren-
zenden Freirdume bietet den Bewohnenden und Besuchen-
den der Stadt zahlreiche Erholungsmoglichkeiten und starken
das natirliche Umfeld der Innenstadt. Insbesondere durch
die Neugestaltung des Mainufers auf Hohe des Schlosses inkl.
der verbesserten Erschliefung dank des Baus eines Aufzuges
tragen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat bei.

Das Grlne Rad (siehe Abbildung) ist ein zentraler Bestandteil
der Freiraumplanung fir Aschaffenburg und ergéanzt den
Landschaftsplan als Leitbild. Es dient dazu, die Freiraumstruk-
turen zu verbildlichen und in der stddtischen Planung zu ver-
ankern. Dieses Konzept basiert auf einem Ring aus Grinfla-
chen, der die Innenstadt umgibt und durch griine Achsen
(z.B. durch das offene Schontal, Park Schontal und der Frei-
raumachse des Mains) mit der Umgebung verbunden wird.
Diese Achsen sollen einerseits als Erlebnis- und Erholungs-
achsen dienen und anderseits als Frischluftkorridor von Be-
bauung freigehalten werden. AuRerdem ist das Griine Rad
mit als Radroute im stadtischen Radwegweisungsnetz ausge-
schildert und kann von Birger:innen be- und erfahren wer-
den.

Abb. 59: Leitbild Grines Rad (©Stadt Aschaffenburg)

- Griines Rad w sum asrsereins
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Die Freiraumachse des offenen Schontals, die sich durch die
Stadt zieht, verbindet den Park Schontal und den Schlossgar-
ten miteinander und stellt eine wichtige Achse der Innenstadt
dar. Urspringlich als Wassergraben angelegt, war das offene
Schontal Bestandteil der mittelalterlichen Stadtbefestigung.
Es lag in der Nahe des Aschaffenburger Schlosses und bildete
eine wichtige Trennung zwischen der Stadt und den umlie-
genden landlichen Bereichen. Im Laufe der Jahrhunderte an-
derten sich die Nutzung und Gestaltung des Schontals jedoch
mehrfach, besonders im Zuge von stadtischem Wachstum
und Verdnderungen im Landschaftsbild.

Durch die Umgestaltung in den 2010er Jahren konnte die Auf-
enthaltsqualitdt deutlich verbessert werden. Im Rahmen
stadtebaulicher EntwicklungsmaRnahmen wurden Teile des
offenen Schéntals revitalisiert und flr eine noch intensivere
Nutzung als offentliche Parkanlage und Erlebnisraum mit
Spielelementen angepasst. Durch die Schaffung von Wegen,
Platzen und Grunflachen wurde auch eine starkere Verzah-
nung zwischen der Bahnhofsvorstadt und den Einkaufsberei-
chen rund um die Herstallstrale erreicht. Diese Verzahnung
Uber das offene Schontal bietet jedoch noch Optimierungs-
potenzial. Die Querungen flr den Fulverkehr sind nicht aus-
reichend gestaltet, der MIV hat weiterhin Vorrang. So ist z.B.
eine durchgangige Querung Uber die Erthalstrale fir den
FuR- und Radverkehr nicht moglich, was zu unnétigen Umwe-
gen filhrt. Insbesondere der hochfrequentierte Ubergang von
der HerstallstraRBe Uber den Platz am Herstallturm zum Froh-
sinnstraBe und Platzbereich um den historischen Herstall-
turm lasst Spielraum flr Verbesserungen. Auch der Radver-
kehr ist noch nicht ausreichend bertcksichtigt, so ist in der
Weilenburger StraRRe keine eigene Spur vorgesehen, sondern
in die StraRenfihrung des MIV und des Busverkehrs inte-
griert. An Kreuzungen (z.B. DuccastralRe) fihrt dies zu gefahr-
lichen Situationen fur Radfahrende. In der FriedrichstrafRe ist
der Radverkehr Gber die Busspur integriert und damit raum-
lich vom MIV getrennt. Trotz der kontinuierlichen Entwick-
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lung des offenen Schontals zu einem lebenswerten Ort ist die
Verkehrsbelastung auf der Achse heute noch sehr hoch.

Der Park Schontal, der unmittelbar an die Innenstadt an-
grenzt, bietet eine ruhige Oase mit grolRzligigen Rasenflachen
und Teichen, die zum Verweilen und Entspannen einladen.
Der englische Landschaftsgarten mit der Kirchenruine Heilig
Grab und dem historischen Baumbestand sind ein beliebtes
Ziel zur Erholung. Der Park wird durch FuBwege durchzogen,
die Spaziergdnge und Freizeitaktivitdten in einer nattrlichen
Umgebung erméglichen und gleichzeitig den Ubergang zwi-
schen urbanem Innenstadtraum und den weiter auswarts lie-
genden Wald- und Wiesengebiete der Fasanerie und der
GroRmutterwiese gestalten. Dort befindet sich das umfang-
reiche Spiel- und Freizeitangebot (Spielblatz, Bolzpatz, Beach-
volleyball, Wasserspielplatz, Bouleplatz) der Innenstadt.

Der Schlossgarten, ein weiterer bedeutender o6ffentlicher
Raum, stellt einen wichtigen Bestandteil des historischen
Stadtkerns dar. Der Garten, der rund um das Aschaffenburger
Schloss angelegt ist, beeindruckt durch seine formalen Gar-
tenanlagen und den Blick auf das Schloss selbst.

Neben diesen griinen Freirdumen verflgt die Aschaffenbur-
ger Innenstadt Uber weitere Freirdume wie Platze und Grin-
flachen. Platze wie der Theater- und der Schlossplatz bieten
Raum flr soziale Interaktion, Markte und Veranstaltungen.
Eingerahmt von Cafés, Geschaften und historischen Gebau-
den sind diese stadtischen Freirdume attraktive Aufenthalts-
und Verweilorte des 6ffentlichen Lebens. Kleinere, aber nicht
weniger wichtige Aufenthaltsorte sind die eher informellen
Quartiers- und Nachbarschaftsplatze Wolfsthalplatz, Freihofs-
platz und der Platz an der Badergasse. Der Wolfsthalplatz bie-
tet mit seinem Baumbestand vor allem an heilen Tagen ei-
nen beliebten Rickzugsort im ansonsten fast vollstéandig ver-
siegelten offentlichen Raum. Der Freihofsplatz weist heute
trotz stadtischer Umgestaltungsplanungen erhebliche stadte-

Abb. 60: Planung Schlossufer (©OTrélenberg + Vogt Landschaftsarchitekten | Schlossufer GbR)
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bauliche, gestalterische und funktionale Mangel auf. Er hat
eine wichtige Funktion als Ankunfts- und Umsteigeort. Dar-
Uber hinaus stellt die Gastronomie ein Aufwertungspotenzial
dar.

4.5. Energie und Klimaanpassung

Die Klimaanpassungsstrategie fir Aschaffenburg (2021) legt
eine Reihe von MalRnahmen und Erkenntnissen dar, um die
Stadt auf die Herausforderungen des Klimawandels vorzube-
reiten, hiervon sind insbesondere die verdichteten Innen-
stadtlagen betroffen. Durch MafRnahmen zur Verbesserung
der Klimaanpassung wie die Entwicklung von griinen Freifla-
chen, die Reduzierung des Versiegelungsgrads und die geziel-
te Flachennutzung in hochwassergefahrdeten Bereichen,
wird ein nachhaltiges und resilienteres Stadtklima angestrebt.

Uberflutungsgebiete und Senken

Die stadtische Lage am Main stellt Aschaffenburg vor spezifi-
sche Hochwasserrisiken. Bereits 2010 wurde das Risiko von
Hochwasserereignissen analysiert. Es wurden zwei Hauptsze-
narien untersucht: Besonders die Gebiete entlang des Mains
sind gefahrdet. Die Uferzonen wirden im Fall eines HQ100s
Uberschwemmt werden. Betroffene Bereiche umfassen ins-
besondere niedrig gelegene Flachen wie den Volksfestplatz
und die Freizeitwelt am westlichen Mainufer. In Aschaffen-
burg besteht auch durch kleinere Gewasser Uberflutungsge-
fahr, auch wenn dies nicht direkt auf den Bearbeitungsraum
zutrifft.

Das Untersuchungsgebiet ist durch den Hohenunterschied
nicht von Hochwassern aus FlieRgewassern betroffen. Viel-
mehr stellen Starkregen im Zusammenhang mit einer Uber-
lasteten Infrastruktur Gefahren fiir Uberflutungen im Stadt-
gebiet dar. Durch den hohen Versiegelungsgrad findet eine
geringe Versickerung/ Verdunstung innerhalb des Stadtgebie-
tes statt, sodass Regenfalle alleine Gber die Kanalisation abge-
fiihrt werden. Bei einer Uberlastungen kommt es zu Uberflu-
tungen. Ein Konzept (Sturzflutenrisikomanagementkonzept
mit Starkregengefahrenkarte) soll diese Stréme untersuchen
und besonders anfallige Orte (an z.B. Senken) ermitteln.

Versiegelung und Klimawirkung

Ein weiteres Problem, das in der Klimaanpassungsstrategie
angesprochen wird, ist der Versiegelungsgrad der Stadt. Die
offentlichen Raume der Innenstadt weisen fast flachende-
ckend einen Versiegelungsgrad von 75 — 100 % auf. Insbeson-
dere der Schlossplatz, der Theaterplatz und der Freihofsplatz
sind stark versiegelt und weisen keinen oder geringen Baum-
bestand auf. Diese versiegelten Flachen zusammen mit den

Abb. 61: Offenes Schontal

Abb. 62: Schlossplatz

Verkehrsraumen ohne Baumbestand (z.B. LandingstraRe,
WermbachstralRe, FrohsinnstralRe) wirken sich negativ auf das
Mikroklima aus, da sie die Versickerung von Regenwasser ver-
hindern und zu einer stérkeren Aufheizung der stadtischen
Umgebung fihren, da die Verdunstungskihlung ausbleibt. In
heiRen Sommermonaten kann dies zu einer zusatzlichen Be-
lastung durch Stadtklimaerwarmung fihren, was vor allem
fir sensible Gruppen wie Kinder, Senioren und Kranke eine
Gefahr darstellt.

Die Bedeutung von griinen Freiflachen wird betont. Parkanla-
gen, Grinflachen und Bdume sollen gezielt gefordert werden,
um die Stadtklimaerwarmung abzumildern und als Kihlinseln
zu fungieren. Es wird empfohlen, griine Infrastruktur auszu-
bauen, um das Mikroklima zu stabilisieren und die Luftquali-
tdt zu verbessern. Eine Bedeutung konnte perspektivisch
auch der Kiihruhgraben haben, der als unterirdisch gefthrter
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Graben am ostlichen Rand des Untersuchungsraumes flieft.
Die Offenlegung von ehemals tUberbauten Graben stellt ein
neues Handlungsfeld der Stadtentwicklung dar. Unklar ist, ob
die MaRnahme technisch in Teilbereichen umsetzbar ist.

Hitzesensible Einrichtungen

Die Klimaanpassungsstrategie bertcksichtigt auch die Stand-
orte von besonders hitzesensiblen Einrichtungen in der In-
nenstadt, wie Kindergarten, Schulen, Krankenhauser und Al-
tenheime. In Aschaffenburg wurden unter anderem 13
Grundschulen, 33 Kindertagesstatten und Krippen, 4 Kran-
kenhduser und Kliniken sowie 9 Altenheime identifiziert, die
besonders anfallig fir hohe Temperaturen und Hitzewellen
sind. Im Untersuchungsgebiet sind davon das Seniorenheim
am Rolmarkt, die Kolpingschule und ein Kindergarten be-
troffen (s. Karte Klima und Gesundheit). Die Warmebelastung
in diesen Bereichen erfordert besondere Vorsorgemalnah-
men, um den Gesundheitsschutz zu gewahrleisten.

Ein Hitzeaktionsplan fir die Stadt Aschaffenburg ist derzeit in
Erstellung und wird konkrete Ergebnisse fur Innenstadt zei-
gen, aber auch die zusammenfassende Klimaanalyse im Rah-
men des ISEK Aschaffenburg verdeutlicht die hohe Relevanz
klimatischer Aspekte fir die zukinftige Stadtentwicklung. Be-

Abb. 63: Modal Split, Stadt Aschaffenburg im Jahr 2019, mit Ver-
gleichswerten fiir Schweinfurt (SW) und Wiirzburg (WU)

Datengrundlage: infas, DLR, IVT und infas 360 (2019):
Mobilitdt in Deutschland (im Auftrag des BMVI)

__ Begriffserlauterungen:
OV = Offentliche Verkehrsmittel

MIV = motorisierter Individualverkehr
zu FuBB

ov
SW32 %
wu 28 %

SW9%
. wuo 14 %
MIV-Fahrer:innen 0

SW37%
wuU 30 %

Fahrrad
SW11%
wu 14 %
MIV-Mitfahrer:innen
sSwi2%
wi 14 %
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sonders in stark frequentierten Bereichen wie dem Schloss-
umfeld, der HerstallstraRRe, der Badergasse und dem Bahn-
hofsquartier ist eine klimaangepasste Planung essenziell, um
die Lebensqualitdt nachhaltig zu sichern.

Daher wird empfohlen, Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
mafRnahmen systematisch in die Planung zu integrieren und
interdisziplindre Kooperationen zwischen stadtischen Akteu-
ren und Fachplanungen zu fordern. RegelmaRige Evaluierun-
gen und flexible Anpassungen der MaRRnahmen sind erforder-
lich, um auf dynamische klimatische Entwicklungen ange-
messen reagieren zu konnen.

4.6. Mobilitdt und Vernetzung

Die Karte bietet eine Grundlage zur Analyse der Mobilitats-
strukturen im Untersuchungsgebiet sowie angrenzende
Stadtteile.

Durch den ROB und den Hauptbahnhof im nordlichen Bereich
ist der Untersuchungsraum bestens an den regionalen und
Uberregionalen Schienenverkehr sowie den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden. Das Schienennetz verbindet
den Hauptbahnhof insbesondere mit weiteren wichtigen
Bahnhofen entlang des Stadtrings, etwa Aschaffenburg Sud
und Hochschule. An das Autobahnnetz (A3) ist der Untersu-
chungsraum Uber die Hanauer StralRe und die B 8 mit der Au-
tobahnauffahrt ,Aschaffenburg-West”, sowie tber die Gold-
bacher- und die Schonbornstrale mit der Auffahrt
,Aschaffenburg-Ost” angebunden. Uber die A3 gelangt man
u.a. nach Wiirzburg, Niarnburg und Frankfurt am Main.

Die Umwidmung der StaatsstraRen 2309 und 2312 auf den
stdlichen Teil des Stadtrings hat eine verkehrliche Entlastung
und Planungsunabhangigkeit fur den StraRenraum im sudli-
chen Bereich (u.a. Landingstralle und Platanenallee) zum Ziel.
Die geplante Umwidmung der BundesstralRe 26 zielt neben
der Reduktion des Durchgangsverkehrs darauf ab, die Aufent-
haltsqualitat in den bisher eher stark frequentierten Berei-
chen zu erhdhen. Zudem kann die Stadt erst nach der Ver-
legng der Bundesstrale unabhéngig planen und gestalten.
Aus stadtebaulicher Sicht erhélt die Stadt dann in Zukunft die
Chance zur Neuorganisation der offentlichen Raume. Dies
stellt einen Meilenstein zur weiteren Attraktivierung der In-
nenstadt dar und soll als Anlass fiir zukunftsweisende Planun-
gen flr die grolRen innerstadtischen Verkehrsachsen genutzt
werden.

Modal Split
Der Modal Split (nach verwendeten Hauptverkehrsmitteln)
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im Jahr 2019 (vgl. infas, Abbildung auf nachster Seite) zeigt
eine deutliche Dominanz des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV), wahrend der Anteil von FuRgangern und Radfah-
rern vergleichsweise gering ist. Der 6ffentliche Verkehr (OV)
macht nur 8 % aus, was ebenfalls auf Optimierungsbedarf
hinweist. Verglichen mit den Stadten Schweinfurt und Wirz-
burg fallt auf, dass Aschaffenburg beim Anteil der zu Ful} zu-
rickgelegten Wege etwas hinter Schweinfurt und Wirzburg
liegt, beim Radverkehr sind die Anteile vergleichbar. Der ge-
ringe OV-Anteil im Vergleich zu Wirzburg zeigt ebenfalls Ver-
besserungspotenziale im o6ffentlichen Nahverkehrsangebot.
Die Stadt Aschaffenburg wird gemeinsam mit den Landkrei-
sen Aschaffenburg und Miltenberg eine umfassende Untersu-
chung des Modal Split fiir 2025 bzw. 2026 durchfihren.

E-Mobilitat

Die Forderung von E-Mobilitét ist ausbaufahig. Derzeit existie-
re nur begrenzte offentliche Lademoglichkeiten, die zumeist
an Parkhduser gebunden sind. Im &ffentlichen Raum gibt es
aktuell verhaltnismaRig wenige Ladestationen, umfangreiche
Ausbauprogramme und Initiativen befinden sich allerdings in
der planerischen und baulichen Umsetzung. Gleichzeitig zei-
gen Projekte wie AST-Flex und das Carsharing von den Stadt-

Abb. 65: Bestandszahlen StralRenparken (Stadt Aschaffenburg)

Bewohner-| Misch- | Kurzzeit- unbe-
StraRRe parken parken parken schrankt
fur die Zeit von 8-20 Uhr
Hanauer Strafe 17 8
Maximilianstrafie 27 26
LeinwanderstraRe 14 12
Duccastrale 3
LudwigstrafRe 20
Erthalstralle 22
FrohsinnstrafRe 25
Bodelschwinghstralle 15
Heinsestrafie 16 23
Elisenstralle
Goldbacher Stral3e
FriedrichstralRe 16 9
Weilenburger Stralle 7 29
Karlstralle 30
Treibgasse 9
Landingstralle 11
Schlossplatz 29
Marstall 39
ST 106 135 160 20
421
Nicht aufgefihrte StrafRen sind parkstandslos.
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werken Ansatze fir innovative Mobilitatskonzepte. Der Sach-
standsbericht zur E-Ladeinfrastruktur zeigt einen hohen An-
teil an E-Autos im privaten Bestand und attestiert damit ein-
hergehend auch dringenden Bedarf zum Ausbau des Lade-
netzes.

Die vorgeschlagenen Standorte wurden bereits detailliert
ausgearbeitet und mit Kosten hinterlegt. Die potenziellen
Standorte liegen nicht innerhalb des Untersuchungsraums
sondern im direkten Umfeld, was aus Sicht der zukinftigen
Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt begrufSt wird. Allerdings
ist vor dem Hintergrund der Mobilitatswende der ,Pull-
Effekt”, der durch ein komfortables Netz an E-Ladestationen
(im offentlichen Raum in der Innenstadt) entsteht, nicht zu
vernachldssigen. Die Sichtbarkeit und Akzeptanz von E-Mobi-
litdt wird erhoht und als Teil des Stadtbildes angenommen.
Gleichzeitig bleibt das niedrigschwellige Parken im offentli-
chen StraRenraum in geringerem MaRe ein Teil der Innen-
stadt der Zukunft — daher spricht viel dafir, bestehende Park-
platze im offentlichen Raum sukzessive mit E-Ladesaulen aus-
zustatten.

Ruhender Verkehr

Strafennetz

QO Untersuchungsraum VU / ISEK
111 Schienennetz Personenverkehr
== Autobahn
== BundesstraRe
== BundesstraRe (bis 2026)
111 BundesstraRe (geplant ab 2026)
mm StaatsstraBe (LandesstralRe)
ww Kreisstralle
Stiadtische Hauptverbindungsstraen

Stadtische Sammel- /Quartiersstralen

O FuRgangerzone

» Stadtratsbeschluss vom Februar 2021

- Stootsstrofien 2309 (u.o. Londingstrofie) und
2312 (u.0. Platanenollee) wurden Anfang 2024
auf den stdlichen Teil des Stadtrings verlegt.

- Bundesstrafie 26 wird in den ndchsten Jahren
auf den nérdlichen Teil des Stadtrings umge-
widmet (u.a. Friedrichstr. WeifSenburger Str.)

ohne MaRstab (D
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Abb. 66: Analysekarte Einordnung in das gesamtstadtische StaRennetz (Luftbild ©geoservices.bayern.de,Bayerische Vermessungsverwaltung,
Copernicus Sentinel-2 der Europdischen Union, Datenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt flr Kartographie und Geoddsie (BKG))

] A1 i \ F ‘,\4 A >

et UL (@ )T e Wi NS
Lnod % M-y, : B\ X ’ L,
R ' e @& =

' .. e : o

B . W A
"N
.e ®

.o ¥

. .
L/

.« PN
l..

=%

-

-
-
-
-
—
=
™~ -
-
.

.t
O )

] s TN

3 \/',',5:0\'5:23%

\ /3N % YN
N AN Yol

&5

3 AR
v N ., o
o St3115
%~
<

DAY

- ARSI
w1l -

\




72

In der Vielzahl an Parkhausern im bzw. unmittelbar am Unter-
suchungsraum befinden sich insgesamt Uber 4.775 Parkplat-
ze (siehe Abb. 55). Davon sind 200 P+R Parkplatze (im Park-
haus Dammer Tor). Die entsprechend markierten Parkhauser
besitzen E-Lademoglichkeiten (und eine Auswahl an Parkplat-
zen auf einer der einzelnen Parkebenen).

Die Tabelle (Abb. 54) zeigt auf, wie sich der Parkraum im
offentlichen Raum verteilt. Es wird deutlich, dass abseits der
FuBgéngerzone, in der verkehrsrechtlich Laden und Anliefe-
rung mit dem Kfz, aber nicht das Parken zulassig sind, Gber-
wiegend das Misch- und Kurzzeitparken bzw. unbeschranktes
Parken dominiert. Das fuhrt dazu, dass das Bewohnerparken
zwangslaufig Gberwiegend auf den Grundstiicken organisiert
wird, und die Qualitat der Hofinnenbereiche leidet. Diese sind
im aktuellen Zustand stark versiegelt und teilweise durch
Parkdecks Uberbaut, die jegliche gemeinschaftliche Nutzung
oder klimaangepasste, entsiegelte Gestaltung verhindern.

Es scheint angesichts der insgesamt ca. 420 im offentlichen
StraBenraum bestehenden Parkstdnde, von denen 315 nicht
far Bewohnende genutzt werden, sinnvoll, eine detaillierte
Evaluation des Parkraums anzustellen um die Bedurfnisse
und den Gesamtbestand mit der tatsachlichen Auslastung zu
beziffern.

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

Gleiches gilt fir den ruhenden Radverkehr. Dieser ist im Be-
stand bereits gut kartiert, und in der jingsten Vergangeneit
gab es hierzu positive Entwicklungen fir eine bessere Nutz-
barkeit und eine héhere Anzahl. Jedoch besteht fir die An-
ordnung und Auswahl der Abstellanlagen im 6ffentlichen
Raum teils gestalterisches Potenzial. Die rdumliche Organisa-
tion bzw. Anordnung kdnnte in Richtlinien festgelegt werden
—evtl. bote sich die Ergdnzung des Stadtbodenkonzepts an.

Eine Vielzahl an Rickmeldungen aus der Beteiligung be-
schaftigte sich mit der Situation um die Kontrolle des PKW-
Parkraumes. Auch in der Lenkungsgruppe zu ISEK / VU wurde
die Problematik bestatigt. Es fehlt an einer konsequenten
Durchsetzung der geltenden und durchdachten Regelungen.

Uber die Kontrolle von Falschparken hinaus miissen auch die
nicht berechtigten Ein- und Durchfahrten in verkehrsberuhig-
te Geschéftsbereiche wie die Frohsinnstralle oder der RoR-
markt konsequent durch Kontrolle und Ahndung reduziert
und verhindert werden. Fir Abschnitte der Stralen RoRmarkt
und Frohsinnstrafe ist bereits geplant, ein Pollersystem zu in-
stallieren, das von den Berechtigten freigeschaltet werden
kann.

Abb. 67: Karte zu Bestand und Anzahl 6ffentlicher Fahrradabstellanlagen in der Innenstadt (Stadt Aschaffenburg)
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OPNV

Der offentliche Personennahverkehr in Aschaffenburg um-
fasst ein Stadtbusnetz, das die Innenstadt und die meisten
Stadtteile zuverldssig erschlielt. Die Taktung liegt in den
Hauptverkehrszeiten bei 20 bis 30 Minuten, wobei zentrale Li-
nien wie die Verbindungen zum Hauptbahnhof haufiger ver-
kehren. Am Abend und an Wochenenden verringert sich die
Frequenz deutlich, was die Mobilitdt zu Randzeiten ein-
schrankt. Die Innenstadt ist durch den ROB sehr gut angebun-
den, sodass wichtige Ziele im Untersuchungsraum schnell
und komfortabel erreichbar sind. Insgesamt ermdglicht der
OPNV eine fir die StadtgroRe und Bediirfnisse zufriedenstel-
lende Erreichbarkeit der Innenstadt, wenngleich abseits der
Hauptzeiten noch Verbesserungsbedarf besteht.

Das Bushaltestellennetz in Aschaffenburg ist engmaschig ge-
strickt und versorgt den Untersuchungsraum flachende-
ckend, was durch eine Analyse mit 300-Meter-Einzugsberei-
chen um die Haltestellen deutlich wird. Im Bereich am Dam-
mer Tor Platz wird auf einen weiteren barrierefreien Ausbau
einer Bushaltestelle hingewiesen. Im Hinblick auf Barrierefrei-
heit zeigt sich, dass mehr als die Halfte der Haltestellen im Un-
tersuchungsraum zumindest teilweise barrierefrei gestaltet
sind. Langfristig sollte jedoch angestrebt werden, dass alle
Haltestellen vollstandig barrierefrei zuganglich sind, um den
OPNV fiir alle Biirger:iinnen gleichermaRen nutzbar zu ma-
chen. Dies geschieht im Rahmen eines kontinuierlichen Aus-
bauprogrammes, in dem alljghrlich und systematisch Haltestel-
len barrierefrei umgebaut werden.

FuBverkehr und Barrierefreiheit

Die Innenstadt bzw. der Untersuchungsraum zeichnet sich
durch eine gute ful’ldufige Erreichbarkeit aus. Durch die weit
verbreiteten verkehrsberuhigten Geschaftsbereiche und FuR-
gdngerzonen in den Gassen der Altstadt wird das Vorankom-
men eher fuRgangerfreundlich wahrgenommen. Dagegen
liegt die Herausforderung in diesem Bereich bei der Einhal-
tung der Mindestbreiten des Gehwegs von 1,80 m, was durch
das rechtswidrige Parken an vielen Orten noch verschlimmert
wird. Es fehlt dartber hinaus an flachendeckender Barriere-
freiheit, was auch die Eingangssituationen zu Geschaften und
sonstigen Einrichtungen betrifft. Stellenweise schranken
Treppen und/oder zu groRe Steigungen die Fortbewegung
ein. Ein Beispiel daftr ist das Feuergasschen, das die Bader-
gasse Uber die Freihofsgasse mit dem Freihofsplatz verbindet.
Die flichendeckende barrierefreie Gestaltung von Bushalte-
stellen wurde durch die Stadtverwaltung kartiert und ist als
Ziel geplant — entsprechend wurden diese Angaben in den
Planen aufgenommen. Das Kartenwerk zeigt darliber hinaus
barrierefreie Wegstrecken. Zur barrierefreien Gestaltung des
offentlichen Raums tragt unterstiitzend ein engmaschiges
Netz an Sitzgelegenheiten zur Erholung bei.

GrolRe Verkehrsachsen unterteilen den Untersuchungsraum
in einzelne Abschnitte. Beispielsweise ldsst die Ausmindung
der KleberstraRe keine Uberquerung der WeiRenburger Stra-
Re zu, aber auch an anderer Stelle entlang der Goldbacher
Stralke und der FriedrichstraRe / WeiRenburger StraRe wird
eine Barrierewirkung durch fehlende bzw. zu wenige Que-
rungshilfen festgestellt. Auch die LandingstrafRe bt eine star-
ke Barrierewirkung aus, die sich nicht nur in der Querung
zeigt, sondern auch in der fehlenden Qualitat fur FuRganger:
innen als Verbindung vom , Scharfen Eck” zum Schloss.

Es lasst sich feststellen, dass die Barrierefreiheit bislang nur
stellenweise umgesetzt wurde. Zukinftige Umgestaltungen
sollten verstarkt auf eine integrative und vollstandig barriere-
freie Infrastruktur ausgerichtet sein. Zusatzlich sollte bei einer
insgesamt verbesserten Vernetzung der Stadtrdume Uber
groRere Verkehrsachsen hinweg auch das ,interne Wege-
netz” bericksichtigt werden, das beispielsweise Passagen
und kleine Gassen umfasst.

Radverkehr

Das Mainufer bietet sich als wichtige Achse fir den Radver-
kehr an und ist Bestandteil des lberregionalen touristischen
Mainradwegs und der D-Route 5 im Deutschlandnetz. Die
Strecke befindet sich 2024-2025 im Ausbau. Die stadtischen
Touren (Std- und Nordroute) im Rahmen des ,,Griinen Rad”
Aschaffenburg stellen Besuchenden und Aschaffenburger:in-
nen die Kulturlandschaft, historische Parks und auch Walder
und Schutzgebiete vor. Ladeinfrastruktur fir E-Bikes wird in
der Innenstadt u.a. am Hauptbahnhof, Schlossgasse, Freihofs-
platz und an der City-Galerie angeboten.

Die im Radverkehrskonzept beschriebene Zielvision, radver-

kehrsfreundliche Einfallachsen in die Innenstadt zu leiten so-

wie einen Innenstadtring flr Radfahrende anzubieten, wird

als sinnvoll angesehen. Der Radverkehr in den Untersu-

chungsraum kommt schwerpunktmaRig an folgenden

Schnittstellen an:

e (ber die Hanauer StralRe / MullerstraRe,

e (iber die Glattbacher Uberfahrt,

e (ber die Platanenallee,

e (ber den Kreisverkehr Alexandrastralle,

e (iber die Loherstralle,

e (ber die beiden Verbindungen vom Mainufer (Schloss-
berg und neuer Aufzug).

Innerhalb der Innenstadt besteht ein eng verzweigtes Radwe-
genetz, das weiterhin an vielen Stellen Aufwertungsbedarfe
aufweist. Eine Auswahl an Aufwertungspotenzialen und Kon-
fliktstellen wird im Kapitel ,5. SWOT-Analyse und teilrdumli-
che Betrachtung” beschrieben.
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Das Radverkehrskonzept stellt dariiber hinaus eine detaillier-
te und umfassende Aufstellung an Losungsansatzen bereit.
Das Radverkehrskonzept ist ein fachlicher Rahmenplan zur
Forderung und Entwicklung des Radverkehrs mit den dort ge-
nannten MalRnahmen. Der Sachstandsbericht zeigt "nur" die
Umsetzung dieser MaRRnahmen. Es ist wiinschenswert, dass
dem Radverkehr diese Rolle bei zukinftigen Mallnahmen zur
verkehrlichen und stadtebaulichen Neuordnung in der Innen-
stadt weiterhin zukommt.

Riickschau auf den Verkehrsentwicklungsplan (VEP) In-
nenstadt

Der Stadtrat setzte sich in den Jahren 2016-17 zum Ziel, den
Durchgangsverkehr zu reduzieren, den Umweltverbund zu
starken und weiterhin die Erreichbarkeit der Innenstadt fir
Wohn- und Einkaufszwecke sicherzustellen. Insbesondere
sollte der FuRB- und Radverkehr eine Aufwertung erfahren. Zu-
dem sollten die stadtebauliche Aufenthaltsqualitat und die
Attraktivitat der Innenstadt fir Wohnen, Einkaufen, Dienst-
leistung und Kultur erhalten und verbessert werden. Dar-
aufhin wurde das Planungsbiro LK ARGUS mit der Erarbei-
tung des VEP Innenstadt und damit einhergehend einer Biir-
ger:innenbeteiligung beauftragt.

Es wurde anhand verschiedener Szenarien auf Grundlage der
gemessenen Verkehrszahlen im Bestand gepruft, wie sich be-
stimmte Anpassungen in der Verkehrsfiihrung und organisa-
tion auswirken. Dabei geht es auch um die bereits erwahnten
Umwidmungen der Staats- und BundesstralRen, die in den
kommenden Jahren vollumfanglich durchgefihrt sein sollen:
Nachdem die Umwidmung der Staatsstralen 2309 und 2312
auf den sidlichen Teil des Stadtrings im Jahr 2024 erfolgte,
besteht an dieser Stelle bereits umfassender Handlungsspiel-
raum flr die Stadt, auch bauliche Veranderungen vorzuneh-
men. In Zukunft kann also u.a. die LuitpoldstralRe unabhangig
in die Planungen der groRen innerstadtischen Verkehrsach-
sen sinnvoll eingebunden werden. Die betreffenden Strallen-
ztge / Verkehrsachsen werden im MaRnahmenkapitel detail-
liert analysiert und die stadtebaulichen Zielsetzungen be-
schrieben (siehe u.a. Al, A2, A3, 4.1).

Im Rahmen der Erstellung des Verkehrskonzepts fir die In-
nenstadt wurden vier Konzeptvarianten erarbeitet:

Konzept 1 — Tempo 30 Innenstadt

In der Innenstadt von Aschaffenburg soll auf allen StralRen in-
nerhalb der RingstraRe Tempo 30 eingefliihrt werden, auch
auf der LuitpoldstraRe als UmweltstrafRe. Die Auswirkungen
umfassen eine Verlagerung des Verkehrs auf die RingstralRe
und eine Entlastung der HauptinnenstadtstralRen, da die ho-
here Geschwindigkeit der Ringstral3e einen Zeitvorteil bringt.
Die StralRenaufteilung bleibt weitgehend erhalten, mit kleine-
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ren Anpassungen wie breiteren Gehwegen und Radwegen.
Sowohl der Umweltverbund als auch die stadtebauliche Auf-
enthaltsqualitdat werden kaum verbessert. Dennoch konnte
es zu unerwinschten Verkehrszunahmen z.B. im Bahnhofs-
quartier und der LoherstralRe kommen, was zu weiteren not-
wendigen Vermeidungsmalnahmen flhrt.

Konzept 2 — EinbahnstraBenring

Dieses Konzept sieht eine Tempo-30-Regelung fir alle Stra-
Ren innerhalb der RingstralRe und die Umwandlung mehrerer
HauptstraRen in EinbahnstraRen entgegen dem Uhrzeiger-
sinn um die Innenstadt vor. Der Verkehr wird dadurch starker
auf die Ringstralle verlagert, was zu einer Entlastung der
HauptinnenstadtstraRen fihrt. Es ist in dieser Variante wahr-
scheinlicher, dass der Individualverkehr zugunsten des Um-
weltverbundes zuriickgeht. Durch die Umgestaltung des Stra-
Renraums wird mehr Platz fir Fugéanger, Radfahrer und den
OPNV gewonnen, was die stddtebauliche Aufenthaltsqualitat
und den Umweltverbund starkt. Allerdings entstehen Aus-
weichverkehre in benachbarte Wohngebiete, was wie in Kon-
zept 1 zu weiteren notwendigen VermeidungsmalRnahmen
fuhrt.

Konzept 3 — Umweltzone / Unterbrechung

In diesem Konzept werden mehrere StralRen flr den motori-
sierten Individualverkehr gesperrt, darunter die Luitpoldstra-
Re. Der Verkehr wird ebenfalls auf die Ringstralle verlagert,
wobei eine hohe Verkehrsbelastung an den Knotenpunkten
entstehen kann. Um die Verlagerung des Verkehrs in Wohn-
gebiete zu vermeiden, sind ebenfalls weitere Vermeidungs-
mafRnahmen erforderlich. Der Strallenraum kann starker um-
gestaltet werden, was im Vergleich der vier Konzepte die
groRtmogliche Verbesserung der stadtebaulichen Aufent-
haltsqualitat und Forderung des Umweltverbunds zur Folge
hat. Besonders der OPNV profitiert von den schnelleren Um-
weltstraRen, jedoch kommt die RingstraRRe bei gleichbleiben-
dem MIV-Aufkommen an ihre Kapazitdtsgrenzen, wodurch
der Erfolg dieses Konzepts von einer zukinftigen Stagnation
oder Verringerung der MIV-Zahlen abhangt.

Konzept 1+ — Kombinationsvariante

Dieses Konzept kombiniert die Tempo-30-Regelung auf allen
Stralken innerhalb der Ringstralle (mit Ausnahmen der Gold-
bacher Stralle, Wirzburger Strale und Sidbahnhofstralie)
und fuhrt verkehrsberuhigte Bereiche sowie UmweltstralRen
ein. Die HauptinnenstadtstralRen erfahren Entlastungen, wah-
rend die Ringstrale, insbesondere der Nordring, starker be-
lastet wird. Es entstehen jedoch keine zusatzlichen Verkehrs-
belastungen in Wohngebieten. Der StraRenraum wird gezielt
umgestaltet, um die Aufenthaltsqualitdt zu erhohen, insbe-
sondere in den verkehrsberuhigten Zonen und Umweltstra-
Ren. Der neue verkehrsberuhigte Geschaftsbereich (Tempo
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Abb. 69: Karten zum Verkehrsaufkommen: Vergleich Bestand und Auswirkungen vom Konzept 1+ (©Stadt Aschaffenburg)
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20) zwischen Ducca-, Elisen-, Goldbacher und WeilRenburger
Strale ermdglicht an dieser Stelle eine stadtebauliche Umge-
staltung fiir mehr Aufenthaltsqualitdt. Die Kombinationsvaria-
nte (Konzept 1+) wurde im Jahr 2020 durch den Stadtrat be-
schlossen. Sie wird deshalb im vorliegenden Konzept als Aus-
gangslage aufgenommen und in der Analysekarte , Mobilitat
im Untersuchungsraum (nach Umsetzung Konzept 1+)” dar-
gestellt.

Karten zu Verkehr und Mobilitat

Die beiden Karten zu Verkehr und Mobilitat zeigen den Ver-
gleich zwischen der Ausgangslage im Untersuchungsraum
(Bestand) und den geplanten Verdnderungen durch das Ver-
kehrskonzept ,Konzept 1+“ (Kombinationsvariante Verkehrs-
konzept Innenstadt). Die Analyse zeigt die geplante Weite-
rentwicklung im Sinne einer nachhaltigeren Verkehrsfiihrung,
unter anderem wird durch die Umwidmung der Bundesstra-
Ren (Friedrichstralle und Weilkenburger StralRe) eine flachen-
deckende Tempo 30 Zone und streckenweise Tempo 20 Be-
reiche moglich. Jede der grofRen Verkehrsachsen, die durch
den Untersuchungsraum verlauft, erhalt einen Abschnitt mit
Tempolimit 20. Die VergroRerung der verkehrsberuhigten Be-
reiche trdgt zur Beruhigung und Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat vor allem im Bereich des Bahnhofsquartiers bei.

Die Einrichtung einer UmweltstraRe fiir den Bus- und Radver-
kehr wurde an einem Teilabschnitt der LuitpoldstralRe vorge-
schlagen, um den Umweltverbund zu fordern. Der von 2021
bis Frihjahr 2023 durchgefihrte Verkehrsversuch auf der da-
maligen StaatsstralRe an dieser Stelle wurde auf Grund man-
gelnder rechtlicher Grundlage beendet. Der illegale Durch-
gangsverkehr liel’ sich ohne verstarkte Kontrollen sowie bau-
liche Klarstellungen nicht vermeiden. Die Anpassung brachte
nach Einschatzung der Verkehrsplanung trotzdem einen weit-
reichenden Erfahrungsgewinn und Verbesserungen mit sich.
Insofern ist eine konsequente Umsetzung weiterhin vorgese-
hen, die direkte Auswirkungen auf die Erthalstralle nach sich
zieht (Details dazu siehe unten). Im Rahmen der geplanten
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs sowie des Ab-
schnitts mit Tempo 20 entlang der Landingstralie wird sich die
gesamte verkehrliche Lage in diesem Bereich zukinftig beru-
higen. Die konsequente Umsetzung der UmweltstraRe gibt
dann dem Bereich eine zusatzliche Symbolwirkung fur die
Verkehrswende.

Grundsatzlich verfolgt das Konzept 1+ die vom Stadtrat be-
schlossenen Ziele der Starkung nachhaltiger Mobilitatsfor-
men wie OPNV, FuR- und Radverkehr und Reduzierung des
MIV sowie Gewinn neuer Moglichkeiten und Rdume zur stad-
tebaulichen Aufwertung und barrierefreien Gestaltung. Da-
bei fallt die Mehrbelastung durch die Neuorganisation an sich
sowie damit einhergehende Ausweichverkehre im Vergleich

zu den drei weiteren Konzepten am geringsten aus. Damit
stellt das Konzept 1+ die aus aktueller Sicht fir den MIV ver-
traglichste Variante fir die Verkehrswende in der Aschaffen-
burger Innenstadt dar und fihrt kaum zu einschneidenden
Einschrankungen.

Aktuelle Lage und geplantes Vorgehen

Beziglich der geplanten Umgestaltung der FriedrichstraRe /
Weilenburger Strae (u.a. streckenweise Tempo 20, Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat) soll als erster Schritt zur Umset-
zung von Konzept 1+ der rechte Fahrstreifen der Weienbur-
ger StraRe zwischen Herstallturm und DuccastraRe als Um-
weltspur (Busspur mit Freigabe fir den Radverkehr) ausgebil-
det werden.

Im Rahmen der Vorbereitungen zur Umsetzung von Konzept
1+ wurde zwischenzeitlich auch eine weitergreifende ver-
kehrstechnische Untersuchung durchgefihrt, die sich mit der
Gestaltung der Landing- und WermbachstraRe als Einbahn-
straRen beschaftigt. Auf Grund der daraus folgenden verkehr-
lichen Wechselwirkungen mit den geplanten Malknahmen an
der WeilRenburger Strale und der LuitpoldstraRe kam man
zum Schluss, diese Szenarien zunachst nicht weiter zu vertie-
fen. In Zukunft wird es aus stadtebaulicher Sicht zentral, sich
mit diesem StralRenzug naher zu beschaftigen und durch eine
weitere Verringerung der Fahrbahnflachen den 6ffentlichen
Stadtraum aufzuwerten (siehe auch MaRnahme A2). Dabei
geht es auch um die Fragestellung, wie langfristig mit dem
Landingtunnel umgegangen werden soll, der in seiner Be-
standssituation einen grofRen Anteil der Flache einnimmt.

Aufbauend auf die geplante Einrichtung einer Umweltspur
auf der WeilRenburger StraRe folgen weitere Malknahmen.
Dazu gehort die weitere Qualifizierung dieses Stadtraums
(siehe MaRnahme A1) mit einem besonderen Fokus auf den
verkehrsberuhigten Bereich um den Herstallturm. Zentral
sind dartber hinaus die umfassende Anpassung der Tempoli-
mits und die dauerhafte Umgestaltung der LuitpoldstralRe im
nordlichen Teil zum verkehrsberuhigten Bereich und im stdli-
chen Teil zur UmweltstraRRe. Es wird aktuell geprift, wie die
Auswirkungen auf den MIV und den Busverkehr sind und ob
ein Umbau der Erthalstrale (insbesondere zusatzliche Links-
abbiegespur) notwendig wird.

Weitere Fragestellungen betreffen die verkehrliche Belastung
im Bahnhofsquartier: insbesondere die Ludwigstrale mit
dem ROB, der baulich erweitert und an seine mittlerweile ge-
stiegene Kapazitat angepasst wird (siehe auch MalRnahme
2.1) und die ZufahrtsstraRRen Elisenstralie und Maximilianstra-
Re. Es bietet sich an, eine umfassende verkehrlich-stadtebau-
liche Untersuchung (siehe auch MaRnahme A3) moglichst
frihzeitig durchzufthren, um die Umbauplane des ROB evtl.
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zu beeinflussen und die Funktionalitdt des Bahnhofs als Mo-
bilitatsdrehscheibe zu garantieren.

Bauliche Neuordnungen in StraRenrdaumen bedirfen immer
einer verkehrstechnischen Untersuchung, die sowohl im Vor-
feld eine Prognose auf Grundlage von bestehenden Messun-
gen abgibt als auch im Nachgang die messbaren Auswirkun-
gen der MaRBnahmen aufzeigt. Es gilt Gber die technische Eva-
luation hinaus eine Balance zwischen den verkehrstechni-
schen Szenarien und dem entstehenden stadtebaulichen
Mehrwert durch Umgestaltungen und Verkehrsberuhigung
zu finden. Dieser Abwagungsvorgang wird im ISEK vorbereitet
und die entsprechenden Rdume im MaRnahmenkapitel de-
tailliert beschrieben.

Die anstehenden Umbauten werden schrittweise begangen
und so gilt es auch mittels ,weicher MalRnahmen” Alternati-
ven fur die Verkehrsteilnehmer:innen aufzuzeigen. Beispiels-
weise sollte die Beschilderung strategisch auf die gewlinsch-
ten Zielorte (z.B. Parkhauser) lenken, aber auch den Verkehrs-
fluss aus der Innenstadt heraus auf direktem Wege auf den
Stadtring leiten. Dartber hinaus gilt es frihzeitig, z.B. kurz
nach Abfahrt vom Stadtring in Richtung Innenstadt, die Aus-
lastung der Parkhauser effizient und ggf. integriert (parkhaus-
Ubergreifend) abzubilden, um Parksuchverkehre zu vermei-
den.

Auch der Einsatz von Presseberichten und transparenter Be-
richterstattung hilft dabei, die Akzeptanz in der Bevolkerung
und bei allen Innenstadtakteur:innen wahrend des Prozesses
zu starken.

Es wird darlber hinaus dringend empfohlen, die stadtebau-
lich-verkehrlichen Entwicklungen in ein fortlaufendes ,,Moni-
toring zur Verkehrswende Innenstadt” aufzunehmen, wel-
ches die Fortschritte, Herausforderungen und Erfolge 6ffent-
lichkeitswirksam und in grafisch ansprechender Weise auf-
zeigt.

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG



Abb. 70: Analysekarte Mobilitat im Untersuchungsraum (nach Umsetzung Konzept 1+ (Kombinationsvariante Verkehrskonzept Innenstadt) 79
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5. SWOT-ANALYSE UND TEILRAUMLICHE BETRACHTUNG

Im Rahmen des ISEKs bzw. der VU wurde eine teilrdumliche
SWOT-Analyse durchgefihrt, um spezifische Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken der einzelnen Teilbereiche zu
identifizieren. Diese Analyse bildet die Grundlage fiir nachfol-
gende Entwicklungsstrategien und schlieflich den Malinah-
menkatalog. Dabei wurde die Innenstadt in 5 Teilbereiche ein-
geteilit. Diese Teilbereiche leiten sich aus den nutzungs- und
stadtstrukturellen Zusammenhangen ab und bieten sich da-
her fUr eine integrierte Betrachtung an: das Bahnhofsviertel
(Maximiliansquartier sowie Bereiche Ost und West) sowie die
westliche und 6Ostliche Untere Stadt.

Das gesamte Gebiet ist Grundlage fur die Ausweisung des
moglichen zukiinftigen Sanierungsgebietes. Auf den anschlie-
Renden Doppelseiten werden die funf Teilbereiche differen-
ziert dargestellt. Dabei geht es insbesondere um eine atmo-
sphérisch und interdisziplinar vertiefende Betrachtung hin-
sichtlich der Qualitdten, Potenziale und Herausforderungen in
den Bereichen Nutzungen, Offentlicher Raum und Bebau-
ungsstruktur. Mit der SWOT Analyse werden die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme fokussiert auf wichtige Erkenntnisse
der Analyse, um konkrete Handlungsvorschlage abzuleiten.

4

Der SWOT Plan auf der folgenden Seite fasst die Analyse kom-
primiert zusammen und zeigt den Handlungsbedarf fur das
Gebiet auf.

Abb. 71: Ubersicht tiber die Lage der fiinf Teilrdume
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5.1. Maximilianquartier

Bebauungsstruktur und markante Orte

Der grinderzeitlich gepragte Teilraum umfasst die Flachen
stdlich der MaximilianstralRe bis zur Hanauer StralRe, zwi-
schen KolpingstraRe und der Kreuzung mit der Mdllerstrafe.
Die drei Blocks setzen sich vorwiegend aus grinderzeitlichen
Gebauden und Nachkriegsbauten zusammen. In den 80er
bzw. 90er Jahren erfolgten die letzten groReren stadtebauli-
chen Umstrukturierungen im Bereich der MaximilianstraRe.
Einerseits wurden ehemalige Bahnflachen durch groRflachi-
gen Einzel- und Fachhandel bebaut (diese Flachen sind nicht
Teil des Untersuchungsraums, Ubernehmen jedoch eine
wichtige Nahversorgungsfunktion fir die angrenzenden
Quartiere). Andererseits entstand in diesem Zeitraum in der
Maximilianstralle 1 und 3 eine Nachverdichtung durch einen
fiinfgeschossigen Mehrfamilienhauskomplex mit gewerblich
genutzten Erdgeschossen sowie in der Kolpingstralle 3 ein
Gebadude mit anndhernd gleichem architektonischem Aufbau
und Funktion. Auf Hohe der Leinwanderstralie befindet sich
ein Eckgebdude (Mobelgeschift), das sich aus stadtebauli-
cher Sicht durch Kubatur, Dachform und Fassadengliederung
aullerordentlich von der Umgebung abhebt. Insgesamt fallt
im Vergleich mit den 6stlich angrenzenden Teilrdumen auf,
dass das Maximiliansviertel typologisch zwischen Blockrand-

Abb. 72: Untergenutzte Ecksituation KolpingstralRe

Abb. 73: SWOT-Analyse Teilraum 1
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bebauung und aufgelockertem Block eingeordnet werden
kann. Durch das stdwestlich angrenzende Villenviertel lasst
sich diese Beobachtung erklaren und in der Konsequenz be-
finden sich auch heute einzelne privat genutzte Griinflachen
bzw. Garten in den Blockinnenbereichen. Diese werden je-
doch haufig umschlossen von Nebengebauden, wodurch sie
in ihrer Qualitdt und Belichtung einbifRen. Das durch den
Schlosspark vom Teilraum aus fuRlaufig erreichbare Pompeja-
num, die Kapuzinerkirche und das Mainufer bieten gesamts-
tadtisch bedeutsame Orte zur Naherholung.

Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur ist in diesem Teilraum starker gepragt
durch Dienstleistungsbetriebe, aber auch religidse Einrich-
tungen und vereinzelt Einrichtungen fir Sport und Kultur. Un-
gefahr die Halfte der Erdgeschosse wird als Wohnraum ge-
nutzt. Dadurch treten die gestalterischen Mangel im 6ffentli-
chen Raum umso starker in den Vordergrund. Wie im Bahn-
hofsquartier sind vereinzelt Ansatze eines Trading Down (z.B.
durch Billigladen, Leerstande, Vergnlgungsstatten) erkenn-
bar.

Offentlicher Raum

Entlang der StraRen im Teilraum fehlt es an Bdumen und
Malnahmen zur Verkehrsberuhigung. Vor allem die Maximili-
anstralle und die LeinwanderstraBe, die in den EG-Zonen

Abb. 74: Sanierungsbedarf Hanauer Stral3e 24a
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Wohnraum aufweisen, kénnen von einer entsprechenden
Aufwertung profitieren. Die Radwegefiihrung ist an der Ha-
nauer StralRe zwar vorhanden, jedoch nicht ausreichend breit
umgesetzt. Die Radwege enden zum Teil unvermittelt, sodass
eine durchgangige gestalterische Vorhebung und moglichst
Neuorganisation des StraRenraums als notwendig gesehen
werden. Die StralRen befinden sich in einem eher unzurei-
chenden Zustand, vor allem die MaximilianstrafRe, die beson-
ders durch den OV mitbenutzt wird, weist starken Handlungs-
bedarf auf. Grundsétzlich scheint durch den breiten StraRen-
raum der Hanauer StraRe die Moglichkeit fiir eine Begri-
nung, z.B. anstelle einzelner Parkstande gegeben. Es besteht
das Potenzial, bei einer Umgestaltung der StrafRen auch eine
neue Flachenverteilung zu Gunsten von Griin und Radverkehr
mitzudenken.

Im Jahr 2008 wurde im Rahmen des Sanierungsprozesses
eine Umfeldgestaltung beim Sozialkaufhaus der Diakonie fer-
tiggestellt. Dadurch befindet sich hier eine Uberquerungs-
moglichkeit, was an dieser Stelle die Sicherheit fir FuRganger:
innen erhoht. Im weiteren Verlauf der KolpingstralRe ist der
Schulweg fir die Schiler:innen der Kolpingschule durch farbi-
ge Markierungen auf dem Boden angebracht.

Bauliicken / Blockinnenbereiche / Unternutzung
Die Blockinnenbereiche sind Gberwiegend versiegelt und Be-

Abb. 75: Mangelhafter Radweg entlang der Hanauer Stral3e

Abb. 77: Sozialkaufhaus mit Vorbereich

reiche, die nicht durch Nebengebaude bebaut sind, werden
meist durch parkende Kfz genutzt. Hier befinden sich oft
mehrgeschossige Nebengebdude, die zum Grofiteil durch
Wohnnutzung belegt sind. Der Block zwischen Maximilian-
straRe und KolpingstraRe ist trotz des hohen Versiegelungs-
grads und des dichten Besatzes an Nebengebduden von Badu-
men durchzogen, vor allem die oben beschriebene Nachver-
dichtung (Hausnummern 1 und 3) wurde als Innenhof mit
Grinflachen gestaltet. Auf Grund der nachtréglichen Ergén-
zungen und Erweiterungen sind die Blocks im Teilraum stark
Uberformt.

Einfach bebaubare Baullicken im klassischen Sinne bestehen
im Teilraum kaum. Eine Ausnahme stellt das Grundstick der
Hanauer StralBe 10 dar, das unmittelbar an die Brandwand
der denkmalgeschitzten Hausnummer 8 angrenzt. Es wére
zu prifen, welche denkmalrechtlichen Anforderungen beste-
hen.

Des Weiteren liegt an der Kreuzung zwischen der Kolpingstra-
e und der Hanauer Stral3e eine Flache, die im Bestand von
ruhendem Verkehr und einem ein- bis zweigeschossigen Ge-
werbebetrieb genutzt wird. Die fensterlose Stdfassade der
nordlich angrenzenden KolpingstraRe 3 bietet eine gute Aus-
gangslage zum Anbau. Der bestehende Betrieb konnte bei ei-
nem Neubau integriert werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist

Abb. 76: Blick entlang der Maximilianstral3e
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eine neue Eckbebauung zur intensiveren Grundsticksnut-
zung und Ausbildung einer klaren Raumkante zur Kreuzung
sinnvoll.

Starken

e Grlnderzeitlich gepragte Bebauung mit teils historischer
Blockstruktur

e Mischung aus Wohnen, Dienstleistungen und vereinzelt
kulturellen Einrichtungen

e Naherholungsmoglichkeiten durch fulRlaufig erreichbare
Orte wie Pompejanum, Kapuzinerkirche und Mainufer

e Teilweise begriinte Innenhofe, insbesondere nachtrag-
lich gestaltete Innenhofe mit Aufenthaltsqualitat

Schwachen

e Starke Versiegelung und Verkehrsbelastung

e Unzureichend ausgebaute Radverkehrsanlagen, teilwei-
se unvermittelt endend

e Verschieden ausgepragte Substanzschwachen an Gebdu-
den

e Hoher Versiegelungsgrad in den Blockinnenbereichen,
oft Nutzung als Parkraum

e  Gestalterische Defizite im offentlichen Raum, insbeson-
dere MaximilianstraRe (Wohnumfeld) mit starkem Hand-
lungsbedarf

Abb. 79: SWOT-Analyse Teilraum 2
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Potenziale

e Verbesserung der Radwegefiihrung und Umgestaltung
der StrafRen mit Fokus auf Verkehrsberuhigung

e Klimaanpassung des Strallenraums, z.B. entlang der Ha-
nauer Stral3e

e Aufwertung der Innenhdfe

e Nachverdichtungsmoglichkeiten, z.B. an der Ecksituation
zur KolpingstralRe

5.2. Bahnhofsquartier Bereich West

Bebauungsstruktur und markante Orte

Der grinderzeitlich geprdgte Teilraum umfasst die Flachen
stdlich der Bahn bis zur WeilRenburgstralRe, zwischen Kol-
ping- und Erthalstralle. Die Bebauungsstruktur setzt sich aus
drei Blocks zusammen, die durch die EinbahnstrafRen Duccas-
tralRe und KleberstralRe getrennt sind. Die KleberstraRRe wird
Uber eine Durchfahrt von der LudwigstralRe aus erreicht und
vermittelt durch ihren engen Querschnitt und vor allem im
nordlichen Bereich fehlende Raumkanten das Gefihl einer in-
ternen Wegeverbindung. Tatsachlich wurden die zwei Blocks
historisch gesehen durch den Bau der Frohsinnstralle 29 und
LudwigstaRe 1 in der Nachkriegszeit Uberformt, wodurch sich
die heute vorhandene klare stadtebauliche Raumkante zum

Abb. 80: Dammer Tor Carré und Vorplatz
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Bahnhofsvorplatz ausbildet. Der Sogeffekt in die belebte Ein-
kaufsmeile ,,FrohsinnstrafRe” mit wichtiger Verbindungsfunk-
tion zur Altstadt wird dadurch verstarkt.

Die Baulichkeiten bestehen vorwiegend aus grinderzeitli-
chen Gebauden und Nachkriegsbauten, die sich weitgehend
am historischen Stadtgrundriss orientieren. Darlber hinaus
gibt es einzelne Gebdude aus den Jahren nach 2000: Das
wichtigste Beispiel hierfir stellt der umfangreiche Umbau des
Areals um den Bahnhof zwischen 2010-2012 dar. Das stadte-
bauliche Projekt brachte eine Aufwertung fir das Image und
die Ankommsituation in Aschaffenburg mit sich und umfasste
eine Umgestaltung der FrohsinnstralRe, den Bahnhofsneubau
und das Dammer Tor Carré sowie die Stadtteilverbindung zur
Anbindung des nordlich angrenzenden Stadtteils Damm.
Ergdnzend wurden die Umgestaltung der LudwigstraRRe, der
Stadtteilpark Damm und die Platzgestaltung am Dammer Tor
zwischen 2012-2013 fertiggestellt.

In der LudwigstraBe 19 steht das KirchnerHAUS (erbaut
1862), das Geburtshaus des Kunstlers, das heute Ausstellun-
gen beherbergt. Die denkmalgerechte Sanierung 2012 ver-
besserte die stadtebauliche Einbindung, u. a. durch den Weg-
fall von Stellplatzen. Ein verbliebener Kurzzeitstellplatz, teils
von Bussen genutzt, mindert jedoch die Strahlkraft der spat-
klassizistischen Fassade. Eine Umgestaltung des Vorbereichs
bietet Potenzial. Besonders erwdhnenswert sind auch die
grinderzeitlichen Bauten in der Erthalstrae, die im Stil der

Abb. 82: Bahnhof mit Vorplatz

Neurenaissance und Neubarock sowie Neugotik denkmalge-
recht saniert sind. Der ehemalige Ludwigshof Aschaffenburg,
heute eine in die Jahre gekommene Passage, bietet erhebli-
ches Aufwertungspotenzial. Eine Neugestaltung kdnnte nicht
nur die Passage beleben, sondern auch die FuRwegeverbin-
dung zur KleberstralRe verbessern und so das Bahnhofsviertel
starken.

Nutzungsstruktur

Auf der dem Bahnhof zugewandten Seite in der Ludwigstralle
sind Gastronomie / Hotellerie anséssig, wahrend sich der Teil-
raum insgesamt vor allem durch Einzelhandel und Dienstleis-
tung, medizinische Versorgung, aber auch einzelne soziale
Einrichtungen, Sport und Kultur auszeichnet. Die Nutzungs-
struktur in den Blockinnenbereichen ist Uberwiegend durch
die den Hauptgebauden angeschlossenen Funktionen ge-
pragt. Vereinzelt finden sich auch unabhéangig funktionieren-
de Nutzungen (z.B. Tanzschule, Wellnessbetrieb). Wie im ge-
samten Bahnhofsquartier sind vereinzelt Ansatze eines Tra-
ding Down (z.B. durch Billigladen, Leerstande, Vergniigungs-
statten) erkennbar.

Offentlicher Raum

Grundsatzlich ist der Teilraum durch eine starke Versiegelung
gepragt. AuRer den entlang der LudwigstraRe und im Hof der
Kolpingschule bestehenden Baumen fehlt es an Vegetation
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Abb. 83: Durchfahrt Kleberstralle, Blick auf Sockelgebaude
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im Teilraum und auch zusammenhéangende Grinflachen gibt
es nicht. Der Teilraum wird verkehrlich dominiert durch den
MIV und OV sowie parkende Autos im StraRenraum. Beson-
ders im Bereich der Ludwigstralle/ROB sowie am Bahnhofs-
vorplatz kommt es teilweise zu stockendem Verkehr. Die Stra-
Renrdume sind in einem guten bis akzeptablen Zustand, wo-
bei die Umgestaltung der Duccastrale (2021) als aktuellstes
Projekt genannt werden kann. Die Umsetzung einer Baum-
pflanzung und verkehrlichen Neuordnung zur Einbahnstrafle
stellt einen positiven Ansatz fiir den Umgang mit engen Stra-
Renrdumen dar. An der Durchfahrt der KleberstraRe ergibt
sich eine schlecht belichtete, gestalterisch negative Situation
die sich durch die Mauern der Sockelgeschosse zu beiden Sei-
ten noch verstarkt. Eine Umgestaltung zur FahrradstraRe
kdnnte eine attraktive Alternative zur Nutzung der Frohsinn-
stralle bieten.

Bauliicken / Blockinnenbereiche / Unternutzung

Die Blockinnenbereiche sind Uberwiegend stark versiegelt
und Bereiche, die nicht durch Nebengebdude bebaut sind,
werden meist durch parkende Kfz genutzt.

Baullicken bestehen lediglich vereinzelt im Teilraum:
Zwischen der DuccastraRe 10 und 12 besteht eine Unternut-
zung durch Parkplatze / Garagen, die Anforderungen an Be-
lichtung der benachbarten Giebelwande ware zu prifen.

Auf dem Grundstiick der WeilRenburger Stralle 56 ware eine
Schliefung der Raumkante nur durch eine umfassende Neu-
organisation mit An- bzw. Umbau des bestehenden Wohn-
und Geschaftsgebaudes umsetzbar. Zumindest die benach-
barten Brandwande bieten eine gute Ausgangslage.

Ein Anbau an die Nordfassade der Kolpingschule scheint
grundsatzlich moglich, da der nachtréaglich erganzte Fahrstuhl
auf ein hier verortetes Treppenhaus schlieRen ldsst. Ein Um-
bau mit Gebaudeerweiterung auf das nordlich angrenzende
Grundstick ware auch mit Blick auf die Abstandsflachen zur
Kolpingstralle 8 moglich.

Abb. 87: FrohsinnstralRe 16
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Starken

e Historische Blockstruktur mit teils wertvoller Bausub-
stanz

e Wichtige innerstadtische Nutzungen wie Einzelhandel,
Gastronomie und medizinische Versorgung oder auch
das KirchnerHAUS

e Gute Anbindung durch den Bahnhof und die Frohsinn-
straRe als Verbindungsachse zur Altstadt

e  Positive stadtebauliche Aufwertung im Bahnhofsumfeld
in den letzten Jahren

Schwichen
e Hoher Versiegelungsgrad und wenig durchgriinte Fla-
chen

e Starke Dominanz des motorisierten Verkehrs und man-
gelnde Fahrradfreundlichkeit

e Gestalterisch unattraktive und schlecht belichtete Berei-
che (z.B. KleberstraRe)

e Fehlende Aufenthaltsqualitat durch Parkraumdominanz
in Blockinnenbereichen

e Einzelne Baulicken und untergenutzte Grundstlcke
(z. B.in der DuccastralRe)

e Verschieden ausgepragte Substanzschwachen an Gebau-
den

Potenziale

e \Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch Umgestal-
tung verschiedener Stellen sowie einer Gibergeordneten,
grundsatzlichen verkehrlichen Neukonzeption

e Begrinung und Aufwertung der StralBenrdume, insbe-
sondere Kleberstralle

e Moglichkeit der innerstadtischen Nachverdichtung auf
unternutzten Grundstiicken

e Ausbau kultureller und sozialer Nutzungen zur weiteren
Belebung

e Ausbau der Durchwegung und anbindung des Offenen
Schontals hin zum Schlossgarten

Abb. 88: Blockinnenbereich zwischen Weillenburger Stralle und
Frohsinnstralie
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5.3. Bahnhofsquartier Bereich Ost

Bebauungsstruktur und markante Orte

Im Teilraum befinden sich finf Baublocks, die durch die solita-
ren Baulichkeiten entlang der Elisenstralle und der Bahnfla-
chen ergénzt werden. Darunter befindet sich das Parkhaus
am Hauptbahnhof (nach 2000) und das massiv wirkende Ge-
baude der Postbank aus den 1980er- 90er Jahren. Nordlich
grenzt das Gebiet an die Bahnflachen sowie norddstlich an
die KolbornstraRRe an, ostlich wird es durch die Goldbacher
StralBe und die City Galerie sowie den Park ,geschlossenes
Schontal” definiert.

Der Teilraum mit Uberwiegend griinderzeitlicher Bebauung
weist besonders entlang der WeilRenburger Stralle aulleror-
dentliche Beispiele dieser Epoche auf. Die Hausergruppe von
viergeschossigen, denkmalgeschiitzten Wohn- und Ge-
schaftsgebduden im stidostlichen Block (Weilkenburger Stra-
e 2-8 und Neurenaissance-Eckhaus Goldbacher StraRe 1)
sticht besonders durch die Ziergiebel, Erker und Balkone und
die denkmalgerechte Sanierung hervor.

Im nordostlichsten Teil des Raumes befinden sich entlang der
Goldbacher Strale mehrere Komplexe, die u.a. Kino, Hotel,

Abb. 86: SWOT-Analyse Teilraum 3

X

Fitnessstudio und verschiedene Biros aber auch Wohnen be-
herbergen. Auf der linken Seite der Kolbornstralle befinden
sich lediglich zwei griinderzeitliche Geschdfts- und Wohnge-
baude, die StraRe selbst endet in einem Parkplatz.

Der Teilraum wird im Vergleich zum Rest der noérdlichen In-
nenstadt starker durch Ergdnzungen aus der Nachkriegszeit
gepragt, die vor allem in der Frohsinnstrae und der Heinse-
stralle vorzufinden sind. Besonders bemerkenswert ist darun-
ter das denkmalgeschiitzte, siebengeschossige Hotel
»Aschaffenburger Hof“ von Karl Rothaug aus den Jahren
1955-1956. Direkt gegenlber befindet sich das flinfgeschos-
sige Gebaude der Commerzbank in der FrohsinnstraRe 16,
dessen Fassade 2009-2011 saniert und wurde. Ein Parkdeck
befindet sich auf dem Dach des Sockelgebaudes entlang der
BodelschwinghstraRe und ist in seinem Frontstiick zum Al-
fons-Goppel-Platz hin ausgerichtet.

Die markanten Schontalpassagen entstanden ebenfalls in der
Nachkriegszeit und bilden eine geschlossene Blocksituation
innerhalb der historischen Blockstruktur. Durch die Passage
kann man von der Goldbacher Strae durch den Block in die
ElisenstralRe gelangen. Auf Grund der Ausbildung von Terras-
sen auf dem Erdgeschosssockel kdnnte die wenig belichtete

Ebene der Passage als Angstraum wahrgenommen werden.
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Nutzungsstruktur

Wie im gesamten Bahnhofsquartier lassen sich auch in die-
sem Teilraum Ansatze fur einen Trading Down Prozess erken-
nen. Dieser ist am stdrksten in den Erdgeschosszonen der
Schontalpassagen durch Vergnigungsstatten, Billigladen, Ki-
osks und Kneipen ausgepragt. In den oberen Geschossen der
Passagen befindet sich Wohnraum und die Seniorenresidenz
Elisa mit verschiedenen Pflegeangeboten.

Insgesamt liegt der Schwerpunkt der Erdgeschossnutzungen
auf Einzelhandel- und Dienstleistungsangeboten, Wohnraum
befindet sich entsprechend in den oberen Geschossen. Der
Einkaufsbereich kann wie bereits in Vorgangerkonzepten de-
finiert weiterhin als B-Lage bezeichnet werden. Das Bahn-
hofsviertel (Ost) ist ein Schwerpunkt
Aschaffenburgs und der Region, mit zahlreichen Facharzten
sowie einem Arztehaus am Parkhaus des Hauptbahnhofs.
Weitere medizinische Versorger konzentrieren sich entlang
der Elisen- und FrohsinnstraRe.

In diesem Teilraum befinden sich mehrere Hotels. Das Ibis-
Hotel in der Elisenstr. nimmt baulich zusammen mit dem
Parkhaus eines Mobelhauses einen erheblichen Teil der
Hofflache ein. Bemerkenswert ist eine Agglomeration von
Mobelgeschaften um die BodelschwinghstralRe, die insge-
samt einen hohen Anteil an Parkraum in den Blockinnenbe-
reichen einnehmen.

medizinischer

Abb. 89: Weilkenburger Stralle am offenen Schontal
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Offentlicher Raum

Die FrohsinnstralRe funktioniert als direkte Verbindung zwi-
schen Bahnhof und HerstallstraBe. Der nordliche Auftakt
entfaltet aktuell auf Grund des bestehenden Parkplatzes vor
dem Gebaude Frohsinnstr. 32 und der allgemein ungeordne-
ten verkehrlichen Situation noch nicht das volle Potenzial.
Poller sollen die StrafRe zukinftig zu einer autofreien FuRgan-
gerzone umwandeln. Eine grolRzligigere, flieBende Platzge-
staltung als Entrée an dieser Stelle ist zudem vorstellbar.
Der hochqualitative Griinraum ,offenes Schontal”, der den
Eingang zur historischen Unteren Stadt bildet und sich ur-
springlich innerhalb des Zwingers der Stadtbefestigung be-
fand, kann in diesem Teilraum am Ende der Frohsinnstr. sowie
am Beginn der Herstallstr. sowie bei der Luitpoldstr. und Ert-
halstr. Gberquert werden und vernetzt den Schlosspark mit
dem ,geschlossenen Schontal” als Grinverbindung. Auf-
grund fehlender fuRverkehrfreundlicher Gestaltung ist das
westliche Ende des Schontals nicht erfahrbar. Im Bereich des
Herstallturms befindet sich ein Pavillon mit einem Café und
AufRenbereich.

Die Friedrichstr. setzt sich zusammen aus einer Fahrbahn, ei-
ner Busspur und einer Radspur. Letztere weist stark variieren-
de Abschnitte auf, deren Ausbaustand von der Mitbenutzung
der Busspur Uber einen Radfahrstreifen auf dem Birgersteig
bis hin zu einem raumlich von der Busspur und vom Burger-
steig getrennten Radfahrstreifen reicht.

Abb. 90: Bauliicke in der Elisenstralie
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Im Ubergang zur Goldbacher StraRe wird der Radverkehr teil-
weise als Schutzstreifen, auf der Busspur oder als Radfahr-
streifen weitergeflihrt. Besonders im Bereich der Kreisverkeh-
re endet der Radweg wegen beengter Platzverhaltnisse. Da-
durch entsteht ein Konfliktpotenzial. Entlang der WeilRenbur-
ger Stralle, die im Bestand mit zwei Fahrbahnen ausgestattet
ist und auf der rechten Seite straRenbegleitenden Parkraum
bietet, befindet sich kein ausgewiesener Bereich fir den Rad-
verkehr. Die Radverkehrsfihrung weist zusammenfassend
strukturelle Schwachen auf, die durch teils beengte Platzver-
haltnisse zum Sicherheitsrisiko werden. Durch den ruhenden
Verkehr dominiert sind vor allem die Erthal-, Heinse- und Bo-
delschwinghstrale. Die Elisenstralle ist dagegen eher durch
den flieBenden Verkehr belastet, der auf die Goldbacher Stra-
e abbiegt und sich an der Ausmindung staut. Im Jahr 2017
wurde die Querungshilfe an der Heinsestralle im Rahmen des
Sanierungsprozesses fertiggestellt, hierbei wurden Hochbor-
de eingebaut und ein Baum gepflanzt.

Die in akzeptablem bis gutem Zustand befindlichen Strallen-
rdume sind insgesamt stark versiegelt und dariber hinaus
fehlt es an Vegetation und zusammenhangenden Grinfla-
chen im Teilraum.

Bauliicken / Blockinnenbereiche / Unternutzung
Durch die konsequente LickenschlieRung in der Nachkriegs-
zeit befinden sich im Teilraum insgesamt wenige Bauliicken,

Abb. 91: Baullicke in der Bodelschwinghstrale

jedoch ist die westliche Seite der BodelschwinghstraRe wei-
terhin stark fragmentiert. Hier besteht Erganzungspotenzial,
denkbar ist eine SchlieRung des Blocks durch einen Anbau an
die beiden Brandwande. In einer Maximalvariante ware evtl.
auch ein Rickbau des Gebaudes in der Bodelschwinghstr. 9
und die SchlieBung der Raumkanten zu Bodelschwinghstr.
und Elisenstr..

Direkt nebenan befindet sich eine ,klassische” Baullicke zwi-
schen der Elisenstrafle 25 und 29, die durch die Brandwande
auf den benachbarten Grundsticken eine vorteilhafte Aus-
gangslage fir eine Nachverdichtung bietet. Die Blockinnenbe-
reiche sind Uberwiegend stark versiegelt und Bereiche, die
nicht durch Nebengebaude bebaut sind, werden meist durch
parkende Kfz genutzt. Im Vergleich zur gesamten noérdlichen
Innenstadt sind die Blocks und auch die Grundstickszu-
schnitte groRRzigiger angelegt. Eine (stellenweise) 6ffentliche
Durchwegung oder eine (teilweise) Entkernung und Umge-
staltung der Blockinnenbereiche kénnte somit durch die gro-
Reren Einzelflaichen unkomplizierter in sinnvolle Realisie-
rungsphasen eingeteilt werden.

Der Bereich zwischen ElisentraRe und Glattbacher Uberfahrt
zeichnet sich aus durch eine vergleichsweise geordnete Nut-
zung im Innenbereich, Uberwiegend handelt es sich um ein-
geschossige Garagen oder ebenerdige Stellplatze. Eine
offentliche Durchwegung besteht bereits, weshalb eine wei-
tere Qualifizierung des Innenbereichs als verhaltnismaRig we-

Abb. 92: Bahnhofsvorplatz / Auftakt der Frohsinnstrale
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nig aufwandig erscheint. Direkt anschlieRend daran befindet
sich die Brachflache zwischen der Glattbacher Uberfahrt und
den Baulichkeiten des Kinopolis / der KolbornstraRe. Vergan-
gene Planungen zu einer Pflegeeinrichtung mit Wohnnutzung
wurden auf Grund der anspruchsvollen Lage vorerst nicht
weiterverfolgt, zukinftig kann die Flache zum Beispiel auch
ein Potenzial fir eine Aktivierung als Logistik-Hub fur die In-
nenstadt bieten. Eine durch ein eingeschossiges Gebaude un-
tergenutzte Flache befindt sich an der Kreuzung Elisenstrafie
/ Glattbacher Uberfahrt mit evtl. Potenzial einer schlanken
Bebauung oder einer freirdumlichen Bespielung. Das Grund-
stlick ist Eigentum der Aschaffenburger Versorgungs-GmbH
(AVG). Es ist mit zu priifen ob eine Verlegung oder neue, an-
sehnlichere Einbindung der Infrastruktur denkbar ware.

Starken

e Hoher Bestand an grinderzeitlichen, teils denkmalge-
schitzten Gebauden

e Wichtige innerstadtische Nutzungen wie Hotels, Einzel-
handel und medizinische Einrichtungen

e  Stadtbildpragende Bauwerke wie z.B. Hotel Aschaffen-
burger Hof und WeiRenburger Stralle 2-8

e Enges Netz bestehender interner Wegeverbindungen/
Passagen innerhalb des Quartiers
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Schwachen

e Hoher Versiegelungsgrad, wenig Grinflachen und Auf-
enthaltsrdume

e Trading-Down-Tendenzen insbesondere in den Schontal-
passagen mit unattraktiven Nutzungen

e Unterschiedlich ausgepragte Substanzschwachen an Ge-
bauden

e Fragmentierte Blockstruktur mit teils Gberdimensionier-
ten Nachkriegsbauten, die das Stadtbild beeintrachtigen

e MIV-dominierte Bereiche ohne attraktive Wegeverbin-
dungen fur FuRganger und Radfahrer

Potenziale

e Aufwertung der Passagen und Durchwegung durch ge-
stalterische und funktionale Verbesserungen

e Begrinung und Entsiegelung zur Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat

e Neuorganisation des Verkehrsraums mit mehr Riicksicht
auf Rad- und Fulverkehr

e Moglichkeit der Nachverdichtung auf untergenutzten
Flachen zur Starkung des Wohn- und Dienstleistungs-
standorts, insbesondere grolRe Potenzialfliche entlang
der Glattbacher Uberfahrt

e Kulturelle und soziale Belebung durch erganzende Nut-
zungen in Erdgeschosszonen sowie mehr Zugestdandnis
im offentlichen Raum fiir bestehende EG-Nutzungen

Abb. 94: Brachflache bei Glattbacher Uberfahrt
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5.4. Untere Stadt Bereich West

Bebauungsstruktur und markante Orte

Das ISEK-Gebiet ,Untere Stadt West” erstreckt sich von der
LuitpoldstraRe bis zum Kapuzinerkloster und ist durch eine
vielfaltige Bebauungsstruktur gepragt. Es grenzt an bedeu-
tende stadtische Sehenswiirdigkeiten wie das Schloss Johan-
nisburg und das Kapuzinerkloster, die kulturelle und histori-
sche Ankerpunkte sind.

Ein charakteristisches Merkmal dieses Bereichs ist der Uber-
gang von der historischen Altstadt, insbesondere im Bereich
der KarlstraRe und des Kapuzinerplatzes, zu den urbaneren
Strukturen entlang der Erthalstralle bis hin zur Achse des
Schontals. Entlang der Friedrichstrale dominieren groRmal3-
stablichere Baukorper mit zentralen Nutzungen wie Hotels,
Banken, dem Amtsgericht und einem Tagungszentrum.

Trotz moderner Entwicklungen ist der historische Stadtgrund-

riss erhalten geblieben, ebenso wie einige historische Fassa-

den. Markante Orte innerhalb des Teilbereichs sind:

e Die Steinmetzschule mit dem Marstallplatz,

e Die Stadthalle als zentraler Veranstaltungsort,

e Das barocke Stadtschloss mit seinen umgebenden Frei-
flachen, insbesondere dem Schlossgarten,

Abb. 95: SWOT-Analyse Teilraum Untere Stadt Bereich West

e Die Stadtbibliothek als kulturelle Einrichtung,
e Die Kirche St. Agatha,
e Das Veranstaltungszentrum Martinushaus.

Wahrend groRRe Teile des Gebiets neu entwickelt wurden, be-
steht insbesondere um die Raiffeisenbank an der Luitpolds-
traRe noch Nachverdichtungspotential. Der eingeschossige
Flachbau bietet hierbei eine Chance zur stadtebaulichen Wei-
terentwicklung. Die angrenzende Stadthalle als markante Fi-
gur weist erheblichen Sanierungsbedarf auf. Weitere Sanie-
rungsmadngel sind vor allem entlang der KarlstraRe sichtbar,
wahrend andere Bereiche bereits erneuert wurden und in gu-
tem baulichem Zustand sind.

Nutzungsstruktur

Das Gebiet bildet eine Ubergangszone zwischen (iberwie-
gend wohnlich gepragten Bereichen westlich der Karlstrale
und einer urbaneren Innenstadtnutzung mit groBmafstabli-
cher Architektur und Geschaftsbereichen. Die KarlstraRe ist
durch Dienstleistungen, ein Hotel und einzelne Geschéfte ge-
pragt und weist vereinzelte Leerstande auf. Der Bereich um
die Stadthalle und der Schlossplatz spielen eine wichtige Rolle
als Verwaltungs- und Veranstaltungsort. Es finden regelmalig
Veranstaltungen, Markte und Feste statt. Das Martinushaus
erganzt diesen Bereich als Tageszentrum.

Abb. 96: Raiffeisenbank LuitpoldstralRe
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Offentlicher Raum

Im Teilraum liegen bedeutende 6ffentliche Platze und Raume.
Schlossplatz befindet sich ein zentraler Veranstaltungs- und
Treffpunkt in prominenter Lage. Er erstreckt sich von der
Stadthalle bis zum Main. Der Teilraum direkt vor dem Schlos-
seingang ist derzeit dem ruhenden Verkehr vorbehalten und
bietet keine Aufenthaltsqualitat. Der Bereich vor der Stadthal-
le wird fir Markte und Veranstaltungen genutzt, entspricht
aber in seiner Gestaltung nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen an eine qualitatsvolle Gestaltung offentlicher Raume.
Durch den Bau des Mainuferliftes konnte die Frequentierung
des Bereiches erhoht und die Aufenthaltsqualitat gesteigert
werden. Dadurch wird eine héhere Besucher:innenfrequenz
erwartet. In diesem Zusammenhang wird deutliches Aufwer-
tungspotential sichtbar. Es erscheint sinnvoll, eine verbesser-
te FuBverkehrsfiihrung und attraktivere Aufenthaltsbereiche
im Zusammenhang mit einer klimaangepassten Gestaltung
zu realisieren.

Die weiteren 6ffentlichen Platze in diesem Teilraum sind der
Marstallplatz und der Agathaplatz. Der Marstallplatz ist durch
seine Randnutzung als Parkflache fir Anwohner:innen beein-
trachtigt, bietet jedoch durch seine Beschattung einen ange-
nehmen Aufenthalts- und Riickzugsort. Fehlende Moblierung
und die unstrukturierte Gestaltung der Ubergangsbereiche

Abb. 98: Kirche St. Agatha und ErthalstraRRe
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zum Schlossplatz stellen jedoch Mangel dar. Trotz der promi-
nenten Lage fehlt es an Platzen, an Sitz- und Erholungsmog-
lichkeiten.

Der Agathaplatz, als wichtige Verbindung zwischen der Karl-
stralRe und der Umgebung der Stadthalle, wird derzeit durch
ruhenden Verkehr dominiert. Die rdumliche Ndhe zu zwei
Parkhausern bietet Ausweichmaoglichkeiten, bei einer Umge-
staltung konnten Parkplatze substituiert werden. Aufenthalts-
raum. Auch die Grinvernetzung zwischen dem Mainufer und
der Altstadt weist noch Entwicklungspotential auf. Besonders
die Uberginge zwischen Quartier und Umgebung kdnnten
verbessert werden, z.B. die Verbindungen tber die Erthalstra-
Re sowie die Friedrich-/Weikenburger StraRe sowie die ost-
westliche Verkntpfung Gber die Luitpoldstr..

Bauliicken / Blockinnenbereiche / Unternutzung

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere Baullicken mit
Nachverdichtungspotenzial. Eine groRRere Brachflache an der
FriedrichstraRe neben dem Amtsgericht wird derzeit tempo-
rar von diesem genutzt, kann jedoch in Zukunft neu entwi-
ckelt werden. Zudem gibt es eine Baullicke an der KarlstraRRe
sowie eine weitere am Kapuzinerplatz, die aktuell als privater
Parkplatz dient. Neben der baulichen SchlieRung dieser LU-
cken besteht die Moglichkeit, durch eine 6ffentliche Erschlie-

Abb. 99: Blick auf Baulticke Kapuzinerplatz und Riickseiten Karlstralle

Abb. 100: Bauliicke FriedrichstraRe
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RBung Uber Hinterhofe und Parkplatzflachen eine verbesserte
Wegeverbindung zwischen dem Kapuzinergarten, der Karl-
stralle und der Friedrichstral3e zu schaffen.

Starken

e Attraktive historische Blockstruktur

e Wichtige Innerstadtische Nutzungen mit AulRenwirkung

e Wenige Sanierungsdefizite und wenige Baulticken / Leer-
stande

Schwachen

e Mangelnde Verknipfung zwischen Altstadt und Bahn-
hofsquartier Gber die FriedrichstraRe bzw. Weilkenbur-
ger Strafie

e  Erheblicher Sanierungsbedarf an 6ffentlichen Geb&ude
(Stadthalle)

e Gestaltungsbedarf der Oberflachen der KarlstralRe

e Aufwertungsbedarf der (privaten) versiegelten
Innenhéfe

e Insgesamt wenige entsiegelte Flachen

Abb. 101: Schlossplatz mit Bibliothek und Stadthalle

Potenziale

e Starkung der kleinrdumlichen ErschlieBung im Teilraum
und der Ubergeordneten Verbindungen tber die Haupt-
verkehrsstraRen fir den FuRverkehr

e Aufwertungspotenziale an den Hauptachsen wie der Lu-
itpoldstrafRe und der Erthalstralle

e Starkung der klimaangepassten Gestaltung an offentli-
chen Platzen

e SchlieBung der noch verbleibenden Baullcken zur
Schaffung von Wohnraum oder ergdnzenden Nutzungen

e Attraktive Aufenthalts- und Willkommensorte mit Ent-
wicklungspotential (z.B. Marstallplatz, Schlossplatz)

Abb. 102: Parkplatz am Schlossplatz

Abb. 104: Schlossgarten




96

5.5. Untere Stadt Bereich Ost

Bebauungsstruktur und markante Orte

Die Untere Stadt bildet den historischen Kern der Aschaffen-
burger Innenstadt und ist von zentraler Bedeutung flr das
stadtebauliche und kulturelle Geflige der Stadt. Sie erstreckt
sich im Stdosten des ISEK- und VU-Kulissen-Gebiets und um-
fasst wesentliche Einkaufsbereiche wie die HerstallstralRe so-
wie das eng verzweigte Wegenetz der Bader-, Enten- und Rie-
sengasse. Diese Struktur pragt das Erscheinungsbild von
Aschaffenburg und ist entscheidender Teil des wirtschaft-
lichen und kulturellen Lebens der Stadt.

Die HerstallstraRe bildet als Haupteinkaufsstralle das wirt-
schaftliche Zentrum, wahrend die LuitpoldstraRe als histori-
sche Hauptachse mit ihren reprasentativen Gebauden so-
wohl fir den Verkehr als auch fur die stadtebauliche Struktur
von grolRer Bedeutung ist. Geplante Umgestaltungsmaflinah-
men, wie eine attraktive Umgestaltung der Luitpoldstr., sollen
die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich verbessern und zur
Steigerung der Lebensqualitat beitragen.

Der 0stliche Teilbereich der Unteren Stadt zeichnet sich durch
eine kleinteilige mittelalterliche Altstadtstruktur aus, die sich
Uber eine kompakte Blockstruktur bis zur Wirzburger StraRRe
erstreckt. Die Blocke werden durch ein engmaschiges Wege-
netz erschlossen, wobei teilweise FulRgangerzonen und ver-

Abb. 109: SWOT-Analyse Teilraum 5
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kehrsberuhigte Bereiche die Nutzung fir den FuRverkehr for-
dern. Trotz Zufahrtseinschrankungen wird die Aufenthalts-
qualitdt durch Autos in den Gassen beeintrachtigt. Im Stden
und Osten dominieren die charakteristischen Altstadtbauten
mit bis zu vier Stockwerken, die das historische Erscheinungs-
bild pragen. Westlich der HerstallstraRe finden sich groRere,
stadtebauliche Strukturen, vor allem entlang der Friedrich-
und Luitpoldstrale.

Die Blockinnenbereiche sind im Allgemeinen stark Uberbaut
und weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Hier domi-
nieren Nebengebaude, die oft als Abstellflachen oder fir den
ruhenden Verkehr genutzt werden. Besonders auffallig ist die
private Hofsituation an der Entengasse, die einen deutlichen
Aufwertungsbedarf aufweist. In der Steingasse und der Treib-
gasse ist ebenfalls ein erhohter Sanierungsbedarf an den Ge-
bauden festzustellen. Einige Blocke, wie die an der Betgasse,
wurden in der Sanierungsphase neu strukturiert, sodass sie
heute zwei Innenhofe bilden, wobei der siidliche Block durch
private Garten einen relativ hohen Griinanteil aufweist.

Dennoch gibt es in diesem Teilraum Herausforderungen: Die
Tunnelfihrung der Landingstralie stellt eine bedeutende Bar-
riere dar, die den Verkehrsfluss und die Aufenthaltsqualitat im
Innenstadtkern beeintrachtigt. Die LandingstralRe weist stad-
tebauliche Defizite auf, die sich nicht nur im Erscheinungsbild
der StraRRen, sondern auch im baulichen Zustand der Gebau-
de widerspiegeln und einen hohen Sanierungsbedarf zeigen.

Abb. 110: Herstallstralle
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Der sudostliche Bereich wird durch die WermbachstraRe
und die Wirzburger Strale erschlossen, die als Hauptrou-
ten in die Innenstadt dienen. Der Stadteingang an der
Wiirzburger StralRe bildet zusammen mit der Parkanlage
Schontal und der historischen Sandkirche den ostlichen
Stadteingang. Dieser Ubergang weist gestalterische Defizi-
te auf, insbesondere im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage
AlexandrastralRe und im Ubergang von der stark befahre-
nen Wirzburger Stralle zum verkehrsberuhigten Bereich
der Sandgasse.

Markante Orte wie das Museumsquartier tragen zur kultu-
rellen Aufwertung bei und starken die Bedeutung der Un-
teren Stadt als zentralen Ort fur Kunst und Kultur.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass die Bebau-
ungsstruktur der Unteren Stadt aus einer Mischung aus his-
torischen Baustrukturen und modernen, teilweise groie-
ren Neubauten gepragt ist. Wahrend einige Bereiche wie
das Museumsquartier und der RoRmarkt von baulichen
Aufwertungen profitieren, gibt es in anderen Bereichen,
insbesondere in den Blockinnenbereichen und an den
Ubergangen zwischen Altstadtbereich (iber die Hauptver-
kehrsstraRen, noch Potenzial fir gezielte Entwicklungs- und
Sanierungsmafnahmen.

Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur der Aschaffenburger Altstadt ist
durch eine intensive Nutzungsmischung gepragt, insbeson-
dere in den Erdgeschosszonen. Die Herstallstralle weist
eine hohe Dichte an Einzelhandelsflachen auf, wahrend
auch in der Sandgasse und am RoRmarkt zahlreiche Ge-
schafte angesiedelt sind. Gastronomische Betriebe und
Dienstleistungen dominieren das Stadtbild, besonders in
der Treibgasse, der HerstallstraRe und an der Wermbach-
strafRe. Am RoRmarkt befindet sich zudem ein grofRes Seni-
orenheim.

Vereinzelte Leerstdnde sind vorhanden, pragen jedoch
nicht das Stadtbild. In der Sandgasse gibt es Geschdafte mit
einfachem Sortiment. Die WermbachstralRe zeichnet sich
durch eine heterogene Nutzung aus. In den Obergeschos-
sen der Aschaffenburger Innenstadt Gberwiegt eine Wohn-
nutzung, erganzt durch Blro- und Lagerraume.

Kulturelle Einrichtungen wie das Kultur- und Veranstal-
tungszentrum Colos-Saal und das Kino Casino tragen zur
Lebendigkeit der Altstadt bei.

Offentlicher Raum
Der offentliche Raum weist im Teilraum einen funktionalen
Charakter auf, der sich in der Gestaltung der Strafen und
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Gassen widerspiegelt. Die HerstallstralRe, Teile des RoRmark-
tes und Teile der Sandgasse sind als FulRgangerzone ausge-
wiesen und auch als solche wahrnehmbar. Die Gbrigen Gas-
sen sind Mischverkehrsflachen, die als verkehrsberuhigter Be-
reich klassifiziert und somit fur den motorisierten Individual-
verkehr freigegeben sind. Insbesondere die Sandgasse und
der RoRmarkt wirken in gestalterischer und nutzungsstruktu-
reller Hinsicht als ausschlieRlich fur den FulR- und Radverkehr
bestimmt, sodass durchfahrende Pkws als storend empfun-
den werden.

Der offentliche und private Raum ist somit stark vom Verkehr
gepragt, Aufenthaltsqualitdt, nutzungsgerechte Treff- und
Kommunikationszonen sowie Griinflaichen bzw. Bdume und
Pflanzbeete fehlen bis auf wenige Ausnahmen. Dies betrifft
insbesondere die Bereiche Badergasse, Sandgasse zwischen
Sandkirche und Ohmbachsgasse und den Bereich um den
Freihofsplatz. Eine ruhige Aufweitung in der engen Altstadt-
bebauung stellt hingegen Wolfsthalplatz dar. Durch den
Baumbestand und die entsiegelten Flachen ist hier auch in
den Sommermonaten ein angenehmer Aufenthalt moglich.
Jedoch wird dieser Platz haufig durch falschparker zweck-
entfremdet, was sowohl die Aufenthaltsqualitat als auch sei-
ne historische Bedeutung als Gedenkstatte mindert.

Abb. 112: Zugang Innenstadt und Schontal
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Der Freihofsplatz weist gestalterische Defizite auf und wird
aufgrund seines Zustandes seiner Funktion als zentraler Platz
und Eingangsbereich nicht gerecht. Eine Aufenthaltsqualitat
ist nicht gegeben. Fir den Bereich wurde ein Mobilitdtskon-
zept erarbeitet, das die Errichtung einer Mobilitdtsstation vor-
sah. Die Planungen wurden jedoch aus Kostengriinden nicht
weiter verfolgt. Ein Gestaltungskonzept, das sowohl nut-
zungsstrukturelle als auch stadtebauliche Kriterien beriick-
sichtigt, sollte nun angestrebt werden. Der Freihofsplatz
miindet Uber die Freihofsgasse in die Geschéaftszone der
Sandgasse. Diese ist als FuRgangerverbindung insbesondere
hinsichtlich einer barrierefreien Durchwegung ausbaufahig.

In der Nachbarschaft des Freihofplatzes befindet sich der
Schonborner Hof. Die unter Denkmalschutz stehende Hofan-
lage wird als Museum und Archiv genutzt. Zentral gelegen bil-
det sie einen reprasentativen Ort im Stadtgeflige der Altstadt.
Das Geb&dude umgibt einen groRzigig gepflasterten Innenhof.
Gestalterisch ist die Einbettung des Hofes in seine Umgebung
gestort durch den Kreisverkehr WermbachstralRe/ Loherstra-
Re, der als Stadteingang vom MIV hochfrequentiert wird. Die
Platzflachen in und um den Schénborner Hof eignen sich fir
eine Umgestaltung, um Ansprichen einer zukunftsgerichte-
ten Stadtgestaltung zu entsprechen.
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Materialien und Zustand der Oberflachen

Die StraRen- und Wegeoberflachen im Bereich der Aschaffen-
burger Innenstadt weisen eine Bandbreite an Zustanden und
Gestaltungsqualitaten auf. Ein einheitlicher Standard ldsst
sich vor allem in den Bereichen HerstallstralRe, Romarkt und
Pfaffengasse erkennen, wo die Oberflachen nach dem Stadt-
bodenkonzept mit GroRpflaster und Betonsteinpflaster ge-
staltet wurden. Diese Materialien und Verlegearten tragen
zur Koharenz der stadtischen Gestaltung bei und schaffen ein
ansprechendes und funktionales Stadtbild. Diese Entwicklun-
gen tragen nicht nur zur Verbesserung der stadtebaulichen
Qualitat rund um das Schloss bei, sondern fordern auch die
Attraktivitat des gesamten Bereichs.

In anderen Bereichen des Teilraums sind die Pflasterflachen
an vielen Stellen beschadigt, unregelmaliig oder gebrochen,
was die barrierefreie Nutzung der StraRen und Wege er-
schwert. Besonders auffallig ist dies in der Sandgasse, wo zur
Verbesserung der Querungsmoglichkeiten ein Leitstreifen
aus Asphalt aufgebracht wurde. Dieser erfillt zwar seinen
praktischen Zweck, tragt jedoch wenig zur asthetischen Auf-
wertung des Stadtbildes bei. Zudem ist die Sandgasse mit Wa-
benpflaster verlegt, das nicht mehr den heutigen Gestal-
tungsprinzipien des Stadtbodenkonzeptes entspricht. Weite-
rer Handlungsbedarf besteht im Bereich des Stiftplatzes zum

Abb. 114: Badergasse

Rathaus und als Anbindung an die Pfaffengasse ist das Ziel die
Barrierefreiheit mittels eines Komfortstreifens zu erhohen,
um das Kopfsteinpflaster besser begehbar zu machen.

Ein Beispiel fur in die Jahre gekommene Materialien und Qua-
litat der Oberflachen sind die Flachen des Freihofplatzes und
der Freihofsgasse sowie der Erbsengasse. Hier befindet sich
heute noch das historische Basaltsteinpflaster. Trotz der
hochwertigen Materialwahl sind heute einige Stellen aufge-
brochen und schlecht begehbar. AusbesserungsmalRnahmen
wurden in Asphalt ausgeftihrt, was das Erscheinungsbild ne-
gativ beeinflusst.

Eine zusammenhangende und durchgédngige Gestaltung ist
nicht erkennbar. In einigen Bereichen wurden hochwertige
Materialien und gestalterische Ansdtze umgesetzt, jedoch
sind viele StraRen und Wege durch unregelmalige Pflaste-
rungen und unzureichende Reparaturen in ihrer Qualitat be-
eintrachtigt. Um die Aufenthaltsqualitdt und die Barrierefrei-
heit zu verbessern, bedarf es einer konsistenten und zu-
kunftsorientierten Aufwertung der Oberflachen im gesamten
Stadtgebiet. Der hohe Versiegelungsgrad der Oberflachen
fihrt zudem zu Einschrankungen in der Oberflachenentwaés-
serung. Offene Rinnen, wassergebundene Decken oder auch
Rasengittersteine fehlen im Stadtbild bislang, was zu einer un-

Abb. 113: Baullcke Hinter der Eich
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zureichenden Wasserableitung und damit zu potenziellen
Problemen bei Starkregenereignissen fiihren kann.

Bauliicken / Blockinnenbereiche / Unternutzung

Mit dem Lickenschluss der im ISEK von 2010 prominenten
Baullicke an der HerstallstraBe/ RoRmarkt wurde die letzte
groRere Baullicke in dem Teilbereich geschlossen. Als noch
vorhandene Baullicke ist die Parkplatzflache in der Badergas-
se zu nennen, die sich in der Maximalvariante mit dem Anbau
an die Brandwénde von der Badergasse 4 und Feuergasschen
2 ausdehnt. Mit einer Bebauung wirde die Raumkante ge-
schlossen und die Platzsituation Badergasse/ FeuergaRchen
gefasst werden (s. MalRnahme 5.1). Eine weitere findet sich
in der StraRe Hinter der Eich. Hier kénnte durch ein Anbau an
die vorhandenen Brandwdnde Wohnraum mit attraktiver
Lage am Park Schontal geschaffen werden.

In dem Block Badergasse/ Feuergasschen sind die Innen-
hofbereiche stark tiberbaut, ein Riickbau der angrenzenden
Mauer zur Offnung des Feuergisschen wiirde die Méglichkeit
einer offentlichen Aufenthaltszone in der dicht bebauten
Stadt eroffnen. Potenzial fir attraktive Wohnlagen besteht
durch die Baulticke ,,Hinter der Elch”. Perspektivisch konnten
Hofkonzepte dazu beitragen die Gberbauten Hinterhofberei-
che und Ruckseiten neu zu denken, ggf. durch Zusammenle-
gung, Bespielung, Aufwertung, Neuordnung.

Abb. 117: Wermbachstral3e
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Starken

e Attraktive historische Baustruktur

e Urbane Mischung aus Wohnen, Handel, Gastronomie
und Dienstleistungen

e FuRgangerzone mit funktionierendem Einzelhandelsbe-
satz und kaum Leerstanden

e Unmittelbar angrenzend an Erholungsbreiche wie dem
Park Schontal

Schwichen

e Mangelnde Verknlpfung zwischen Altstadt und Bahn-
hofsquartier Uber die FriedrichstraRe bzw. Weilkenbur-
ger Stralle

e LlandingstraRe bzw.-tunnel als deutliche raumliche Barri-
ere in der Altstadt

e Teilweise storende Verkehrsfiihrung fihrt zu starken Ver-
kehrsaufkommen in der Innenstadt (z.B. Kreisel Stiftar-
chiv, Luitpoldstrale)

e Gestaltungsbedarf der Oberflachen der HauptfuRwege
und-platze

e Teilweise fehlende FuB- und Radiberwege, z.B. Uber
Wembachstralle

e Aufwertungsbedarf (privaten) versiegelte Innenhofe

e Mit Ausnahme Wolfsthalplatz wenige beschattete Auf-
enthaltsraume
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Potenziale

e Starkung der kleinrdumlichen ErschlieBung im Wegenetz
und der Ubergeordneten Verbindungen Gber die Haupt-
verkehrsstraRen fir den FuRverkehr

e Aufwertungspotenziale an den Hauptachsen wie der
LandingstralRe und LuitpoldstraRe

e Sanierung gebietspragender Geb&dude wie der VHS und
dem Herstallcenter zur Starkung als Nutzungszentrum

Abb. 116: Tunnel Landingstrafie
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Abb. 115: Landingstrale
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Sicherung und Starkung der kulturellen Nutzungen im
Altstadtbereich, z.B. des Kunstlandings

SchlieBung der noch verbleibenden Baullicken an der Ba-
dergasse und Hinter der Elch zur Schaffung von Wohn-
raum
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6. STADTEBAULICHE LEITLINIEN

6.1. Zukunftsvision fiir die Innenstadt

Die Innenstadt soll auch in Zukunft das Herz der Stadt
Aschaffenburg bleiben. Als zentrale Mitte, Kultur-, Einkaufs-
und Erlebnisort aber auch als lebenswerter Ort zum Wohnen
und Arbeiten. Der rasante Strukturwandel, zukinftige Anfor-
derungen an Mobilitat und Verkehr sowie die Anpassung an
die Folgen des Klimawandels sind Herausforderungen, denen
gerade im Zentrum der Stadt mit hoher stadtebaulicher Qua-
litat begegnet werden will. Vor dem Hintergrund der histo-
risch gewachsenen Stadt ist eine besondere Sensibilitat in
diesem Anpassungsprozess von grofRer Bedeutung.

Das ISEK baut auf vier Querschnittsthemen auf, die umfas-
send auf die Innenstadt der Zukunft einwirken, und unter-
scheidet darunter in funf Handlungsfeldern:

Stadtebau | Klimaschutz und -anpassung | Energiewende | Inklusion

Querschnittsthemen:

Stadtebau

¢  Klimaschutz und -anpassung
e Energiewende

e Inklusion

Handlungsfelder:

e Wohnen und soziale Infrastruktur
e Grunraume und Erholung

e  Mobilitat und Vernetzung

e Lokale Wirtschaft

e Tourismus & Kultur

Die Nachhaltigkeitsziele der Stadt und insbesondere deren
Handlungsfelder Uberschneiden und erganzen sich mit der
Zukunftsvision aus Sicht der Stadtentwicklung. Die folgenden

O astrutr Grinrsume tind FRE Lokale Wirtschaft Tourismus & Kultur
ot bolot e Vernetzung Innenstadt erleben Innenstadt besuchen
Innenstadt beleben Innenstadt genieBen Innenstadt anbinden Egsiaggerene
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Seiten beschreiben die inhaltlichen Hintergrinde der Quer-
schnittsthemen und Handlungsfelder und zeigen an den ent-
sprechenden Stellen die Verknipfung mit der Agenda 2030
der UN, zu der sich Aschaffenburg bekennt. In dem dargestell-
ten Plan sind die raumlichen Schwerpunkte fiir die jeweiligen
Handlungsfelder dargestellt (s. Abbildung vorherige Seite). So
soll auch weiterhin die von Einzelhandel und Gastronomie be-
lebte Achse Uber Frohsinnstr., Herstallstr. und Dalbergstr. mit
den seitlichen Zulaufern Uber Sandgasse und Steingasse das
Kernstlck der lokalen Wirtschaft darstellen. Die einzelnen
Teilbereiche sollen besser miteinander verbunden und somit
zusammenhdngender erlebbar gemacht werden. Diese Ach-
se soll durch die zwei griinen Bander tber die WeiRenburger
Str./Friedrichstr. und die Landingstr. unterbrochen werden,
die zukinftig einen besseren Zugang zu Grinflachen in der In-
nenstadt ermoglichen sollen. Fir das Handlungsfeld Mobilitat
und Vernetzung stellt die Verkehrsverbindung entlang des
Bahnhofs Giber Maximilianstr., Ludwigstr. und Elisenstr. einen
wichtigen Schwerpunkt dar. Der bisher stark vom MIV und
Busverkehr belastete Verkehrsraum soll zuktnftig starker ver-
kehrsberuhigt werden und dem Umweltverbund eine hohere
Prioritdt zugeteilt werden. Daneben werden gerade in den
StraBenrdumen WeiRenburger StraRe/Friedrichstrale und
LandingstralRe bauliche Anpassungen notwendig sein, um
dort die grinen Bander zu ermoglichen. Im Handlungsfeld
Wohnen und soziale Infrastruktur kdnnen kleine und gréRere
Quartiersentwicklungen auf der Brachflache an der Glattba-
cher Uberfahrt, neben dem Amtsgericht oder in der Bader-
gasse neue Impulse in den jeweiligen Teilbereichen der In-
nenstadt geben. Fir Tourismus und Kultur gilt es die wichti-
gen touristischen bzw. kulturellen Highlights im Umfeld des
Schlosses und darlber hinaus stadtebaulich noch starker in
den Stadtraum zu integrieren.

6.2. UN Agenda 2030 in Aschaffenburg

Im Jahr 2020 hat sich der Stadtrat auf Empfehlung des Agen-
da21-Beirats einstimmig zur Unterzeichnung der Musterreso-
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lution ,,2030 — Agenda fiir Nachhaltige Entwicklung” (vom
Deutschen Stadtetag und des Rates der Gemeinden und Regi-
onen Europas) entschlossen. Hier sind die 17 globalen Ziele
fir nachhaltige Entwicklung (SDGs) enthalten. Vor dem Hin-
tergrund der zunehmenden Verstadterung spielen die Kom-
munen bei der Umsetzung der Ziele eine zentrale Rolle. Im
Nachhaltigkeitsbericht der Stadt Aschaffenburg (Berichtsjahr
2021) wird auf die Nachhaltigkeitsziele Bezug genommen
und insbesondere ortsspezifische, individuell beschriebene
Handlungsfelder mit jeweils dazugehtrenden Aspekten dar-
gestellt.

Im Prozess 2019-2020 hat der Agenda21-Beirat fiinf Nachhal-
tigkeitsziele herausgestellt, die eine besondere Beachtung
und Bewertung finden sollen. Besonders hervorgehoben
wurden die SDGs 1 (Keine Armut), 11 (Nachhaltige Stadte und
Gemeinden), 13 (MalRnahmen zum Klimaschutz), 15 (Leben
an Land) und 16 (Frieden und Gerechtigkeit). Dabei stehen
zentrale Handlungsfelder wie bezahlbarer Wohnraum, nach-
haltige Mobilitdt, Biodiversitatsschutz sowie soziale Teilhabe
und Inklusion im Fokus. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf
Klimaschutz und-anpassung, etwa durch die Forderung gri-
ner Infrastruktur, energetische Sanierung von Bestandsge-
bauden und nachhaltige Mobilitdtslosungen. Gleichzeitig
werden wirtschaftliche und kulturelle Aspekte beriicksichtigt,
um die Innenstadt zu beleben und soziale Gerechtigkeit zu
starken. Durch die enge Verknipfung von stddtebaulichen,
okologischen und sozialen MalRnahmen tragt Aschaffenburg
aktiv zur Umsetzung der globalen Nachhaltigkeitsziele bei
und entwickelt sich zu einer zukunftsorientierten, resilienten
Kommune.

Zusammenstellung der funf in Aschaffenburg priorisiert ver-
folgten Nachhaltigkeitsziele:

e SDG 1: Keine Armut

¢ SDG 11: Nachhaltige Stadte und Gemeinden

¢ SDG 13: MaRnahmen zum Klimaschutz

¢ SDG 15: Leben an Land

¢ SDG 16: Frieden und Gerechtigkeit

FRIEDEN,
GERECHTIGKEIT
UND STARKE
INSTITUTIONEN

Y,
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6.3. Querschnittsthemen

Stadtebau:

Eine nachhaltige Stadtentwicklung erfordert ganzheitliche
Quartiersansatze, die Uber Einzelgrundstiicke hinausdenken.
Die gezielte Aktivierung privater Eigentimer:innen sowie
eine starkere Verzahnung von Erdgeschossnutzungen und
offentlichem Raum fordern lebendige Stadtstrukturen.

Das bedeutet:

e Quartiersansatze und parzellentbergreifende Losungen
etablieren.

e Private Eigentimer:innen aktiv einbinden (Visionen,
Anreize, Modellprojekte).

e Erdgeschosse mit 6ffentlichen Nutzungen beleben und
vernetzen.

¢ Nachverdichtung durch gemischt genutzte Hauser in
Baullcken und Bestandsgebauden.

o Offentliche Rdume sanieren und aufwerten.

o Uberginge zwischen Erdgeschossen und Freiflichen als
Aktionsraume starken.

o Nachhaltige Quartiersentwicklung

. Beteiligung in der Quartiersentwicklung

Klimaschutz und -anpassung:

Die Stadt muss sich an den Klimawandel anpassen und gleich-
zeitig ihre Widerstandsfahigkeit starken. Dafiir bedarf es zur
wirksamen Umsetzung der MaRnahmen einer frihzeitigen
Abstimmung mit allen Akteur:innen. Durch Entsiegelung,
Stadt- und Gebaudegrin und Wasserelemente wird die In-
nenstadt klimaangepasster und lebenswerter.

Das bedeutet:

o Offentliche Rdume entsiegeln, Stadtgriin ausbauen.

e Offene Wasserflachen schaffen, Schwammstadt-Prinzip
starken.

e Fassaden- und Dachbegrinung fordern.

e Entsiegelung privater Flachen fordern.

e StraRenquerschnitte an neue Anforderungen anpassen.

e Malnahmen aus Klimaschutz, Gestaltung und
Infrastruktur biindeln und koordinieren.

(Bl o Verringerung des Ressourcenverbrauchs

KLIMASCHUTZ

. Minderung der Umweltbelastung von Boden, Wasser
und Luft

o Klimaanpassung in der Kommune und Verwaltung

. Kommunaler Klimaschutz: Leitbilder - Ziele - Konzepte

o Einbettung von Klimaschutz in die réumliche Planung

Energiewende:

Um als klimafreundliche Stadt einen Beitrag zur Energiewen-
de zu leisten, spielen neben der energetischen Sanierung des
Gebdudebestands erneuerbare Energien, Nahwarmenetze
und innovative Versorgungs- und Verkehrssysteme eine
SchlUsselrolle. Die Zusammenarbeit mit Netzbetreibern und
privaten Akteur:innen ist dabei essenziell.

Das bedeutet:

¢ Wohnungsbestand sanieren und modernisieren (Fokus:
Energetische Sanierung).

e Energetische Ertlichtigung des Geb&dudebestands.

e Ausbau Photovoltaik.

e Einrichtung von Nahwarmenetzen.

¢ Nachhaltige Systeme wie Kraft-Warme-Kopplung
etablieren.

e Zusammenarbeit mit den Netzbetreibern, Ziel der
erneuerbaren Energieerzeugung.

e Parzellentbergreifende Losungen, zusammenhangende
Netze entwickeln.

13 e
o Klimschutz in Verwaltung, Eigen- und

Beteiligungsunternehmen

P 4

Inklusion:

Eine inklusive Stadt bietet allen Menschen gleichberechtigten
Zugang zu offentlichen Rdumen und Angeboten. Barrierefrei-
heit, Begegnungsorte und Mitgestaltungsmaoglichkeiten star-
ken das soziale Miteinander. Stadtentwicklung muss daher
vielfaltige Bedirfnisse bericksichtigen und Teilhabe fordern.

Das bedeutet:

e Alle Nutzergruppen in der Gestaltung und der
Beteiligung bericksichtigen, zB durch Barrierefreiheit.

e Soziale Teilhabe und Inklusion fir ein gutes Miteinander.

e Freirdume mit Aktivitatsmaoglichkeiten und
Begegnungsraumen fir alle Generationen ausstatten.

e Barrierefreiheit starken (Anbau von Aufzlgen,
Laubengdngen, neue Zugange, etc.).

3 Versorgung und Integration von gefliichteten und
obdachlosen Menschen
. Prévention von Kinder-, Jugend- und Altersarmut

3 Bezahlbarer Wohnraum
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6.4. Handlungsfelder

Wohnen & soziale Infrastruktur
Innenstadt beleben

Die Innenstadt soll noch starker als attraktiver, urbaner
Wohnort mit einem vielfaltigen, inklusiven Angebot an
Wohnformen fir alle Altersgruppen etabliert werden. Ziel ist
es, familienfreundliche, hochwertige Wohnungen ebenso zu
schaffen wie Angebote fiir Studierende, Senioren und alter-
native Wohnformen. In der bereits dicht bebauten Innenstadt
kann das weniger durch Neubau, sondern besonders durch
die Anpassung des Bestands im Zuge von Sanierungen und Er-
weiterungen vorgenommen werden. Dabei ist auch die
Grundrissanpassung ein wichtiger Aspekt fur zeitgemales
Wohnen und um die Lebensqualitdt zu steigern.

Neben den Wohngebduden selbst ist auch die Aufwertung
des Wohnumfeldes im Sinne des 6ffentlichen Raums und die
schnelle Erreichbarkeit von Grinflachen zu verbessern. Ins-
besondere die Schaffung konsumfreier offentlicher Taschen-
parks / Freiraume fur Alle im Bestand und bei Neuplanungen,
kann den sozialen Zusammenhalt in der Nachbarschaft star-
ken. In diesem Kontext ist ebenso der Ausbau der sozialen In-
frastruktur ein wichtiger Faktor. Im Vordergrund stehen hier
vor allen Dingen Infrastrukturen fir die alternde Gesellschaft,
aber auch fur Jugendliche. Dies konnen sowohl Pflegeeinrich-
tungen als auch Freiraume fir Jugendliche und generations-
Uibergreifende Wohnkonzepte sein. Die Innenstadt soll so zu
einem lebenswerten Ort fir Menschen jeder Lebensphase
werden.

Das bedeutet:

e Etablierung von inklusivem Wohnraum fir unterschiedli-
che Zielgruppen (Familien, Studierende, Senioren).

e Sanierung und energetische Modernisierung von Be-
standsgebauden.

e Nutzung von Leerstdnden und Brachen zur Schaffung
von Wohnraum.

e Aufwertung o6ffentlicher Raume, bessere Anbindung an
Griunflachen.

e Forderung von innovativen und alternativen Wohnkon-
zepten (z.B. gemeinschaftliches Wohnen).

e Ausbau der sozialen Infrastruktur, besonders fiir Senior:
innen und Jugendliche.

e Schaffung von Treffpunkten und Gemeinschaftseinrich-
tungen zur Forderung des sozialen Zusammenhalts.
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Griinrdume und Erholung
Innenstadt genieBBen

Die Schaffung und Aufwertung von Grinflachen und Erho-
lungsraumen stellt einen zentralen Bestandteil der urbanen
Lebensqualitat dar. Die Aschaffenburger Innenstadt verflgt
bereits Uber qualitative Griinflachen bzw. grenzt an solche an,
die jedoch starker verknlpft werden sollen, um griine Korri-
dore zu schaffen. Ubergeordnet ist das Ziel, grundsatzlich
mehr Griin und Wasser in die Innenstadt zu integrieren, um
das Stadtklima zu verbessern. Die Reduzierung versiegelter
Flachen schafft Raum fur mehr Begriinung und Regenwasser-
management.

Offentliche Trinkwasserbrunnen und Toiletten an zentralen
Stellen sollen zusatzlich den Komfort und die Sensibilitat ge-
geniiber dem Wert von Trinkwasser steigern. Spielflachen fur
Kinder, Schattenplatze und Begegnungsrdaume sollen somit
noch mehr gestalterisch miteinander verbunden werden.
Dazu gehort auch die bessere Aufteilung der Stadtmoblie-
rung, wie Banke, Abfallbehalter und Fahrradabstellanlagen.

Offentliche Rdume kénnen zudem noch stirker multicodiert
genutzt werden. Mit der Gestaltung von multifunktionalen
Raumen, z.B. Spielflaichen oder Parkplatzen, wird erreicht,
dass Fliachen bei Starkregenereignissen als temporare Uber-
flutungsraume dienen und Wasser verzdgert ablaufen kann.

Das bedeutet:

e Integration von mehr Grinflachen und (abschnittswei-
sen) Wasserldufen (z.B. durch neue Parks und versicke-
rungsfahige Flachen).

e \Verbesserung der Vernetzung von Grinflachen und
Schaffung griner (Frischluft-)Korridore.

e Ertlchtigung von Bestandsbaumen und Pflanzung neuer
Baume

e Multicodierung von Freiflachen und Platzen (insbeson-
dere hinsichtlich neuer Spielmoglichkeiten fur Kinder).

e Aufwertung der Stadtmoblierung (Banke, Milleimer,
Fahrradabstellanlagen).

e Forderung der Barrierefreiheit im offentlichen Raum und
Reduktion von Versiegelung.

e Schaffung von &ffentlichen Trinkwasserbrunnen und Toi-
letten.
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Die Mobilitatsplanung in der Innenstadt verfolgt das Ziel, ein
ausgewogenes Verkehrssystem zu schaffen, das den Bedurf-
nissen aller Verkehrsteilnehmer gerecht wird. Im Fokus steht
eine nachhaltige Mobilitat, die den motorisierten Individual-
verkehr reduziert und gleichzeitig den OPNV sowie den Rad-
und FuRverkehr starkt. Die intermodale Vernetzung zwischen
den Verkehrsmitteln soll verbessert werden, um einen kom-
fortablen Umstieg zwischen den verschiedenen Fortbewe-
gungsarten zu ermdglichen. Dazu kdnnen besonders zu-
kinftige , Logistik- / Mobilitats-Hubs” an strategischen Punk-
ten der Stadt beitragen.

Generell gilt es perspektivisch den Verkehrsraum in der In-
nenstadt starker zugunsten des Umweltverbunds aufzuteilen
und somit ebenso Platz fir mehr Aufenthaltsqualitat durch
Grin, Platze und Flachen fir den FuB- und Radverkehr zu
schaffen. In diesem Kontext kdnnen ein Leitsystem ftr Park-
raumsuchende und die konsequente Umsetzung der Park-
raumbewirtschaftung einen Beitrag leisten, um schrittweise
die Verkehrsbelastung zu verringern. Auch fur den Lieferver-
kehr gilt es innovative Logistiklosungen zu finden. Nicht zu-
letzt ist die durchgehende Gewiéhrleistung der Barrierefrei-
heit ein zentraler Aspekt, um gleiche Fortbewegungsmog-
lichkeiten fir alle Menschen zu schaffen.

Das bedeutet:

e Ausbau nachhaltiger Mobilitdtsangebote wie E-Mobilitat
und Carsharing.

e Verbesserung der intermodalen Vernetzung von OPNV,
Radwegen und FuRwegen.

e Schaffung Logistik- und Mobilitdts-Hubs fir eine bessere
Anbindung.

e Reduktion von Parkpldtzen zugunsten von Radabstell-
platzen und stadtgestalterischen MaRnahmen.

e EinfUhrung von Leitsystemen flr Parksuchverkehr und
effizienter Parkraumbewirtschaftung.

e Optimierung des Anlieferverkehrs durch innovative Lo-
gistiklosungen.

e Forderung von E-Fahrzeugen im Lieferverkehr und Inte-
gration von ,grinen” Lésungen.

MENSCHENWORDIGE
ARBEITUND
WIRTSCHAFTS
WACHSTUM

Lokale Wirtschaft
Innenstadt erleben FRODNTIN

Auch in Zukunft soll in der Aschaffenburger Innenstadt der in-
habergefiihrte Einzelhandel und die Gastronomie wichtige
Bestandteile der lokalen Wirtschaft bilden. Vor dem Hinter-
grund des Wandels der Handelsstruktur gilt es auch noch
starker kulturelle und nicht-kommerzielle Nutzungen fir ein
neues Innenstadt-Erlebnis zu integrieren. Damit kann die In-
nenstadt noch stdrker belebt werden und es kdnnen zudem
Synergieeffekte mit der lokalen Wirtschaft entstehen. Zusatz-
lich sollen offentlichkeitswirksame Erdgeschossnutzungen
wie z.B. gastronomische Angebote im 6ffentlichen Raum an-
gemessene Flachen erhalten, um die Aufenthaltsqualitat zu
erhéhen und das Stadtleben zu bereichern.

Das bedeutet:

e Unterstltzung und Férderung des inhabergefihrten Ein-
zelhandels.

e Aktivierung leerstehender Immobilien fir den Einzelhan-
del und kulturelle Nutzung.

e Einfihrung von Sonderoffnungszeiten und Veranstaltun-
gen wie Shopping-Nacht.

e Bereitstellung von Flachen fiir Gastronomie und o6ffent-
lichkeitswirksame Nutzungen.

MENSCHENWORDIGE
ARBEITUND

HOCHWERTIGE
BILDUNG

Tourismus und Kultur
Innenstadt besuchen

|

Die Innenstadt soll als kulturelles Zentrum weiter gestarkt

werden, um sowohl lokale Besucher:innen als auch Tourist:in-
nen anzuziehen. Durch Kunstaktionen und kulturelle Veran-
staltungen im 6ffentlichen Raum soll die Innenstadt lebendi-
ger und attraktiver werden. Die zahlreichen kulturellen Ein-
richtungen in der Innenstadt sollen dabei auch stadtebaulich
besser sichtbar gemacht und in den 6ffentlichen Raum einge-
bunden werden. Eine gezielte Offentlichkeitsarbeit kann zu-
dem das Interesse an den kulturellen Angeboten der Stadt
steigern und die zentralen Handlungsfelder noch starker in
den Fokus riicken.

Das bedeutet:

e Forderung von Kunstaktionen und kulturellen Veranstal-
tungen im o6ffentlichen Raum.

e Verbesserung der Sichtbarkeit kultureller Angebote
durch digitale Formate.

o Gerzielte Offentlichkeitsarbeit zur Férderung der Innen-
stadt und ihrer Angebote.

e Bessere stddtebauliche Einbindung von kulturellen In-
stitutionen.

12 e
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7. MASSNAHMEN UND PROJEKTE

Auf Grundlage der umfassenden Analyse sowie der durchge-
fihrten Beteiligungsformate wurden gezielte Malknahmen
fir die Stadt Aschaffenburg entwickelt. Diese Malnahmen
sind in zwei unterschiedlichen Ebenen erarbeitet worden: ei-
ner Ubergeordneten strategischen Ebene und einer Ebene,
die sich auf die funf identifizierten Teilrdume bezieht.

Die Ubergeordnete Ebene umfasst primar strategische MaR-
nahmen, die als grundlegende Leitplanken fir die stadtische
Entwicklung dienen. Diese MalRnahmen sind oft nicht an ei-
nen spezifischen Ort oder Raum gebunden, sondern setzen
allgemeine Rahmenbedingungen fir eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Stadtentwicklung.

Die MalRnahmen auf Teilraumebene orientieren sich an den
in der vorherigen Analyse identifizierten stadtebaulichen Teil-
raumen. Diese Kulisse bildet auch die Grundlage fir das zu-
kiinftige Sanierungsgebiet. In jedem der funf Teilrdume wer-
den spezifische ortsbezogene Handlungsvorschlage formu-
liert, die gezielt auf die jeweiligen Bedarfe und Potenziale ein-
gehen.

Erganzend zu den Teilrdumen wurden drei Hauptachsen bzw.
interne Wegeverbindungen als zentrale stadtebauliche Ent-
wicklungsbereiche identifiziert. Diese Achsen (Malnahmen

Priorisierung: hoch / mittel /niedrig

Startzeitraum:
kurzfristig (0-4 Jahre)
mittelfristig (5-9 Jahre)

langfristig (> 10 Jahre)

Al, A2, A3, A4) spielen eine entscheidende Rolle fur die
kunftige Gestaltung der Innenstadt und dienen als Ausgangs-
punkt fur weiterfihrende Qualifizierungsverfahren.

Jede einzelne MalRnahme wird auf den folgenden Seiten in
Form von Steckbriefen detailliert beschrieben. Diese Steck-
briefe enthalten wesentliche Informationen zu:

e Priorisierung der MaRRnahme
* Umsetzungszeitraum

Eine grafische Darstellung veranschaulicht die jeweiligen Ka-
tegorien und gibt eine Ubersicht tber die Struktur der MaR-
nahmen. Zudem werden die in Kapitel 6 formulierten Leitbil-
der den jeweiligen MaRnahmen zugeordnet, um deren Bei-
trag zur Ubergeordneten Stadtentwicklung nachvollziehbar
zu machen.

Die Querschnittsthemen "Stadtebau, Klimaschutz und-anpas-
sung, Energiewende und Inklusion" sind integraler Bestand-
teil der MaRnahmen. Ihr Einfluss auf die jeweiligen Projekte
variiert in Intensitdt, sie werden jedoch nicht explizit hervor-
gehoben, sondern flieRen in unterschiedlichem Male in die
Planung und Umsetzung ein.

Leitbilder:

Mobilitat und Vernetzung
Innenstadt anbinden

Lokale Wirtschaft
Innenstadt erleben

Tourismus und Kultur
Innenstadt besuchen

Fokus Klimaanpassung
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35 MaBnahmen Offentlicher Raum

51 Bauliche MaBnahmen/ Nachverdichtung/
Sanierung

+1) Ubergeordnete MaRnahmen

| ubergeordnete MaRnahme offentl. Raum

Stadtebauliche Entwicklung

(urbane Mischnutzung)

kiinftiger Nutzungsschwerpunkt
W =Wohnen, (0 =Dienstleistung

Sanierung Gebadude (6ffentlich)

Sanierung Gebdude (privat)

Mogliche neue Raumkante
Starkung: Kultur/ Begegnungsorte
Einkaufsbereiche starken

Jo Joe

@

Umgestaltung StraBen & Plitze
~ Aufwertung StraBen & Platze
» FuRgangerzone
[ -+ Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich
i «— Aufwertung internes Wegenetz

<« Mogliche Schaffung internes Wegenetz

O Aufwertung Eingangs-/Auftaktsituation

4111 Schaffung / Starkung Griinverbindungen
- Starkung Grine Hinterhofe/ Begrinung

ohne MaRstab @
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STADTEBAULICH-VERKEHRLICHE BETRACHTUNG BAHNHOFSVIERTEL

WEITERENTWICKLUNG FRIEDRICHSTRASSE / WEISSENBURGER
STRASSE ALS GRUNE ACHSE

AUFWERTUNG VOM SCHONBORNER HOF BIS ZUM SCHLOSS
(LANGFRISTIG)

INTERNES FUSSWEGENETZ WEITERENTWICKELN (nicht verortet)
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Al. STADTEBAULICH-VERKEHRLICHE BETRACHTUNG BAHNHOFSVIERTEL

e e ° Y

‘ Machbarkeitsstudie, Rahmenplanung

Startzeitraum kurzfristig Prioritdt hoch

Das Bahnhofsviertel ist derzeit stark vom Autoverkehr ge-
pragt, was sich insbesondere in einer hohen Anzahl an Park-
platzen, Falschparkern und einer begrenzten Aufenthaltsqua-
litat fur FuBRgangerinnen und FuRganger widerspiegelt. Die
stark befahrenen StralRen, insbesondere MaximilianstralRe,
Ludwigstralle und ElisenstralRe stellen dartber hinaus eine
Belastung fur die Anwohnenden dar. Auch fiir den Radver-
kehr ist die aktuelle Situation eine Herausforderung. Es bedarf
zuklnftig verkehrlicher Anpassungen, um eine zeitgemale,
sichere und durchgangig barrierefreie Gestaltung fir Alle zu
ermoglichen. Das Ziel ist die Erstellung eines stadtebaulichen
Rahmenplanes.

Vorbereitend daflr soll der folgende Abschnitt inkl. relevan-
tem verkehrlichen Einzugsgebiet sowohl aus stadtebaulicher
als auch verkehrlicher Sicht betrachtet werden: Die Elisenstra-
Re und Glattbacher Uberfahrt sowie die gesamte Ludwigstra-
e mit dem Bahnhofsvorplatz und die MaximilianstraRRe bis
zur Hanauer StralRe. Dieser Bereich stellt das Mobilitatsruick-
grat und den Hauptankunftsort der Innenstadt dar, weshalb
ein flussiger offentlicher Nahverkehr und die Sicherstellung
aller notwendigen Funktionen (u.a. offentlicher und privater
Personenverkehr, Logistik, ruhender Verkehr, Full- und Rad-
verkehr) die zentrale Zielstellung umfassen. Eine solide Er-
mittlung der Ziel- und Quellverkehre liefert konkrete Hinweise
dafir.

Die darauf aufbauende Konzeption muss langfristige Trends
hinsichtlich der Verkehrsberuhigung sowie eine Umverteilung
von Flachen und Starkung nachhaltiger Mobilitatsformen mit-
denken. Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich durch die

Abb. 118: Verortung

Umsetzung des Konzeptes 1+ durch eine weitere Verlangsa-
mung des Verkehrs Neuordnungspotenziale zur klimaange-
passten, zukunftsgerechten Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes, indem Flachen effizienter genutzt und das Bahnhofs-
viertel, insbesondere der Bereich um den ROB und den Bahn-
hofsvorplatz (entlang der LudwigstralRe), als stadtebaulich
einladender Ankunftsort aufgewertet wird. Dazu sollen kon-
krete Aufwertungs- und Neuorganisationspotenziale defi-
niert werden, die auf die EinzelmaRnahmen vorbereitend ein-
gehen. Insbesondere wird angestrebt, die Maximilianstralie
als WohnstralRe aufzuwerten (siehe Mafnahme 1.1) sowie
den Bahnhofsvorplatz neu zu organisieren und mit einer ver-
besserten Grin- und Aufenthaltsgestaltung (siehe MaRnah-
me 2.2) zu versehen.

Kurzfristig sind bereits folgende verkehrliche Anpassungen
angedacht, die in der Machbarkeitsstudie aufgenommen und
evtl. tiefergehend zu prifen sind:

e Die Einfihrung einer Modalsperre, die ausschlieflich von
Taxis, Bussen, Anwohnenden und Parkhausverkehren
passiert werden kann, um den Parksuch- und Durch-
gangsverkehr signifikant zu reduzieren.

e Eine Neuorganisation der Parkplatzflichen durch die Re-
duzierung von Straenparkpldtzen und die gezielte Ver-
lagerung in bestehende Parkhduser. Dies soll in Koopera-
tion mit den Parkhausbetreibenden durch eine verbes-
serte, ansprechende Beschilderung und eine konse-
quente Ahndung von Falschparken unterstitzt werden.

Ein aus der Machbarkeitsstudie folgender Rahmenplan fur
die gestalterische und verkehrliche Neuordnung kann die
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Grundlage fir eine qualitdtvolle Umsetzung der einzelnen Ab-
schnitte bieten.
Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Mogliche Schritte: Abb. 119: Verortung auf Luftbild (Luftbild ©geoservices.bayern.de,Bayerische

o Machbarkeitsstudie und Rahmenplanung zur Qualititssi-  Vermessungsverwaltung,Copernicus Sentinel-2 der Europdischen Union, Da-
tenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt fir Kartographie und Geo-

cherung fir zukinftige Planungen 0
dasie (BKG))

e Bauliche Umsetzung der Planung in Abschnitten

e Partizipative Begleitung Abb. 120: Willkurlich abgestellte Fahrrader (Ludwigstrale)

Abb. 121: LudwigstralRe

Abb. 122: Bahnhofsvilla mit Vorplatz (Aufwertungspotenzial)
Abb. 123: Fahrradparkplatz beim ROB

Abb. 124: Parkhaus Hauptbahnhof

Uberwachter |
Fahrradparkplatz |

Preise:

Monatsticket 10,-€
. Jahresticket 100,-€
L

Kontakt fiir Kundenkarte:
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A2. WEITERENTWICKLUNG FRIEDRICHSTRASSE / WEISSENBURGER STRASSE ALS GRUNE ACHSE

0000 O

‘ Machbarkeitsstudie, Wettbewerb, Rahmenplanung

Startzeitraum kurz- bis mittelfristig Prioritat hoch

Der StraRenzug FriedrichstraRe / WeiRenburger Stralke trennt
die Innenstadt in zwei Bereiche: das Bahnhofsviertel und den
Geschéftsbereich um die HerstallstralRe. Diese Trennung stellt
insbesondere fiir den FulR- und Radverkehr eine erhebliche
Barriere dar. Auch wenn in den letzten Jahren das ,offene
Schontal”, ehemals Teil der Wallanlagen, hochwertig neuge-
staltet wurde, verzahnt sich dieser Raum noch nicht optimal
mit seiner Umgebung. Dies liegt unter anderem an den vor-
herrschenden Planungsrestriktionen (Bundesstralle), wo-
durch die Durchwegung vordergriindig parallel zu Friedrich-
stralle / WeiRenburger Stralke geplant wurde und nur an ein-
zelnen Stellen StraBenquerungen vorgesehen sind.

Mit der geplanten Umwidmung von der Bundes- zur Stadt-
stralRe erhalt die Stadt zukinftig weitreichenden Handlungs-
spielraum um neben der verkehrstechnischen Umsetzung
des Konzeptes 1+ auch die Aufenthaltsqualitdt zu verbessern.

Kurzfristig sind folgende verkehrliche Anpassungen geplant:

Zur weiteren Annaherung an den Umweltverbund wird eine

Umweltspur auf dem rechten Fahrstreifen der WeiRenburger
StralRe zwischen Herstallturm und DuccastraRe eingerichtet,
die fir Busse und den Radverkehr freigegeben ist. Das Tem-
polimit wird laut Konzept 1+ auf 20 km/h festgelegt. Zudem
wird das Leitsystem angepasst, um den Verkehr gezielt auf
den Ring zu fihren und Durchgangsverkehr zu vermeiden.
Die Auswirkungen dieser MaRRnahme werden durch regelma-
Riges Verkehrsmonitoring, einschlieBlich Zadhlungen und Leis-
tungsfahigkeitsberechnungen, Gberpruift.

Auf dieser Grundlage soll ein Realisierungswettbewerb aus-
gelobt werden, der an die folgenden Zielstellungen und Rah-
menbedingungen in seiner Aufgabenstellung ankntpft und
diese nach neuestem Kenntnisstand weiter vertieft. Fir den
Wettbewerb sollten Teams aus den Fachrichtungen Stadte-
bau, Freiraumplanung sowie Verkehrsplanung gebildet wer-
den, um der Komplexitdt der Aufgabe gerecht zu werden. Der
Wettbewerb zielt darauf ab, die Verbindungen zwischen Un-
terer Stadt und Bahnhofsviertel besonders an der Schnittstel-
le Herstallturm zu verbessern, die Aufenthaltsqualitat zu er-

Abbildungen von links
oben nach rechts unten:

Abb. 125: Blick Richtung
Osten auf das Amtsgericht
(FriedrichstralRe)

Abb. 126: Blick Richtung
Westen auf Arbeitsgericht
(WeiRenburger Stralke)

Abb. 127: Gastronomie
beim Herstallturm

Abb. 128: Herstallturm
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hohen und den Durchgangsverkehr zu reduzieren. Dabei sol-
len der motorisierte Individualverkehr verringert und der Um-
weltverbund gestarkt, die Verkehrssicherheit erhoht, barrie-
refreie Querungsmoglichkeiten fur Ful- und Radverkehr ge-
schaffen sowie durch Begriinung und Entsiegelung ein Bei-
trag zur Klimaanpassung geleistet werden.

Gestalterische Ziele

Die Reduzierung der Fahrstreifen von vier auf zwei soll baulich
umgesetzt werden. Dabei ist zu priifen, ob sowohl die Fried-
richstraRe als auch die WeiRRenburger StraRe weiterhin je mit
einem Fahrstreifen befahren werden soll, oder ob eine der
beiden Stralen vollstandig in einen verkehrsberuhigten Be-
reich mit Schrittgeschwindigkeit umgewandelt werden kann.
Durch die Erweiterung des 6ffentlichen Raums und der Erd-
geschosszonen soll die Aufenthaltsqualitat deutlich gesteigert
werden. Im Zuge der Klimaanpassung ergibt sich ein groRRes
Potenzial zur Entsiegelung und Begriinung. Neue Griinstrei-
fen mit klimatischer Funktion nach dem Schwammstadtprin-
zip kénnen geschaffen werden, um Regenwasser besser zu
speichern und das Mikroklima zu verbessern. Zudem sollen
bestehende Rasenflachen in artenreiche Wildblumenwiesen
umgewandelt werden, um die Biodiversitdt zu fordern.

Ein besonderes Thema stellt eine mogliche Rickholung des
Ludwigsbrunnens dar, welcher sich historisch auf Hohe der

LuitpoldstralRe befand und aktuell auf der GroBmutterwiese
steht. Diese Thematik wird detailliert in der MaRnahme 3.7
beschrieben. Ein weiterer Fokusbereich befindet sich um den
denkmalgeschitzten Herstallturm (siehe auch MaRnahme
3.10).

In einem folgenden Schritt oder einem erweiterten Bereich
des Wettbewerbs wird es auch notwendig, Gber die weiteren
Verlaufe der Stralle nachzudenken: im Westen die stark ver-
siegelte Hanauer StralRe sowie im Osten die Goldbacher Stra-
Re, welche beide eine rdumliche Barriere darstellen und ein-
zelne Potenzialflachen (z.B. 1.2, 3.4, 3.5) enthalten.

Mogliche Schritte:

e evtl. Machbarkeitsstudie zur Vorstrukturierung der Aufga-
benstellung

¢ Auslobung eines freiraum- und verkehrsplanerischen Reali-
sierungswettbewerbs

e Vertiefung des Preistragerentwurfs zu einer Rahmenpla-
nung fur die Qualitatssicherung weiterer Aufgaben in diesem
Bereich der Stadt (siehe MalRnahmen 1.2, 3.4, 3.5, 3.7, 3.10)

* Bauliche Umsetzung der Planung

e Partizipative Begleitung

Abb. 129: , Offenes Schontal”

117



118

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

A3. AUFWERTUNG VOM SCHONBORNER HOF BIS ZUM SCHLOSS (LANGFRISTIG)

‘ Machbarkeitsstudie, Wettbewerb, Rahmenplanung

Startzeitraum mittel- bis langfristig Prioritdt hoch

Der StralRenzug Landingstrale / WermbachstraRe ist durch
eine hohe Trennwirkung gepragt, die sowohl den Ful’- als
auch den Radverkehr und die Aufenthaltsqualitat allgemein
beeintrachtigt. Der Bereich weist insgesamt eine geringe Auf-
enthaltsqualitat auf, es gibt wenige Grinflachen und Sitzgele-
genheiten. Den gesamten Raum, insbesondere den Freihofs-
platz und das ,Scharfe Eck” zeichnet eine ungeordnete Mo-
blierung und unzeitgemale Gestaltung aus. Die bestehende
Verkehrsfihrung ist wenig auf Verkehrsmittel des Umweltver-
bunds abgestimmt: so sind die Haltestellen des OPNV nicht
barrierefrei und es mangelt an E-Lademaoglichkeiten sowie ei-
ner effektiven Organisation des Lieferverkehrs. Die Rad- und
FuBwege sind nicht optimal gefiihrt, und es fehlen Radabstell-
moglichkeiten. Darlber hinaus stellt die Situation der Arka-
den weiterhin eine gestalterische Herausforderung dar.

Langfristig stellt sich die Frage des Umgangs mit dem Tunnel
LandingstraRe-RidingerstralRe, der im Bestand als starke Barri-
ere wirkt und die stadtebauliche Attraktivitdt der Verbindung
zum Schloss erheblich reduziert. Die Gesamtsituation um den
Tunnel wirkt sich negativ auf die Wohn- und Lebensqualitat

Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Abb. 130: Verortung
Abb. 131: WermbachstralRe (Foto am Scharfen Eck)

aus, da addquate Uberginge, Platze oder Griinflichen fehlen.
Entlang der LandingstraRe befinden sich dementsprechend
Leerstande und stark sanierungsbedurftige Gebaude. Lang-
fristig ware es vorstellbar, den Tunnel nach Schliefung durch
eine entsiegelte, klimaangepasste Gestaltung zu einer griinen
Achse hin zum Schloss werden zu lassen. In der Vergangen-
heit gab es Uberlegungen, ein Gebiude / Markthalle auf dem
Tunnel zu verorten.

Ziel ist es, die Erlebbarkeit des StralRenraums zu verbessern,
die Trennwirkung zu minimieren und eine attraktive Verbin-
dung zwischen der Unteren und der Oberen Stadt zu
schaffen. Durch die Verringerung der Verkehrsflachen und
bauliche MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sowie die
Starkung des Umweltverbunds mit Priorisierung des OPNV
und Radverkehrs wird die Aufenthaltsqualitat insgesamt ge-
steigert. Es werden entwurfliche Loésungen flr ein gestalte-
risch und raumlich vertragliches Angebot von ausreichend
Radabstellanlagen sowie E-Lademdglichkeiten und eine sinn-
volle Organisation der Lieferverkehre gesucht. Die Uberlegun-
gen zur Umsetzung einer EinbahnstralRenlésung auf der Lan-

Abb. 132: LuitpoldstraRe in Richtung der FriedrichstraRe / Weikenburger StraRe

B.1

’
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dingstraRe/-rampe soll dazu aufgegriffen werden. Verkehrs-
technisch ist es nach jetzigem Wissensstand moglich, den ge-
samten Verkehr auf eine der beiden Rampen zu verlagern.
ZukUnftig muss die Auswirkung der Anpassungen entlang der
FriedrichstraRe / WeilRenburger StralRe dahingehend geprift
werden. Das nach Konzept 1+ festzulegende Tempolimit (20
km/h) sorgt fir eine weitere Entlastung der Situation und er-
moglicht weitreichende Anpassungen auch am StralRenbelag
und der Fahrbahngestaltung. Zur barrierefreien und inklusi-
ven Gestaltung gehort auch, samtliche Bereiche der Arkaden
und StraRenlibergange sowie Bushaltestellen mit einzubezie-
hen. Soweit moglich gilt gleiches fur Eingdange im Erdge-
schoss. Die klimaangepasste Gestaltung der StraRenrdume
nach dem Schwammstadtprinzip und umfangreicher Entsie-
gelung sowie eine biodiversitdtsfordernde Wahl z.B. von
Wildblumen und lokalen Klimabdumen verbessern Wasser-
haushalt und Mikroklima.

Der Fokus dieser MalRnahme wird auf die rahmengebende,
stadtebauliche Betrachtung des StralRenzugs als Ganzes ge-
legt. Die dazugehdrigen Teilrdume entlang der Wermbach-
stralRe, also Freihofsplatz (MaRnahme 5.3) und Schéonborner
Hof (MaRnahme 5.5) sowie der Kreisverkehr (MaRnahme 5.4)
werden detailliert in untergeordneten Maflnahmen beschrie-
ben. Das , Scharfe Eck” also der Ubergang zwischen Unterer
und Oberer Stadt hat die Nummer 5.10.

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 133: Verbindung zur Pfaffengasse

Abb. 134: LandingstralRe mit Blick auf den Tunnel

Entsprechend wird empfohlen, einen Realisierungswettbe-
werb auszuloben, der an die beschriebenen Zielstellungen
und Rahmenbedingungen ankniipft und die einzelnen dazu-
gehorigen Teilraume in ihrem jeweiligen Planungs-/ Entwick-
lungsstand integriert. Fir den Wettbewerb sollten bestenfalls
Teams aus den Fachrichtungen Stadtebau, Freiraumplanung
sowie Verkehrsplanung gebildet werden, um der Komplexitat
der Aufgabe gerecht zu werden. Die Wettbewerbsergebnisse
sollen den Charakter einer vorbereitenden Rahmenplanung
haben und mit der nétigen Robustheit und Flexibilitat was zu-
kunftige Veranderungen (z.B. verkehrstechnische Rahmen-
bedingungen durch Anpassungen an anderer Stelle oder
auch langfristig die Frage des Umgangs mit dem Landingtun-
nel) betrifft ausgestaltet sein.

Mogliche Schritte:

e evtl. Machbarkeitsstudie zur Vorstrukturierung der Auf-
gabenstellung

e Auslobung eines freiraum- und verkehrsplanerischen Re-
alisierungswettbewerbs

e Vertiefung des Preistragerentwurfs zu einer Rahmenpla-
nung fur die Qualitatssicherung weiterer Aufgaben in
diesem Bereich der Stadt (siehe MaRnahmen 5.3, 5.4,
5.5,5.10)

e  Partizipative Begleitung
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A4. INTERNES FUSSWEGENETZ WEITERENTWICKELN

n a a a s

‘ Gestaltungskonzept, fortlaufende bauliche Umsetzung

Startzeitraum kurzfristig, fortlaufend  Prioritdt hoch

Diese MaRnahme zielt darauf ab, das interne Wegenetz ab-
seits der Hauptverkehrsachsen als sichere, barrierefreie,
attraktive und kleinteilig vernetzte Alternative fiir den FuRver-
kehr und fir die Starkung der ,Stadt der kurzen Wege” zu
starken.

Das interne Wegenetz im Bahnhofsviertel besteht aus schma-
len Passagen und Verbindungswegen, die eine wichtige Funk-
tion fir den FuRverkehr Gbernehmen. Diese Wege ermdogli-
chen kurze, direkte Routen abseits der HauptstraRRen, sind je-
doch teilweise dunkel, wenig belebt und manchmal nicht bar-
rierefrei. Besonders im nordéstlichen Bahnhofsquartier gibt
es zahlreiche kleinere Wege, die zwar genutzt werden, aber
oft in schlechtem Zustand oder ungepflegt sind. Zudem sind
viele Innenhofe verschlossen oder unattraktiv gestaltet, wo-
durch das Potenzial fur eine verbesserte Durchwegung und
Anreize zu FuR zu gehen ungenutzt bleibt.

Ein weiteres Defizit zeigt sich an den Ubergingen zwischen
offentlichen StraRen und diesen Passagen: Sie sind oft nicht

'C|.E

o
B
{

klar erkennbar oder wirken wenig einladend. Hier fehlt es an
einer eindeutigen Gestaltung und Beschilderung, die zur Ori-
entierung beitragt. Der Bodenbelag ist vielerorts in die Jahre
gekommen und erschwert die barrierefreie Nutzung.

Um das Wegenetz sicherer und attraktiver zu gestalten, wird
eine gezielte Aufwertung der Passagen durch Beleuchtung,
Gestaltung und Begriinung angestrebt. Denkbar sind kreative
Lichtkonzepte, die nicht nur fir bessere Sichtbarkeit, sondern
auch fur eine atmospharische Aufwertung der Wege sorgen.
Die Integration von Wasserelementen und eine verstarkte Be-
griinung, etwa durch Fassadenbegriinung oder bepflanzte
Aufenthaltsinseln (evtl. auch mobil), kdnnen das Mikroklima
verbessern und die Wege angenehmer machen.

Dariiber hinaus kdnnten einzelne Passagen durch verschiede-
ne thematische Gestaltungskonzepte aufgewertet werden —
z.B. Kunstinstallationen, interaktive Elemente oder farblich
gestaltete Bodenbelage. Ein Beispiel hierflr ist das Feuergass-
chen (Schnellverbindung zwischen Badergasse und Sandgas-

Abbildungen von links
oben nach rechts unten:

Abb. 135: Schontalpassa-
gen

Abb. 136: Malzereipassa-
gen

Abb. 137: Elisenstralle

Abb. 138: Durchgang Hotel
Aschaffenburger Hof

Abb. 139: Bavaria Passage



ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

se), das durch eine barrierefreie Rampe aufgewertet werden
konnte. Diese Route setzt sich bis zur Freihofsgasse und dem
Freihofsplatz fort und kdnnte durch eine einheitliche Gestal-
tung aufgewertet werden. Die Projekte konnen aber nur
durch Mitwirkung der Eigentiimer:innen bzw. Anwohnenden
durchgefuhrt werden.

Auch die weitere Umsetzung des Stadtbodenkonzeptes tragt
zur barrierefreien Gestaltung der Innenstadt bei.

Neben der gestalterischen Aufwertung wird angestrebt, eine
Diversifizierung der Nutzungen in einigen der Passagen zu for-
dern. Aktivierende Nutzungen wie Co-Working-Spaces, Ateli-
ers, Selbsthilfewerkstatten, Fahrradreparaturservices, Manu-
faktur oder Rdume fur Studierende und Grinder:innen kénn-
ten flir mehr soziale Kontrolle sorgen und die Passagen beleb-
ter und sicherer machen.

Ein weiterer zentraler Aspekt ist die barrierefreie Gestaltung
des Wegenetzes. Hierzu gehoren (je nach Moglichkeiten in
der historischen Innenstadt) breitere Gehwege (mindestens
2,50 m, in Ausnahmen mindestens 1,80-2,00 m), eine ange-

Abb. 140: Analyse internes Wegenetz

oD

| Internes Wegenetz (Austug aus SWOT)
STADTEBAU
Umgestaltung / Aufwertung Blockinnenbereich

INNENSTADTLEBEN

® FuBgangerzone

. Starkung HaupteinkaufsstraBen

VERKNUPFUNG

wA Barrieren im Stadtgeflge

« Aufwertung internes Wegenetz

«> Prufen Schaffung internes Wegenetz
(O Aufwertung Eingangs-/Auftaktsituation
MOBILITAT

«+++ Verkehrsberuhigung (Tempo 20) geplant

ohne Mal3stab @

passte Wegflihrung sowie taktile Leitelemente fir inklusive
offentliche Raume.

Umfassendes Leitsystem fiir den FuBverkehr: Eine fulRgan-
gerfreundliche Gestaltung fordert nicht nur die Gesundheit,
sondern auch die Orientierung. Weltweit steigern Wegweiser
nach dem ,Legible London“-Konzept die Attraktivitdt des Zu-
fulgehens, indem sie Entfernungen in Gehminuten anzeigen.
Ein dhnliches Leitsystem in Frankfurt am Main erleichtert die
Wegeflihrung und konnte auch in der Aschaffenburger Innen-
stadt Anreize fir mehr FulRverkehr schaffen. Dabei kdnnten
ebenfalls Beschilderungen mit Entfernungsangaben in Geh-
minuten angebracht werden, um die Vorteile der kurzen
Wege im Viertel sichtbar zu machen.

Mogliche Schritte:

e Erstellung Zielkonzept fir die Innenstadt

e Erstellung eines Beleuchtungs- und Gestaltungskonzepts
als ,Katalog“ inkl. eines einheitlichen Leitsystems flir den
FuRverkehr

e Partizipative Begleitung
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AUFWERTUNG DER MAXIMILIANSTRASSE

NEUE NACHBARSCHAFT ZWISCHEN POMPEJANUM UND OFFENEM
SCHONTAL

NACHVERDICHTUNG BAULUCKE HANAUER STRASSE 10

1. MAXIMILIANSVIERTEL
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1.1 AUFWERTUNG DER MAXIMILIANSTRASSE

o e Y

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum kurzfristig Prioritat hoch

Die MaximilianstraRe weist derzeit eine hohe Verkehrsbelas-
tung, insbesondere durch Busse, sowie einen schlechten Stra-
Renbelag auf. Ein erheblicher Anteil der Erdgeschosse wird zu
Wohnzwecken genutzt, wahrend gewerbliche Nutzungen vor
allem im nordéstlichen Abschnitt vorkommen. Der hohe An-
teil an straRenbegleitendem Parken und das Fehlen eines
Radwegs erschweren eine sichere Befahrung fiir den Radver-
kehr. Zudem gibt es nur wenig Begriinung, was die Aufent-
haltsqualitdat weiter mindert. Zur Verbesserung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat sowie der besseren Abwicklung des
Umweltverbunds soll eine Verkehrsberuhigung erfolgen, die
den StraRenraum neu ordnet. Die verkehrstechnischen und
funktionalen Bedarfe missen im Vorfeld geklart werden (sie-
he auch die Ubergreifende Untersuchung A.1). Dazu kann
zum einen die Einrichtung einer EinbahnstralRe und einer Mo-
dalsperre, die nur Taxi-, Bus-, Anwohnenden-, und Parkhaus-

verkehren den Zugang ermdglicht, beitragen. Zum anderen
sollte damit eine bauliche Anpassung des StraRenquer-
schnitts einhergehen. So konnten durchgangige Radwege auf
beiden Seiten sowie eine alternierende Baumreihe ge-
schaffen werden. Hierbei ware das Prinzip der Schwamm-
stadt anzuwenden, um die Regenwasserbewirtschaftung zu
verbessern. Bei einer Erneuerung der Fahrbahn ist darauf zu
achten, einen Belag zu wahlen der méglichst Verkehrslarm re-
duziert und die starke Aufheizung der Beldge vermeidet.

Mogliche Schritte:

o \erkehrstechnisch-stadtebauliche Machbarkeitsstudie,
aufbauend auf den Ergebnissen der MalRnahme A.1

e Erarbeitung eines Begriinungskonzepts unter Berlck-
sichtigung des Schwammstadtprinzips

e Bauliche Umsetzung

Abbildungen von
links nach rechts:

Abb. 143: Maximili-
anstralRe, Blick auf
den ROB

Abb. 144: Maximili-
anstralle

Abb. 145: Maximili-
anstralRe, Blick auf
die Hanauer StralRe

1.2 NEUE NACHBARSCHAFT ZWISCHEN POMPEJANUM UND OFFENEM SCHONTAL

o o ’m\

Startzeitraum kurzfristig Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Umsetzung

Die im Bahnhofsquartier pragende Blockrandbebauung wird
an der Ecke Hanauer StraRe / KolpingstraRe durch ein unter-
genutztes Grundstick unterbrochen, auf dem sich aktuell ein
Autoglas-Betrieb mit zwei eingeschossigen Gebauden und ei-
nem Parkplatz befinden. Dabei sticht ein pragnanter Baum
auf dem Grundstick heraus. Im Baulinienplan von 1950 ver-
laufen die Baulinien erst hinter diesem Baum. Aufgrund der
glinstigen innerstadtischen Lage und des fehlenden Abschlus-
ses des Blockrands ist das Ziel, das Grundstlck perspektivisch
mit einer hoheren Bebauungsdichte zu bebauen. Somit soll

eine markante Ecksituation gebildet werden, die sich mit vier
Geschossen + Dachgeschoss an der umliegenden grinder-
zeitlichen Bebauungsstruktur orientieren soll. Daflr wird ein
Rickbau der bestehenden Bebauung notwendig sein, dessen
aktuelle Nutzung spdter bspw. durch ein Sockelgeschoss in
die neue Bebauung wieder eingebunden werden soll. Mit
dem Erhalt des Baums kdnnten auf dem Grundstick zwei
Baukorper geschaffen werden: ein Gebaudeteil wiirde sich an
der Hanauer StralRe orientieren, wahrend der zweite Baukor-
per an die Brandwand der KolpingstraRe 3 anschlieRen. Damit
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kénnte sich eine kleine Platzfliche um den Baum bilden zu
der eine aktive Erdgeschosszone, ggf. fiir einen attraktiven
Eingangs- oder AuRenbereich, geschaffen werden kénnte.

Mdgliche Schritte:

e  Kontaktaufnahme zum Grundstickseigentimer

e  Stadtebauliche Voruntersuchungen bzw.
Machbarkeitsstudie

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 141: Verortung

Abb. 142: Ecke Hanauer StraRe und KolpingstraRRe

1.3 NACHVERDICHTUNG BAULUCKE HANAUER STRASSE 10

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

In der Hanauer StraRRe 10 befindet sich in dem Kontext der
offenen griinderzeitlichen Blockrandbebauung entlang der
Stralenflucht eine Licke. Auf dem Grundsttick besteht ledig-
lich eine rickwartige Bebauung an der hinteren Grundstticks-
grenze, die Uber die Hanauer StraRe erschlossen wird. Die Be-
reiche zwischen der Bebauung und der StralRe werden aktuell
als Gartenflachen genutzt, die zur StralRe hin durch eine Mau-
er mit Zaun abgegrenzt wird. Direkt angrenzend an das
Grundstlck befindet sich mit der Hanauer Strale 8 ein denk-
malgeschitztes Jugendstilgebdude von 1902. Auf der gegen-
Uberliegenden StraRenseite pragt zudem der ebenfalls denk-
malgeschutzte villenartige Eckbau in der PompejanumstralRe
1 die stadtebauliche Situation. Aufgrund der glinstigen inner-
stadtischen Lage und des fehlenden Abschlusses des Block-
rands ist das Ziel, das Grundstiick an der Grenze zur Hanauer

Abbildungen von
links nach rechts:

Abb. 146: Veror-
tung

Abb. 147: Baullicke

StralRe in der Flucht zur Hanauer StrafRe 8 zu bebauen. Dabei
gilt es bei der Formgebung und Gestaltung des Gebaudes auf
die beschriebenen angrenzenden Bauten unter Denkmal-
schutz einzugehen. Der neue Baukorper konnte somit drei
Geschosse mit traufstandigem Dachgeschoss erhalten und an
die Brandwand der Hanauer StraRe 8 angrenzen. Die riick-
wartige Grinflache soll dabei bestmoglich erhalten und in-
tensiv gestaltet werden.

Mogliche Schritte:

e Kontaktaufnahme zum Grundstlckseigentimer

e Stadtebauliche Voruntersuchung bzw. Machbarkeitsstudie
e Umsetzung in enger Abstimmung mit den Denkmalschutz-
behorden
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UMGESTALTUNG ROB

FUNKTIONALE NEUORGANISATION BAHNHOFSVORPLATZ
AUFWERTUNG KLEBERSTRASSE / STARKUNG WEGVERBINDUNG
AUFWERTUNG FREIBEREICHE KIRCHNERHAUS

NACHVERDICHTUNG BAULUCKE DUCCASTRASSE 10/12

2. BAHNHOFSQUARTIER BEREICH WEST
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2.1 UMGESTALTUNG ROB

Startzeitraum kurzfristig, laufend Prioritdt hoch

‘ Laufende Untersuchungen, bauliche Umsetzung

Aktuell laufen Untersuchungen zur Kapazitatserhohung des
Regionalen Omnibusbahnhofs (ROB). Grund dafir ist die ge-
stiegene Taktung (von 47 auf 60 Abfahrten pro Tag erhoht)
und Fahrzeuglange (von 12 auf 18 Meter). Durch die Umge-
staltung soll der Busbahnhof zukunftsfahig gemacht werden,
ohne den Verkehrsfluss zu beeintrachtigen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und die Umplanung am
ROB flieRen ein in die MalBnahme A.1, die sich mit dem Ver-
kehr im Bahnhofsquartier beschaftigt. Wichtig wird dabei im
wechselseitigen Austausch die Einplanung von Flachen zur
Verbesserung des Mikorklimas und der Aufenthaltsqualitat

el 4

sein. Dies betrifft direkt auch das KirchnerHAUS (siehe MaR-
nahme 2.3) und indirekt den Bahnhofsvorplatz. Dartber hin-
aus ist der Ubergang in die MaximilianstraRe zukiinftig von
groRer Bedeutung (siehe Manahme 1.1)

Mogliche Schritte:

e Inhaltlicher und planerischer Austausch mit MaRnahme
Al,1.1und23

e Bauliche Umsetzung

Abbildungen von
links nach rechts:

Abb. 152: ROB, Blick
von der FuRganger-
briicke zum Stadtteil
Damm

Abb. 153: ROB, Blick
von der Maximilian-
stral3e aus

2.2 FUNKTIONALE NEUORGANISATION BAHNHOFSVORPLATZ

0000 O

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Umsetzung

Der Bahnhofsvorplatz ist ein wichtiger Auftakt in die Innen-
stadt fir Bahn- und Busreisende sowie Parkhausnutzer:innen
und tragt gleichzeitig eine Vielzahl an notwendigen verkehrli-
chen Funktionen. So strémen taglich zahlreiche FuRganger:
innen vom Bahnhof Uber die LudwigstraRe/Elisenstralle zum
Bahnhofsvorplatz in die Innenstadt. Damit mussen sie den ak-
tuell durch MIV und Busverkehr stark frequentierten Korridor
ElisenstraBe/LudwigstralRe/Maximilianstrale kreuzen, was zu
Gefahrensituationen im Verkehrsraum fiihrt. Der Ubergang
erfolgt dabei Giber eine Verkehrsinsel sowie einem hell asphal-
tierten Ubergangsbereich auf den Fahrbahnen. Des Weiteren
befinden sich auf dem Platz Abstellflachen fur Fahrrader, Be-
hindertenparkplatze, die Zufahrt zum Parkhaus, Kiss&Ride-
Parkplatze sowie Stellplatze fur Taxen. Mit den erst vor weni-
gen Jahren erfolgten Neugestaltungen des Bahnhofs und der
FrohsinnstralRe inklusive Bahnhofsvorplatzes erfillt der Be-

reich bereits die Funktion eines Stadtauftakts. Nichtsdesto-
trotz besteht noch weiterer Anpassungsbedarf bezlglich der
Verbesserung der Verkehrssicherheit und dem Abbau der
Barrierewirkung der LudwigstraRe/Elisenstralle.

Ziel ist deshalb, nach einer grundlegenden Ubergeordneten
Prifung der verkehrlichen Bedarfe und Potenziale im Bahn-
hofsviertel (MalRnahme A.1), die zwei durch die Ludwigstra-
Re/Elisenstrale getrennten Teilstiicke des Bahnhofsvorplat-
zes gestalterisch noch besser miteinander zu verbinden und
die notigen Funktionen teilweise neu zu organisieren. So
konnte das Teilstick der LudwigstraRe/ElisenstrafRe im Be-
reich des Bahnhofsvorplatzes noch weiter mit groRflachigem
Plattenbelag versehen werden, um den Verkehrsfluss in die-
sem StralRenbereich zu entschleunigen und eine leichtere
Uberquerung fiir FuRganger:innen zu ermdglichen. Ein wich-
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tiger Beitrag fur die Sicherheit von FulRganger:innen wird da-
bei auch die geplante Installation von Pollern zur Verhinde-
rung der Einfahrt des MIV in den FulRgangerzonenbereich der
Frohsinnstr. sein. Um den Raum flr FulRganger:innen im Be-
reich der FrohsinnstralRe zu verbessern konnten zudem der
Bereich flr die Radabstellanlagen und die Parkplatze im
offentlichen Raum effektiver organisiert werden. Insgesamt
ist das Ziel, die notwendigen Funktionen eines Bahnhofsvor-
platzes im naheren Umfeld zu integrieren, sodass an der Ein-
mindung zur Frohsinnstralle das Potenzial frei wird, einen
grofRztgigen Platz mit einladendem Raumgefihl zu schaffen.

DarUber hinaus soll eine Konzeption fir den nérdlichen Ab-
schnitt der Frohsinnstr. Vom Bahnhof bis einschliefRlich Al-
fons-Goppel-Platz erarbeitet werden. Fir diesen Bereich ist
die Vision eine vertragliche Neuorganisation des 6ffentlichen
Raumes unter enger Beteiligung mit den anliegenden Akteur:
innen (z.B. Gewerbetreibende, Anwohnende, Eigentimer:in-

Abbildungen von links oben nach rechts unten:

Abb. 148: Blick auf den Bahnhof

nen), um die Vorzonen der Geschéafte und Gastronomie ziel-
gerecht zu gestalten. Die konsequente Umsetzung der Ver-
kehrsberuhigung und die Aktivierung von Leerstdnden sowie
Klimaanpassung durch Begriinung sind daflir zentrale Ziele.
Eine Machbarkeitsstudie bzw. ein Masterplan aus stadtebau-
lich-freiraumplanerischer Sicht sowie eine mogliche Beratung
durch Einzelhandelsexpert:innen soll skizzieren, wie ein Mo-
dellprojekt fur diesen Teil der FrohsinnstralRe umgesetzt wer-
den konnte.

Maogliche Schritte:

e Umsetzung in enger Abstimmung mit MalRnahme A.1.
e Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie

o ggf Gutachter-/ Wettbewerbsverfahren

e  Projektumsetzung

Abb. 149: Parkplatz vor dem Schwind-Forum am Bahnhofsvorplatz mit Radabstellanlagen

Abb. 150: Verortung

Abb. 151: FrohsinnstralRe mit Lieferverkehr
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2.3 AUFWERTUNG KLEBERSTRASSE / STARKUNG WEGEVERBINDUNG

000

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, Konzeption, evtl. Wettbewerbe, bauliche Umsetzung

Die Kleberstrale (Einbahnstrale vom Bahnhof aus begin-
nend) ist eine direkte Schnellverbindung fir den Fufs- und
Radverkehr und wird vor allem im morgendlichen und abend-
lichen Berufsverkehr stark von Fuganger:innen von der Bus-
haltestelle ,ErtahlstraRe” kommend genutzt. Der Charakter
der StraRe wurde durch die Uberbauung des Gebaudes Lud-
wigstraRRe 1 stark verandert. Die stadtebaulich ungeklarte Si-
tuation der StralRe hat sich noch verscharft: Es wechseln sich
im Bestand Blockrandbebauung, Hofe und Parkplatze ab, was
die StralRe zu einem stark Uberformten, unbelebten Angst-
raum ohne Aufenthaltsqualitat macht.

Der Gesamteindruck wird durch die schlechte Beleuchtung
und die wenig ansprechende Unterfiihrung weiter negativ
beeinflusst. Sie wirkt unsicher und fallt immer wieder in der
Berichterstattung durch kriminelle Aktivitdten auf. Darlber
hinaus fehlt jegliche Begriinung, obwohl bereits im Bestand
keine Parkplatze im Stralenraum vorgesehen sind. Diese At-

mosphére wird zudem durch die angrenzenden unattraktiven

und stark versiegelten privaten Innenhofbereiche verstarkt. In
der Vergangenheit wurde durch engagierte Gruppen zusam-
men mit dem Quartiersbeirat aus dem noch bestehenden Sa-
nierungsgebiet bereits eine kinstlerische Konzeption erstellt,
von der einzelne MalRnahmen umgesetzt wurden (z.B. die
Pfostengalerie oder das Aufhangen von Objekten). Diese sind
mittlerweile aber stark in die Jahre gekommen und sind nicht
mehr zeitgemal}, zeigen aber das grolRe bestehende Engage-
ment der Burger:iinnen und lokalen Akteur:innen.
Das Hauptziel der Aufwertung der Kleberstrafie ist die Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitdt sowie die Forderung der
Nutzung durch FuBgéanger:innen und Radfahrer:innen. Dabei
soll eine sichere, einladende und gut genutzte Verbindung ge-
schaffen werden. Besonders wichtig ist die Verbesserung der
Beleuchtung und Schaffung einer sicheren Atmosphare, etwa
die Aufwertung der Unterfiihrung. Kunstprojekte kdnnten zu-
dem helfen, eine positive Wahrnehmung und kooperative
Entwicklung aus der Gesellschaft heraus zu fordern.

. von links oben nach rechts
unten:

Abb. 154: Unterfihrung
Abb. 155: Parkplatze
Abb. 156: Verortung
Abb. 157: Ludwigstralle 1

Rechte Seite, Abbildungen
von oben nach unten:

Abb. 158: Konzeptskizze
Kleberstralie

Abb. 159: Zukunftsvision
Kleberstrafie
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Mogliche Schritte:

e Ad-Hoc: Initiativen wie die Verbesserung der Be-
leuchtung und die Aufwertung der Unterfiihrung, die
z.B. im Initiativkreis 2.0 koordiniert und im Verfligungs-
fonds mitfinanziert werden konnten (B.6, B.7). Darlber
hinaus kdnnten mit Anreizférderung und direkter An-
sprache private Eigentimer:innen zu Malinahmen wie
Begrinung (evtl. auch Konzepte wie Wanderbdume)
und Entsiegelung ihrer Flachen angeregt werden.

e Mittelfristig: Bauliche Umgestaltungen im offentli-
chen Raum und die Schaffung von attraktiven Aufent-
haltsbereichen. Durch eine hohere Frequenz von FuR-
ganger:innen und Radfahrer:innen, was durch die Ver-
besserung der StralReninfrastruktur und die Integration
von Kunstprojekten unterstitzt wird, kann so mehr so-
ziale Kontrolle und Belebung entstehen.

e Langfristig: Eine vollstandige Umgestaltung der Kle-
berstralRe und der privaten angrenzenden Bereiche zu
einer ,grinen Ruheoase” mit Pocketparks, die langfris-
tig zur Verbesserung der Lebensqualitat beitragt. Dazu
wird die Bereitschaft vieler privater Eigentimer:innen
gefragt sein und mit Hilfe einer unterstitzenden Finan-
zierung z.B. die hohe Qualitdt in der Konzeption durch
Fachplaner:innen gewahrleistet werden.
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2.4 AUFWERTUNG FREIBEREICHE KIRCHNERHAUS

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

Das KirchnerHAUS st ein kultureller Anziehungspunkt in
Aschaffenburg. Das Gebaude aus dem 19. Jahrhundert, wel-
ches denkmalgerecht saniert wurde, beheimatet seit 2013 ei-
nen Dokumentationsraum zur Kindheit des Aschaffenburger
Malers Ernst Ludwig Kirchner sowie Raumlichkeiten fir Ver-
anstaltungen und Ausstellungen.

Der Eingangsbereich des Museums, der derzeit durch eine
Aulentreppe und ein unauffalliges Vordach gepragt ist, konn-

te entsprechend einladender gestaltet und die Barrierefrei-

—
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s“—
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heit weiter verbessert werden. Zudem sollte eine Verlage-
rung der Bushaltebucht geprift werden, um die Fassade
mehr zur Geltung zu bringen.

Mogliche Schritte:

e Prufung der Verlagerung der Bushaltebucht im Zuge der
MaRnahmen A.1 und 2.1

e Abstimmung mit Privateigentimer und Denkmalschutz-
behdrden zur Umsetzung

Abbildungen von
links nach rechts:

Abb. 160: Veror-
tung

Abb. 161: Fassade
Kirchnerhaus

Abb. 162: Parken-
der Bus vor Fassade

2.5 NACHVERDICHTUNG BAULUCKE DUCCASTRASSE 10/12

‘ Evtl. Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum langfristig

Prioritat niedrig

In der DuccastraBe 10/12 besteht eine Baullicke, die durch
Rickbau von Einfriedungsmauer und Garagen geschlossen
werden kdnnte. Letztere sind in einem sanierungsbedurftigen
Zustand. Ziel ist es, die Licke mit einem Neubau zu fillen, der
sich an der bestehenden Bebauung orientiert und zugleich
den Anforderungen an Belichtung und Nutzung gerecht wird.
Der Neubau koénnte drei Geschosse und ein Dachgeschoss
umfassen, wobei die Gestaltung an die angrenzenden Gebau-
de angepasst wird.
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Mogliche Schritte:

e Kontaktaufnahme mit Grundstiickseigentiimer:innen

e Evtl. Machbarkeitsstudie

e Umsetzung in Abstimmung mit den angrenzenden Ei-
gentUmer:innen

Abbildungen von
links nach rechts:

Abb. 163: Verortung

Abb. 164: Fassade
des stdlich angren-
zenden Hauses

Abb. 165: Bauliicke
im Kontext
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3.1 SANIERUNG HERSTALLTURM INKLUSIVE UMFELD

o ©

Startzeitraum kurzfristig

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, Einbindung in Wettbewerb (A.2), bauliche Umsetzung

Der Herstallturm, ein bedeutendes Wahrzeichen der Stadt
und Teil der historischen Stadtmauer, ist in einem sanierungs-
bedirftigen Zustand. Ziel ist es, den Turm unter Bertcksich-
tigung denkmalpflegerischer Aspekte zu sanieren und ihn als
markantes Wahrzeichen der Stadt hervorzuheben. Die Auf-
wertung der angrenzenden Platz- und Grinflachen soll das
Erscheinungsbild des Turms starken und seine historische Be-
deutung betonen sowie die Verbindung zwischen Frohsinn-
stralle und HerstallstraRe verbessern (siehe Malknahme A.2).

Im Bestand wirkt die raumliche Situation durch die Gastrono-
mie, den Parkplatz, den Herstallturm und den klein dimensio-
nierten StralRenlbergang eher unibersichtlich. Der eigentlich
groRzugige stadtebauliche Raum vor der Kulisse des denkmal-
geschitzten Ensembles entlang der WeiRRenburger Stralle
kann dadurch nicht sein ganzes Potenzial entfalten.

Ziel ist es, diesen Raum kinftig als grofRzligigen Platzbereich
zu gestalten, in dem der MIV auf Schritttempo reduziert wird,
um die fuBlaufige Verbindung zu verbessern und eine hohere
Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Eine durchgdngige Bodenbe-
lagsgestaltung soll ein harmonisches Erscheinungsbild ge-

wahrleisten, und die Integration von E-Ladesdulen und Ra-
dabstellflachen (z.B. im Bereich des aktuellen Parkplatzes)
mitgedacht werden. Die gastronomische Einrichtung ist zu er-
halten und ihre AuRenbereiche aufzuwerten. Um eine besse-
re Anbindung zum Herstallturm zu erzielen, sind die Grinfla-
chen an dieser Stelle neuzuordnen. Unterm Strich soll sich
der Versiegelungsgrad nicht erhéhen. Zudem soll der beste-
hende Parkplatz hinter der Gastronomie auf Umgestaltungs-
optionen werden.

Mogliche Schritte:
e Enge Einbindung in die Planungen und bauliche Umset-
zung im Rahmen von MalRnahme A.2

Abbildungen von links oben nach rechts unten:

Abb. 166: Turm und StralRenlbergang, Richtung HerstallstralRe
Abb. 167: Verortung

Abb. 168: Infotafel

Abb. 169: Blick auf Gastronomie und StraRentibergang
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3.2 AUFWERTUNG GOLDBACHER STRASSE

o 0

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Einbindung in Wettbewerb (A.2), bauliche Umsetzung

Die Goldbacher StralRe ist eine stark befahrene Verkehrsader
mit teilweise wenig Platz fir den Radverkehr. Der grof3e Kreis-
verkehr an der HeinsestralRe bildet dabei eine fur den FuR-
und Radverkehr nur schwer zu bewdltigende Barriere zwi-
schen Bahnhofsviertel und der City Galerie, sodass die nicht
barrierefreie Unterfliihrung oder ein langer Umweg Gber den
Park Schontal genutzt werden muss. Die Umgestaltung des
Kreisverkehrs als wichtiger Verkniipfungspunkt, insbesondere
vor dem Hintergrund der im Konzept 1+ geplanten Tempobe-
schrankung fur den MIV auf 30 km/h, ist somit einer der
Schwerpunkte dieser MaRnahme. Auf die Unterflihrung geht
MaRnahme 3.5 naher ein. Des Weiteren gilt es, in AnknUp-
fung an die Ergebnisse der Weiterentwicklung von Friedrich-
stralle / Weilenburger Stralle (A.2) zukinftige verkehrliche
Bedarfe mit den stadtebaulichen Zielen abzuwagen. Ziel ist
es, die Radwegefiihrung durchgangig und sicher zu gestalten
und die weitere Umgestaltung der Verkehrsfiihrung hin zum
Umweltverbund. Die Schaffung ausreichender und stadte-
baulich-gestalterisch vertraglicher Fahrradabstellmoglichkei-
ten sowie E-Ladesaulen ist besonders im westlichen Bereich

Abbildungen von links oben nach
rechts unten:

Abb. 170: Verortung

Abb. 171: Kreisverkehr Heinsestra-
e / Platanenallee

Abb. 172: Goldbacher Strafe, Blick-
richtung Nord

Abb. 173: Goldbacher StraRe, Blick-
richtung Std

gut vorstellbar. Die Erforderlichkeit der Hochborde sollte ins-
gesamt Uberprift werden, da sie im Untersuchungsgebiet
eher eine Ausnahme als die Regel sind und generell die Barri-
erewirkung von StraRenrdumen verstarken. Das Schwamm-
stadtprinzip soll dabei durch entsprechende Anpassungen an
den bestehenden Griinstreifen und gezielte Verdunstungs-
einrichtungen angewandt werden. Gleichzeitig gilt es die be-
stehenden Grinstreifen hin zu mehr barrierefreien Fullgan-
gerliberwegen mit entsprechender Auspragung im Bodenbe-
lag anzupassen. Neben der Schaffung von funktionalen Rad-
wegen steht die Schaffung von ebenerdigen Querungsmog-
lichkeiten im Vordergrund.

Mogliche Schritte:

e Enge Abstimmung mit Verkehrs- und Landschaftsplanung
e Evtl. Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie

e Evtl. Mitbetrachtung im Wettbewerb, mindestens

Aufbau der Planungen auf den Ergebnissen des Wettbe-
werbs (A.2)
e Projektumsetzung
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3.3 UMNUTZUNG DER UNTERFUHRUNG GOLDBACHER STRASSE

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Entwicklung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

Die stadtebauliche Situation um den Kreisverkehr Goldbacher
StralRe / HeinsestraRe / Platanenallee erfordert wie in MaR-
nahme 3.4 beschrieben eine umfassende oberirdische Lo-
sung zur besseren barrierefreien Querung. Die darunterlie-
gende, kurzlich aufgewertete Unterfihrung alleine erfillt
weiterhin nicht die heutigen Anforderungen an eine fulRgan-
gerfreundliche und sichere Stadt und wird nach einer Umge-
staltung des Kreisverkehrs nicht mehr benétigt. Damit erge-
ben sich Potenziale fir eine flaichensparende Mehrfachnut-
zung der bestehenden Substanz an dieser Stelle. Dariber hin-
aus sollte eine direkte FuBwegeverbindung von der Platanen-
allee hinunter in den Park Schontal geschaffen werden.
Ein denkbarer Ansatz zur Nachnutzung als modernes Fahr-
radparkhaus soll geprift werden und zielt darauf ab die Fahr-
radfreundlichkeit in der Innenstadt zu férdern. Eine entspre-
chend barrierefreie und benutzerfreundliche Gestaltung der

Eingdnge zu einem solchen Fahrradparkhaus, die Unterbrin-
gung von einer Werkzeugstation sowie die Prifung eines Auf-
zugs zur Heinsestrale sind weitere Aspekte flr die quali-
tatvolle Umsetzung dieser Projektidee.

Weitere Ideen / Ansatze mit ganzheitlichem Bezug zur Umge-
bung konnen beispielsweise durch die Betrachtung dieses
Teilraums in enger Abstimmung mit den MaRnahmen A.2
und 3.4 gefunden werden.

Mogliche Schritte:

e Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Unterfiihrung in
enger Abstimmung mit Mallnahmen A.2 und 3.4

e Hoch- und tiefbauliche Planung

e Partizipation und Abstimmung mit zustandigen Behor-
den

Abbildungen von links oben nach
rechts unten:

Abb. 174: Unterfihrung
Abb. 175: Verortung

Abb. 176: Eingang Unterfihrung

Abb. 177: Eingangsumfeld Gold-
bacher Stralle
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3.4 PRUFUNG LUDWIGSBRUNNEN ZURUCKHOLEN

: B

‘ Einbindung in Wettbewerb (A.2), bauliche Umsetzung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

Der Ludwigsbrunnen, ein historisches Denkmal wurde zu Eh-
ren Konig Ludwigs I. im Jahr 1897 erbaut und in den 1970er
auf Grund von neuen Planungen zur Verkehrsfihrung auf die
GroBmutterwiese verlegt. Seither wurde in der Stadtoffent-
lichkeit ein ,Zurlckholen” diskutiert und im Jahr 2014
beauftragen die ,Aschaffenburger Altstadtfreunde e V.” eine
Kurzstudie zum Bereich, der im vorliegenden Konzept in MaR-
nahme A.2 beschrieben wird.

Auch die Kurzstudie beschreibt neben verkehrlichen Anpas-
sungen, die in erwahntem Vorgang (A.2) abschlieRend geklart
werden mussen, bereits stadtebauliche Pramissen. So soll in
der Blickachse entlang der LuitpoldstraRe der Brunnen am
historischen Standort eingebunden werden.

Aufbauend auf MaBBnahme A.2 wird deutlich, dass ein ,Zu-
rickholen” des Brunnens nur dann sinnvoll gelingen kann,

Abbildungen von links oben
nach rechts unten:

Abb. 178: Verortung

Abb. 179: Ludwigsbrunnen
(historische Aufnahme, ISEK
2010 ©Archivbilder von Sylvia
Breiter und Thomas Hesse)

Abb. 180: Ludwigsbrunnen
(Aschaffenburgzweinull)

Abb. 181: Momentane Situa-
tion

wenn er nicht von belastendem MIV umstrémt wird und qua-
litatvoll in fuRlaufig erlebbare Griinanlagen eingebunden ist.
Zuklnftig soll die Griinanlage , offenes Schontal” ohne Unter-
brechung auf Hohe der Luitpoldstrae und mit durchgangiger
Wegeflhrung fir Ful- und Radverkehr gestaltet werden. Dies
wirde eine erneute Einbindung des Ludwigsbrunnens bei
gleichzeitiger Verringerung der Verkehrsbelastung an diesem
Punkt ermoglichen.

Einer Umsetzung dieser Idee steht so im Rahmen von VU und
ISEK sowohl auf Ubergeordnet-stadtebaulicher als auch auf
kleinrdumlicher Ebene unter Anwendung der formulierten
Ziele nichts entgegen.

Mogliche Schritte:
e Enge Einbindung in die Planungen und bauliche Umset-
zung im Rahmen von MalRnahme A.2




140

ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

3.5 INNOVATIONSHUB KOLBORNSTRASSE

uaaa 7

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Umsetzung

Die private Brachfliche zwischen Glattbacher Uberfahrt und
Kolbornstrale bietet Potenzial fir die Entwicklung eines inno-
vativen und nachhaltigen Quartiers, das sich nahtlos in das
bestehende Stadtgeflige integriert. In der Vergangenheit la-
gen der Stadt bereits Uberlegungen fiir eine Pflegeeinrich-
tung und Wohnnutzung vor. Sowohl die Stadt als auch die So-
zialverwaltung waren von dem Konzept nicht Gberzeugt. Die
Flache geht auf der Hohe der Hausnummer 6 ebenerdig in
den StralRenraum Uber, durch den Anstieg der Glattbacher
Uberfahrt ergibt sich jedoch ein ca. drei Meter hoher Hohen-
versprung. Die Flache ist entsprechend augenscheinlicher Be-
urteilung hergerichtet.

Perspektivisch sieht die Stadt an dieser Stelle eine Potenzial-
flache flr einen Innenstadt-Logistik-Hub. Ziel ist es vorrangig,
eine zukunftsfahige Nutzung zu verorten, die Gewerbe, Logis-
tik und Dienstleistungen fokussiert, jedoch auch die Moglich-
keit der ergénzenden Wohnnutzung prift — unter Beriicksich-
tigung des Immissionsschutzes. Ein wesentlicher Bestandteil
ist die elegante Uberwindung des Hohenversprungs zur
Glattbacher Uberfahrt, um eine effiziente ErschlieRung des
Areals zu ermoglichen. Dabei ist vorstellbar, pragnante und
eventuell auch hohere Gebaude auf einem Sockelgeb&ude zu

planen, wobei das Sockelgebdude den Hohenunterschied
ausgleichen konnte. Zudem wird der bestehende Pocketpark
mit Baumbestand in der Néhe der Haltestelle aufgewertet
und in das Quartier integriert. Die Freirdume im Quartier sol-
len abhangig von der zukinftigen Nutzung einen moglichst
geringen Versiegelungsgrad und einen hohen Klimaanpas-
sungseffekt erzielen. Auch die Gebadude sind unter 6kologi-
schen Aspekten nachhaltig und energieeffizient auszubilden
und sollen vor diesem Hintergrund z.B. Elemente wie Fassa-
den- und Dachbegriinung integrieren. Denkbar ist dariber
hinaus ein markanter Hochpunkt als sichtbarer Innenstadt-
auftakt.

Mogliche Schritte:

e Kontaktaufnahme und enge Zusammenarbeit mit den Ei-
gentimer:innen

e Machbarkeitsstudie und stadtebauliche Voruntersu-
chungen zur Prifung der Nutzungsarten und des Immis-
sionsschutzes

e Evtl. Qualifizierung durch Werkstatt- oder Wettbewerbs-
verfahren

e Evtl. (vorhabenbezogener) Bebauungsplan und Realisie-
rung

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 182: Blick auf die Flache vom Parkhaus
gegenlber

Abb. 183: Bestehender , Pocket Park”
Abb. 184: Verortung

»
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3.6 NEUES QUARTIER BODELSCHWINGHSTRASSE

00 ©

Startzeitraum langfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Umsetzung

Das Grundstlck an der BodelschwinghstralRe, das derzeit ein
sanierungsbeddrftiges Gebaude beherbergt, bietet Potenzial
fir eine Neuentwicklung. Im Bestand sind die zwei privaten
Flurstiicke (Hausnummern 5-9) durch Stellplatze, die durch
Mauern voneinander und vom Stralsenraum abgetrennt sind
gepragt. Die westlich und stdlich angrenzenden Gebaude ha-
ben Brandwande und sind fir eine bauliche Nachverdichtung
unproblematisch zu sehen.

Zielist es, die Flache zu einem gemischten Block umzunutzen,
wobei die Obergeschosse fir Wohnnutzung und das Erdge-
schoss fiir gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind. Die zu-
kunftige Planung soll eine klare Raumkante bilden. Dabei ist
zunéachst je nach Verfugbarkeit und Ausgangslage zu prifen,
was mit der Bodelschwinghstrale 9 geschieht und ob die
Moglichkeit eines Riickbaus der stark in die Jahre gekomme-

Abbildungen von links oben
nach rechts unten:

-

Abb. 185: Verortung 1
Abb. 186: Sanierungsbedarf

Abb. 187: Brandwand (stdlich)
Abb. 188: Ubersicht Flache

nen Bausubstanz zielfiihrend scheint. Besonders wichtig ist
bei der Gebaudeplanung die Bericksichtigung eines sozial
vertraglichen Wohnungsmixes.

Eine griine Gestaltung der rickwartigen Hofflachen wird an-
gestrebt und soll den Anwohnenden zuganglich gemacht
werden. Denkbar ist auch das Angebot einer 6ffentlichkeits-
wirksamen Nutzung, wie z.B. einem Biergarten und/oder ei-
ner Spielmdglichkeit mit Sitzgelegenheiten.

Mogliche Schritte:

e Evtl. Machbarkeitsstudie

e Prufung Abriss des Bestandsgebaudes
e Evtl. Bebauungsplan

e Bauliche Umsetzung
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3.7 AUFWERTUNG HEINSESTRASSE

aaa 7

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

Die Heinsestrale ist eine wichtige Verbindung zwischen der
City-Galerie und der Frohsinnstrale und liegt inmitten eines
eng verzweigten ,internen Wegenetzes” (siehe auch MaR-
nahme A.4). Sie ist gepragt durch einen hohen Anteil an ru-
hendem Verkehr wodurch Flachen fir den Fufs- und Radver-
kehr eingeschrankt sind und die Aufenthaltsqualitdt beein-
trachtigt wird. Insgesamt vermittelt die StraRRe ein wenig ein-
ladendes StraRenbild, das durch die fehlende Begriinung ver-
starkt wird.

Ziel ist es, den Verkehr durch bauliche Anpassungen zu ver-
langsamen (Tempo 20 in Konzept 1+ geplant) und die StralRe
durch Begriinungselemente und Klimaanpassungsmalinah-
men attraktiver zu gestalten. Eine Reduktion des Parkraums

N
it 3

vor aktiven Erdgeschossen kdnnte zusatzliche Potenziale fiur
Grunraum und Aufenthaltsflachen schaffen. Das interne We-
genetz sollte im offentlichen Stralenraum deutlich sichtbarer
gemacht werden, um zum zu FuR gehen anzuregen. Allge-
mein sollen die FulR- und Radwege durch bessere Markierun-
gen und eine moglichst komfortable Streckenfiihrung ge-
starkt werden.

Mogliche Schritte:

e Entwicklung eines Konzepts zur baulichen Verkehrsberu-
higung und Begriinung

e Anwendung des Stadtbodenkonzepts (B.2)

e Bauliche Umsetzung

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 189: Blick vom Alfons-Goppel-
Platz in die HeinsestraRe

Abb. 190: Verortung

Abb. 191: Auftakt Durchgang zur Ba-
varia-Passage

Abb. 192: Ausmiindung in die Gold-
bacher Stral3e
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3.8 UMGESTALTUNG ECKE ELISENSTRASSE / GLATTBACHER UBERFAHRT

e Y

Startzeitraum langfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Umsetzung

Die Ecke ElisenstraRe / Glattbacher Uberfahrt stellt fir ihre
Lage als Auftakt zur Innenstadt derzeit eine wenig einladende
stadtebauliche Situation dar. Das Bestandsgebaude an dieser
Stelle vermittelt durch seine Gestaltung den Charakter einer
Ruckseite und tragt nicht zur Aufwertung des offentlichen
Raumes bei. Zudem fehlt es an einer klaren Raumkante sowie
an einer gestalterischen Verbindung zwischen den angren-
zenden Stadtbereichen.

Die MalRnahme verfolgt das Ziel, diesen Bereich sowohl funk-
tional als auch gestalterisch aufzuwerten. Dazu sollen in en-
ger Abstimmung mit der AVG verschiedene Varianten gepruft
werden, die eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt sowie
eine stdrkere Integration in das stadtebauliche Umfeld er-
moglichen. Gleichzeitig soll die Ecke eine bessere Orientie-
rung bieten und die Wegebeziehungen zwischen der Elisen-
straRe, der Glattbacher Uberfahrt und angrenzenden Berei-
chen optimieren. Folgende drei Varianten sind denkbar:

Abbildungen von
obennach unten:

Abb. 193: Blick auf
die Situation von
der ElisenstralRe

Abb. 194: Veror-
tung

Aufwertung der bestehenden Fassade und Integration
des Bestandsgebdudes in einen Neubau: Das bestehende
Gebdude wiirde durch gestalterische Malknahmen wie eine
neue Fassade, Begriinung oder Offnungen aufgewertet und
in eine mogliche Neubebauung mit weiteren ergdnzenden
Nutzungen integriert, um die stadtebauliche Wirkung zu ver-
bessern.

Integration der Funktionen in einen attraktiveren Neu-
bau: Ein Ersatzbau mit ansprechender Architektur und weite-
ren, erganzenden Nutzungen wirde die Ecke stadtebaulich
aufwerten, eine klare Raumkante schaffen und zur Belebung
des Umfelds beitragen.

Abriss zugunsten einer landschaftsarchitektonischen Lo-
sung: Ein Abriss konnte Raum fir eine klimaangepasste Frei-
raumgestaltung mit Begriinung, Sitzgelegenheiten oder einer
offenen Platzflache schaffen.

Mogliche Schritte:

e Durchfuihrung einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
zur Bewertung der Varianten und Kldarung der Bedarfe
seitens der AVG

e Enge Abstimmung mit der AVG

e Planung und bauliche Umsetzung mit geeigneten Expert:
innen
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3.9 NACHVERDICHTUNG BAULUCKE ELISENSTRASSE 25/29

‘ Evtl. Machbarkeitsstudie, bauliche Umsetzung

Startzeitraum langfristig

Prioritat niedrig

In der ElisenstraRe 25/29 befindet sich eine Bauliicke, die zur
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum genutzt werden soll.
Ziel ist es, das Grundsttick mit einem Geb&ude von 4 + D Ge-
schossen zu bebauen, das sich an der Architektur der benach-
barten Gebaude orientiert. Im rlickwartigen Bereich soll die
Flache teilentsiegelt werden, um die griine Infrastruktur zu
fordern und die Aufenthaltsqualitdt sowie Klimafunktion zu
erhohen. Eine gelungene Integration der neuen Bebauung in
das stadtebauliche Umfeld ist von zentraler Bedeutung.

Mogliche Schritte:

e Kontaktaufnahme mit Grundstiickseigentiimer:innen

e Evtl. Machbarkeitsstudie

e Umsetzung in Abstimmung mit den angrenzenden Ei-
gentUmer:innen

Abbildungen von links
nach rechts:

Abb. 195: Verortung

Abb. 196: Baulticke Eli-
senstralRe

Abb. 197: Baulticke, Blick
auf die Brandwand

3.10 AUFWERTUNG UND BEGRUNUNG SCHONTAL-PASSAGE

‘ Machbarkeitsstudie, fortlaufende bauliche Umsetzung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat niedrig

Die Schontalpassagen sind stark in die Jahre gekommen und
setzen sich zusammen aus drei miteinander durch tiefe Erd-
geschosssockel verbundene Zeilenbaukorper. Die beiden in-
nenliegenden Zeilen bilden durch verbindende Seitentrakte
einen Block. Die tiefen Erdgeschosse ergeben Terrassen flr
die 1. OG. Diese sind im Bestand bereits durch Kibelpflanzen
begrint. Darunter entstehen jedoch sehr dunkle Durchgange
mit niedriger Deckenhdhe, die das Gefiihl eines Angstraumes
vermitteln.

Die Schontalpassagen sind in den Erdgeschossen, die von der
Goldbacher StraRRe und von den beiden Hofen aus zuganglich
sind, Uberwiegend durch Vergnigungsstatten, Gastronomie,
Kneipen und Kiosks bzw. kleinen Laden genutzt. Dazu kom-
men einzelne medizinische Dienstleister, die die Pflegeange-
bote (u.a. Diakonie) in den Obergeschossen erganzen. Der

Trading Down Prozess ist an dieser Stelle verglichen mit dem
weiteren Umfeld am starksten ausgepréagt.

Die Verbindungen zwischen der Heinse- und Elisenstral3e und
jeweils zur Goldbacher StralRe gehort zum internen Wegenetz
fir FuRganger:innen (siehe Malknahme A.4) und bieten eine
Alternative zu den vielbefahrenen StralRen. Ziel ist es, die
offentlichen Wegeverbindungen im Erdgeschoss der Passa-
gen mit einer besseren Beleuchtung und attraktiveren Gestal-
tung zu versehen, um das Sicherheitsgefthl zu fordern und
die Nutzbarkeit durch die Offentlichkeit zu steigern. Dazu kén-
nen in Abstimmung mit den Eigentimern z.B. Wasser- und
Grinelemente geschaffen werden, die in einer landschafts-
planerischen Konzeption arrangiert werden und auch die
Platzbedarfe der anliegenden Mieter:innen in den Erdge-
schosszonen beriicksichtigen. Darliber hinaus sind besonders
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die Ubergénge von offentlichen StraRen in die Passage ein-
deutiger und einladender zu markieren, z.B. durch Beschilde-
rung und einheitliche Bodenbelage.

Der Grundstlckseigentimer konnte darltber hinaus zur Zu-
sammenarbeit eingeladen werden, um gemeinsam eine
mittel- bis langfristige Entwicklung oder auch einen Image-
Wechsel zu planen. Hierzu kénnte die Forderung von Co-Wor-

Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Abb. 198: Verortung

Abb. 199: Hofsituation mit Blick auf die Durchgange zur
ElisenstralRe (rechts) sowie HeinsestraRe (links)

Abb. 200: Situation Durchgang Elisenstrale stark versie-
gelt

Abb. 201: Blick auf die Schontal-Passage von der Goldba-
cher StralRe

king-Spaces, Selbsthilfewerkstatten und Raumen fiir Studie-
rende oder Griinder:innen gehdren.

Mogliche Schritte:

e Kontaktaufnahme mit Eigentiimern und Mietern

e Konzeptentwicklung zur Umgestaltung der Passagen
e Prifung von (Anreiz-)Fordermoglichkeiten

e Bauliche Umsetzung, Synergien mit MaRnahme A.4
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Schontal

UMGESTALTUNG LUITPOLDSTRASSE ALS URBANE NORD-SUDACHSE

NEUE NACHBARSCHAFT LUITPOLDSTRASSE: NACHVERDICHTUNG LUIT-
POLDSTRASSE 7 (BANKGEBAUDE)

KLIMAGERECHTE NEUGESTALTUNG SCHLOSSPLATZ UND MARSTALLPLATZ
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KIRCHE ST. AGATHA

NACHVERDICHTUNG BAULUCKE FRIEDRICHSTRASSE 25
NACHVERDICHTUNG BAULUCKE KAPUZINERPLATZ UND KARLSTRASSE 15

AUFWERTUNG KARLSTRASSE
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4.1 UMGESTALTUNG LUITPOLDSTRASSE ALS URBANE NORD-SUDACHSE

0000 O

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die LuitpoldstraRRe ist eine zentrale Nord-Sid-Verbindung in
der Aschaffenburger Innenstadt. Historisch als reprasentati-
ver Boulevard angelegt, hat sie heute primar die Funktion ei-
ner stark befahrenen Hauptverkehrsstralse mit wenig Aufent-
haltsqualitdt. Im MIV, OPNV und Radverkehr spielt sie eine
hohe Bedeutung fiir die Verbindungen innerhalb der Innen-
stadt. Der derzeitige StraRenraum ist jedoch stark auf den
MIV ausgerichtet, was zu Nutzungskonflikten fiihrt. Insbeson-
dere der Radverkehr wird auf engem Raum mit dem MIV ge-
fihrt, was zu einer hohen Konfliktanfalligkeit fihrt. Fir den
FuB- und Radverkehr ist insgesamt wenig Platz eingeraumt
und die StralRe stellt eine Barriere zwischen Schlossplatz und
Geschaftsbereich um die HerstallstraRe dar. Die Sicherheit
des FuRverkehrs ist an der Bushaltestelle Stadthalle unzurei-
chend, und die Markierungen aus dem Verkehrsexperiment
wirken wenig funktional. Zusatzlich fehlt es an ausreichenden
und modernen Fahrradabstellmdglichkeiten sowie an einem
einheitlichen Erscheinungsbild. Der vorhandene Baumbe-
stand an der Haltestelle Stadthalle ist eng eingebunden. Dar-
Uber hinaus mangelt es an StralRenbegleitgrin.

Fir die Verbesserung der Bedingungen fir den Ful- und Rad-
verkehr wurden mit dem Verkehrsexperiment ,Umweltstra-
RBe“ erste Ansatze erprobt, aus denen es bei der weiteren Pla-
nung zu lernen gilt. Zukunftig ist sicherzustellen, dass mit der
Verkehrsberuhigung eine stdrkere gestalterische und frei-
raumliche Aufwertung des ehemaligen Boulevards stattfin-
det, die zu einer sinnvollen Nutzungsintensivierung und star-

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 202: Verortung Rahmenplan
Abb. 203: Sudliche LuitpoldstralRe

keren Verbindung des Ubergangs der &stlichen und westli-
chen Innenstadt fuhrt. Der angrenzende Platz an der Stadt-
halle sollte in das Konzept eingebunden werden. Eine intensi-
vere Bespielung des Platzes und der Schaffung von Aufent-
haltsbereichen im Sinne der Mafnahme 4.3 Klimagerechte
Neugestaltung Schlossplatz und Marstallplatz wird empfoh-
len. Die Bestandsbaume gilt es zu sichern, Ihnen sollte mehr
Platz im StraRenraum eingerdaumt werden. Mit der Aufwer-
tung und Verkehrsberuhigung ist der Anschluss an die Haupt-
achse der LandingstraRe (vgl. MaRnahme A.3) mitzudenken.

Maogliche Schritte

e Enge Abstimmung mit Verkehrs- und Landschaftspla-
nung

e Evtl. Durchflihrung einer Potenzialanalyse und Machbar-
keitsstudie zur Verkehrsberuhigung

e Integration von MaRnahmen aus dem Klimaanpassungs-
konzept Innenstadt (B.9 Klimaanpassungskonzept: Mehr
Grin und Wasser fir die Innenstadt)

e Mitbetrachtung im Wettbewerb, Aufbau der Planungen
auf den Ergebnissen des Wettbewerbs (A.3)

e Projektumsetzung
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4.2 NEUE NACHBARSCHAFT LUITPOLDSTR.: NACHVERDICHTUNG LUITPOLDSTRASSE 7 (BANKGEBAUDE)

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

In der engen Innenstadtbebauung gibt es noch wenige vor-
handene Baullicken bzw. untergenutzte Flachen. Der Bereich
an der LuitpoldstraRRe stellt eine solche Flache dar. Mit der
derzeitigen eingeschossigen Bankfiliale ist die Flache unterge-
nutzt und bietet einen geringen Mehrwert fiir die Stadtbevol-
kerung. Um die Flache besser entsprechend ihrer Lage zu nut-
zen, bietet es sich an, eine neue Bebauung mit einer Mi-
schung aus Wohnen und Gewerbe zu realisieren mit einer
offentlichkeitswirksamen EG-Zone.

Dort kénnte ggf. nachgefragter Wohnraum fur junges Woh-
nen, seniorengerechtes Wohnen oder gemeinschaftliche
Wohnformen geschaffen werden. Ebenso konnten kleinere
Gewerbeeinheiten oder soziale Einrichtungen integriert wer-

den, um eine lebendige Nutzung der Erdgeschosszone zu ge-
wahrleisten. Die Umgestaltung der Flache ist dabei mit der
Um- bzw. Neugestaltung der Freiflachen zu verbinden, um
Aufenthaltsmoglichkeiten zu schaffen und ggf. nachgefragtes
wohnungsnahes Griin, wie bspw. einen Spielplatz oder kleine
begriinte Erholungszonen, zu schaffen.

Dartber hinaus kénnte durch die gezielte Begriinung der Fas-
sade und Dachflache zur Verbesserung des Mikroklimas bei-
getragen werden. Um einen weiteren Mehrwert zu schaffen,
besteht die Idee, eine fiir die Offentlichkeit nutzbare Dachfla-
che vorzusehen, die als Gemeinschaftsgarten oder Begeg-
nungsort genutzt werden konnte.

Maogliche Schritte

e Durchfiihrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeits-
studie zur Uberpriifung der Entwicklungsméglichkeiten

e Umsetzung auf Basis von Qualifizierungsverfahren, z.B.
Investorenwettbewerb, Konzeptvergabe

e Im Zusammenhang mit Manahme 4.1 Umgestaltung
LuitpoldstraRe als urbane Nord-Stidachse

e Bauliche Umsetzung

Abbildungen von links
oben nach rechts unten:

Abb. 204: Verortung
Abb. 205: Bankgebdude

Abb. 206: Vorbereich
zur Luitpoldstr.
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4.3 KLIMAGERECHTE NEUGESTALTUNG ERWEITERTER SCHLOSSPLATZ UND MARSTALLPLATZ

00 00

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Der Schlossplatz und der Marstallplatz sind zentrale und re-
prasentative Orte in Aschaffenburg, die sowohl als Eingang
zum Schloss, als auch als Aufenthaltsflache mit Blick tber den
Main dienen. Aktuell ist der Bereich am Eingang des Schlosses
stark versiegelt und beide Platze sind durch Parkpldtze ge-
pragt, wodurch ihre Aufenthaltsqualitdt erheblich einge-
schrankt ist. Am Rand des Marstallplatzes (Kastanienhain) sor-
gen eine wassergebundene Decke und schattenspendende
Baumkronen flr eine angenehme Atmosphére, ergdnzt
durch zwei Baume am Schlosseingang. Abseits dieser Berei-
che sind die Flachen jedoch vollstandig versiegelt, und zwi-
schen der Pfaffengasse und dem Mainufer fehlen Sitzgelegen-
heiten zur Erholung. Die vorhandene Gestaltung wird dem
Schloss als Wahrzeichen der Stadt nicht gerecht und bietet
keinen angemessenen Ankunftsort fir Besucher:innen.

Mit der geplanten Aufwertung des Schlossufers ergeben sich
neue Potenziale fir die Gestaltung der beiden Platze. Durch
eine klimagerechte Neugestaltung konnten sie zu einladen-

den und attraktiven Ankunftsorten fir die Innenstadt wer-
den, die sowohl Aufenthaltsmdoglichkeiten als auch eine stéar-
kere Verbindung zwischen Schloss, Schlossufer und Stadtzen-
trum schaffen.

Ziel der Malinahme ist es, den Schlossplatz (inbs. Vorbereich
des Schlosses) und den Marstallplatz als bedeutende Stadt-
platze aufzuwerten und sie klimagerecht sowie barrierefrei
umzugestalten. Durch eine Reduzierung der Versiegelung
und eine starkere Begriinung sollen sie als Aufenthaltsorte
mit hoher Aufenthaltsqualitdt und angemessener Reprasen-
tanz flr das Schloss als Wahrzeichen der Stadt entwickelt
werden.

Im erweiterten Betrachtungsraum ist der Schlossplatz an der
Stadthalle mit dem Ubergang zur Ridingerwiese zu integrie-
ren. Hier spielt vor allem die Bedingung an einen funktionsfa-
higen Veranstaltungsraum eine wichtige Rolle. Trotzdem soll
auch hier die Klimaanpassung mit Aufenthaltssteigerung ge-

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 207: Verortung
Abb. 208: Marstallplatz

Abb. 209: Parkplatze vor dem Schloss
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pruft werden, um etwa eine griine Verbindung Uber den
Schlossplatz bis zur Ridingerwiese und weiter bis in den
Schlossgarten zu schaffen.

Ein zentrales Element der Neugestaltung ist die Aufnahme
historischer Baumpflanzungen auf dem Schlossplatz, insbe-
sondere vor dem Gebdude der Staatsanwaltschaft. Diese
MaRnahme dient nicht nur der gestalterischen Aufwertung,
sondern auch der Verbesserung des Mikroklimas durch zu-
satzliche Verschattung. Erganzend dazu werden Grlninseln
und weitere schattenspendende Elemente integriert, um an
heiRen Tagen angenehmere Aufenthaltsmoglichkeiten zu
schaffen.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in der barrierefreien Neuge-
staltung der Platzflachen. Ein gepflasterter, gut begehbarer
Bodenbelag soll die Zuganglichkeit fur alle Besucher:innen
verbessern. Zudem wird geprift, inwieweit die bestehende
Versiegelung durch EntsiegelungsmaRRnahmen reduziert wer-
den kann, um die Flachen klimaresilienter zu gestalten.

Die Anzahl der Parkpldtze auf den Platzen sollte verringert
werden, um Raum fir neue Nutzungen und mehr Aufent-
haltsqualitat zu schaffen. Gleichzeitig wird empfohlen Bushal-
tebuchten fur Besucher:innen zu integrieren, um die Erreich-
barkeit mit dem offentlichen Nahverkehr zu optimieren. Mit
Blick auf die Aufwertung des Schlossufers wird der Schloss-

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 210: Bodenbelag am Schlossplatz

platz zudem stadrker zur angrenzenden Griinflache neben der
Bibliothek hin geoffnet. Durch eine terrassenférmige Gestal-
tung soll eine bessere Verbindung zwischen den Platzflachen
und der Griunanlage geschaffen werden, um die Wahrneh-
mung und Nutzung dieser Flache zu verbessern. Durch diese
MafRnahmen entsteht ein neuer, attraktiver Ankunftsort fir
die Innenstadt, der sowohl als Verbindungselement zwischen
Schloss, Schlossufer und Stadtzentrum als auch als zentraler
Veranstaltungs- und Aufenthaltsbereich dient.

Empfohlen wird ein zusammenhadngendes freiraumplaneri-
sches Qualifizierungsverfahren durchzufihren, das die Berei-
che Marstallplatz, Schlossplatz bis zur Stadthalle umfasst. Die
MaRnahme steht im engen Zusammenhang mit den MaRk-
nahmen A.3 und 4.1.

Mogliche Schritte

e Freiraumplanerischer Wettbewerb fir den Gesamtbe-
reich Marstallplatz, Schlossplatz bis zur Stadthalle mit
Ubergang zum Schlossgarten

e Einbezug der MaRnahmen aus dem Klimaanpassungs-
konzept B.9

e Frihzeitige Einbindung und Abstimmung mit Schldsser-
verwaltung und Denkmalschutzbehdrden zur Umset-
zung

Abb. 211: Historische Aufnahme Schlossplatz (Stadt Aschaffenburg, Sammlung Stadelmann)
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4.4 AUFWERTUNG UND NUTZUNGSINTENSIVIERUNG PLATZ AN DER KIRCHE ST. AGATHA

00000 ©

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Der Platz vor der Kirche St. Agatha wird derzeit vorwiegend
als Parkplatz genutzt. Aufgrund seiner zentralen Lage als
westlicher Stadteingang stellt der Platz eine wertvolle Flache
am Ubergang zum Schlossplatz dar, dessen Aufenthaltsquali-
tat noch starker zur Attraktivitdt des Stadtbildes beitragen
konnte. Bestandsbdume bieten Potenzial fir eine griinere Ge-
staltung. Die Banke und weiteren Stadtmobel sind in die Jahre
gekommen. Der jetzt schon vorhandene Aufenthaltsbereich
konnte erweitert und die fulllaufige Verbindung Gber die
Strickgasse verbessert werden. Ziel der MalRnahme ist die
Umgestaltung des Platz zu einem griineren Stadtplatz. Dies
wird durch die Nutzung der benachbarten Parkhduser ermog-
licht, wodurch die Flache fir eine klimaangepasste Gestal-
tung und Nutzungsintensivierung verflgbar wird. Die Entsie-

Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Abb. 212: Verortung im Rahmenplan
Abb. 213: Kirche St. Agatha

Abb. 214 Blick auf die Parkplatze auf dem Platz
Abb. 215: Aufenthaltsbereiche auf dem Platz

gelung der Flache wird den Platz 6kologisch aufwerten und
gleichzeitig die Aufenthaltsqualitdt steigern. Der neu gestalte-
te Platz soll als offener und einladender Ort fur die Gemein-
schaft dienen, insbesondere im Zusammenhang mit den Ak-
tivitdten des Vereins ,Verein Kirche am Markt”, der sich daftr
einsetzt, den nicht mehr aktiv genutzten Kirchenraum fir
vielfaltige Projekte im kulturellen und soziale Bereich zu off-
nen. Die Aufwertung des Platzes wird nicht nur die Funktiona-
litdt und das Erscheinungsbild verbessern, sondern auch die
Frequenz auf dem Platz erhohen und als Veranstaltungsort
fur Kultur- und Gemeindeveranstaltungen dienen.

Mogliche Schritte

e Freiraumplanerisches Qualifizierungsverfahren fur den
Bereich Agathaplatz in Erweiterung mit dem Vorplatz der
Kirche

e Einbindung des Vereins ,Kirche am Markt“, der Gastro-
nomiebetriebe und der Stadtgesellschaft

e Integration von MaRnahmen aus dem Klimaanpassungs-
konzept Innenstadt (B.9)
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4.5 NACHVERDICHTUNG BAULUCKE FRIEDRICHSTRASSE 25

4

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die Flache FriedrichstralRe 25 befindet sich aktuell in einer
Zwischennutzung im Rahmen des Umbaus des benachbarten
Amtsgerichts. Sie ist in Privateigentum und stellt eine offene
Baullicke dar, die die Raumkante zur Friedrichstrae unter-
bricht. Aufgrund der zentralen Lage und der umliegenden
Strukturen besteht hier Potenzial fur eine bauliche Nachver-
dichtung, um die stadtebauliche Struktur zu starken und den
StraRenraum klarer zu fassen.

Ziel der MafRnahme ist die bauliche Schliefung der Liicke
durch eine angemessene Nachverdichtung. Die neue Bebau-
ung sollte nicht nur die Raumkante vervollstdndigen, sondern
auch eine funktionale Erganzung zur Nutzung des Amtsge-
richts darstellen. Eine 6ffentliche EG-Zone mit gewerblicher
Nutzung ist vorstellbar mit Schwerpunkt Wohnnutzung in den
Obergeschossen.

Perspektivisch kann die Entwicklung der Flache im groReren
Zusammenhang mit der stdlich angrenzenden Baullicke zwi-
schen KarlstraBe und Kapuzinerplatz betrachtet werden. Eine

offentliche Durchwegung konnte hier eine direkte Verbin-
dung von der FriedrichstralRe Gber den Hinterhof an der Karl-
straRe bis zum Kapuzinergarten und Mainufer schaffen. Dies
wurde die Erreichbarkeit des Griinraums verbessern, die Auf-
enthaltsqualitat steigern und das Quartier gestalterisch auf-
werten.

Mogliche Schritte

e Durchfuhrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeits-
studie zur Uberpriifung der Entwicklungsméglichkeiten
in Bezug auf Freiraum und Bauvolumen

e Frihzeitige Beteiligung der Privateigentlimer

¢ Umsetzung auf Basis von Qualifizierungsverfahren, z.B.
Investorenwettbewerb, Konzeptvergabe

¢ Im Zusammenhang mit MaRnahme A.2 und 4.4

Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Abb. 216: Hinterhof KarlstraRe mit Blick auf die Baullicke
Abb. 217: Verortung

Abb. 218: Bauliicke mit Blick auf das Amtsgericht
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4.6 NACHVERDICHTUNG BAULUCKE KAPUZINERPLATZ UND KARLSTRASSE 15

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die derzeit als Parkplatz genutzten Baullicken an der Karlstra-
e und am Kapuzinerplatz stellen untergenutzte Flachen in
der Innenstadt dar. Aufgrund ihrer zentralen Lage bieten sie
ein erhebliches Potenzial zur Schaffung von Wohnraum. Eine
zusammenhdngende Entwicklung der angrenzenden Flachen
kann die stddtebauliche Struktur starken und zur Belebung
des Quartiers beitragen, eine getrennte Entwicklung ist natar-
lich auch moglich. Da die Flachen in Privateigentum liegen,
sollten Anreize fir eine Entwicklung geschaffen werden, etwa

durch das kommunale Férderprogramm fir Wohnraum in
der Innenstadt (MaBnahme B.5). Zudem kann die Nachver-

dichtung in Verbindung mit der MaRnahme 4.4 Nachverdich-
tung Baullicke FriedrichstraRe 25 erfolgen. Eine o6ffentliche
Durchwegung zwischen Friedrichstralle, Karlstralle und Kapu-
zinergarten wirde die innere ErschlieBung verbessern und
die Aufenthaltsqualitat erhohen.

Maogliche Schritte

e Kontaktaufnahme mit Grundstickseigentiimer:innen

e Evtl. Machbarkeitsstudie

e Umsetzung in Abstimmung mit den angrenzenden Ei-
gentUmer:innen

links nach rechts:

~ Abb. 219: Bauliicke
Kapuzinergarten

Abb. 220: Baullicke
+ Karlstrae

Abb. 221: Verortung

4.7 AUFWERTUNG KARLSTRASSE

0

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die KarlstralRe ist eine Stralle mit vorwiegend Wohnnutzung
in B-Lage mit vereinzelten Laden- und Schaufenstern. Aktuell
ist der StraRenraum mit historischem Basaltpflaster verse-
hen, welches jedoch vereinzelt aufgebrochen und uneben ist.
Zudem gibt es kaum Begriinung, wodurch die StralRe insge-
samt nur wenig attraktiv wirkt. Die KarlstrafSe stellt eine wich-
tige Ost-West Verbindung in der Innenstadt dar und bietet
insb. fir den Ful’- und Radverkehr Potenzial zur Aufwertung.

Mogliche Schritte

e Umgestaltung aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept

e Begrinung und Klimaanpassungsmallnahmen integrie-
ren auf Grundlage des Klimaanpassungskonzepts B.9

e Die KarlstraRe als attraktive Verbindung hervorheben

Abbildungen von
. links nach rechts:

_ Abb. 222: Karlstr,,
Blick nach Osten

Abb. 223: Karlstralle
~ Abb. 224 Verortung
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SCHLIESSUNG BAULUCKE BADERGASSE
NEUGESTALTUNG BADERGASSE MIT SCHAFFUNG ,,GRUNER OASE*“

NEUGESTALTUNG FREIHOFSPLATZ UND -GASSE: FREIRAUMPLANE-
RISCHR WETTBEWERB

UMSETZUNG AUFWERTUNG KREISVERKEHR / STRABENRAUM
WERMBACHSTRARE / LOHERSTRASSE

SANIERUNG SCHONBORNER HOF UND AUFWERTUNG DER FREI-
FLACHEN

AUFWERTUNG OSTL. INNENSTADTEINGANG, ANKUNFTSORT SAND-
KIRCHE

AUFWERTUNG SANDGASSE
AUFWERTUNG TREIBGASSE AB WOLFSTHALPLATZ
AUFWERTUNG STEINGASSE

AUFWERTUNG ,,SCHARFES ECK“

5. UNTERE STADT BEREICH OST
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5.1 SCHLIESSUNG BAULUCKE BADERGASSE

‘ Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

In der Badergasse bestehen auf der stidlichen Seite weiterhin
untergenutzte Parkplatzbereiche, die sich im Privateigentum
befinden. Die Nutzung der Flache entspricht nicht ihrer Lage,
zusatzlich tragen sie wenig zur Aufenthaltsqualitdt und stad-
tebaulichen Struktur bei.

Die MaRnahme sieht die SchlieBung der Bauliicke vor, um den
StralRenraum sowie den angrenzenden Platz stadtebaulich zu
fassen. Das ISEK schlagt vor, zwei Baukérper zu errichten, die
sich an die bestehende Bebauung der Badergasse 4 und 12
anschlieRen. Die geplanten dreigeschossigen Gebaude sollen
dringend bendétigten Wohnraum in integrierter Lage schaffen.
Zusatzlich soll durch eine Dachbegriinung ein Beitrag zur Kli-
maanpassung geleistet werden. Versiegelte, aber wenig ge-
nutzte Flachen werden entsiegelt und neu gestaltet. Der An-
bau an Badergasse 12 schafft einen Innenhof, der von angren-
zenden Gastronomiebetrieben genutzt werden kdnnte. Zu-
dem wird empfohlen, eine offentliche Durchwegung durch
den Innenhof zu ermdglichen, die nach Moglichkeit barriere-
frei gestaltet werden sollte. Dartber hinaus konnten in den

Neubauten weitere Nutzungen untergebracht werden, etwa
ein Jugendtreffpunkt oder lokale Handwerksbetriebe, Manu-
faktur, Reparatur- oder Fahrradservices sind publikumswirk-
same Nutzungen um das Konzept einer produktiven Stadt zu
fordern.

Mogliche Schritte

e Ad-hoc-MaRnahmen: Anreizforderungen und direkte
Ansprache der privaten Eigentiimer, um diese zu Begri-
nung und Entsiegelung ihrer Flachen zu motivieren.

e Mittel- bis langfristige MaRRnahme: Stadtebauliche Fas-
sung der Badergasse durch Wohnbebauung/ gewerbli-
che bzw. produktive Nutzungen. Gleichzeitig sollen
attraktive Aufenthaltsbereiche entstehen, die mit der
MaRnahme 5.2 kombiniert werden

e Frihzeitige Einbindung der Anlieger/ Eigentimer:innen

Abbildungen von links nach rechts unten:
Abb. 225: Platz in der Badergasse

Abb. 226: Verortung

Abb. 227: Badergasse
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Abb. 228: Annaherungsskizze Zukunftsvision Badergasse

Abb. 229: Visualisierung Zukunftsvision Badergasse
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5.2 NEUGESTALTUNG BADERGASSE MIT SCHAFFUNG ,,GRUNER OASE*

00

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die Badergasse ist eine kleine Verbindungsgasse zwischen der
HerstallstraRe und dem RoRmarkt und stellt somit eine wich-
tige innerstadtische Wegeverbindung dar. Derzeit wird die
Gasse hauptsachlich als Durchgangsweg genutzt, wahrend sie
als Aufenthaltsraum kaum wahrgenommen wird. Der beste-
hende asphaltierte Bodenbelag ist in die Jahre gekommen
und an vielen Stellen briichig. Eine Abzweigung von der Ba-
dergasse, das FeuergdRRchen in Richtung Sandgasse, dient als
beliebte Abklrzung, ist jedoch nicht barrierefrei erschlossen.
An der Kreuzung dieser beiden Gassen befindet sich eine klei-
ne Platzflache, die aufgrund ihrer versiegelten Gestaltung und
des Mangels an Sitzgelegenheiten wenig einladend wirkt.

Die MafRnahme verfolgt eine umfassende Neugestaltung der
Badergasse und ihrer Platzsituation, um die Aufenthaltsquali-
tat und Nutzbarkeit zu verbessern. Auf Grundlage des Stadt-
bodenkonzepts soll die Gestaltung die Verbindung innerhalb
der Innenstadt aufwerten und optisch harmonisieren. Die
Platzgestaltung kann als Modellprojekt fur Klimaanpassung
dienen, wobei der groRe Bestandsbaum als natirlicher
Schattenspender erhalten wird. Zudem wird perspektivisch
geprift, ob Teilbereiche des unterirdisch verlaufende Kihruh-
graben offengelegt und in das Gestaltungskonzept integriert
werden kann. Dazu gehort die Schaffung von Aufenthaltsqua-

litdt durch neue Sitzmoglichkeiten und Begriinung. Ergénzend
dazu ist es sinnvoll, die Wurzelertlichtigung des Bestandbau-
mes durchzufihren und den Einsatz von versickerungsfahi-
gen Boden und Begriinung von Mauern zu priifen sowie ein
Hofkonzept zu entwickeln, das den Rickbau von Nebenge-
bauden oder Garagenanlagen umfasst, um zuséatzliche Frei-
flachen zu schaffen.

Die Aufwertung der Gasse steht im engen Zusammenhang
mit der MaRnahme 5.1.

Mogliche Schritte

e Umgestaltung aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept

e Begrinung und Klimaanpassungsmalnahmen integrie-
ren auf Grundlage des Klimaanpassungskonzepts B.9

e Die Badergasse als attraktive Verbindung hervorheben

e InVerbindung mit MaRnahme 5.1 zu planen

Abbildungen von links oben nach rechts unten:
Abb. 230: Platz in der Badergasse

Abb. 231: Verortung

Abb. 232: Badergasse
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5.3 NEUGESTALTUNG FREIHOFSPLATZ- UND GASSE: FREIRAUMPLANERISCHER WETTBEWERB

00 0

‘ Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

Der Freihofsplatz spielt eine zentrale Rolle als innerstadti-
scher Ankommensort und Verkehrsknotenpunkt mit einer
zentralen Bushaltestelle. Gleichzeitig umfasst er eine Platzfla-
che mit Gastronomiebetrieben sowie einzelne Parkplatze.
Aufgrund mangelnder gestalterischer Qualitat und fehlender
Aufenthaltsflachen l&dt der Platz bislang nicht zum Verweilen
ein. Zudem ist die gepflasterte Oberflache sowohl auf dem
Platz als auch in der anschlieBenden Freihofsgasse sanie-
rungsbedurftig.

Die derzeitige Gestaltung des Platzes verdeutlicht, dass er vie-
le unterschiedliche Funktionen erfiillen muss, die im Laufe
der Zeit hinzugekommen sind. Es fehlt an einer einheitlichen
Grundkonzeption, die das Gesamtgefiige ordnet, klare Ge-
staltungsrichtlinien definiert und attraktive Aufenthaltsberei-
che schafft. Aufbauend auf bestehenden Ideen soll der Platz
neu konzipiert werden. Im Rahmen eines freiraumplaneri-
schen Realisierungswettbewerb sind verschiedene Gestal-
tungskonzepte zu entwickeln und die strukturellen Bedarfe
miteinander abzuwdgen, um sich auf eine realisierbare Lo-
sung zu verstandigen. In der Vergangenheit wurde der Frei-
hofsplatz aus verkehrsplanerischer Sicht als Mobilitdtsstation
fir den Radverkehr konzipiert. Diese Funktion soll in die Neu-
gestaltung einbezogen und mit einer verbesserten Aufent-

haltsqualitat kombiniert werden. Zudem soll der Platz griiner
gestaltet und den Bestandsbaumen mehr Raum gegeben
werden. Die Gestaltung des Platzes erfolgt unter BerUcksich-
tigung der in der Rahmenplanung (MalRnahme A.3) festgeleg-
ten Gestaltungsprinzipien sowie in Abstimmung mit der Neu-
ordnung der Verkehrsraume durch das tbergeordnete Quali-
fizierungsverfahren.

Méogliche Schritte

e Durchfiihrung eines freiraumplanerischen Ideenwettbe-
werbs zur Neugestaltung des Platzes.

e Entwicklung eines einheitlichen Gestaltungskonzepts zur
Ordnung der vielfaltigen Funktionen.

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch neue Sitzge-
legenheiten und Begrinung.

e Integration des Mobilitatskonzepts fuir den Radverkehr in
die Platzgestaltung.

e Sanierung der gepflasterten Oberflachen auf dem Platz
und in der Freihofsgasse.

e Erhalt und Starkung der Bestandsbdume und weiterer
Klimaanpassungsmalinahmen

Abb. 233: Freihofsplatz

Abb. 234: Verortung Rahmenplan  Abb. 235: Freihofsgasse
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5.4 UMSETZUNG AUFWERTUNG KREISVERKEHR / STRASSENRAUM WERMBACHSTR. / LOHERSTR.

®

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Der Ubergang vom sidlichen Innenstadteingang zum sensi-
bleren Innenstadtbereich ist gestalterisch nicht klar erkenn-
bar. Der Kreisverkehr an der WermbachstraRe / Loherstralle
dient der Abwicklung hoher Verkehrsstrome, was die Ver-
kehrssicherheit insbesondere an den Querungsstellen fiir den
Ful- und Radverkehr beeintrachtigt. Zudem fihren die Fahr-
bahnen ohne vorherige Zusammenfihrung auf den Kreisver-
kehr zu, wodurch der Verkehrsfluss unstrukturiert bleibt. Be-
sonders problematisch ist die Fihrung des Radverkehrs: Die-
ser wird direkt auf der Fahrbahn gefiihrt, jedoch ist die ohne-
hin zu enge Radspur unterbrochen. Dadurch entstehen ge-
fahrliche Situationen, insbesondere durch riskante Uberhol-
fahrten innerhalb des Kreisverkehrs.

Die MaRRnahme zielt darauf ab, den Stadteingang gestalte-
risch aufzuwerten und eine angemessene Eingangssituation
zu schaffen, die zugleich zur Reduzierung der Verkehrsbelas-
tung beitragt. Ein besonderer Fokus liegt auf der Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit und der Schaffung klarer Que-
rungsmoglichkeiten fir den FuRR- und Radverkehr. Dazu ge-
hort die gestalterische Aufwertung des Stadteingangs, um

dessen Erkennbarkeit zu verbessern. Die bestehende Radver-
kehrsstruktur wird durch eine durchgehende und sichere
Radwegefiihrung verbessert, um geféhrliche Situationen im
Kreisverkehr zu vermeiden. Zudem wird empfohlen, das am
Kreisel angrenzende Stiftsarchiv in die Gestaltung einzubezie-
hen, indem eine angemessene Vorzone geschaffen wird, die
das Archiv besser in den 6ffentlichen Raum integriert.

Die verkehrsplanerische Umsetzung erfolgt auf Basis der Rah-
menplanung der MalRnahme A.3. Durch diese MaRRnahmen
wird der Bereich des Kreisverkehrs sowohl funktional als auch
gestalterisch optimiert, um eine sichere und attraktive Ver-
kehrssituation am sidlichen Innenstadteingang zu schaffen.

Maogliche Schritte

e Bauliche Umgestaltung des Innenstadteingangs aufbau-
end auf die Rahmensetzung der MalRnahme A.3

e Lickenschluss des Radwegenetz

e Schaffung Vorplatz zum Schonborner Hof

e Verknipfung mit Planung MaRnahme 5.3

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 236: Wermbachstrafle
Abb. 237: Kreisverkehr Wermbach/ Landingstr.

Abb. 238: Verortung im Rahmenplan
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5.5 SANIERUNG SCHONBORNER HOF UND AUFWERTUNG DER FREIFLACHEN

006 9

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Der Schénborner Hof ist ein pragnantes historisches Gebaude
in der Aschaffenburger Innenstadt und beherbergt das Stifts-
archiv sowie das Naturwissenschaftliche Museum. Die Fassa-
de und das Dach weisen erheblichen Sanierungsbedarf auf,
und auch die Haustechnik entspricht nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen. Zudem besteht beim Innen- und Hinter-
hof (aktuell als Parkplatz genutzt) ein hoher Aufwertungsbe-
darf, um einen attraktiven offentlichen Aufenthaltsort zu
schaffen.

Die Malknahme verfolgt das Ziel, den Schénborner Hof um-
fassend zu sanieren und gleichzeitig seine Freiflachen in einen
lebendigen 6ffentlichen Raum zu verwandeln. Dabei soll das
Gebaude starker in die Gestaltung des o6ffentlichen Raums
eingebunden und eine vielfaltige Nutzung ermoglicht wer-
den. Geplant ist die energetische Sanierung des Gebaudes
unter BerUcksichtigung des Denkmalschutzes. Durch die Um-
gestaltung des Innenhofs soll eine hohe Aufenthaltsqualitdt
geschaffen werden, etwa durch neue Sitzgelegenheiten, Be-
grinung und Entsiegelung auf Grundlage des Klimaanpas-
sungskonzepts Innenstadt (vgl. MaRnahme B.9). Ein weiterer
Schwerpunkt ist die Offnung des Schénborner Hofs fiir eine
intensivere offentliche Nutzung. Ideen aus der Beteiligung
sind die Nutzbarmachung flr temporare Veranstaltungen,

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 239: Schénborner Hof

Abb. 240: Innenhof Schonborner Hof

wie kleinere Open Air Events, die Einrichtung eines sommerli-
chen Biergartens mit Kulturbetrieb sowie die Forderung eines
konsumfreien Treffpunkts. Gleichzeitig soll der Eingangsbe-
reich des Schénborner Hofs durch eine Neugestaltung aufge-
wertet und besser mit dem offentlichen Raum verbunden
werden.

Wie in MaRBnahme A.3 beschrieben, ist es wiinschenswert
das Gebdude starker in die Gestaltung des offentlichen
Raums einzubeziehen und einen Eingangsbereich zu gestal-
ten. Die Planung und Umsetzung orientieren sich an der
Ubergeordneten Rahmenplanung der MaRnahme A.3, die
eine stadtebauliche Aufwertung des gesamten Bereichs zwi-
schen Schénborner Hof und Schloss vorsieht.

Magliche Schritte

e Das Gebdude energetisch sanieren und die historische
Substanz erhalten

e Gestaltungskonzeption fir den Innenhof und den als
Parkplatz genutzten Bereich hinter dem Stiftsarchiv

e MalRnahmen wie Begrinung und Entsiegelung auf
Grundlage Klimaanpassungskonzept B.9 vorsehen

e Umsetzung der Planung
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5.6 AUFWERTUNG OSTLICHER INNENSTADTEINGANG, ANKUNFTSORT SANDKIRCHE

0000 O

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Der 0Ostliche Auftakt der Innenstadt wird durch den histori-
schen Stadteingang an der Sandkirche gebildet. Die heutige
Gestaltung raumt der Kirche jedoch wenig Platz ein, da der
Bereich von der breiten und stark befahrenen Wirzburger
Str. 0/ Alexandrastr. dominiert wird. Der Ubergang von den
angrenzenden Wohngebieten zum verkehrsberuhigten In-
nenstadtbereich ist gestalterisch nicht ablesbar, wodurch die
Verkehrssicherheit an den Querungsstellen leidet. Der Rad-
verkehr wird entlang der Wirzburger Str. bis zur Kurve an der
Sandkirche auf beiden Seiten in schmalen Fahrstreifen ge-
fahrt, was insbesondere im Kurvenbereich zu unsicheren Si-
tuationen fihrt. In den vergangenen Jahren wurden Radver-
kehrsanlagen neu angelegt, um die Sicherheit zu verbessern
und Querungsmaoglichkeiten zu schaffen. Aus stadtebaulicher
Sicht, bietet der Platz weiter Potenzial zur Aufwertung, der
neben der Verkehrsfiihrung vor allem eine nutzerfreundliche-
re Gestaltung vorsieht, die Wegefiihrung verbessert, bzw.
attraktive Aufenthaltsbereiche schafft.

Die MaRRnahme zielt darauf ab, den Stadteingang gestalte-

risch aufzuwerten und eine angemessene Eingangssituation
zu schaffen. Vorgeschlagen wird, angelehnt an das historische
Vorbild, die getrennten Verkehrsstrome aufzuheben und eine
einheitliche Gestaltung zu schaffen, die sich an den verkehrs-
beruhigten Bereichen der Innenstadt orientiert. Durch einen
entsprechende Bodenbelag wird der gesamte Bereich bis zur

gegenlberliegenden StralRenseite gefasst. Die Sandkirche er-
halt eine ihrer historischen Bedeutung entsprechende Vorzo-
ne, wodurch der Kirchenbau gestarkt wird. Zusatzlich sind
Malnahmen zur Entsiegelung von Flachen und weitere
Baumpflanzungen vorgesehen, um die Aufenthaltsqualitat zu
erhohen. Die geplante Verkehrsberuhigung fiihrt den einfah-
renden Verkehr direkt in den Innenstadteingang und sorgt fur
eine natlrliche Geschwindigkeitsreduktion auf Schritttempo.
Ziel- und Quellverkehre sollen um die Sandkirche herum ge-
lenkt werden um Falschparker zu verhindern.

Es wird empfohlen, einen stadtebaulichen und freiraumpla-
nerischen Wettbewerb fir den Gesamtbereich vom Eingang
RoRmarkt Gber den Eingang Schontal und die Betgasse bis
zum Maier-Kahn-Platz durchzufiihren. Die Planung erfolgt in
Anlehnung an das Stadtbodenkonzept, wobei ein Bodenbelag
gewahlt wird, der sich harmonisch in das Gesamtkonzept der
Innenstadtgestaltung einflgt.

Maogliche Schritte

e Durchfuhrung eines freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerbs fur den Gesamtbereich

e Wenn moglich Integration der bereits durchgefiihrten
Moblierungselemente in die Gestaltung

e Umsetzung der Planung
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Abbildungen von links nach rechts: Abb. 243: Verortung Rahmenplan
Abb. 241: Blick auf Sandkirche Abb. 244 Visualisierung Zukunftsvision Sandkirche
Abb. 242: An der Kirche Abb. 245: Annaherungsskizze Zukunftsvision Sandkirche
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5.7 AUFWERTUNG SANDGASSE

0 00O

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die Sandgasse ist eine zentrale EinkaufsstrafRe und spielt eine
bedeutende Rolle fir den Einzelhandel. Der aktuelle Zustand
der StralRe ist jedoch durch eine uneinheitliche Oberflachen-
gestaltung aus asphaltierten Streifen, Wabenpflaster und
Kleinpflasterung gepragt. Dies wirkt nicht nur optisch veraltet,
sondern beeintrachtigt auch die Barrierefreiheit. Trotz der im
letzten Jahr installierten Sitzmobel und Begriinungselemente
gibt es weiterhin Verbesserungspotenzial. Zudem mangelt es
an ausreichenden Fahrradabstellmoglichkeiten. Die Umge-
staltung der Sandgasse erfolgt auf Grundlage des Stadtbo-

denkonzepts mit dem Ziel, eine einheitliche und ansprechen-
de Gestaltung zu schaffen. Ein Fokus liegt auf der Verbesse-
rung der Barrierefreiheit durch den Ersatz des bisherigen

Oberflachenmixes. Die Sandgasse soll als EinkaufsstralRe ge-
starkt und als attraktive Wegeverbindung aufgewertet wer-
den, etwa durch die Schaffung einer Platzzone an der Ecke
Erbsengasse/Ohmbachsgasse. MaRnahmen zur Klimaanpas-
sung, wie die Ertlichtigung des Baumbestands und zusatzli-
che Begriinungselemente werden integriert. Erganzend wer-
den neue Sitzmoglichkeiten sowie Fahrradabstellmoglichkei-
ten geschaffen, um die Aufenthaltsqualitdt weiter zu erho-
hen.

Maogliche Schritte
e Umgestaltung aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept
e Integration von Sitzmoglichkeiten und Fahrradbstell-

moglichkeiten, Begrinung

5.8 AUFWERTUNG TREIBGASSE AB WOLFSTHALPLATZ

0 00

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat niedrig

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die Treibgasse verbindet wichtige Orte in Ost-West-Richtung
und fuhrt zur Stadthalle sowie deren Tiefgarage. Der Ab-
schnitt zwischen Herstallstr. und Wolfsthalplatz ist eine FuR-
gangerzone und stellt eine wichtige Route fiir den FuRRverkehr
dar. Hervorzuheben ist der Wolfsthalplatz, der als Gedenkort

einen hohen stadtebaulichen Wert hat. Der Platz bietet durch
den Brunnen und die Bdume eine angenehme Aufenthalts-

Abb. 246: Treibgasse
Abb. 247: Wolfsthalplatz




ISEK UND VU | INNENSTADT ASCHAFFENBURG

qualitat. Dieser Wert wird durch Falschparken in der Treib-
und Entengasse beeintrachtigt, was das Erscheinungsbild und
die Nutzung des Bereichs negativ beeinflusst.

Die Oberflachenstruktur der Treibgasse, die derzeit durch un-
ebenes Kleinsteinpflaster gepragt ist, soll Uberarbeitet wer-
den. Der Bodenbelag wird aufbauend auf dem Stadtboden-
konzept modernisiert, um eine gleichmaRigere und komforta-
blere Nutzung zu ermoglichen. Ein weiteres Ziel der Aufwer-
tung ist die Starkung des FuB- und Radverkehrs, um das inter-

Abbildungen linke Seite:

Abb. 248: Sandgasse mit Wabenpflaster
Abb. 249: Oberflachenmix Sandgasse
Abb. 250: Verortung Rahmenplan

ne Wegenetz (A.4) im offentlichen Raum sichtbarer zu ma-
chen. Erganzend sollen Begriinungselemente und Klimaan-
passungsmalnahmen integriert werden.

Maogliche Schritte

e Umgestaltung aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept

e Begrinung und Klimaanpassungsmalnahmen integrie-
ren (bspw. mobiles Stadtgriin B.11)

e Die Treibgasse als attraktive Verbindung hervorheben
(vgl. MaRRnahme A.4)

e Bauliche Umsetzung

e Nutzung eines Verflgungsfonds fir aktive Gewerbetrei-
bende um Projekte zur Innenstadtbelebung zu initiieren
(B.7).

5.9 AUFWERTUNG STEINGASSE

0 00

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat niedrig

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

Die Steingasse ist eine schmale Verbindungsgasse in der Alt-
stadt, die die LuitpoldstralRe mit der HerstallstraRe verbindet.
Sie ist gepflastert und von historischen Gebauden gesaumt.
Die FuRgangerzone bietet eine direkte Verbindung zwischen
den verschiedenen Bereichen der Innenstadt. Friher war die
Steingasse Teil des mittelalterlichen Stadtkerns, was sich noch
an der engen Bebauung erkennen lasst. Heute befinden sich
dort kleinere Geschafte, Gastronomiebetriebe und Wohn-
hauser. Die Gasse hat eher eine ruhige Funktion und dient als
Nebengasse. Trotz der guten Lage und der Geschdfte hat die
Strae durch das nicht mehr zeitgemaRe Wabenpflaster und
fehlende Gestaltungselemente wenig Aufenthaltsqualitat.

Ziel ist es, die Gasse aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept
mit einem zeitgemalen Bodenbelag auszustatten und durch
Begriinungselemente und Klimaanpassungsmafnahmen
attraktiver zu gestalten. Das interne Wegenetz (A.4) sollte im
offentlichen StraRenraum deutlich sichtbarer gemacht wer-
den, um zum zu Ful gehen anzuregen. Allgemein sollen die
FuBR- und Radwege durch bessere Markierungen und eine
moglichst komfortable Streckenfiihrung gestarkt werden.

Méogliche Schritte

e Umgestaltung aufbauend auf dem Stadtbodenkonzept

e Begrinung und Klimaanpassungsmalnahmen integrie-
ren (bspw. mobiles Stadtgriin B.11)

e Die Steingasse als attraktive Verbindung hervorheben
(vgl. MaRnahme A.4 Internes FulRwegenetz)

e Bauliche Umsetzung

e Nutzung eines Verfligungsfonds fur aktive Gewerbetrei-
bende um Projekte zur Innenstadtbelebung zu initiieren
(B.7).

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 251: Steingasse

Abb. 252: Steingasse mit Restaurants

Abb. 253: Verortung MaRnahme 5.8 und 5.9 im Rahmenplan
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5.10 AUFWERTUNG ,,SCHARFES ECK“

00 00

Startzeitraum mittelfristig

Prioritdt hoch

‘ Machbarkeitsstudie, evtl. Wettbewerb, bauliche Entwicklung

An der Kreuzung von DalbergstralRe und HerstallstralRe, dem
sogenannten ,Scharfen Eck” besteht eine wichtige und stark
genutzte FuRwegeverbindung zwischen Unterer Stadt und
Oberer Stadt. Im Bestand zeichnet sich der Platz durch eine
unUbersichtliche und ungeordnete Stadtmdéblierung aus, wo-
durch die rdumliche Situation nicht zur Geltung kommt. Auch
wird dadurch die Verbindungsfunktion zwischen Dalbergstra-
e und HerstallstraRe wenig betont und die Aufenthaltsquali-
tat insgesamt wird durch die hohe Verkehrsbelastung entlang
der WermbachstraRe / LandingstraRRe stark beeintrachtigt.

Ein groRer Teil des Gebdudebestands aus der Nachkriegszeit
zeichnet sich aus durch Arkaden in den Erdgeschosszonen. In
der aktuellen Situation funktioniert diese Gestaltung nicht
optimal, da der bereits begrenzte Raum teilweise als Abstell-
flache fur Verkehrsmittel / Geschafte in den Erdgeschossen
und anderes genutzt wird. Die Nutzung der Erdgeschosszo-
nen durch die anliegenden Geschafte ist zu unterstitzen, als
Reaktion soll bei der Neuplanung der Gesamtsituation aber
entsprechend mehr Raum fir den FuRverkehr auRerhalb der
Arkaden vorgesehen werden, um die beschriebenen Platz-
konflikte zu entscharfen. Die Beleuchtung der Arkaden wird
darlber hinaus zur Erhohung des Sicherheitsgefiihls vorge-
schlagen.

Um den o6ffentlichen Raum neu zu ordnen, wird die Dalberg-
stralRe auf Grundlage von vorliegenden stadtischen Planun-
gen zwischen Suicardusstrae und WermbachstraRRe zu einer

EinbahnstralRe. Eine solche schrittweise Reduzierung des
Durchgangsverkehrs tragt zur Entlastung der Innenstadt bei
und ermoglicht mehr Flache fur Aufenthaltsraume, Klimaan-
passungsmaRnahmen (z.B. straRenbegleitendes Griin nach
dem Prinzip der Schwammstadt) und Sitzgelegenheiten, aber
auch E-Ladestationen und Radabstellanlagen. Letztere sollten
in Zukunft subtil in das Stadtbild eingefligt werden.

Die angestrebte stadtebauliche Geste zur Verbindung der Un-
teren mit der Oberen Stadt wird durch eine einheitliche Pflas-
terung des StraRenraums erreicht. Zudem werden griine In-
seln und Sitzgelegenheiten sowie die Flachen der Geschafte
und der AuRengastronomie integriert, um eine lebendige At-
mosphdre und einen Uber die Fahrbahnbereiche hinweg zu-
sammengehdrigen Platz zu schaffen.

Die Gestaltung bezieht sich auf und entwickelt sich auf
Grundlage der in der Rahmenplanung (MaRnahme A.3) fest-
gelegten Gestaltungsprinzipien.

Mogliche Schritte

e Machbarkeitsstudie zur Vorstrukturierung der Aufgaben-
stellung, Entwicklung aus Rahmenplanung (A.3)

e Partizipative Begleitung

e Bauliche Umsetzung der Planung

Abb. 254: Ubergang Scharfes Eck/ DalbergstraRe
Abb. 255: Blick auf scharfes Eck  Abb. 256: Verortung Rahmenplan
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Abb. 257: Visualisierung Zukunftsvision Scharfes Eck
Abb. 258: Anndherungsskizze Zukunftsvision Scharfes Eck
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B.1 SANIERUNG OFFENTLICHER GEBAUDE (Z.B. STADTHALLE, STEINMETZSCHULE, KOLPINGSCHULE)

00000 O

‘ Machbarkeitsstudie, bauliche Entwicklung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat hoch

Im Rahmen des ISEKs wurde der Sanierungsbedarf mehrerer
offentlicher Gebaude identifiziert. Die identifizierten 6ffentli-
chen Gebaude weisen strukturelle und energetische Defizite
auf, die eine umfassendere Modernisierung erfordern. Bei
der Sanierung sind besonders Aspekte der Warmeplanung
und die Anspriiche und Bedarfe einer modernen und burger-
freundlichen Gestaltung mitzudenken. Zu prifen sind auRer-
dem die Etablierung von erganzenden, offentlichen Nutzun-
gen der Geb3ude z.B. die Offnung fiir Birger:innen oder die
Bereitstellung von Raumlichkeiten fir Vereine zu Starkung
der Nutzungsvielfalt in der Innenstadt.

Stadthalle: Um den Anforderungen eines modernen Veran-
staltungsorts zukinftig gerecht zu werden und die Attraktivi-
tat des Standorts zu erhalten, sind Investitionen in die Gebau-
destruktur und die technische Infrastruktur unerlasslich. Sa-
nierung in Abstimmung mit Manahme 4.1 Umgestaltung Lu-
itpoldstraRe als urbane Nord-Siidachse.

Die Kolpingschule, eine zweizligige Grundschule mit einem
Halbtagszweig und einem Zweig mit gebundenem Ganztag
bendtigt eine umfassende energetische Sanierung, um den
Energieverbrauch zu senken und die Schulbedingungen zu
verbessern. Dies hat eine hohe Prioritat, da der Schulbetrieb
auch in Zukunft reibungslos und in einer bestméglichen Qua-
litat fur die Kinder und Jugendlichen funktionieren muss. Eine
evtl. notige Sanierung wird in mehreren Phasen erfolgen
mussen und auf die aktuellen energetischen Anforderungen
abgestimmt sein. Die grundsatzliche Méglichkeit einer Erwei-
terung des Gebaudes zur Unterbringung evtl. bestehender
Bedarfe (Kinderhort-, Kita-, Krippen-, Grundschulplatze) zen-

tral in der Innenstadt besteht nach stadtebaulicher augen-
scheinlicher Einschatzung an der Nordfassade unter modera-
tem Umbauaufwand.

Die Steinmetzschule befindet sich gegentiber dem Schloss Jo-
hannisburg. Trotz ihrer historischen Bedeutung und der akti-
ven Einbindung in den stadtischen Kontext sind Modernisie-
rungen notwendig, um den aktuellen Bildungsstandards ge-
recht zu werden. Dies umfasst sowohl bauliche MaRnahmen
als auch die Integration zeitgemaRer technischer Ausstattung.

Das alte Stadttheater, als kulturelles Wahrzeichen, steht vor
der Herausforderung die historische Bausubstanz mit den An-
forderungen eines zeitgemalRen Theaterbetriebs zu vereinen.
Es sind technische und energetische MaRnahmen erforder-
lich, um den Betrieb aufrecht zu erhalten.

Maogliche Schritte

e Erstellung eines Sanierungsgutachten unter Einbezug
energetischer und klimatischer Aspekte

e Variantenvergleich/ Bedarfsermittlung

e Hochbauliche Planung in Abstimmung mit dem Bayeri-
schen Staatsministerium fir Bildung und Kultus, Wissen-
schaft und Kunst

e Energetische Sanierung

e  Prifung angepasster und neuer Nutzungen von Verwal-
tung, Politik etc.

e Offnung der Gebiudes fiir weitere 6ffentliche Nutzun-
gen

e Absimmung zur Umfeldsanierung

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 263: Stadthalle
Abb. 264: Altes Stadttheater

Abb. 265: Kolpingschule
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B.2 ERWEITERUNG UND ERGANZUNG STADTBODEN- UND BARRIEREFREIHEITSKONZEPT

& Konzept

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

Das Konzept aus dem Jahr 2013 statuiert den Wandel im
Stadtraum und empfiehlt als Reaktion darauf zukinftig die
vorliegende Konzeption kritisch zu Uberprifen und bei Bedarf
zeitgemal? anzupassen. Am Rolmarkt und in der Pfaffengasse
wurden die Empfehlungen bereits mit hoher Qualitat umge-
setzt. In Folge der Herausforderungen an die Klimaanpassung
und zur Umsetzung der Mobilitdtswende wachsen die Nut-
zungs- und Funktionsanspriche an den Stadtboden. Gleich-
zeitig steigert ein komfortabler und barrierefreier Bodenbelag
bis zu den Eingangsschwellen im EG die Begehbarkeit und
Nutzungsqualitat fir alle. Die Charakteristik der Altstadt soll
in Zukunft weiterhin gewahrleistet werden. Ebenso ist aber
auch eine Anpassung der Oberflachen im Bahnhofsquartier
notwendig, wodurch die Kulisse des Stadtbodenkonzepts
dementsprechend angepasst werden sollte. Ziel soll es wei-
terhin sein, die Materialvorschldge aus dem Stadtbodenkon-
zept durchgangig anzuwenden um eine flachendeckende Ori-
entierung und ein asthetisches Zusammenspiel mit den Bau-
lichkeiten (besonders historische, denkmalgeschitzte) zu ga-
rantieren. Die Klimaanpassung durch Entsiegelung und
Schaffung von Grinelementen, Funktion als
Schwammstadt beitragen beeinflussen die Aspekte Entwas-
serung, Reinigung, Instandhaltung. Die teilweise konkurrie-

die zur

Abbildungen von links
oben nach rechts unten:

Abb. 259: Wabenpflaster
Sandgasse

Abb. 260: Pfaffengasse
Abb. 261: Sandgasse

Abb. 262: Oberflachen-
mix FrohsinnstraRe

renden Anspriiche missen in Zukunft miteinander vereinbart
werden. So kann fur die Entwasserung mit grofRen Synergien
durch verstarkte Entsiegelung gerechnet werden. Das Stadt-
mobiliar wie Sitzbanke und Abfalleimer sollte fur ein harmoni-
sches Stadtbild moglichst aufeinander, aber auch auf den
Stadtboden abgestimmt sein. Stark auffallend ist die Auswahl
und Lage der Fahrradabstellanlagen, die keinem durchgangi-
gen Konzept unterliegt und teilweise ungeordnet im offentli-
chen Raum positioniert wurden. Die konsequente Gewahr-
leistung der Barrierefreiheit ist herzustellen und unebene Be-
reiche auszubessern oder mit Komfortstreifen zu versehen.
Als weiterer Fokusraum zur vertiefenden Bearbeitung in einer
Fortschreibung wird der Alfons Goppel-Platz empfohlen.

Maogliche Schritte

e Erweiterung der Kulisse um Teile des Bahnhofsquartiers

e Erganzung Aspekte der Klimaanpassung/ Entsiegelung

e Ergdnzung um Aspekte der Stadtmdoblierung und Radab-
stellanlagen

e Betrachtung der vielfaltigen Nutzungsanspriche ,mul-
ticodierte Rdume*

e Zusammenbetrachtung mit den Anpassungen infolge
des Konzept 1+ (Verkehrsplanung)
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B.3 INVESTIVE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER RADINFRASTRUKTUR

af,

o

o

& Umsetzung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat hoch

Die Verbesserung der Radinfrastruktur ist ein zentraler Bau-
stein fir die nachhaltige Mobilitatsentwicklung. Grundsatz-
lich wurde sich im Radverkerhskonzept beschlossen, bei jeder
StraRenraumumgestaltung und Neuordnung der Verkehrsfla-
chen die Innenstadt fiir den Radverkehr durchgangig und si-
cher zu gestalten. Investive MaRnahmen sind auf Grundlage
des Radverkehrs- und Stadtbodenkonzepts punktuell umzu-
setzen, wobei vor allem sichere Abstellmoglichkeiten, die ge-
stalterische Einfligung derselben sowie verbesserte Querun-
gen und komfortable Radwege beriicksichtigt werden sollen.
Die EinzelmaBnahmen missen individuell auf die réaumlichen
Gegebenheiten und Bedarfe eingehen. Dazu sind bei
Beauftragungen die entsprechenden Gestaltungsrichtlinien
beizulegen. Synergien mit anderen MaRRnahmen der Stadt-
moblierung und Barrierefreiheit sind zu bertcksichtigen, um
eine geordnete und ganzheitliche Gestaltung zu mit sinn-
hafter Priorisierung der Standorte zu gewahrleisten. Beson-
ders um den Bahnhof / am Bahnhofsvorplatz, im Bereich um

das ,Scharfe Eck” und den Freihofsplatz sowie entlang des
offenen Schontals werden im Bestand Potenziale zur Verbes-
serung gesehen.

Magliche Schritte

e Umsetzung auf Grundlage der gestalterischen Vorgaben
im Kapitel ,Stadtmdblierung” im fortgeschriebenen
Stadtbodenkonzept

e Punktuell, je nach Bedarf und Méglichkeit

Abbildungen von links nach rechts:

Abb. 266: Friedrichstr.

Abb. 267: Léherstr.

Abb. 268: Ortstypische Fahrradabstellanlagen

Abb. 269: Ungeordnete Abstlelsitutation
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B.4 ERWEITERUNG KOMMUNALES FORDERPROGRAMM ,,GEBAUDEBEGRUNUNG UND ENTSIEGELUNG*

0o

& steuverung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

Die Anpassung an den Klimawandel und dadurch notwendig
werdende Umbauten in Stddten betreffen nicht nur den
offentlichen Raum, auch private Flachen bedirfen einer Um-
gestaltung hin zu héherer Klimafunktion. Dafir wurde im Ok-
tober 2024 ein kommunales Forderprogramm fiir Gebaude-
begriinung aufgestellt. Mit der Dachbegriinung, der Kombi-
nation von Dachbegriinung und PV-Anlagen sowie der Fassa-
denbegriinung beinhaltet das Forderprogramm bislang drei
Forderschwerpunkte. Neben Fassade und Dach sind es auf
privaten Flachen jedoch besonders auch die Hofbereiche, die
Potenzial fir Begriinung und Entsiegelung bieten. Gerade im
Bahnhofsquartier sind grol¥flachige versiegelte Parkplatzfla-
chen in den rickwartigen Bereichen auffallig, die sich in Kom-
bination mit den Gebdudefassaden im Sommer aufheizen.
Die klimaangepasste Umgestaltung solcher Flachen erhoht
nicht nur die Lebensqualitat fiir die Anwohnenden. So tragen
Grinflachen und Vegetation sowie Fassaden- und Dachbe-
grinung zur Abkihlung und zum Ausgleich von Temperatur-
extremen bei. Gleichzeitig entlasten Zisternen- und Rigolen-
systeme kombiniert mit kithlendem Grin die Abwasserinfra-

Abbildungen von links
oben nach rechts unten:

Abb. 270: Best Practice
Hof RoRmarkt 13

Abb. 271: Versiegelter
Parkplatz bei Glattbacher
Uberfahrt / ElisenstraRe

Abb. 272: Best Practice
Hof RoRmarkt 13

Abb. 273: Hofbereich hin-
ter Hotel Aschaffenbur-
ger Hof

struktur (im Gebaude sowie in der Kommune) im Falle von
Starkregenereignissen. Es bietet sich demnach an, das beste-
hende Forderprogramm durch die Begrinungs- und Entsie-
gelungsmalRnahmen und anderweitigen MaRRnahmen des Re-
genwassermanagements zu erweitern. Gerade diesbeziglich
sind parzellentbergreifende Ansatze bei der Kleinteiligkeit in
der Innenstadt (vor allem im Bereich der Unteren Stadt) wiin-
schenswert und priorisiert / bevorzugt zu unterstitzen. Auch
kostenintensive Investitionen in technische Anlagen zur Re-
tention und Verdunstung von Regenwasser kdnnen zur Ver-
starkung des Anreizes entsprechend bevorzugt mit Forder-
mitteln ausgestattet werden.

Mogliche Schritte

e Anpassung der Forderrichtlinie zum Férderprogramm

e Aktive Bewerbung der Anreizforderung bei den Brger:
innen

e Ggf. Bestimmung einer Ansprechperson fir die Koordi-
nation parzellentbergreifender Ansatze
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B.5 KOMMUNALES FORDERPROGRAMM: WOHNRAUM IN DER INNENSTADT

& steverung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat mittel

Das Forderprogramm zielt darauf ab, den Umbau von Gebau-
den und Wohneinheiten zu bedarfsgerechten, kleineren und
barrierearmen Wohnungen sowie alternativen Wohnformen
zu unterstUtzen. Erganzend zur steuerlichen Abschreibung in
Sanierungsgebieten soll eine kommunale Richtlinie die Sanie-
rung und Modernisierung — auch energetisch — gezielt for-
dern.

Die besondere Herausforderung liegt heute in einer umfas-
senden Modernisierung: Einerseits im Sinne der Schaffung
nachgefragter Wohnangebote, andererseits zur konsequen-
ten energetischen Sanierung und Anpassung an den Klima-
wandel. Mit einem kommunalen Férderprogramm soll eine
entsprechend umfassende, nachhaltige Sanierung in die Jah-
re gekommener und sanierungsbedirftiger Gebaude zuguns-
ten nachfragegerechter Angebote werden, die die steuerli-
chen Abschreibungsmaoglichkeiten im Sanierungsgebiet er-
ganzt. Die Innenstadt weist beispielsweise in den Einkaufsla-
gen vereinzelte Leerstande in den OG auf, die mit vergleichs-
weise wenig Aufwand zu Wohnangeboten umgewandelt wer-
den und so in Zukunft zur Belebung der Innenstadt beitragen
konnen. Vorrangig richtet sich das Angebot an den zeitgema-
Ben Umbau von bestehendem Wohnraum. Dies meint unter
anderem kleinere Wohnungen hoher Qualitat, barrierearme,
seniorengerechte Wohnungen oder auch Sonderwohnfor-
men. Ebenso kdnnte auch die energetische Sanierung Teil des

Abbildungen von links nach rechts:
Abb. 274: Wohnhaus mit Balkonen
Abb. 275: Innenhof

Forderprogramms sein.

Mogliche Schritte

e Verfassung eines Forderprogramms zur Anreizforderung

e Aktive Bewerbung der Anreizférderung bei den Blrger:
innen

e Einbezug der Zielgruppen (z.B. Senior:innen, junge Er-
wachsene)
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B.6 INITIATIVKREIS INNENSTADT 2.0

o 00

& steuverung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat mittel

Um die Innenstadt als lebenswerte und attraktive Mitte
Aschaffenburgs weiterzuentwickeln, wird der Initiativkreis In-
nenstadt 2.0 als zentrale Plattform fir Beteiligung und Projek-
tentwicklung neu aufgestellt. Aufbauend auf den Erfahrun-
gen im Bahnhofsquartier und im Stadtteil Damm sollen eben-
falls aktivierende Elemente wie ein Verfligungsfonds (B.7) an-
gewandt und thematische oder raumliche Verantwortlichkei-
ten bzw. , Kimmerer“-Funktionen gezielt an engagierte Per-
sonen vergeben werden. Ziel ist es, die bestehenden Netz-
werke zu stdrken, neue Akteure einzubinden und die Eigenin-
itiative in der zukUnftigen Sanierungskulisse der Innenstadt zu
fordern. Ein zentraler Baustein ist die Schaffung thematischer
Runden ,Runde Tische” zur Initiierung konkreter Projekte,
denkbar sind z.B.:

eRunde ,Soziales” zur Starkung des Bahnhofsquartiers
eRunde ,KleberstraRe” zur gezielten Aufwertung des Stra-
Renzugs

Durch die Einbindung von Organisationen wie z.B. Lebendiges
Bahnhofsquartier e\V., Grenzenlos e.V., Ordnungsamt, Bahn-
hofsmission und dem ehemaligen Quartiersbeirat soll die Zu-
sammenarbeit intensiviert werden. Dies ermdglicht nieder-
schwellige MalRinahmen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitdt sowie zur stadtebaulichen und sozialen Entwicklung
der Innenstadt, die auch durch einen neuen Verfligungsfonds
unterstitzt werden sollen (siehe MaRnahme B.7).

Mogliche Schritte

e Aufbau des Initiativkreises nach Vorbild Damm

e Auferlegung Verfligungsfonds

e Offnung eines Quartiersbiiros mit Kiimmererposition vor
Ort, als Vernetzungs- und Beratungsinstanz

e Fortlaufende Offentlichkeitsarbeit

B.7 VERFUGUNGSFONDS

0o

‘ Steuerung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat mittel

Ein VerfUgungsfonds ermoglicht es, Initiativen, Vereine, Orga-
nisationen, Gewerbetreibende und Birgergruppen im Quar-
tier finanziell zu unterstitzen. Er stellt ein flexibles Budget be-
reit, das unbirokratisch fur kurzfristige, kleinteilige Malnah-
men genutzt werden kann — etwa zur Aufwertung des 6ffent-
lichen Raums (z.B. durch Kunstprojekte), fir soziale, kulturelle
oder sportliche Aktionen.

Solange die Malknahmen zum integrierten Konzept passen
und das Quartier aufwerten, gibt es in Abstimmung mit der
Forderstelle grofRe Flexibilitdt. Besonders kooperative und
offentlichkeitswirksame Projekte (Events, Kunst, Kultur) tra-
gen zur Sichtbarkeit und Dynamik des Stadtentwicklungspro-
zesses bei.

Uber die Mittelvergabe entscheidet ein lokales Gremium
oder ein Stadtteilbeirat, die Forderkriterien werden in einer
entsprechenden Richtlinie festgeschrieben. Der Fonds wird
meist aus der Stadtebauforderung mitfinanziert, kann aber

auch durch private Beitrage aus Wirtschaft, Stiftungen oder
Standortgemeinschaften Uber das Quartiersmanagement er-
ganzt werden.

Mogliche Schritte

e Einrichtung eines lokalen Gremiums (siehe MaRnahme
B.6)

e Definition der Forderrichtlinien und Antragsstellung

e Fortlaufende Offentlichkeitsarbeit zu erfolgreichen Pro-
jekten
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B.8 (INTEGRIERTE) ENERGETISCHE QUARTIERSKONZEPTE / FOKUSQUARTIER BAHNHOFSVIERTEL

00 00

& Konzept

Nachdem der Aschaffenburger Stadtrat beschlossen hat,
langfristig und auf das Stadtgebiet verteilt funf ,Klima-Quar-
tiere”, hier: ,Fokusquartiere” einzurichten, wurde mit dem
,Kernbereich-Damm* bereits das erste Konzept zu einem der-
artigen Projekt auf den Weg gebracht. Teil des Projekts ist die
Erfassung aller energierelevanter Daten, auf die ein Konzept
zum Einsparen von Energie aufbaut. Gefordert werden solche
Konzepte z.B. von der KFW. Es bietet sich an auch weitere ,,Fo-
kusquartiere” im Untersuchungsgebiet einzurichten und den
dlteren Baubestand energetisch zu ertlichtigen.

Gerade hier kann ein gesamtheitliches Energiekonzept Syner-
gien ermoglichen, die durch die einzelne energetische Sanie-
rung der Gebaude nicht moglich wéaren. Zudem sind in dich-
teren Stadtvierteln MalRnahmen wie Nahwarmenetze oder

Startzeitraum mittelfristig

Prioritat mittel

saisonale Energiespeicher teilweise wirtschaftlicher umsetz-
bar. Gerade im Bahnhofsquartier konnten in Verbindung mit
der verkehrlichen Neuordnung (A.3), der Umgestaltung von
Hofstrukturen (B.4) und der Nutzungsmischung aus Wohnen
Gewerbe und offentlichen Einrichtungen Synergien fur ein
energetisches Quartierskonzept entstehen. Weiterhin ware
aber auch aufgrund der baulichen Dichte in der Unteren Stadt
die Einrichtung eines , Klima-Quartiers” denkbar.

Mogliche Schritte

e Voruntersuchungen zur Anwendung eines Klima-Quar-
tiers im Bahnhofsquartier oder in der Unteren Stadt

e Synergien zu den MaRnahmen A.3 und B.4

B.9 KLIMAANPASSUNGSKONZEPT: MEHR GRUN UND WASSER FUR DIE INNENSTADT

‘ Konzept

Der Klimawandel bringt insbesondere durch zunehmende
Hitze- und Durreperioden sowie Starkregenereignisse neue
Herausforderungen firr die Stadtgestaltung. Um Uberhitzung
und anderen Folgeerscheinungen des Klimawandels entge-
genzuwirken, sollen Moglichkeiten zur Anpassung und Aus-
weitung der Begriinung, zur Entsiegelung von Oberflachen
sowie flr die Speicherung von Wasser aufgezeigt und mit den
Anforderungen des Denkmalschutzes in Einklang gebracht
werden. Die MaRnahme zielt auf eine verbesserte Regenwas-
sernutzung und die Forderung von Grunstrukturen zur Kli-
maanpassung ab. Dezentrale Regenwassermanagementlo-
sungen, wie Versickerungsflaichen oder begriinte Mulden,
sollen insbesondere in dicht bebauten Bereichen integriert
werden. Wo die direkte Versickerung nicht moglich ist, wer-
den parzellenibergreifende Losungen angestrebt. Die Mal-
nahme orientiert sich an den Prinzipien der ,,Schwammstadt”
und soll in enger Abstimmung mit dem Sachgebiet Klima und
Nachhaltigkeit erfolgen.

Neben der technischen Umsetzung spielt die Sensibilisierung
von Eigentimer:innen eine Rolle, um langfristig eine hdhere
Akzeptanz fur begrinte und wasserspeichernde Flachen zu

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

erreichen, die in vielen Féllen die bisherige Aufteilung der
Strallenrdume neuordnen.

Mogliche Schritte

e Vergabe des Konzepts an qualifizierte Expert:innen

e enge Abstimmung mit Gestaltungsleitfaden

e Einbindung in breiten Abstimmungs- und Beteiligungs-
prozess

e Umsetzung im Rahmen anstehender Gestaltungsmaf-
nahmen im Offentlichen Raum
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B.10 AUFSTELLEN VON WASSERSPENDERN IM OFFENTLICHEN RAUM UND IN OFFENTLICHEN GEBAUDEN

‘ Steuerung, Umsetzung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritdt hoch

Im Zuge zunehmender Hitzetage wird die Versorgung mit
Trinkwasser im 6ffentlichen Raum immer wichtiger. Bislang
existieren im Untersuchungsgebiet am Schlossplatz und am
Rathaus Trinkwasserbrunnen. Zukinftig sollen an deutlich
mehr Orten Trinkwasserbrunnen zur Verfigung stehen. Da-
bei sind technische Fragen der Filterung zu klaren, aber auch
gestalterische sollten die Brunnen mit den Vorgaben zu Stadt-
mobiliar im Stadtbodenkonzept (B.2) abgestimmt sein. Als

mogliche Standorte weiterer Trinkwasserbrunnen koénnten
der Bahnhof, FrohsinnstralRe, HerstallstraRe, Weillenburger
StraRe/FriedrichstraRe oder die Sandkirche in Frage kommen.

Das Thema ,Wasser” und seine Kostbarkeit kdnnen an den je-
weiligen Stellen informativ hervorgehoben werden. Es wird
empfohlen, die stadtebauliche Einbindung und gestalterische
Ausfiihrung der Wasserspender zur Aufwertung und Attrak-
tivierung des Stadtbildes jeweils professionell (aus der Fach-
richtung Landschaftsarchitektur) zu begleiten.

Mogliche Schritte

e Abstimmung mit den Stadtwerken Uber weitere Stand-
orte

e Schrittweise Umsetzung

Abb. 276: Beispiel Trinkbrunnen Aschaffenburg (©Stadt
Aschaffenburg)

B.11 WEITERFUHRUNG MOBILES STADTGRUN

‘ Steuerung, Umsetzung

Startzeitraum kurzfristig

Prioritat niedrig

In der Aschaffenburger Innenstadt wurden bis Juli 2024 aus-
gewahlte Bereiche mit neuer teilweise mobilen Begriinungs-
und Sitzmoglichkeiten ausgestattet. Zwar sind derartige Mal3-
nahmen kein Ersatz flr eine umfassende Umgestaltung eines
offentlichen Raums, jedoch kénnen sie eingesetzt werden,
wenn Anpflanzungen aufgrund von Leitungen im Stadtboden
nicht moglich sind oder eine alternative Nutzung eines Raums
erprobt werden soll. Somit kdnnen mobile Moblierungsele-
mente mit integriertem Grin eine kurzfristige Losung sein,
um die Aufenthaltsqualitat eines Ortes zu verbessern. Dabei

Abbildungen von
links nach rechts:

[T

Abb. 277: Beispiel in
der Sandgasse

Abb. 278: Beispiel
entlang der Goldba-
cher StralRe

eignen sich besonders modulare Systeme, die flexibel im
Stadtraum einsetzbar sind.

Mogliche Schritte

e |dentifikation von moglichen Standorten

e Ausschreibung fur das modulare System in Abstimmung
mit den Vorgaben zu Stadtmobiliar im Stadtbodenkon-
zept (B.2)




B.12 WEITERFUHRUNG LEERSTANDSAKTIVIERUNG

L

‘ Steuerung

Mit dem regelmaRigen Einzelhandelsmonitoring besteht in
Aschaffenburg bereits ein wichtiger Baustein fur das verstark-
te Management von leerstehenden Erdgeschossflachen in
der Innenstadt. Es gilt auch zukiinftig starker die Leerstdnde
durch ein geeignetes Leerstandsmanagement (bspw. Anmie-
tung der Laden, Organisation von Zwischennutzungen und
Pop-Up-Stores usw.) moglichst zeitnah einer Nutzung zuzu-
fihren. Das bereits im Aufgabenbereich der Wirtschaftsfor-
derung angesiedelte Leerstandsmanagement sollte daher zu-
satzlich gestarkt werden. Zusatzlich konnte eine Férderung
von notwendigen baulichen MaRnahmen zur Reaktivierung
der Erdgeschossflachen eingesetzt werden. Ziele sind der Er-
halt und die Starkung der lebendigen Innenstadt und des

B.13 UMSETZUNGSMANAGEMENT

00 00

‘ Steuerung

Flr eine zlgige Umsetzung der ISEK-MalBnahmen wird ein
effizientes Umsetzungsmanagement empfohlen. Dies kann
entweder durch eine interne Stelle in der Verwaltung oder
durch eine externe Betreuung erfolgen. Im Fokus steht dabei
das Prozessmanagement mit einer zentralen Anlaufstelle, die
die kontinuierliche Beteiligung der relevanten Akteure koordi-
niert. RegelmaRige Uberpriifung und ein Monitoring des Rea-
lisierungsstands geben dem Prozess zusdtzlich Struktur und
Zielrichtung. Die fachliche Beratung und Vorbereitung von
Veranstaltungen, Projektmeilensteinen oder bei der Akquise
von Fordermitteln sind weitere Aufgabenfelder einer exter-
nen Betreuung.

Zu den Aufgaben gehoren die Steuerung der Kommunikation,
Organisation von Veranstaltungen sowie Offentlichkeitsar-
beit. Im Férdermanagement geht es um Beratung zur Mittel-
verwendung, Unterstlitzung bei Antrdgen und Zusammenar-
beit mit lokalen Akteuren und Ministerien. Das Projektmana-
gement umfasst die Priifung von Realisierungsmoglichkeiten,
die Entwicklung von Projektskizzen, die Suche nach Investo-
ren und die Koordination der Beteiligten.

Startzeitraum kurzfristig

Startzeitraum kurzfristig
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Prioritdt mittel

attraktiven Stadtbildes in den Einkaufsbereichen fir eine
nachhaltig hohe Aufenthaltsqualitat. Zentral ist auch die Ver-
netzung der Akteur:innen, so engagieren sich u.a. die Werbe-
gemeinschaften und der Initiativkreis Innenstadt (B.6) im
Stadtzentrum.

Mogliche Schritte

e Einrichtung von Anreizférderungen fir bestimmte inves-
tive MalRnahmen

e Evtl. Ausbau der personellen Kapazitat

e Enge Kooperation der Akteur:innen

Prioritdt hoch

Prozessmanagement:
e Steuerung der Kommunikation durch zentrale Anlauf-
stelle

e Organisation und Begleitung regelmaRiger Veranstaltun-
gen (,Fokusgruppe Innenstadt”, Gremien, Monitoring,

)

e Durchfiihrung von Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Fordermanagement:

e Aufzeigen von Einsatzmoglichkeiten und Beratung

e Unterstltzung der Erstellung von Leitfaden, Richtlinien,
etc.

e Unterstitzung bei Antragsstellung, Abgabe von Stellung-
nahmen zu Antragen

e Zusammenarbeit mit Akteuren vor Ort und Ministerium

e Ggf Organisation Verflgungsfonds

Projektmanagement:

e Grundlagenermittlung

e Prufung von Realisierungsmoglichkeiten

e Ggf. Erstellung weiterfihrender Projektskizzen

e Unterstltzung bei Investor:innen- und Betreiber:innen-
suche

e Projektbezogene Akteurskoordination

e Beratung bei Konzeption geeigneter Planungsverfahren
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8. MASSNAHMEN- UND KOSTENUBERSICHT

Die im Prozess gemeinsam erarbeiteten bergeordneten so-
wie die konkreten MaRnahmen und Projekte sollen sukzessi-
ve realisiert werden. Die vorgeschlagenen UmsetzungsmaR-
nahmen beziehen sich meist auf mehrere Handlungsfelder
und missen im Sinne einer integrierten Planung fachiber-
greifend verfolgt werden.

Die folgende Ubersicht umfasst alle gesamtstadtischen und
teilraumbezogenen MaRnahmen. Das ISEK stellt damit einen
Handlungsleitfaden fir die nachsten 10-15 Jahre dar, mit dem
sich die Stadt an die beschriebenen Herausforderungen an-
passen kann.

Die angegebenen Kosten wurden tberschlagig auf Basis von
Kostenkennwerten ermittelt und in Kosten flr vorbereitende
Planungen bzw. Konzepte (A) sowie Baukosten (B) unterteilt.
Es handelt sich um eine erste Einschatzung basierend auf
dem aktuellen Kenntnisstand. Eine abschlieRende Kostener-
mittlung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.
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Wohnen & Soziale Infrastruktur | Griinraum & Erholung JMobilitat & Vernetzungj Lokale Wirtschaft [Tourismus & Kultur

START- PRIO- KOSTEN HANDLUNGSFELDER
NR. | MASSNAHME/PROJEKT ZEITRAUM RITAT .
>1 2
<4(59| 0 hoch A Konzept | B Baukosten §
kurz |t.‘6| lang- mittel (brutto) (brutto) E
frfs- frv:s- fris- niedrig =
tg | tig | tig
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN
Stadtebaulich-verkehrliche Betrachtung Bahn-
Al hach .
hofsviertel % s
i Weiterentwicklung linedrichstra&e / WeiRken- ok 200,000
burger StraRe als griine Achse
AD Aufwertung vo'm.Schonbomer Hof bis zum hoch 100.000
Schloss (langfristig) ol
A4 | Internes FuRwegenetz weiterentwickeln hach 20.000 A
TEILRAUM MAXIMILIANSVIERTEL
1.1 | Aufwertung Maximilianstrae mittel 30.000 2.500.000
Nach i P j
g Neue Nac barsch_aft zwischen Pompejanum mittel 30,000 pival
und offenem Schontal
1.3 | Nachverdichtung Baullcke Hanauer StralRe 10 mittel 20.000 privat
TEILRAUM BAHNHOFSQUARTIER BEREICH WEST
21 | Umgestaltung ROB hach 40.000 800.000
22 | Funktionale Neuorganisation Bahnhofsvorplatz mittel 20.000 300.000
Kl 3 -
a5 Agfwemng eberstrale /Starkung Wegever o 40.000 1.104.000
bindung
24 | Aufwertung Freibereiche KirchnerHAUS mittel 17.000 170.000
i : nied-
25 | Nachverdichtung Baulicke Duccastrale 10/12 . 20.000 privat
n
TEILRAUM BAHNHOFSQUARTIER BEREICH OST
3.1 | Sanierung Herstallturm inklusive Umfeld hach 50.000 100.000
3.2 | Aufwertung Goldbacher StraRe mittel 60.000 4.270.000
23 Umnutzung der Unterfuhrung Goldbacher Stra- T 20,000 proyekl.ab-
e hangig
3.4 | Ludwigsbrunnen ,zuruckholen” mittel KA. kA,
3.5 | Innovationshub KolbornstraBe hach 180.000 privat
3.6 | Neues Quartier BodelschwinghstraRe mittel 50.000 privat
3.7 | Aufwertung HeinsestraBe mittel 40.000 2.013.600
li h
F gmgestahung Ecke Elisenstrale / Glattbacher A 50.000 1.470.000
Uberfahrt
3.9 | Nachverdichtung Baulicke Elisenstrae 25/29 niedrig 20,000 privat
3.10 | Aktivierung und Begrinung Schontalpassagen niedrig 30.000 privat
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Wohnen & Soziale Infrastruktur | Griinraum & Erholung JMobilitat & Vernetzungj Lokale Wirtschaft [Tourismus & Kultur

NR. | MASSNAHME/PROJEKT ZES_}QL‘\T'M PRIORITAT KOSTEN HANDLUNGSFELDER

hoch A Konzept | B Baukosten
<4 | 59 | >10 | mittel (brutto) (brutto)

kurz- ittel{ lang-| niedrig
fris- | fris- | fris-
tig | tig | tig

Klimaanpassung

TEILRAUM UNTERE STADT BEREICH WEST

Umgestaltung Luitpoldstrale als urbane Nord-

4.1 B hoch 200.000 4.824.000
Stidachse
Neue Luitpold-Nachbarschaft: Nachverdich- )

4.2 ] B hoch privat
tung LuitpoldstralRe 7 (Bankgebaude)
Kli hte N talt E itert

43 imagerechte Neugestaltung Erweiterter hoch 250.000 | 14.170.000
Schlossplatz und Marstallplatz
Aufwertung und Nutzungsintensivierung Platz )

4.4 . mittel 50.000 1.750.000
an der Kirche St. Agatha

4.5 Nachverdichtung Baullicke FriedrichstraRe 25 hoch 50.000 privat

Nachverdichtung Baullicke Kapuzinerplatz und ) )
4.6 mittel 40.000 privat
Karlstrale 15

4.7 | Aufwertung KarlstralRe mittel 40.000 2.024.000

TEILRAUM UNTERE STADT BEREICH OST

5.1 SchlieBung Baullicke Badergasse hoch 150.000 privat

Neugestaltung Badergasse mit Schaffung ,gru-

5.2 "
ner Oase

hoch S.0. 1.220.000

Neugestaltung Freihofsplatz und-gasse: frei-
5.3 ) hoch 150.000 1.209.600
raumplanerischer Wettbewerb

Umset Aufwert Kreisverkehr / Stra-
54 msetzung Aufwertung re|sv?r ehr / Stra hoch 50,000 1 655.000
RBenraum Wermbachstrae / LoherstralRe

Schonborner Hof: Sanierung Gebdude und )
5.5 . mittel 50.000 5.667.400
Aufwertung der Freiflachen

Aufwertung 6stl. Innenstadteingang, Ankunfts-
5.6 ) hoch 100.000 4.567.000
ort Sandkirche

5.7 | Aufwertung Sandgasse hoch 80.000 2.772.000

Aufwertung Treibgasse zwischen Herstallstra- )
5.8 mittel S.0. 655.000
Re und Wolfsthalplatz

5.9 | Aufwertung Steingasse niedrig $.0. 1.482.000

5.10 | Aufwertung,Scharfes Eck” hoch 150.000 2.220.000
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Wohnen & Soziale Infrastruktur § Griinraum & Erholung jMobilitat & Vernetzungj Lokale Wirtschaft JTourismus & Kultur

START- PRIO- KOSTEN
NR. | MASSNAHME/PROJEKT ZEITRAUM | RITAT HANDLUNGSFELDER g
< |s9|>10| 4
kurz-fittelang-| hoc =
fLrJirSZ_ flrise— ?r?f— mittel |A Konzept | B Baukosten §
tig | tig | tig | niedrig (brutto) (brutto) =
STRATEGISCHE MASSNAHMEN
Sanierung Offentlicher Geb&ude (z.B. Stadthal-
B.1 erung ' ebaude (z —>| hoch | kA KA.
le, Steinmetzschule, Kolpingschule)
Erweiterung und Ergéanzung Stadtboden- und .
B.2 ) o mittel 40.000 /
Barrierefreiheitskonzept
Investive MalRnahmen zur Verbesserung der
B3 ‘ & | hoch / 300.000
Radinfrastruktur
Erweiterung Kommunales Forderprogramm
B.4 . . . " —»| hoch 30.000 /
,Gebdudebegrinung und Entsiegelung
Kommunales Férderprogramm: Wohnraum in .
B.5 —p | mittel 30.000 /
der Innenstadt
B.6 Initiativkreis Innenstadt 2.0 L | mittel 5.000 /
B.7 Verflgungsfonds —p | mittel 5.000 /
Integrierte) Energetische Quartierskonzepte
pg | \ntegrierte) Energetische Q pte/ mittel | 30.000 /
Fokusquartier Bahnhofsviertel
Klimaanpassungskonzept: Mehr Griin und
B.9 passungskonzep hoch | 40000 /
Wasser fir die Innenstadt
Aufstellen von Wasserspendern im &ffentli-
B.10 o p. . —| hoch | 15.000 /
chen Raum und in 6ffentlichen Gebauden
B.11 | Weiterfiihrung mobiles Stadtgriin niedrig 5.000 100.000
B.12 | Weiterflhrung Leerstandsaktivierung — | mittel k.A. /
B.13 | Umsetzungsmanagement —| hoch 50.000 /
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9. VERFAHRENSART UND ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETS

9.1. Notwendigkeit von stadtebauli-
chen SanierungsmafBnahmen

Ein ausfuhrlicher Rickblick auf das Sanierungsverfahren im
Untersuchungsraum wird im Kapitel 2.4 gegeben. Im Folgen-
den wird auf die Hauptergebnisse und abgeleiteten Empfeh-
lungen aus der Analyse eingegangen.

In den vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den die stadtebaulichen Missstande im 6ffentlichen Raum so-
wie die Sanierungsbedarfslage in der Gebdudesubstanz er-
mittelt und dargestellt. Stadtebauliche Sanierungsmafinah-
men im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet sind notwendig,
um baukulturell wertvolle Einzelgebaude, die teilweise unter
Denkmalschutz stehen, zu schiitzen und dauerhaft zu sichern
sowie darlber hinaus den gesamten Gebaudebestand durch
Sanierung an die aktuellen Anforderungen an zeitgemale
Nutzung und der Energieeffizienz anzupassen. Leerstande
und Gebdude mit Sanierungsstau stellen Funktionsschwa-
chen dar, die bereichsweise die Aufenthaltsqualitat und Bele-
bung des offentlichen Raumes stark einschranken. Der da-
durch in Gange gebrachte Trading Down Prozess ldsst ohne
Gegensteuerung auch in Zukunft eine Verschlechterung der
Situation erwarten. Auch die mogliche Forderung von priva-
ten Sanierungsvorhaben in der empfohlenen Kulisse ist vor
dem Hintergrund der Missstande in der Bausubstanz und den
bundesweit gesteckten Zielen zur Klimaneutralitét ein hilfrei-
ches Mittel, um neben den funktionalen auch die gestalteri-
schen Schwachen und Missstande zu beseitigen. Der bei den
Begehungen und Analysen vor Ort festgestellte Sanierungs-
bedarf auch auf privaten Grundsticken wurde anhand zahl-
reicher Hinweise aus der Eigentimer- und Bewohner:innen-
beteiligung bestatigt.

Die vorgeschlagenen Mallinahmen in einem kinftigen Sanie-
rungsgebiet werden sich nicht nachteilig auf die personlichen
Lebensumstande der im Gebiet ansadssigen oder arbeitenden
Menschen auswirken. Die Lebensqualitdt und das Lebensum-
feld werden durch die aufgestellten MalBnahmen im offentli-
chen Raum verbessert. Gleichzeitig ist zuklnftig durch die
Stadt zu beachten, dass sie die Betroffenen bei ihren eigenen
Bemuhungen unterstiitzt, nachteilige Auswirkungen zu ver-
meiden oder zu mildern.

9.2. Vorschlag fiir die Abgrenzung des
Sanierungsgebiets

Die Empfehlung fir die Abgrenzung eines zukinftigen Sanie-
rungsgebietes orientiert sich an der Kulisse des Untersu-
chungsgebiets (siehe gleichnamige Karte, nachste Seite). Der
Umgriff des Untersuchungsgebiets war flr die zusammen-
hangende, integrierte Analyse im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen sinnvoll gewahlt und ist auch groRten-
teils fir die Abgrenzung eines Sanierungsgebiets zweckma-
Rig. Die im Rahmen der Untersuchungen festgestellten Miss-
stande und Potenziale im privaten sowie &ffentlichen Raum
durchziehen fast das gesamte Gebiet.

Es stellte sich heraus, dass lediglich in drei kleineren Berei-
chen keinerlei groRere Missstande im 6ffentlichen Raum, als
auch an privater Substanz zu erkennen sind. Im Abgleich mit
der Befragung der Eigentimer:innen und Bewohner:innen
wurde diese Erkenntnis bestatigt. Hierbei handelt es sich um
den Bereich ,A” (1,9901 ha) nérdlich des Bahnhofs, den Be-
reich ,B“ (0,8571 ha) nordostlich des RoRmarkt und den Be-
reich ,C” (0,3259 ha) zwischen Kapuzinerplatz und SchloR-
berg.

Der empfohlene Satzungsbereich umfasst somit 52,0036 ha
und ist rund 3,17 ha kleiner als das Untersuchungsgebiet.

9.3. Begriindung zur Verfahrensart

Zur Umsetzung des Sanierungsprozesses in festzulegenden

Sanierungsgebieten wird entweder das umfassende oder das

vereinfachte Verfahren nach BauGB erforderlich. Bei der vor-

liegenden Kulisse handelt es sich um ein verhaltnismaRig nor-
malgrofRes Gebiet mit breit gestreuten stadtebaulichen Miss-
standen.

e  Gestalterische und Substanzschwdchen an sanierungs-
bedirftigen sowie teils denkmalgeschiitzten Gebauden
(Nutzbarkeit, Instandhaltungsriickstande, negative Wir-
kung auf das Stadtbild).

e Gestalterische und Substanzschwéachen an offentlichen
Raumen mit Sanierungs- und zeitgemalRem Umgestal-
tungsbedarf (fehlende Barrierefreiheit, hohe Versiege-
lung, unzureichende Aufenthaltsqualitdt und negative
Wirkung auf das Stadtbild).

e Substanz- und Funktionsschwdchen in Bezug auf die
Wohnfunktion (teilweise stark versiegelte /dicht bebaute
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Hofsituationen, begrenzte soziale Infrastruktur und feh-
lende wohnungsnahe Angebote).

e Funktionsschwachen in Bezug auf die Versorgungsfunk-
tion (stellenweise Leerstdnde, vor allem in Erdgeschoss-
zonen und teilweise im ersten Obergeschoss, sowie Tra-
ding-Down-Prozesse in den Randbereichen).

e Funktionsschwachen in Bezug auf die Ausstattung mit
Grin- und Freiflachen zur Klimaanpassung (starke Ver-
siegelung, fehlende Erholungsraume).

e Funktionsschwachen in Bezug auf die Mobilitdt (hohe
Barrierewirkung und negative Wirkung auf die Aufent-
haltsqualitat und angrenzende Wohngebiete, ausge-
hend von den groRen Verkehrsachsen, stellenweise ein-
geschrankte Querungsmoglichkeiten fur FuRgdnger:in-
nen).

e Funktionsschwdchen in Bezug auf die Klimaanpassung
und Energieeffizienz (unzureichende Begriinung, sanie-
rungsbedurftige Altbausubstanz mit energetischen De-
fiziten).

Die Vorbereitenden Untersuchungen ergeben fiir das
Untersuchungsgebiet , Innenstadt” somit folgende Er-
gebnisse:

e AuRerordentliche Bodenwertsteigerungen auf Grund
der Sanierungsmalinahmen im offentlichen Raum sind
nicht zu erwarten.

e Auch ohne Grundstiickskdufe durch die Stadt ist der
Giberwiegende Teil der MaRnahmen umsetzbar.

e Die Gebiets- und Bewohner:innenstruktur soll im We-
sentlichen erhalten werden, es ist dariiber hinaus keine
umfassende Neuordnung von privaten Grundstlcken
vorgesehen.

e Flr die groReren SchlisselmaRnahmen an Grundsti-
cken im Privatbesitz besteht der Kontakt zu den Eigenti-
mer:innen bzw. ist eine Kooperation erwartbar.

e Eine Verbesserung der Zustdnde und Aktivierung von
Leerstanden auf sonstigen privaten Grundstlcken kann
Uber eine Intensivierung der Anstrengungen im Bereich
der Anreizforderung und Kommunikation eingeleitet
werden.

e Die Sanierungsziele konnen dariber hinaus mit dem im
vereinfachten Verfahren geltenden Vorkaufsrecht zu-
gunsten der Stadt, der Anwendung der Genehmigungen
gemaR § 144 Abs. 1 und 145 BauGB, sowie durch Anrei-
ze, wie dem Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
oder erhohte Absetzungen nach §§ 7h, 10f und 11a Ein-
kommensteuergesetz erreicht werden.

Entsprechend § 142 Abs. 4 Satz 1 ist die Anwendung des
dritten Abschnitts (§§ 152-156a BauGB — zum umfassenden
Verfahren) auszuschlieRen, da aufgrund der fur die Sanierung
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nicht vorhandenen Erfordernis sowie aufgrund der voraus-
sichtlich nicht vorhandenen Erschwernis bei der Umsetzung
der MaRRnahme entsprechend dem Grundsatz der Verhaltnis-
maRigkeit der Mittel keine Voraussetzung vorliegt. In Folge
der beschriebenen Ergebnisse wird das ,einfache Verfah-
ren“ gewshlt. Folgende sanierungsrechtliche Vorschriften
kommen damit zur Anwendung:

e Nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB steht der Stadt beim Ver-
kauf von Grundstticken im Sanierungsgebiet ein Vor-
kaufsrecht zu, dieses wird durch den Stadtratsbeschluss
vom 14.05.2018 erganzt.

e § 88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden
stadtebaulichen Griinden.

e §§180und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Har-
teausgleich.

e §§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlange-
rung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

e Grundsatzlich konnen Ausbau- und ErschlieBungsbeitra-
ge fur MaRnahmen im 6ffentlichen Raum erhoben wer-
den.

Empfehlungen fiir die inhaltliche Ausformung der Sanie-

rungssatzung ,Innenstadt“:

e Es wird entsprechend dem ,einfachen Verfahren” emp-
fohlen, in der Sanierungssatzung die Anwendung der be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorgaben nach §§ 152-
156a BauGB auszuschlieRen. Dies hat die Folge, dass
Ausgleichsbetrage der Eigentimer:innen flr sanierungs-
bedingte Bodenwertsteigerungen nicht erhoben werden
kénnen.

e Es wird weiter empfohlen, in der Sanierungssatzung die
Anwendung der in §§ 144 und 145 BauGB aufgefiihrten
Moglichkeiten Uber die Genehmigung von Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgangen auszuschlielRen.

e Nach § 142 Abs. 3 S. 3 BauGB soll die Frist zur Durchfih-
rung der Sanierung auf 15 Jahre festgelegt werden.

Aufhebung der bestehenden, rechtskriftigen Sanie-

rungssatzungen in der Innenstadt:

e Vor dem Beschluss einer Sanierungssatzung ,Innen-
stadt” muss nach § 162 BauGB eine Aufhebung der Sa-
nierungssatzungen ,1, 1a, 1b, 2, 3, 3¢, 4, 4a, 53, 5b, 63,
6b, 6¢ und 9 beschlossen werden.

e Der Beschluss ergeht als Satzung zur Aufhebung der
formlichen Festlegung, die mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung rechtsverbindlich wird.

e Im Fall der Sanierungssatzungen ,1, 1a, 1b, 2, 3, 4, 53,
5b, 9“ greift als Aufhebungsgrund § 162 Abs. 1 Nr. 4
BauGB (Fristablauf fur die Durchfihrung der Sanierung).

e Im Fall der Sanierungssatzungen ,3c, 4a, 6a, 6b, 6¢“
greift als Aufhebungsgrund § 162 Abs. 1 Nr. 3 BauGB (die
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Sanierungsziele wurden bisher nur teilweise erreicht,
weshalb empfohlen wird, die Sanierung gemal den Er-
gebnissen der vorliegenden fortgeschriebenen ,Vorbe-
reitenden Untersuchungen” nach Aufhebung wieder
aufzunehmen).

¢ In den bestehenden Sanierungsgebieten die im Umfas-
senden Verfahren geflihrt werden, ist nach ihrer Beendi-
gung die sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung von
den Grundstlckseigentimern abzulésen. Fir die Ab-
rechnung dieser Bodenwertsteigerung ist die Verwal-
tung mit zusatzlichen personellen Kapazitaten auszu-
statten.
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10. UMSETZUNG UND MONITORING

Zur zUgigen Umsetzung der Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) mit Integriertem Stadtebaulichem Entwicklungskonzept
(ISEK) wird die Finanzierbarkeit der MaRnahmen in der Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht nachgewiesen. Ein ange-
messener Umsetzungszeitraum von 15 Jahren wird ange-
setzt, wonach sich auch die Kosten- und Finanzierungstiber-
sicht richtet. Ein begleitendes Monitoring sowie eine kontinu-
jerliche Steuerung des Prozesses werden empfohlen (siehe
unten).

Bestehende kommunale Férderprogramme/Anreizforderun-
gen sollten auf Grundlage der Empfehlungen der VU ange-
passt und zusammen mit einer verstarkten Offentlichkeitsar-
beit im Zuge der formlichen Festlegung eines neuen Sanie-
rungsgebiets ,Innenstadt” beschlossen werden, um fir sanie-
rungsgewillte Eigentiimer:innen einen maoglichst nahtlosen
Ubergang zu erméglichen. Hierzu zéhlen beispielsweise Pro-
gramme zur Sanierung von Bestandsgebauden und zur Stei-
gerung der Energieeffizienz, aber auch zur Entsiegelung und
Klimaanpassung von Hofinnenbereichen.

Projektumsetzung

Bereits abgeschlossene oder in der Planungsphase befindli-
che MaRnahmen im Bahnhofsquartier und der Unteren Stadt
unterstreichen den aktiven Stadtumbau der letzten Jahre in
Aschaffenburg. Die geplanten bzw. bisher nicht umgesetzten
Malnahmen finden sich im MaRnahmenkonzept entspre-
chend der aktuellen und zuklnftigen Herausforderungen
wieder. Fir ihre Realisierung werden Zeithorizonte und Priori-
sierungen angegeben, die von der heutigen Ausgangslage aus
als realistisch eingeschatzt werden.

Besonderer Fokus liegt auf der weiteren Starkung der klima-
tischen Resilienz und der klimaangepassten Stadtgestaltung.
Auch die Weiterentwicklung von Verkehr und Mobilitat und
die Ruckgewinnung versiegelter Flachen fur Grin- und Auf-
enthaltsrdume werden prioritdr behandelt. Daran anknip-
fend ist die zielgerichtete Implementierung von Klimaanpas-
sungsmalinahmen eine fortlaufende Herausforderung, die
durch vorbereitende Wettbewerbe und Machbarkeitsstudien
sowie strategische Konzepte unterstitzt wird.

Neben den kurzfristig umsetzbaren MaRnahmen wie z.B.
Machbarkeitsstudien oder Wettbewerben ist es friihzeitig er-
forderlich, auch langfristige, komplexe Prozesse anzustolien.
Dies umfasst die sukzessive Begriinung stark versiegelter Be-
reiche, die Umgestaltung von Hauptverkehrsachsen sowie die
Integration innovativer Mobilitatskonzepte. Im vorliegenden
Konzept werden einige grolRe Projekte deshalb als Projekt-
bindel mit Bezlgen untereinander verstanden. Beispielhaft
zu nennen ist die stufenweise Umsetzung der Weiterentwick-

lung des Stadtraumes entlang der FriedrichstraBe / Weilken-
burger StraRe sowie die Aufwertung des Umfelds um den
Herstallturm als zentraler Stadtbaustein. Aber auch die Auf-
wertung der gesamten Verkehrsachse vom Schonborner Hof
bis zum Schloss, mit dem Freihofsplatz und dem ,Scharfen
Eck” zahlen hierzu.

Die Verbesserung der baulichen Substanz aus gestalterischer,
gebaudetechnischer und energetischer Sicht fur 6ffentliche
Liegenschaften spielt ebenfalls eine zentrale Rolle fiir die Star-
kung und Verbesserung der Lebensqualitat in der Aschaffen-
burger Innenstadt. Direkt am Freihofsplatz gelegen, bietet ein
prominentes Beispiel hierfur der Schénborner Hof. Insbeson-
dere die Stadthalle als wichtiges kulturelles Zentrum und Bil-
dungseinrichtungen mit Sanierungsbedarf fallt ebenfalls in
diese Kategorie.

Monitoring

Die Innenstadtentwicklung ist ein dynamischer Prozess, der
langfristig beobachtet und gesteuert werden muss. Neben
der Umsetzung lang geplanter Projekte mussen fortlaufend
neue Herausforderungen berlcksichtigt werden. Da die vor-
liegenden Vorbereitenden Untersuchungen eine Momen-
taufnahme darstellen, ist es erforderlich, auf kinftige Ent-
wicklungen flexibel zu reagieren.

Das Monitoring dient der kontinuierlichen Fortschreibung
des Projektfortschritts sowie der Identifikation von Anpas-
sungsbedarfen. Ein begleitendes Umsetzungsmanagement
sollte etabliert werden, um eine effektive Steuerung und
Kommunikation zu gewahrleisten. Dazu gehort ein jahrliches
Monitoring, in dem ausgewahlte statistische Kenndaten fort-
geschrieben und die MaRnahmenentwicklung in einer Fort-
schrittstabelle dokumentiert werden.

Finanzierung

Die Umsetzung stadtebaulicher Projekte erfordert erhebliche
finanzielle Mittel und basiert auf einer Kombination aus kom-
munalen Ressourcen, Forderprogrammen und privaten In-
vestitionen. Mit der formlichen Festlegung eines Sanierungs-
gebiets wird die Grundlage fur die Inanspruchnahme von For-
dermitteln geschaffen. Insbesondere die Bund-Léander-Stad-
tebauférderprogramme spielen hierbei eine zentrale Rolle. Je
nach thematischem Schwerpunkt der EinzelmaBnahmen —
etwa in den Bereichen nachhaltige Stadtentwicklung, Digitali-
sierung, Energieeffizienz oder Mobilitdt — kommen ergdnzen-
de Forderprogramme auf nationaler und européischer Ebene
in Betracht. Eine friihzeitige Abstimmung mit den relevanten
Forderstellen sowie eine strategisch ausgerichtete Finanzie-
rungsplanung gewahrleisten eine effiziente Nutzung der zur
Verflgung stehenden Mittel.
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